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SELETUSKIRI
1. Sissejuhatus

1.1.Planeeringu koostamise alus
Detailplaneeringu alus on llluka Vallavolikogu atsunr. 49 21.12.2016
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta jskkannamodju strateegilise
hindamise mittealgatamise kohta.

1.2.Planeeringu eesmark ja andmed olemasolevate kruntedkohta

Detailplaneeringu eesmargiks on VOitja kinnistu a@gne elamumaa
sihtotstarbega maaiksusteks ning maarata neile ustaidvatele kruntidele
ehitusdigused. Samuti lahendada planeeritava naa&edkorrastus, haljastus,
juurdepaasuteed, liikluskorraldus ja tehnovdrkudi&memine.
Planeeritava ala pindala on ca 10,27 ha.
Kinnistu omanik:

e Vditja mil —-Roman Smeljov; pindala: 10,27 ha; maakese sihtotstarve:

Maatulundusmaa 100%

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e llluka valla tldplaneering (kinnitatud 29.11.2018llavolikogu maarusega nr.
26)
e |[da- Viru maakonnaplaneering 2030+
e Planeerimisseadus
e Ehitusseadustik
e Looduskaitseseadus
e MaapOueseadus
e Teised kehtivad seadused, standardid ja maarused

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloagédd uuringud
e Voitja mu, Permiskdla, llluka vald, Ida-Virumaaal¥/iru GEO 23.12.2016.a.
t60 nr. 1096-12-16

1.5. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedgl eraisikutega on
toodud planeeringu lisade all.

1.6. Planeeringust huvitatud isiku andmed
Roman Smeljov
aadress: Sopruse 30-4 Kohtla Jarve
Tel. 5178147

1.7.Planeeringu koostaja andmed
FIE Peep Moorast
58 373 248
Postiaadress: Nurmiku tee 16-14 Tallinn 12013
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2. Piirkonna seosed ja olemasoleva olukorra iseloomust

K&aesoleva planeeringuga hdlmatakse Vditja maaulksiasjuurdepaads kavandatakse
dle riigi reservmaa piiriettepanekuga nr AT08030®2hdlmatud maalksuse,
Liinipdllu  kinnistu (registriosa nr 5108308, katastinnus 22901:001:0317,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 20,31 jaa)Kulaotsa kinnistu

(22901:007:0079). Kdnealuse kinnistu riigivara t&gja on Keskkonnaministeerium
ja valitsema volitatud asutus Maa-amet. Juurdepéésikavandatakse moodda
olemasolevat teed riigi reservmaa piiriettepanekugdmatud maauiksusel ning
Liinipdllu kinnistul kuni Jahionni kinnistu (regisbsa nr 5103808, katastritunnus
22901:007:0285, sihtotstarve 100% maatulundusmiaglala 10955 m2) idapiirini.

Uus juurdepéasutee kulgeb edasi Liinipdllu kinnidhionni kinnistu idapiiri aares.

Lahiala kinnistutel on valdavalt metsad ja heinammd@dhjapoolne Jahionni kinnistu
on kasutusel kohaliku jahiseltsi poolt, kes tegeselile jahisaaduste kogumise ja
esmase todtlemisega ning muu jahindustegevusegpodtsetel Tuvikese, Kokkamae
ja Marjamée kinnistud on valdavalt metsamaad. Lgéokae kinnistu on Permiskila
metskonna maa ja seda labivad kaks korgepinge idhuWiru-Tsirguliina
elektridhuliin 220-350kV (Korgepingeliin) ja Virudde elektridhuliin 220-350kV
(Kdrgepingeliin).

Voitja maatksuse kasutussihtotstarve on maatulundas Vditja kinnistu paikneb
Permiskllas. Kinnistu jadb endise llluka nitdse t#duse valla territooriumile.
Kinnistul paikneb enamuses kdrghaljastus, kuid &drgd alad on heinamaad. Alale
on rajatud juurdepééasutee labi eelpool nimetatuthigiute ja metsakuivenduse
kraavitus.

Planeeritava ala ei jaa Narva j0e ehituskeeluv@sadiAlal tehnilisis rajatisi ei asu.

Ala on geoloogiliselt endine jarve- ja j6epohi, leilon liivaluited. Luidete vahele
jaévad liigniisked kohad. Looduskaitselisi piiramkinnistul ei ole.
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3. Planeeringuala funktsionaalsed seosed

Kaesolev detailplaneering muudab kehtivat llluka vdla tldplaneeringut.

Planeeringuala

- ¥/ AV o W _2e?
Valjavote llluka valla Gldplaneeringust.

Kinnistu naaberaladel maatulundusmaad, mis on Hastatsaga ja heinamaadega
Planeeritav ala jadb eemale kompaktse asustusegetistusalast Permiskulast.

Olemasolevad juurdepéaéasud on alale Jaama - Kuriifyakaanteelt (13182) labi riigi

reservmaa piiriettepanekuga nr AT0803070265h6lmatmdaiksuse ning Ule

Liinipdllu kinnistu ja Kilaotsa kinnistu. Juurdesa@ ei ole kaetud servituutidega
Voitja kinnistu kasuks.

Arvestades Permiskila paiknemist on asula ridakséédoomuga ning hoonestus
paikneb keskse maantee/tee aares, kuid lllukageeke Alutaguse vallaks Ghinevatele
naabervaldadele on omane ka eraldiseisvate vaatasi@hialas asuvate planeeringuga
kavandatava analoogsete suvituskilade paiknemieliné nn. _suvilarajoonitiupi
hoonestuse kujunemine on omane kogu Peipsi jarveaNge aares asuvatele
valdadele. Planeeritav elamuala ei jaa siiski sélili olemasolevast kilast
(keskusealast) eemale ning annab ka vOimaluseeimfiks elamuala lisandumiseks
Permisklla suunal ja seega tiheasustusala Uldisemagnemiseks ning tervikkila
tekkeks. Arvestades tulevikus piirkonna kujunentistseks terviklikuks asumiks on
otstarbekas kruntimisel arvestada erinevate kransidurustega. Hoonestuse koérgus
oleks kuni 7 meetrit ning katusetilp viilkatus. Hete valisviimistiusmaterjalidena
kasutada Permiskilale omaselt laudist. Planeermgkayvandatud suvilapiirkond/
elamuala toetab Permiskila-Kuningakila-Karoli-Ja&élade piirkonda tuues juurde
elanikke ning kasutajaid.
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Nimetatud planeerimispraktika tugineb maakonnamengus esitatud keskuse

vahetusse lahedusse maaratud linnalise asustusgealanis orelupiirkondade kui
ka ettevotlusalade arendamiseks saraiytiivsete puhkepiirkondade, logistikalade
jm linnalise maakasutuse kavandamiseks. Hastit@miinnalise elukeskkonna
tekkimiseks arendatakse linnalise asustuse alasatviklikult, lahtudes
planeerimispbhimotetest, mis tagavad kvaliteetsgmbonilise ja inimmddtmelise
linnaruumi.

4. Krundi ehitusdigus
Uldplaneeringuga on krundi suuruseks ette antuthva500 M Planeering
hdlmab Vditja maalksuse. Planeeringuga jagataksmistu 24 krundiks.
Hoonestatav ala on naidatud planeeringu p&hijobnise

Tabel 1 Maakasutus ja Krundi ehitusdigus

Krundi| Krundi |Ehitise| Maksimaalne | Hoonete Maa Soovitus- Suletud Min. | Parkimis
tahis | planeeritu| alune | korruselisus/ arv sihtotstarve likud brutopind tule- -
d suurus | pind (vajadusel krundil/ | ja osakaalu leppemargid katastritiksuse pusivus| kohtade
m2 m2 | min.)/kdrgus/kat abihoonete % sihtotstarvete arv
usekalle arv kaupa
kraadides

1 1874 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100] EP vbi ES 400 TP3 2
2 1820 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
3 1525 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vdi ES 400 TP3 2
4 1845 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
5 1547 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
6 1510 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vdi ES 400 TP3 2
7 64 50 |2k/7m/15-45 1./1 Th 100 OE 50 TP3 -
8 1809 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
9 1522 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
10 1520 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
11 1522 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vdi ES 400 TP3 2
12 1515 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vdi ES 400 TP3 2
13 1682 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
14 1986 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
15 1535 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
16 1585 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vdi ES 400 TP3 2
17 1535 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vdi ES 400 TP3 2
18 1535 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
19 1535 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vbi ES 400 TP3 2
20 1535 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vdi ES 400 TP3 2
21 1535 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 100 EP vdi ES 400 TP3 2
22 4104 - - - L 100 LT - - -
23 64220 50 | 1k/4,5m/15-45 1./1 M 100 MM 400 TP3 2
24 1866 300 | 2k/7m/15-45 2./1 E 1000 EP vdi ES 400 TP3 2

Maakasutuse sihtotstarve on esitatud nii

soovkasliruumilise planeerimise

leppemarkidega kui ka vastavalt kehtivale Maakatesidusele (Vastu voetud
12.10.1994).
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Positsioonidele on Ilubatud ehitada Uksikelamu, layviiamaja, allmaa- voi
pealmaagaraaz, haljastus vOi heakorrastus, muutamma¢a rajatis, nagu ndaiteks
varikatus jalgratastele v6i lahtine ootepaviljon i véelamu, talu, vms
majapidamisabihoone, nagu nditeks kuur, individye@az ja saun. Hoonestus peab
asuma ehitusala sees. Alajaama krundile Pos 7batud ehitada komplektalajaam.

5. Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonestusalade vahelised kujad on mé&ératud vastaeaimatiiv dokumentidele.
Hoonete projekteerimisel jalgida kehtivaid normatokumente. Ehitiste Uldised
arhitektuurinduded elamutele ja nende kdrvalhodeete

HOONETEALUNE PIND:
Uksikelamul ja Kérvalhoonel kokku 300m?

HOONETE KORRUSELISUS:
Uksikelamul 2 ja kdrvalhoonel 1, alajaamal 1

HOONETE KORGUS:
Uksikelamu 7m ja k&rvalhoone 4,5m, alajaamal 4,5m

HOONETE ARV KRUNDIL:
1 pdhihoone ja 1 kdrvalhoone, alajaama krundil drieo

KATUSEKALLE:
15° - 45°

KATUSEHARJA SUUND:
Paralleelne/risti krundi piiriga.

KATUSE MATERJAL:
Rullmaterjal, plekkmaterjal, kivimaterjal.

VALISSEINA MATERJAL:
Looduslahedased materjalid, looduskivi, tellis, Hro laudis jne. Pole lubatud
imiteerivad plastmaterjalid.

SOKLI MATERJAL.:
Looduslahedased materjalid, looduskivi, tellis,Hrgne.

SOKLI KORGUS:
60cm

AVATAITE MATERJAL:
Puit, PVC, puit-alumiinium.
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VERTIKAALPLANEERIMINE:
VOib tdsta kuni 0,5m. Krundipiiridel ei tohi maapim tdsta. Sadevett ei tohi
naaberkruntidele juhtida.

PIIRDED:
Rajatakse krundi piiridele kdrgusega 1,2m

6. Krundi hoonestusala piirittemine ja tuleohutus

Krundihoonestusala on piiritletud krundipiirist ¢nlevalt. Hoonestusalad on
paigutatud vastavalt tuleohutusnormatiividele. Heginsalade minimaalseks
kauguseks on 8 meetrit. Minimaalne ehitiste tulepisklass on TP3. Kui ehitatakse
hooned teineteisele lAhemal kui 8 meetrit peab ale&agatud hoonestuse tuleptisivus.
Hoonestuse projekteerimisel tuleb arvestada keietivkeohutusnormatiividega.

7. Sailitatav ja rajatav haljastus ning heakord

Planeeringuga krunditav ala on heinamaa. Korghagapaikneb Voitja kinnistu
[dunaosas. Planeeritavad hoonestusalad jaavad &fasfusest vabale alele.
Planeeringuga on maaratud uusistutuste kohustug ,Pbg 21, et minimeerida moju
naaberaladele. Loplik istutus maaratakse nendeiltikiel ehitusprojektiga k.a. liigiline
koostis jne.. Teistel kruntidel maarab uusistutusgd krundiomanik ja tagada
korghaljastuse osa 10% kinnistu pindalast. Liigii®elistada liivapinnases kasvavaid
liike.

Kruntide vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitjsftis. Taitmisega ei tohi
takistada sadevee valgumist kdrgematelt aladeltataathtel. Arvestada, et ala voib
olla ajuti liigniiske. Vertikaalplaneerimisega ahi tekitada kahju naaberkruntidele.
Krundi piiridel ei tohi maapinda tdsta.

Voimalike kraavide asukohad on tahistatud pdhijeehi

8. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus ning vajadusel eradigusliku
isiku maal asuva, olemasoleva v0i kavandatava tanawavalikult kasutatavaks
teeks maaramine teeseaduses satestatud korras

Planeeringu ala véljapads on labi riigi reservmaarieftepanekuga nr
AT0803070265hdImatud maatksuse ning ule Liinip@lwsaliselt Kulaotsa kinnistu.
Esimesed kaks on riigi omanduses maavaldused faamg eraomandis maauksus.
Kdikide maaomanikega on tehtud koost6dd ja nendesulsghad on esitatud
kooskolastuste tabelis.

Planeeritav valjapdasutee on 4 meetri laiune jaidakattega. Planeeringu alal on
kavandatud sOidutee laiusega 4m. Planeeritaval plikneb sdidutee otsas
Umberp6dramisala. Teemaa on eraldi krunt Pos 2@0sdga 8 meetrit. Uus
transpordimaa krunt ei ole avalikuks kasutuseks @eecratee, millele on seatud
servituudi vajadus koigi krundiomanike kasuks. Tmeealksus vdib hiljem olla
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krundiomanike Uhisomanduses. Liikumine labi naaip@iktute toimub servituutide
alusel. Servituudid seatakse kruntidele peale nendmdustamist. Parkimine
lahendatakse  krundil  ehitusprojektiga vastavalt tikatele standarditele.
Teedehooldusega tegeleb tee igakordne omanik.

9. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

Tehnovorkude Uhenduskohad on vélja toodud pohigedni Tehnovorkude
projekteerimiseks tapsustada tehnilised tingimusedsivaldajatega voi kohaliku
omavalitsusega. Projekteerimise  etapis  tapsustadeasside  ehitamise
kaasfinantseerimine trassivaldajatega ning tragdsel@ndusulatus.

9.1. Sademetevesi ja kanalisatsioon

Planeeritaval alal on kanalisatsioon lahendatudttaalse kogumissisteemiga,
mis I6peb omapuhastiga e. kohtpuhastiga. Omapukéstsus on kuni 50
inimekvivalenti. Inimekvivalendiks loetakse tUhenmase pohjustatud keskmise
O00péevase tingliku veereostuskoormuse thikut. Ohmegiuasukoha valikul on
arvestatud, et reoveepuhasti ei paikneks asukdugsavarii korral reovesi ei
ohusta pdhjavett. Reoveepuhasti jadb elamuala .A&dspuhasti kuja on
tahistatud 10 meetrit. Omapuhastit tohib ehitada 2000 inimekvivalendiga
reostuskoormusega reoveekogumisalale, kus puudugkaitalisatsioon ning
valjaspoole reoveekogumisala. Omapuhasti peab @aiknjoogiveekaevude
suhtes allandlva ning p6hjavee liikumissuuna suhédigvoolu, mis on
planeeritud asupaigas tagatud.

Kanalisatsiooni liitumine on kruntidel kohustuslik.

Sademevesi juhitakse teede &artesse kraavidessadjadesse. Sadevee
juhtimine naaberkinnistutele on keelatud. Katustelgutav sadevesi tuleb
immutada krundil.

9.2. Veevarustus

Ala joogiveevarustus on lahendatud labi puurkaev@uurkaev koos
teenindusraadiusega on tahistatud pdhijoonisel.

Orienteeruv veevajadus on alal 21*2*1001=42001/@3/d.

Hinnanguliselt jadb veevajadus vaiksemaks, sede d&kib alalisi elanikke
vahem. Piirkond on pigem suvituspiirkond. Individisete puurkaevude
projekteerimine elamukruntidel on keelatud.

Veevarustusega liitumine on kruntidel kohustuslik.

Planeeringuga kavandatud puurkaev projekteeridaavalé ,Veeseadusele”
(Vastu voetud 11.05.1994) ja Keskkonnaministri ra&éle nr 42 09.07.2015
.Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vougia ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamet@tusprojekti kohta,
puurkaevu VvOi -augu projekteerimise, rajamise, Hesle vOtmise,
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Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimiseakning puurkaevu voi -

augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasatuslotluste, ehitus- voi

kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu ehitskasutusteatise, puurkaevu
vOi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistkaadmiseks esitamise ning
puurkaevu vOi -augu ja salvkaevu lammutamise teatsmid ning Puurkaevu

rajamisega tegeleva ettevotte valik ja hinnapakktenesitamine puurkaevude
rajamisega tegelevatele ettevotetele”.

Nimekirja litsentseeritud puurkaevude rajajatesideKeskkonnaministeeriumi
kodulehelt. Puurkaevu voOi -auku kavandav isik telpuurkaevu voi -augu
puurimise alal hidrogeoloogiliste t66de tegevuslabeavalt isikult puurkaevu
vOi —augu rajamistd6od. Puurimistoode ajal peab kagwu voi -auku puuriv isik
tditma puurimispaevikut ning péarast puurkaevu véigu proovipumpamist
korraldab puurkaevu vo6i -augu puurinud isik veeprde votmise, mida teeb
proovivotja atesteerimistunnistust omav isik.

Puurkaevu voi -augu puurinud isik on kohustatudagépuurkaevu vdi —augu
rajamist taitma puurimispéeviku andmete alusel kaewu voi -augu andmete
keskkonnaregistrisse  kandmiseks esitamise vormi ¢aitama selle
Keskkonnaametile elektroonilisel teel, elektromali andmekandjal voi posti
teel 10 toOpéeva jooksul puurkaevu rajamise lIopesishalates.

9.3. Tuletdrje veevarustus

Tuletbrje veevarustuse planeerimise aluseks on BVE6 Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus ja siseministri 3@QB7 mé&arus nr. 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrjgarestusele”, mille alusel on
hoonetevaheline kuja planeeritud 8 meetrit ja 4trnteaundi piirist. Hooneid
lahemale krundi piirile ei ole lubatud ehitada. rislardi alusel on esitatud
tuletdrje veevotukoha lahendus planeeritud tulet@e tiigile.

Tuletdrjevee votukoht peal olema juurdepaasetaan@ma normikohaselt vett

aastaringselt. Tuletdrje veevotukoha lahendus dssitaraldi ehitusprojektiga.

Tuletdrje veevotukoha korrasoleku ja juurdepéasetav tagab arendaja.
Veevotukoht tuleb registreerida ja kontrollida Ré&ameti poolt enne hoonestuse
ehituslubade véaljastamist.

9.4. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Planeeritavale alale ei ole lahendatud valisvalgist Krundisisese
valisvalgustuse lahendab krundiomanik ehitusprojekgus.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt ELEKTRILEMDOU tehnilistele
tingimustele nr. 302243.

Planeeritava alale on ette nahtud uus komplektaiaj&koormuskeskmesse
asukohaga Pos 7 ja sellele on vaba juurdepaés.
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Planeeritava alajaama toide nahtud ette ALAJOE IlOtoitealajaama
KUNINGAKULA:AJO toitefiidri KP mastilt Nr.71 keskpige maakaabelliiniga
planeeritava alajaama asukohta. Tarbijate varusanelektrienergiaga on
planeeritd ette MP kaabelliiniga uue alajaama /4dotlast. Liitumiskilbid on

planeeritud tarbijate kruntide piiridele soovitavatitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatd (Viide- Nouded

madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks). Plameggri kdigus olemasoleva
elektrivdrgu voimalik Gmberehitus toimub kliendi iy mille kohta tuleb

esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Detaidmeerimise projektiga on
maaratud ka valjaspool detailplaneerimise ala kdte kaablite trasside
servituudi alad.

Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-l@sitada moodustatud
kruntide aadressid. Kehtestatud detailplaneeringgmasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmidauntisleping ja tasuda
litumistasu. Lepingu sdlmimiseks podérduda Elektril OU liitumisspetsialisti
poole.

Eesti Energia tehnilised tingimused on lisatuddiral

9.5. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkitte baasil [la t#hendus t&psustatakse
ehitusprojektiga. Voimaluse korral eelistada s#dsllahendusi nagu maakite
vOi paikesepaneelidel pdhinev kiite.

9.6. Sidevarustus
Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.
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10.Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluvimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel o vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianalliis

Planeeringuga kavandatud tegevused ei too kaasdistolieskkonnamaju.
Planeeritavale alale ei ulatu Narva j6e ehituska#ad. Alal ei paikne looduskaitse ja
Natura 2000 objekte.

Voitla maatksuse detailplaneering ja sellega segtundepéasutee asuvad Eesti
pdlevkivimaardla (registrikaart nr 0001) Permiskilaringuvélja passiivse tarbevaru
7. plokil. Vastavalt Maapdueseaduse 8 62 kohasd#bt maapdue seisundit ja
kasutamist mdjutava tegevuse korraldamisel tagad@ikdonnaregistris arvele vdetud
maavara kaevandamisvaarsena sailimine ja juurdepimaravarule. Nimetatud
seaduse 8§ 62 I0ike 3 jargi vOib KeskkonnaministeerimaapOue seisundit ja
kasutamist mojutavat pusiva iseloomuga tegevustdahiksnes juhul, kui kavandatav
tegevus ei halvenda maavaravaru kaevandamisvaassdimise voi maavaravarule
juurdepdadsu osas olemasolevat olukorda. Kéesoltilpglaneering tagab maavara
sailimise.

Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sadevalyumine kraavidesse ja
novadesse. Katustel kogutav sadevesi immutada kruddaberkruntidele sadevee
juhtimine ei ole lubatud. Hoonestuse 0,00 vdib okKani 1m olemasolevast
krundipinnast.

Jaatmekaitluse korraldamise aluseks on valla jd@&olduseeskiri. Prugikonteinerite
asukohad elamutel lahendada ehitusprojekti kaigusitidel rakendad valikkogumist,
tekkivad biojaatmed komposteerida lokaalselt ja post taaskasutada kruntidel.

Reovee immutamine kruntidel on keelatud.

10.1. Strateegilise keskkonnamgjude hindamise eelhinnang

Tegevuse ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimed:

Planeeritav ala asub Permiskilas Alutaguse vatlasvirumaal. Juurdepéés alale on
planeeritud Jaama-Kuningakila teelt. Juurdepaasing@ ka naaberkinnistuid
Liinipdllu, Jahionni, Kulaotsa ja piirkonna reformata riigimaad. Kinnistul asub

heinamaa ja mets. Lahialal Jahionni kinnistul adueanevad rajatised. Planeeritaval
alal ei asu hooneid. Alal pole tehnovorke. Alal ggdboduskaitsealuseid objekte.
Lahim looduskaitsealune objekt on Narva j0e Uulerkgno hoiuala, mis on

planeeritavast alast 750m kaugusel idas.

Alal esinevad loodusvarad, nende omadused ja taashisvéime:

Vaadeldav ala paikneb Alutaguse madalikul. Pinrekabosneb liivast. Alal on
seljandikke, mis on luitelise iseloomuga. Permiakj@éb Puhatu soostikust Idunasse.
Planeeringu alast on see 1,3 km kaugusel. Plamesil@m ei oma modju Puhatu
soostikule.
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Alal on Permiskila uuringuvali ja sellel asuv pdev maardla pindalaga 18524,74
hektarit. Planeeringuga kavandatud tegevused maav&ahjusta.

Keskkonna vastupanuvdime:

Keskkonna vastupanuvdime hindamisel lahtutakse &faed looduskaitse
kaardirakenduse- ja Keskkonnaministeeriumi Keskkagentuuri keskkonnaregistri
andmetest.

Planeeringuala laheduses ei ole jaatmekaitlusegadse@ ohu objekte.
Ala mullastik on sailinud. Mdju lahialale ei ole.

Vastavalt esialgse Eesti radooniriski levilate Kardn planeeritaval alal madala
radooniriskiga ala. Pinnased on siin madala loodhgsisega (peamiselt liivad ja
aleuriidid). Korget radoonisisaldust majades esinearva. Planeeringutes ja
projektides ei ole vaja esitada tingimusi radoonighhendamiseks.

Margalad:
Planeeringuga hdlmataval alal margalasid ei asu.

Rand ja kallas:
Planeeritaval alal ei ole vooluveekogusid. Lahinekagu on Narva jogi, mis asub
alast 700m kaugusel idas. Planeeritavast alastiivesgad mojusid Narva joele ei ole.

Pinnavormid:

MGju pinnavormidele planeeringus kavandatud tegedusei ole. Ala on
loodussmaastik ja olulisi pinnavorme siin ei asulanPeringuga pinnase olulist
Umberpaigutamist ei kavandata.

Metsad:
Alal kasvav mets sdilitatakse planeeringuga kinnlidtinaosas.

Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustlad:
Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaanmdisele ei ole detailplaneeringu
vahetus lahialas Natura 2000 vérgustiku ala egealtatavaid loodusobjekte.

Tiheasustusalad:
Detailplaneeringuala paikneb hajaasustusalal Aligag/ald. L&ahim tiheasustusala on
Permiskila ca 300m.

Ajaloo-, kultuuri- vdi arheoloogilise vaartusegadl
Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile ei paikne digtmmeeringu alal ega vahetus
laheduses ajaloo-, kultuuri-, voi arheoloogiliséntédsega alasid.

Tegevuse iseloom ja selle tehnoloogiline tase:

Planeeritav tegevus on Alutaguse vallale omase wdlarktsiooni laiendamine
olemasoleva tiheasustusala (Permiskuila) l&hipimiasn Planeeringus on maatksuste
kruntimisel arvestatud Alutaguse valla kui oluligaihkepiirkonna arengut ja
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planeeritavat piirkonda kuhu sobib elamufunktsiosest see toetab olemasolevat
kulaelu. Planeeringuga kavandatavad ehitised eut&ujolulist keskkonnamgju.

Kanalisatsioon planeeritaval alal on tsentraalnggenmagu teistel samafunktsioonilistel
planeeringutel Alutaguse vallas. Jaatmekaitluserakdamise aluseks on valla
jddtmehoolduseeskiri. Jaatmed koguda sorteeritlétitmekonteinerite asukohad
tapsustatakse ehitusprojektikaigus.

Loodusvarade kasutus:

Piirkonnas kavandatud loodusressursside kasutuseotud ehitustegevusega. Samas
need ressursid parinevad teistest piirkondadesu @havarale planeeritav tegevus ei
kujuta.

Jaatme- ja energiamahukus:

Rajatavate hoonete energiamahukus ei Uleta elub®dwmskmist taset. Rajatavate
hoonete ehitusjaagid on taaskasutatavad ning meidionalik taaskasutusse hdlmata.
Tegevuste energia- ja jaatmemahukust on vdimalikatpi kasutades parimaid
tehnoloogilisi vdimalusi. Jaatmed kaideldakse wadta valla jaatmehoolduse
eeskirjadele.

Lahipiirkonna teised tegevused:

Planeeritav ala asub Alutaguse vallas. Lahialas ptdeselt detailplaneeringuid, kuid
samalaadseid elamufunktsiooni kandvaid planeerthgaiulatuslikult Alutaguse valla
teistes piirkondades.

Tegevusega kaasnevad tagajarjed:

Vee, pinnase ja dhusaastatus:

Vee ja pinnase ning Ohusaastatust ei ole ette red®, kavandatav hoonestus on
lokaalse mojuga. Hoonestuse ja rajatiste projektmee peab vastama kehtivatele
keskkonnakaitselistele ja ehituslikele normideleijgohi kujutada ohtu naaberaladele.

Jaatmeteke:

Ehitusega seotud jdatmed viiakse taaskasutussdin®©Imoju puudub. Jaatmete
kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja koOrmakia korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmdwrgisele ja keskkonnale
pdhjustatud ohu valtimise vdi vdhendamise ndudeeésitatud valla jaatmehoolduse
eeskirjades. Alale on planeeringuga kavandatud trssmine veevargiga ja
kanalisatsiooni kogumine.

Mdra:
Mira on ajutise iseloomuga (ehitamise aegne). Aades planeeritud tegevusi ei ole
ette naha murafooni ulatuslikke muutusi.

Vibratsioon:
Vibratsiooni m6ju on ehitusaegne.

Valgus, soojus, kiirgus ja |dhn:
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Detailplaneeringu realiseerimisel pole valguse,jus® kiirguse ja I6hna reostuse
voimalikkust ette ndha, kuna tegevused ei kujutabeealadele ohtu. Hoonestuse
paigutamisel planeeringus on arvestatud valgustingie sailimisega alal.

Kavandatavate tegevustega kaasnevate avariiolutterelsinemise véimalikkus:
Detailplaneeringu realiseerimise jargselt taientlavariiolukordade tekkimist ette
naha ei ole.

Kavandatavate tegevuste eeldatav mdju Natura 266§ustiku alale voi kaitstavale
objektile:

Negatiivset mdju ndha ei ole, sest lahipiirkonnksid ei asu. Detailplaneeringuga
kavandatavad tegevused ei kujuta Natura 2000 vokgusladele ja kaitstavatele
objektidele ohtusid.

Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumegside

llluka valla kehtestatud Uuldplaneering naeb piitkas ette maatulundusmaa.
Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Uldplangeti Planeeringus esitada
Uldplaneeringu muutmise pdhjendus.

LSppjareldus:

Planeeritav ala jaab véljakujunenud Narva j0e &a&ssvate kilade piirkonda
(Permiskila, Kuningakula, Karoli kila) ja Permiskilvahetusse lahedusse.
Arvestades, et elamualade laiendamine planeeritdablomab kahtlemata liituvat ja
progresseeruvat mdju keskkonnale, ei ole planeegagkavandatud tegevuste
lisanduv mdju oluline, arvestades juba piirkonnanmsolevat fooni ja planeeritava
tegevuse vahest ulatust. Planeeritavad tegevusethkfavad paremini ara kasutada
olemasolevat infrastruktuuri ja lisada olemasolelakiladele elanikke ning lisada
voimalikke teenindusfunktsioone. Elamufunktsioonireray on  piirkonnas

olemasolevaid kulasid toetav. Planeeritud tegegastei toimu looduskeskkonna
seisundi muutust piirkonnas. Planeeringu elluvieges tekib positivne moju

piirkonna kulade sotsiaalmajanduslikule olukorrgge see voimaldab taiendavaid
to0kohti vallas.

Looduslikult jadb ala Narva jOest piisavalt kauggée olemasolevad metsalad
moodustavad piisava puhvertsooni Narva joe aardeatl soostik jaab alast 1,3 km
kaugusele ja mdju planeeringualal sellele puudukegd vdib kaaluda maa-ala
juhtotstarbe muutmist arvestusega, et planeeringbmatavalt alal ei tulene mdjusid
l&hiala kaitsealustele objektidele.

Kavandatavad tegevused ei pdhjusta keskkonnas pddtdid muudatusi ja ei too
kaasa ohtu inimeste tervisele, heaolule, kultuvaipdile ega varale. Kuna
kavandatavate tegevuste modju suurus ja ruumilingtusl ei ole Umbritsevale

keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna vastupamoeining taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamdju puudub.

Vottes aluseks, et detailplaneeringuga kavandatasgdvused piirduvad elamuala
laiendamisega olemasolevate kilade vahel voib kgeldneeringuga kaasnevaid
keskkonnamadjusid vaheoluliseks.
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Kokkuvétvalt saab 0Oelda, et strateegiline keskkomdja hindamine ei ole vajalik
jargmistel pohjustel:

1.

Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamojpeg@vusi, sh naiteks
keskkonda saastavat tootmistegevust, millega kaaskeskkonnaseisundi
kahjustamine, vee, pinnase ja O0hu saastamine ®ij&itmetekke oluline
suurenemine;

Lahtudes  planeeringuga hdlmatud ala ja selle I|&briise
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pOhjustee elamuala
kavandamine olulist keskkonnamdju. Ehitamisega aesd voimalikud
mojud on valdavalt ehitusaegsed, nende ulatus ghiridldjuhul arendusala
territooriumiga;

Elamuala valjaehitamine ei pdhjusta looduskeskkowastupanuvdime ega
loodusvarude taastumisvbime Uletamist, sest aratamlysaikneb metsa- ja
pdllumajandus piirkonnas;

Piirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,uka2000 vdrgustiku alasid
ega teisi maastikuliselt vaartuslikke alasid, midavandatav tegevus voib
mojutada;

Tegevuse tulemusel ei teki olulist moju veekesklad@anPlaneeritav ala jaab
Narva joest 700m kaugusele;

Ehitamise ja uue asumi tulevase kasutamisega esnkaalulisel maaral
soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Vibratsioonbvésineda Uksnes ehitamise
perioodil. Jaatmete teke on peamiselt seotud d¢biddsga,
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11.Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maalade ja Uksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks vo0i |Opetaiseks, ettepanekute
tegemine maa-alade vdi uksikobjektide kaitse alladtmiseks

Kaesolevas planeeringus puudub vajadus antud n&asittemiseks.
12. Servituutide maaramise vajadus
Servituudi vajadus planeeritaval alal on:

Pos 1
kraavitusele ulatusega 4m kraavi teenindavate kfent
(1,4,5,22,8,9,10,11,12,23)kasuks;

Pos 4
kraavitusele ulatusega 4m kraavi teenindavate kfent
(1,4,5,22,8,9,10,11,12,23)kasuks;

Pos 5
kraavitusele ulatusega 4m kraavi teenindavate kfent
(1,4,5,22,8,9,10,11,12,23)kasuks;

Pos 8
kraavitusele ulatusega 4m kraavi teenindavate kfent
(1,4,5,22,8,9,10,11,12,23)kasuks;

Pos 9
kraavitusele ulatusega 4m kraavi teenindavate kfent
(1,4,5,22,8,9,10,11,12,23)kasuks;

Pos 10
kraavitusele ulatusega 4m kraavi teenindavate kfent
(1,4,5,22,8,9,10,11,12,23)kasuks;

Pos 11
kraavitusele ulatusega 4m kraavi teenindavate kfent
(1,4,5,22,8,9,10,11,12,23)kasuks;

Pos 12
kraavitusele ulatusega 4m kraavi teenindavate kfent
(1,4,5,22,8,9,10,11,12,23)kasuks;

Pos 22

elektrikaablitele trassi teljest ulatusega 1m ixaddaja kasuks;
veetorustikule trassi teljest ulatusega 2m trasdaja kasuks;
kanalisatsiooni torustikule trassi teljest ulatws@g trassivaldaja kasuks;
juurdepdadasule ulatusega 8m kdigi kruntide kasuks;
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Pos 23

juurdepdadasule puurkaevule ulatusega 4m koigi kierkasuks;
veetorustikule trassi teljest ulatusega 2m trasdaja kasuks;
kanalisatsiooni torustikule trassi teljest ulatws@g trassivaldaja kasuks;
reovee puhastile kdigi kruntide kasuks;

puurkaevule ulatusega 50m kdigi kruntide kasuksvadilaja kasuks;
tuletdrje tiigile ja veevotule kdigi kruntide kasuik

NB! KOIK SERVITUUDI TAPSUSTUVAD EHITUSPROJEKTI JARG _SELT!

Valjaspool planeeritavat ala on servituudivajadusedargmised:
Liinip&llu ma

elektrikaablitele trassi teljest ulatusega 1m ixaddaja kasuks;
juurdepaasule ulatusega 5m kdigi planeeritud koentasuks.

Kulaotsa mu
juurdepaasule ulatusega 5m kdigi planeeritud kdentasuks.

EHAK kood: 6127
juurdepdaasule ulatusega 5m kdigi planeeritud koentasuks;
elektrikaablitele trassi teljest ulatusega 1m ixaddaja kasuks.

Kdik servituudid kuuluvad tapsustamisele edasisgepteerimise kaigus. Juurdepaasu
servituudid tapsustatakse eraldi kokkulepete kaigus

13. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimaed
Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste alusakSesti standard EVS 809-1:2002.

Planeeritud piirkonnas peab arvestama jargmiste ginimstega hoonete
projekteerimisel ja paigutamisel:

e piirkonna hea néhtavus ja valgustatus ning hoovalgustatud;

e nahtamatud  sihtméarkide  tugevdamise meetodid vakedda
kuriteohirmu,

e korrashoid, kergestisuttiva prigi kiire eemaldamife vdimalike
vandalismi objektide jalgitavus vahendab kuriteriu;

e selgelt eristatav juurdepads, valduse sissepa@sudgiiramine;

e oOhustatud sissepaasude ja parklate jalgimine nisgpgaasu kontroll,
milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet;

e |abi valduse kulgevate labikaigu kohtade piiramine;

e Uldkasutatava ja Uhiskasutatava ala selge eristatav

Krundi omanikul on soovitav hoone ja rajatiste pkigerimisel ning hilisemal
ekspluateerimisel arvestada eelpool tooduga.
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14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulemad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalik&kahjude huvitaja ja
planeeringu rakendamine

Detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on aranghgjvallavalitsuse vaheline
Uhiskasutusse rajatavate tehnovorkude ja rajatéjaehitamise leping. Planeeritaval
alal asuvate teede, tehnovdrkude ja teiste ragatstitamise kulud katab krundi
arendaja. Arendajal lasub kohustus tagada joodivakteet.

Arendajal ja hilisemal omanikul lasub kohustus tlgaeoveepuhasti nduetekohane
tootamine ja tuletdrje veevotukoha nduetekohasus.

Tuletbrje veevotukoht peab olema ametlikult Padaseta poolt kontrollitud ja
registreeritud.

Kruntide moodustamise ning sellega seotud toimintpastabarendaja Ehitusload
elamute rajamiseks vdib planeeritavale alale Vilges peale juurdepaasutee,
kanalisatsiooni- (sh. reoveepuhasti toimimine) jaogjveevarustuse ning
elektrivarustuse rajamist. Krundiomanikel lasub Wkstis liituda Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga nende véljaehitamisel.

Parim viis reovee- ja joogiveevarustuse ning puhapgereerimiseks on veeulhistu
moodustamine kuhu kuuluvad kdik kruntide omanikdebs on kdik siUsteemi
kaasomanikud. Samuti opereerib teede hooldusegatiskmandiomanike thisus, kes
vastutab tee hoolduse eest ja tagab korraparasiepaisu voimaluse.

Juurdepdasu tee hooldamise kohustus on kruntide i¢ardsetel omanikel.
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16. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Kaesolev detailplaneering muudab valla Uldplaneerigut. Kehtivas llluka valla
Uldplaneeringus ei ole ala maaratud kavandatavaksuenaaks.

Valjavote tldplaneeringu kaardist. DP ala
&2 '.4[-, P "_‘- . - g ) R —
# Al -

g J

’ "'--?.:._.fi. et

Arvestades, et uldplaneeringus on elamuala piirgrnfskilale maaratud Usna
tagasihoidlikult ja ei markeeri kila voimalikku agut Iduna- voi p&hjapoole. Sellest
tulenevalt on otstarbekas elamualade véimaliku @gappiire Uldplaneeringus muuta
ja suurendada.

Permisklla laienemine on piiratud Narva j0e ja Maelektrijaamadest lahtuvate
korgepingeliinidega. Planeeritav ala asub nendee kadhel ning oleks Permiskila
arengu jatk Idunasuunal. Lahialade planeerimidabtéhtne terviklik tiheasustusala.
Planeeritav ala on juba Uhenduses kulaga olemasalestsatee kaudu. Lisanduv
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elanike arv Permiskilas vbimaldab olemasolevallldddida, tdsta piirkonna teenuste
taset ja neid ka sdilitada. Planeering omab suwasitiyset moju inimkeskkonnale.

Planeeritaval alal ei ole looduslikke piiranguidgeendatav osa jaab metsaga kaetud
aladest valja. Seega ei pdhjusta planeering olm@usid imbritsevale keskkonnale.

Seega on kaesoleva planeeringuga uldplaneeringu mmine pdhjendatud just
Permiskiila tulevikku suunatud arengu eesmargil, kua ei too kaasa olulisi
mojusid keskkonnale ja aitab kohalikul kiilaelul areneda.

Uldplaneeringu joonise muutus:

—— _H- %

Uldplaneeringu tekstilises osas muudatusi sisse@e vaja viia.
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TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / &rinimi
FIE Peep Moorast

Kontakt = T&nav / maja / korter
aadress | 14)linn, Nurmiku tee, 16-14

Telefon
5837 3248

Esindaja Nimi
Peep Mcorast
Telefon

5837 3248

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Vérgulihenduse kasutamise asukoht / aadress
Permiskila kiila, Véitja, 1da-Viru maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline IGhisveol

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK
Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

17. Elektrivarustuse tehnilised tingimused.

302243

Sihtnumber

12013

e-post

VOITJA MAAUKSUSEDETAILPLANEERING
FIE PEEP MOORAST

L ]
0,%,%

.
-8
.9
(1)

a0
(L)
0
@
-9

°

elektrilevi
Tovime eledini Sinani

Isiku- vBi registrikood
11559977

Maakond
Harju maakond

P.MOORAST@gmail.com

e-post

Esindamise alus
Amet

P.MOORAST@gmail.com

Katastrilksuse number

22901:

007:0284

Maksimaalne 3-faasiline llhisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

OLEMASOLEVA VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv

Amprite arv

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv

200 A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu séimimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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.
L
(X
+ 80

TEHNILISED TINGIMUSED 302243 wwee elektrilevi

R Toome eleitri Sinuni

.

KLIENDI TEGEVUSED

Véitja kinnistu detailplaneeringu alal ndha ette planeeritavale alajaamale maa-ala koos teenindusmaaga.
Alajaama asukoht planeerida soovitavalt koormuskeskmesse, mille teenindamiseks peab jagama
6opaevaringne vaba juurdepaas. Planeeritava alajaama toide naha ette ALAJOE 110/10 toitealajaama
KUNINGAKULA:AJO toitefiidri KP mastilt Nr.71 keskpinge maakaabelliiniga planeeritava alajaama
asukohta. Kanda planeeringule kéik olemasolevad elekriliinid, ndidata &ra nende kaitsetsoonid ja ndha ette
servituudialad.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga néha ette MP kaabelliini(de)ga uue alajaama 0,4 kV jaotlast.
Néidata planeeringus &ra rajatava(te) 0,4 kV kaabelliini(de) asukoht ja servituudi ala(d) alates
toitealajaamast kuni litumiskilpide asukohtadeni. Planeeringus thildada teedega soovitavalt ringtoitena
elektriliini(de) koridor(id) toitepunktist kuni litumiskilpideni. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide
piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad
(Viide- Nduded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks).

Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu vdimalik imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Detailplaneerimise projektiga maéarata soovitavalt ka véljaspool
detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.

Planeeringu kooskélastus toimub aadressil: Lagne-Virumaal Rakveres, Kreutzwaldi 26, tuba 214, tel
53060958. Kooskdlastamise paevaks esitada projekti tehnovérkude osa digitaalkujul dwg formaadis
aadressil: priit. magi@elektrilevi.ee .

Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekirienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotius, sdimida
litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sélmimiseks péérduda Elektrilevi OU litumisspetsialisti poole.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Kuupéev
Peeter Slavski 29.08.2017
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18. GRAAFILINE OSA



18.1 Situatsiooniskeem M 1:4000
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18.2 Olemasolev olukord M 1:1000

28



VOITJA MAAUKSUSEDETAILPLANEERING
FIE PEEP MOORAST

18.3 Planeeringu po&hijoonis M 1:500
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18.4 Uhenduste skeem M 1:2000
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18.5 3d lahendus

31



VOITJA MAAUKSUSEDETAILPLANEERING
FIE PEEP MOORAST

32



VOITJA MAAUKSUSEDET

AILPLANEERING

FIE PEEP MOORAST

19. Kooskdlastuste kokkuvdte Vaitja MU detailplanegng

Tabel 3

Kooskdlastuse kuupaev

Kooskolastatava

Koosk®6lastaja nimi

asutuse vOi ettevotte] Kooskdlastuse tingimused .
. ja amet
nimetus
16.10.2017 nr| Elektrilevi OU Toojoonised kooskdlastafi&riit Magi
1641029199 taiendavalt. Elektrilevi OU
11.12.2017 nr 7.2t lda paastekeskus Paasteseaduse 8§ 51g 1 plajaa Arm
3.3/21524-3 Planeerimisseaduse 8 1pDhutusjarelevaly

alusel kooskdlasta
Paasteameti Id
paastekeskuse

ehituskontrolli teenus
juhtivinspektor Laura Arn
FIE Peep Moorast-i poo
koostatud lda-Viru
maakonnas Alutaguse vall.

Permiskila kulas  VOitji
maauksuse
detailplaneeringu  (,Voitje

maaiksuse detailplaneerin
t60 nr 19-17 )
tuleohutuseosa.

e blroo
nehituskontrolli
teenuse
pjuhtivinspektor

t

1S

13.11.2017 nr 6-
2/17/12598-2

Keskkonnaamet

Detailplaneeringu i
paikneb Alutaguse valle
Permiskila kulas  VOitji
Kinnistu piires
(katastritunnusega

22901:007:0284) ning ¢
paikne looduskaitseseadu
8§ 14 |Idike 1 kohasel
kaitsealal, hoiualal
plsielupaigas ega kaitsta
looduse uksikobjekt
kaitsevoondis. Seec
puudub Keskkonnamet
oiguslik alus
kooskdlastuse/ndusoleku
valjastamiseks esitatL
detailplaneeringule.

lslaret Vildak
slooduskaitse

L juhtivspetsialist
Pdhja regioon

— ) =.
(¢

d

17.11.2017 nr 6-
3/17/18238-2

Maa-amet

Eeltoodust tulenevalt ei ol
alust eeldada, et
detailplaneering halvendak
olemasolevat olukorda

b Tambet Tiits
peadirektor

U7
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maavaravaru
kaevandamisvaarsena
sailimise vbi maavaravarule
juurdepdasu osas. Maa-arr
ndustub Vaditja maalksuse
detailplaneeringu
lahendusega. Juhime
téahelepanu, et planeeringu
seletuskirja tiitellehel on
planeeritava ala asukoha
kila osas jadnud viga,
detailplaneering asub
Permiskilas ning
detailplaneering on
algatatud Illuka
Vallavolikogu 21.12.2016
otsusega nr 49.

Palume hoida Maa-ametit
kursis Voitja maatksuse
detailplaneeringu edasise
menetlemisega, sh teavitac
planeeringu vastuvdtmisesi
avaliku valjapaneku
toimumise ajast ja
kehtestamisest.
Planeerimisseaduse kohas
tuleb maakatastri pidajale
teatada omavalitsuse poolt
kehtestatud
detailplaneeringust 30 pae\
jooksul. Alates 2017. aasta
palume kehtestatud
planeeringute dokumendid
esitada digitaalselt
aadressile
planeeringud@maaamet.ex
vastavalt Maa-ameti kirjage
16.01.2017 nr 6-3/17/973
kohalikele omavalitsustele
saadetud juhendile
~Planeeringute dokumentid
Maa-ametile esitamise
juhend”.

et

a

bt

a

v)
—

14

D

19.06.2018

OU Sinumaa

Oleme ndus juurdepadsug:
labi "kllaotsa" kinnistu,
Voitja maatuksusele
kavandatava

L Imre Undus
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suvilakompleksi rajamiseks|.

OU Sinumaa
Imre Undrus
Tel:+372 50 111 98

05.07.2018

OU Sinumaa

Tere

Olen ndus seadma tuleviku
servituute.

OU Sinumaa
Imre Undrus
Tel:+372 50 111 98

Digiallkirja valjatrikk on
esitatud eraldi lehel.

Imre Undus

/P.Moorast,.......ccccoevvuueenn.n.
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Elektrilevi OU kooskdlastus

Elektrilevi OU
Kadaka tee 63, 12915 TALLINN
Registrikood 11050857

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR. 1641029199
KOOSKOLASTUSE KUUPAEV: 16.10.2017

KOOSKOLASTUSE TELLIJA:

REGISTRIKOOD: 11559977

NIMI: FIE PEEP MOORAST

KONTAKTISIK: PEEP MOORAST

OBJEKTI AADRESS: Vaitja, Permiskdla llluka vald, Ida-Viru
maakond

TOO NUMBER: 19-17

TOO sIsu:

STAADIUM: Detailplaneering

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL :

* Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS:
Priit Magi
Elektrilevi OU
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Paasteameti kooskodlastus

PAASTEAMET

Alutaguse vald Teie: 06.11.2017 nr 7-1.2/711

Tluka Vallavalitsus Meie: 11.12.2017 mr 7.2-3.3/21524-3
illuka@illuka.ee

Voitja maaiiksuse detailplaneeringu
tuleohutusosa kooskodlastamine

Pidsteseaduse § 5 lg 1 p 7 ja Planeerimisseaduse § 127 alusel kooskdlastab Pissteameti Ida
pidstekeskuse ehituskontrolli teenuse juhtivinspektor Laura Arm FIE Peep Moorast-1 poolt
koostatud Ida-Vimn maakonnas Alutaguse vallas Permiskiila kiillas Voitja maaiiksuse
detailplaneeringu (,,Vditja maatiksuse detailplaneering™ t&6 nr 19-17 ) tuleohutuseosa.

Detailplaneeringu kooskolastus on miérgitud detailplaneeringu digitaalses konteineris
resolutsiooniga tuleohutusosa kooskolastatus K-LA/1.

Paasteameti Ida piistekeskuse kooskolastuse andmise keeldumine on sisult menetlustoiming.
Uldjuhul saab haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos haldusaktiga (sisulise otsusega)
- anfud juhul on vaide vdi kaebuse esitamine vdimalik parast Illuka Vallavalituse planeeringu
vastuvGtmise otsuse voi selle andmisest keeldumise kohta.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Laura Arm

Ohutusjérelevalve biiroo
ehituskontrolli teenuse juhtivinspektor
Ida paastekeskus

+372 33 91960
laura.arm(@rescue.ee

Ida pédstekeskus / Rahu 38 / 41532 J6hvi / 339 1900 / ida@rescue.ee / www.pifisteamet.ee /
Registrikood 70000585
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT
ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS

|\/5itja maalksuse detailplaneeringu tulechutusosa kooskdlastamine .pdf 208 KB
ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

| 1 | LAURA ARM 48704215217 11.12.2017 13:43:55 +02:00 |

ALLKIRJA KEHTIVUS
[ ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 48961512497941603361377312361049278921 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJA VOTME IDENTIFIKAATOR
|ESTEID-SK 2015 B3AB 88 BC 99 D562 A4 852A 08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJA SGNUMILUHEND
3031300D060960864801650304020105000420B57B0BB3C942FDE2532F CAAED491FOBODSE6 37 D37
1FFCCF1CBEB71093415A187

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on 16igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED
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Maa-ameti kooskdlastus

%r
y VB | \ MAA-AMET
\ 5! ﬁ g/
Tauno Vohmar Teie 6.11.2017 nr 7-1.2/711
Alutaguse Vallavalitsus
mfo(@alutaguse.ee Meie 17.11.2017 nr 6-3/17/18238-2

Alutaguse wvallas Permiskiilas Vaitja
maaiiksuse detailplaneering

Austatud hirra Vohmar

Esitasite Maa-ametile 6.11.2017 larjaga nr 7-1.2/711 kooskolastamiseks Voitja maaiiksuse
detailplaneeringu, mis on algatatud TIlluka Vallavolikogu 21.12.2016 otsusega nr 49.
Detailplaneermgu eesmirgiks on Voitja knmstu (kii 22901:007:0284) jagamine elamumaa
sihtotstarbega maaiiksusteks ning miirata neile moodustatavatele kruntidele ehitusdigused.
Samuti lahendada planeeritava maa-ala heakorrastus, haljastus, juurdepéisuteed, litkluskorraldus
ja tehnovorkude paiknemine. Planeeritava ala pindala on ca 10,27 ha. Detailplaneering sisaldab
kehtiva Tlluka valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut seoses sihtfotstarbe muutmisega
maatulundusmaast  elamumaaks. Maa-amet, tutvunud seisuga 14.11.2017 aadressil:
https://www.dropbox.com/sh/0sne20yidt8ltkv/AADOnS5thJUDq3j7ZPotrPZ3xa?dl=0
kittesaadaval olnud materjalidega, mérgib jargmist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds
valitsusasutustega. kelle valitsemisalas olevaid kuisimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 133
loike 1 kohaselt esitatakse detailplaneering kooskolastamiseks konealuse seaduse § 127 laikes 1
nimetatud asutustele. Maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 16ike 7 kohaselt. kui planeeritaval
maa-alal asub maardla voi selle osa, kooskolastatakse maakonnaplaneering, iildplaneering,
detailplaneering ja riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneering planeerimisseaduses sitestatud
korras Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega.

Keskkonnaminister on oma 26.01.2017 kiskkirjaga nr 1-2/17/108 andnud Maa-ametile volituse
kooskolastada maakonnaplaneeringuid, iildplaneeringuid, detailplaneeringuid ja riigi voi1 kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringuid planeerimisseaduses siitestatud korras, kui planeeritav maa-ala asub
keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal v&i selle osal.

MaaPS § 14 161ke 2 kohaselt voib ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist
mojutavat tegevust iksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisviirsena sdilimise voi maavarale juurdepiisu olemasolevat olukorda voi halvendab
maavarale juurdepiisu olemasolevat olukorda, laud tegevus e1 ole piisiva iseloomuga Vo1
halvendab maavara kaevandamisvidrsena siilimise vol maavarale juurdepiidsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovérgu, rajatise véi
ehitusseadustiku tihenduses migikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks e1 ole moistlikku
alternatiivset asukohta.

Jargnevalt anname oma seisukoha Véitja maaiksuse detailplaneeringule lahtuvalt asjaolust, et
planeeringuala asub Eesti pdlevkivimaardla (registrikaart nr 0001) Permiskiila uuringuvilja
maardlaosa passiivse tarbevaru 7. plokil. Seletuskirjas on mirgitud planeeringuala kattumine
maardlaga. Margime, et alates 01.01.2017 kehtib uus maapdueseadus. Palume seletuskirjas viidata
alates 01.01.2017 kehtima hakanud maap&ueseadusele.

Detailplaneeringu ala asub Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas (endine Illuka valla territoorium)

Mustamse tee 51 / 10621 Tallinn/ 665 0600 / maaamet({@maaamet.ee / Www.maaamet.ee
Registrikood 70003098
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Permiskiilas  Voitja maatksusel (katastritunnus  22901:007:0284).  Planeeringuala on
hoonestamata, krundi naabrusesse jaib olemasolev Eesti - Tsirguliina elektridhuliin 220-330kV
(korgepingeliin), KUNINGAKULA:AJO elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin) ning nende
kaitsevoondid, Narva jégi ning riigitee Jaama-Kuningakiila nr 13182.

Kehtiva tldplaneeringu (endine Illuka wvalla territoorium; kehtestatud 29.11.2010 Illuka
Vallavolikogu magdrusega nr 26) jérgi asub planeeritav ala metsa ja pdllumaal, mis on
metsakasvatuseks ja pol]um’i]'mdusmaduste tootmiseks ettendhtud maa vdi looduslik rohumaa.
Seletuskirja peatiikis /5. bldp]maeer ingu muuimise péhjendus on selgitatud, et Permiskiila kiila
laienemine on puratud Narva jde ja Narva elektrijaamadest lihtuvate korgepingeliimdega.
Planeeritav ala asub nende kahe vahel ning oleks Permiskiila kiila arengu jitk ldunasuunal.
Lihialade planeermmsel tekib iihtne terviklik tiheasustusala ming planeeritav kinnistu on juba
ithenduses Permiskiilaga olemasoleva metsatee kaudu.

Voitja maaiiksuse juurdepiiisutee on kavandatud iile g1 reservimaa puriettepanekuga
nr AT0803070265 hdlmatud maaiiksuse ning iile Limipdllu kinnistu (kii 22901:001:0317, riigivara
valitseja Keskkonnaministeerium, volitatud asutus Maa-amet). Juurdepégsutee on kavandatud
modda olemasolevat teed riigi reservimaa piiriettepanekuga hdlmatud maaiiksusel ning Liinipdllu
kinnistul kuni Janionni kinnistu (kii 22901:007:0285) idapiirini. Perspektiivne uus juurdepéésutee
kulgeb edasi Linipdllu kinnistul Jahionm kinnistu idapur ldhedal. Tee on kavandatud 4 m laiune
ja kruusakattega. Mooda tee serva on planeeritud elektrimadalpinge kaablid. Juurdepiisuteele on
ette nihtud servituudi vajadus 5 m ulatuses kdigi planeeritud kruntide kasuks, elektrimadalpinge
kaablile 1 m ulatuses trassivaldaja kasuks. Juurdepiisutee hooldamise kohustus on kinnistute
igakordsetel omanikel. Maa-amet on oma 6.04.2017 kirjaga nr 7-1/17/4507-2 ndustunud
Juurdepéssutee lahendusega.

Eeltoodust tulenevalt ei ole alust eeldada, et detailplaneering halvendaks olemasolevat olukorda
maavaravaru kaevandamisvidrsena siilimise vol maavaravarule juurdepadsu osas. Maa-amet
ndustub Voitja maaiiksuse detailplaneeringu lahendusega. Juhime tihelepanu, et planeeringu
seletuskirja tiitellehel on planeeritava ala asukoha kiila osas jaanud viga, detailplaneering asub
Permiskiilas ming detailplaneering on algatatud Illuka Vallavolikogu 21.12.2016 otsusega nr 49.

Palume hoida Maa-ametit kursis Vitja maatiksuse detailplaneeringu edasise menetlemisega, sh
teavitada planeeringu vastuvStmisest, avaliku viljapaneku toimumise ajast ja kehtestamisest.
Planeerimisseaduse kohaselt tuleb maakatastri pidajale teatada omavalifsuse poolt kehtestatud
detailplaneeringust 30 p#eva jooksul. Alates 2017. aastast palume kehtestatud planeeringute
dokumendid esitada digitaalselt aadressile planeeringud@maaamet.ee vastavalt Maa-ameti kirjaga
16.01.2017 nr 6-3/17/973 kohalikele omavalitsustele saadetud juhendile , Planeeringute
dokumentide Maa-ametile esitamise juhend®.

Lugupidamisega

(alllarjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits

peadirektor

Teadmiseks: illuka@illuka.ee

Mare Laan

665 0639 mare.laan(@maaamet.ee
Kaili Ojaperv

675 0132 kaili.ojaperv({@maaamet.ee
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ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS

[ 18238_MA pdf 344 KB
ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

[1  [TamBeETTIITS 35611010385 17.11.2017 14:40:35 +02:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

|ALLK\RI ON KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

| Eesti

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 115827973684351031480012966215459834767

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJA VOTME IDENTIFIKAATOR

| ESTEID-SK 2015 B3AB 88 BC 99 D562 A4 852A08CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJA SONUMILUHEND

3031300D0609608648016503040201050004202F4381CEACT7FOETT1FO1AT1

EA57 42 C3 1E D3 6D 4A E6 58 60

455A0EFBEE E4 19 AAT1 SB|

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on 16igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED
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KESKKONNAAMET

Rasmus Kuusemets Teie 06.11.2017
Iluka Vallavalitsus

ll.hlka @ilhlkavv. ee Meie 13.11.2017 or 6-2/1 7:’/ 12598-2

Seisukoht Véitja maaiiksuse
detailplaneeringule

Austatud Rasmus Kuusemets

Olete esitanud Keskkonnaameti Péhja regioonile vastavalt Planeerimisseaduse § 127 ldikele 1
tutvumiseks ning kooskélastamiseks Vaitja maatiksuse omaniku Roman Smeljovi tellitud ning
FIE Peep Moorasti poolt koostatud ,, Vaitja Maaiiksuse detailplaneering™ t66 nr 19-17. Taotlus
on  registreeritud  keskkonnaameti  dokumendihaldussiisteemis — 6.11.2017  kirja
registreerimisnumbri 6-2/17/12598 all.

Detailplaneeringu ala paikneb Alutaguse vallas Permiskila kitlas Vé&itja kinnistu piires
(katastritunnusega 22901:007:0284) ning ei paikne looduskaitseseaduse § 14 1dike 1 kohaselt
kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti kaitseviondis. Seega
puudub Keskkonnametil odiguslik alus kooskolastuse/ndusoleku viiljastamiseks esitatud
detailplaneeringule.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselr)

Maret Vildak
looduskaitse juhtivspetsialist
Pohja regioon

Janar Aleksandrov 512 4731
janar.aleksandrov(@keskkonnaamet.ee

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS

[ Vkiri_V6itia_DP_llluka_V\V/_13-11-2017.pdlf 277 KB
ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOOD AEG

[1 [MARETVILDAK 46412275229 13.11.2017 15:29:54 +02:00 |

ALLKIRJA KEHTIVUS

|ALLK\R\ ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

| |
ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

| Eesti |
ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 20758544391515710370059970595527780126 |

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJA VOTME IDENTIFIKAATOR
|ESTEID-SK 2015 B3AB 88 BC 99 D562 A4 852A08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJA SONUMILUHEND

3031300D0609608648016503040201050004203731186C89B9DD7F9FATEEBD120B127E6E93F1E828
D 5B 28 67 4B 57 A5 EF FF 9C 35 51

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on 16igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED
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OU Sinumaa seisukoht 19.06.2018

- a o i m LS Veel 675365t < > o]
Re: Vditja mii detailplaneering Alutaguse vald Posthest  x & B
Imre Undrus <imre undrus@armail corm: 12:43 {4 tundi tagasi) - v
saajale mina -
Tere

Oleme nius juurdepassuga 1ahi "kilaotsa" kinnistu, Vaitjia maalksusele kavandatava suvilakompleksi rajamiseks
Qb sinumnaz

Imre Undrus

Tel:+372 50 11188

19. juuni 2018 12:30 kirjutas Peep Moorast <p.moorasti@omail.coms
Tere!

Koostan detailplaneeringut Yaitja [22901:007.0284) maalksusele Alutaguse vallas Permiskilas. Kinnistule vilv tee ulatul ka Teie kinnistule Kiladtsa
22801:007:0079, mis asub 13182 Jaama-Kuningaklla tee ddres. Tee valjasdit rigiteele j4&b osaliselt Kilaotsa kinnistule.

Tulenevalt sellest palun Teie seisukonta planeeringu lahendusele juurdepasasy lubamises labi Kilaotsa kinnistu
Planeringu tellija on Roman Smeljiov 53322774
Palun vastake, kas pddrdumine tuli [abi. Kui Teil on kisimusi sii palun pddrduge minu vai planeeringu tellija poole

Lugupidamisega,

Murmiku tee 16

be
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OU Sinumaa seisukoht 05.07.2018 (digiallkiri)

DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

FIE PEEP MOORAST

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS

| Véitja DP (ihenduste skeem.pdf 1.0 MB
ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOQD AEG

| 1 | IMRE UNDRUS 38506216021 05.07.2018 07:51:42 +03:00 |

ALLKIRJA KEHTIVUS

|ALLKIRI ON KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 143446604879424134297672154310113835968

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJA VOTME IDENTIFIKAATOR

|ESTEID-SK 2015

B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 852A 08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJA SONUMILUHEND

3031300D060960864801650304020105000420CF C94942FAEQ4528DCB22526 1F 64 F7 A741 1A 98 026A

|FF E6 C6E375 7B A2 E3 02 3F 32

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on Idigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Re: Véitja mii detailplaneering Alutaguse vald Posthast  x

Imre Undrus
saajale mina -

Tere

Olen ndus seadma tulevikus senvituute.
oLl Sinurmnaa

Irmre Undrus

Tel+37250 111 98

3. Juuli 2018 13:29 Kirjutas Pegp MoOrast <p.mooras mail.com::
Tere!

= 3. juuli '

Tanud kire vastuse eest. vald so0viks siiski saada Juurde rohkemat kinnitust. Lisan nende seisukoha siin

Kiilantsa kinnistu ormaniln néusolel - tuleles worrmistada i, et kooskélastuses oleles dra rodrgitud kinnistu andred (registriosa
nr, katastritunnus) ja juurde lisatud ka mingi liltne skeern. Tulels kirja panna ka see, et tulevilus on ta ndus selles osas

planesritavate kinnistu omanikega servituute seadma. Vabas vormis telesting aga digialllirjastatud.
Tulenevalt sellest palun Teil allkirjastada digitaalselt minu poolt saadetud Ghenduste skeem. Lisage kooskdlastuse tingimus

reale juurde, et olete ndud tulevikus juurdepassu osas planeeritavatele kinnistute kasuks senvituute seadma. Lisan siia juur
veelkord ka Ohenduste skeemi

Wallas tegeleb planeeringuga Liina Talistu lina talistuf@alutagusevald.ee
Lugupidamisega,

FPeep Moorast
58373248
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Algatamise otsus

ILLUKA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Mukal 21. detsember 2016 nr 49

Viitja maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine,
detailplaneeringu eesmirgi kinnitamine ning
keskkonnamiju strateegilisehindamise mittealgatamine

Vatles aluseks kohaliku omavalitsuse komalduse seaduse § 22 16ike 2, planeenmusseaduse § 124
16age 10, § 125 Idiked | ja 5, keskkonnamiiju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi senduse § 33
like 2 punktid 3 ja 4, § 35 l5iked 3 ja maaomaniku Roman Smeljovi 29.11.2016.a avalduse, [lluka
Vallavolikogu

otsustahb:

. Algatada Iluka vallas Permiskiilas Viaiga maaiiksuse detailplaneenngu koostamine,

1.1. Detailplaneeringu ala asub lda-Viru maakonnas Uluka vallas Permiskilas. Planeeritava ala
pindala on ea 10,27 ha, katastritunnus 22901:007:0284,

1.2, Detailplaneeringu koostamise cesmirgiks on kinnistu jagamine elamumaa sihtotstarbega
maaiiksusteks mng méifdrala neile moodustavatele kruntidele ehitustigused. Samut
lahendada planeeritava maa-ala heakorrastus, haljastus, juurdepiifisuteed, likluskorraldus ja
tehnovirkude paiknemine.

1.3, Detailplaneering sisaldab kehtiva [lluka valla dildplaneeringu muuimise efepanekut seoses
sihtotstarbe muutmisega maatulundusmaast elamumaaks.

1.4, Detailplaneering koostada vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ja nduetele.

2. Teha koostood Keskkonnaameti, Padsteameti Ida pifistekeskusega, Riigimetsamajandamise
keskusega, Elektrilevi OU, Maa-ametiga ja teiste isikuteza, kelle Gigusi vdi kohustusi vaib
planeeringulahendus pundutada,

1. Mitte algatada Muka vallas Permiskilas Voitja maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamaju
strateepilist hindamist, sest detailplaneenngy elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnamdju.
3.1. detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh niiteks

keskkonda saastaval tootmist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi vi
looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastaiust, olulist jEitmetekke vii
milrataseme suUUrenemist;

3.2, elanike lisandumine nimetatud purkonda ei oma tilendavat negatiivset méju pinnavee
kvaliteedile.

3.3, lahtudes planeeninguala ja selle ldhilimbruse keskkonnatingimustest, asukohast ja
mankasutusest, ¢i pohjusta planeeritavate hoonete jo rajatiste rajamine ning sihtotstarbeline
kasutamine antud asukohas olulist keskkomnamdju, Tegevusega kassnevad vdimalikud
midjud on kestuselt valdavalt ehitusaegsed, nende ulatus piimeb peamiselt planeeringualaga
ning avariiolukordade ja &nnctuste esinemise tbeniiosus on viike, kui detailplanceringu
elluviimisel arvestatakse detalplaneeringy ja ehitusprojektide tingimusi ning Gigusaktide
niudeid;

3.4, planeeringuga kavandatzv tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvbime ega
loodusvarade taastumisviime iiletamist ning planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist
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miju looduskeskkonnale ega kumulatiivset méju. Planceritavad hooned ja rajatised on
enamuses olemasolevad ning kooskélas dldplaneeringuga;

3.5, detailplanceringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju kirghaljastusele, kui hoonestusala
valitakse vidruslikust korghaljastusest vabadele aladele ning tagatakse siilivate puude
kasvutingimused,  Likvideeritav  haljastus  kompenseeritakse  asendusistutustega.
Pleneeringulahendusega on ette nihtud rajada ot haljastust, sh tuleb  rajada
tinavahaljastust;

3.6, detailplanceringugza kavandatav tegevus ei kahjusta Kultuuripirandit, inimese tervist, heaolu
ega vara. Planeeringu elluviimine ei suurenda planeeringuala piirkonna liikluskoormust
ning miira ja Shusaastet, kuid planeeringu tiielikul elluviimisel on mdju piirkonnale siiski
positiivne,

3.7, detailplanesringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte epa jiik-reostust, mis
seaks piiranguid kavandatavale tegevusele. Detailplanecringu raames planeeritakse heitves
puhastamist, Heitvesi (puhastatud) vastab nduelele, mis sitestatakse vee erikasutusloas selle
taotlemnisel ja viljastamisel, Toimub pidevseire. Eeltoodu alusel ebasoodsa méju eeldus

utduby;

3.4, sclaﬂplanaeﬁnguga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel misral soojuse, kiirguse cga
I5hna teket, valgusreostust tekib valgustusest, vibratsiooni viib esineda hoone ehitamisel.
Samuti on tavapérasest suuremas koguses jifitmete teke seotud peamiselt ehitustegevusega,
mille kiiigus jiitmed kiideldakse vastavalt nduetele;

3.9, detailplaneering e oma valla jeoks negatiivset méju ja on kooskolas Illuka valla
arengusuundadega, Kuigi planeerning muudab llluka wvalla kehtivat ildplaneeringut
maakasutuse juhtotstarbe osas, sils tegevus ei takista teiste Umbruskonna kinnistute
mizakasutust;

3.10, Mluka Vallavolikogu on seisukohal, et lihtudes teadaolevast informatsioonist ei
kaasne ecldatavalt plancenitava legevusegn olulist keskkonnamdju ning keskkonnamaju
stratecgilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

4. luka Vallavalitsusel teatada detailplaneennpu alpatamisest:
4.1, ajalehtedes “Pohjarannik” ja ..Sonumilacgas™;
4.2, Ida-Viru maavanemale;
4.3, Planeenmisseaduse § 127 loigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

5. IMuka Vallavalitsusel teatada keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatarmisest:
5.1, Ametlikud Teadaanded ning ajalehtedes “Pohjarannik™ ja  Stnumilaegas™;
5.2, Keskkonnaameti Viru regioonile,

6. Kiesoleva otsuse peale viib esitada valde llluka Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses
siitestatud  alusel ja korras v esitada kaebus Tartu Halduskohtu J8hwvi kohtumajale
lialduskohtumenetluse seadustikus satestatud alustel ja korras 50 pieva jooksul alates kiicsoleva
korralduse teadasaamisest vii pievast millal asjast huvitatud isik pidi kiiesolevast korraldusest
teada saama.

7. Otsus jGustub teatavakstegemisest

~pail Keskiila
volikogu esimees
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Maa-ameti seisukoht juurdepééasule

ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
B Mirge tehtud: 6.04.2017
T ré Tuurdep#dsupiirang kehtib kuni: 5.04.2002

) \ Alus: AVTS §351g 1 p 12
J%‘I MAA-AMET Teabevaldaja: Maa-amet

e

Peep Moorast Teie 6.03.2017 e-kiri
p.moorast{@gmail.com
Meie 6.04.2017 nr 7-1/17/4507-2

Voitja maaiiksuse detailplaneeringu ala
juurdepiiiisutee

Austatud hédrra Moorast

Mluka Vallavalitsus on 21.12.2016 otsusega nr 49 algatanud Vditja maatiksuse (registriosa nr
429208, katastritunnus 22901:007:0284, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 10.27 ha)
detailplaneeringu. 6.03.2017 edastasite e-kirja teel Maa-ametile seisukoha andmiseks maatiksuse
detailplaneeringu ala voimaliku juurdepiddsutee lahenduse. Planeeringuala pindala on ligikaudu
10.27 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada kinnistu elammumaa sihtotstarbega
maaiiksusteks ning méérata moodustatavatele kruntidele ehitusdigused, lahendada planeeritava
maa-ala heakorrastus, haljastus. juurdepiisuteed, liikluskorraldus ja tehnovérkude paiknemine.
Detailplaneering sisaldab kehtiva Illuka valla ildplaneeringu muutmise ettepanekut seoses
sihtotstarbe muutmisega maatulundusmaast elamumaaks. Maa-amet, tutvunud e-kirjale lisatud
skeemiga voimaliku juurdepiisutee perspektiivsest asukohast, mérgib jargmist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 127 1dike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 133
loike 1 kohaselt esitatakse detailplaneering kooskdlastamiseks kdnealuse seaduse § 127 1dikes 1
nimetatud asutustele. Maapoueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 1dike 7 kohaselt, kui planeeritaval
maa alal asub maardla voi selle osa, kooskdlastatakse maakonnaplaneering. wldplaneering.
detailplaneering ja riigi v&i kohaliku omavalitsuse eriplaneering planeerimisseaduses sitestatud
komras Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega.
Keskkonnaminister on oma 26.01.2017 kiskkirjaga nr 1-2/17/108 andnud Maa-ametile volituse
kooskolastada maakonnaplaneeringuid, tildplaneeringuid, detailplaneeringuid ja riigi voi kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringuid PlanS sitestatud korras, kui planeeritav maa-ala asub maareformi
seaduse § 31 loike 2 tdhenduses jatkuvalt riigi omandis oleval maal voi Eesti Vabariigi omandis
Keskkonnaministeeriumi valitsemisel oleval maatiksusel. mille volitatud asutuseks on Maa-amet
ning kui planeeritav maa-ala asub keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal v&i selle
osal.

Voifja maaiiksuse perspektiivne juurdepédidsutee kavandatakse iile riigi  reservinaa
pitriettepanekuga nr AT0803070265 halmatud maaiiksuse ning iile Liinipdllu kinnistu (registriosa
nr 5108308, katastritunnus 22901:001:0317. sihtotstarve 100% maatulundusmaa. pindala 20.31
ha). Kénealuse kinnistu riigivara valitseja on Keskkonnaministeerium ja valitsema volitatud asutus
Maa-amet. Juurdepadsutee kavandatakse mooda olemasolevat teed riigi reservmaa

Mustamde tee 51 /10621 Tallinn / 665 0600 / maaamet@maaamet.ee / Www.maaamet.ee
Registrikood 70003098
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ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS

piiriettepanekuga holmatud maaiiksusel ning Linipdllu kinnistul kuni Jahionni kinnistu
(registriosa nr 5103808, katastritunnus 22901:007:0285, sihtotstarve 100% maatulundusmaa,
pindala 10 955 m?) idapiirini. Perspektiivne uus juurdepaasutee kulgeb edasi Liinipdliu kinnistu
Jahionni kinnistu idapiiri déres.

MaaPs § 14 1dike 2 kohaselt voib ministri volitatud asutus lubada maapdue seisundit ja kasutamist
mojutavat tegevust Ulksnes juhul. kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvédrsena siilimise vdi maavarale juurdepddsu olemasolevat olukorda voi halvendab
maavarale juurdepddsu olemasolevat olukorda. kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga voi
halvendab maavara kaevandamisvédrsena siilimise voi maavarale juurdepéddsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tihenduses riigikaitselise ehifise ehitamisega. mille jaoks ei ole mdistlikku
alternatiivset asukohta.

Jargnevalt anname oma seisukoha Voitja maaiiksuse detailplaneeringule ja sellega seotud
juurdepadsuteele lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala asub Eesti pdlevkivimaardla (registrikaart
nr 0001) Permiskiila uuringuvilja passiivse tarbevaru 7. plokil.

Detailplaneeringu ala asub Ida-Viru maakonnas Illuka vallas Permiskiilas Vaitja maaiiksusel.
Planeeringuala on hoonestamata, krundi naabrusesse jadb olemasolev Eesti - Tsirguliina (M253)
elektrichuliin  220-330kV (korgepingeliin), KUNINGAKULA:AJO elektridhuliin 1-20 kV
(keskpingeliin) ning nende kaitsevoondid, Narva jogi ning riigitee Jaama - Kuningakiila nr 13182.
Ortofoto jargi asuvad planeeritava maa-ala naabruses olemasolevad hooned ning planeeritav
juurdepédsutee jargib ortofotol olevat teed.

Eeltoodust tulenevalt ei ole alust eeldada, et detailplaneering voi sellega seotud juurdepiisutee
skeemil ndidatud asukohas halvendaks olemasolevat olukorda maavaravaru kaevandamisviirsena
sdilimise voi maavaravarule juurdepdédsu osas. Maa-amet ndustub Voitja maaiiksusele
detailplaneeringuga kavandatava perspektiivse juurdepéisutee pdhimottelise asukohaga.

Palume hoida Maa-ametit kursis planeeringu edasise menetlemisega ning esitada Maa-ametile
seisukoha andmiseks kogu konealuse planeeringu dokumentatsioon.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor

Teadmiseks: Illuka Vallavalitsus

Ave Talli

675 0880 ave.talli@maaamet.ee
Mare Laan

665 0639 mare.laan@maaamet.ee

[
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ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
[ 4507_ma.pdf 263 KB
ALLKIRJASTAJAD

A NIMI ISIKUKOOD AEG

[1  [TAamBETTUTS 35611010385 06.04.2017 09:37:30 +03:00 |

ALLKIRJA KEHTIVUS

| ALLKIRI ON KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

| Eesti

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 115827973684351031480012966215459834767

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJA VOTME IDENTIFIKAATOR

| ESTEID-SK 2015 B3 AB 88 BC 99 D5 62 A4 85 2A 08 CD B4 1D 72 3B 83 72 47 51 |

ALLKIRJA SONUMILUHEND

|3O 31 300D 0609 60 86 48 01 6503 04 02 01 05 00 04 20 BF AF 06 F582 D909 9C 3C C1 CB 39 90 08 8B B6 85 4A 98 A1 50

AB A9 4A E4 A8 D3 39 DAF3 AB AE

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on 16igus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED
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Biopuhasti infomaterjal.
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