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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri;
Teele Nigola

3. Hudrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust66d. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

o Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

¢ Maaparandusststeemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

¢ Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, tddstusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi nimekirja
objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste koostamine,
uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, péhjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

¢ Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

o Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

o Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr EO00481 — Ervin R. Piirsalu;

o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;

o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau,

o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring;

o Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

e MarkSeider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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Moisted
Arendusala Ala, kus on kehtestatud, kuid veel realiseerimata detailplaneering voi

kus planeeritakse arendustegevust ehk tulevikku suunatud tervikliku

ruumilise lahenduse loomist.

Arhitektuurivoistius Voistlus, mille eesmark on leida ehitisele parim véimalik arhitektuurne

lahendus, millega minna edasi projekteerimisprotsessis.

Buun Voolu reguleeriv ja mere- véi jdekallast uhtmise eest kaitsev tamm,

mis paikneb kaldaga risti voi vaikese nurga all.

Hajaasustus Valjaspool kompaktse asustusega ala paiknevad kuilad.
Jalgratta- ja jalgtee Jalgtee, jalgrattatee véi jalgratta- ja jalgtee.
Kaitstav loodusobjekt Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitstavad loodusobjektid

kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad,
kaitstavad looduse Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil
kaitstavad loodusobjektid.

Keskkonnahairing Inimtegevusega kaasnev vahetu v6i kaudne ebasoodne mdju
keskkonnale, sealhulgas keskkonna kaudu toimiv md&ju inimese
tervisele, heaolule voi varale vai kultuuriparandile. Keskkonnahairing
on ka selline ebasoodne moju keskkonnale, mis ei Uleta arvulist normi

vBi mis on arvulise normiga reguleerimata.

Kohalik keskus Keskus, mis pakub kodukoha lahedal esmavajalikke teenuseid. See
on keskus, mis vadib, kuid ei pruugi olla ka oluliseks kohaliku tasandi

téokohtade pakkujaks.

Kompaktse asustusega ala Planeeringus on vodrdsustatud mdisted: tiheasustusega ala,
tiheasustusala ja kompaktse asustusega ala, kuna koik antud mdisted

viitavad asustusstruktuurile, millele on omane ruumiline koondumine.

Korghaljastus Haljasala, mille moodustavad leht- ja okaspuud ning kdérged (lle 2,5
m) pddsad.
Lahikeskus Keskus, mis pakub kohaliku keskusega vdrreldes suhteliselt

vaiksemat hulka teenuseid, kuid mille roll on oluline uksikute

kodulahedaste teenuste pakkumisel.
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Oluline keskkonnamaoju Keskkonnamdju on oluline, kui see vdib eeldatavalt Uletada mojuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pddrdumatuid muutusi

vdi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara.

Olulise ruumilise mo6juga Oluline ruumiline méju on mdju, mille téttu muutuvad eelkdige
ehitis transpordivood, saasteainete hulk, kilastajate hulk, visuaalne méju,
I6hn, mdira, tooraine- vdi toojduvajadus ehitise kavandatavas
asukohas senisega vorreldes oluliselt ning mille mdju ulatub suurele

territooriumile.

Piirkondlik keskus Keskus, mis teenindab vaiksemat rahvastikku kui maakondlik keskus
ning pakub vaiksemat hulka teenuseid ja tookohti. Piirkondlikku
keskust eristab madalama taseme kohalikust keskusest see, et

pakutakse erinevaid kvaliteetteenuseid.

Paikesepark Paikesepargi moodustavad rohkem kui 50 kW vdimsusega
paikesepaneelid.

Raadamine Raie, mida tehakse, et vdimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui

metsa majandamiseks.

Reostusohtlikud objektid Sellised objektid ja tegevused, mis paiskavad keskkonda
veeseaduses nimetatud ohtlikke aineid. Veekeskkonnale on kdige
suuremaks ohuks vedelkitustega ning pdlluvaetiste ja

murkkemikaalidega seonduv.
Tuulegeneraator Uks tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

Tuulepark Rohkem kui kahest tuulegeneraatorist ning tuulegeneraatoreid
omavahel ja neid litumispunktiga Uhendavad seadmetest, ehitistest

ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Tuulepark, mis koosneb vahemalt 30 meetri kbérgustest
tuulegeneraatoritest on olulise ruumilise mdéjuga ehitis. Kdrgust
moddetakse alates alustarindist ning arvesse vdetakse

tuulegeneraatori kogukérgust.

Surf Antud Uldplaneeringus kasitletakse Surfidena tuulutusSurfe, mis
reeglina on suure labimddduga puuraugud voi vaikese labimddduga
$ahtid, mis avanevad maapinnale. Surf v&ib olla osaliselt vertikaalne
ehk piistkaevedds ja osaliselt kaldkaevedds. Surfi kasutatakse

kaevanduse kaevedodnte tuulutuseks. Tapsemalt on Surfi ehitust
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kirjeldatud Skepast&Puhkim OU td8s ,Viru ja Estonia kaevanduse
Surfide ja puuraukude asukohavalikut tdpsustav detailplaneering® t66
nr 2015-0214.

Vana talukoht Vana talukoha asukoht maaratakse ajalooliste kaartide pdhjal (nt

Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus).

Veeskamiskoht Veeskamiskoht on ujuvvahendite vettelaskmiseks ja veest

valjatbmbamiseks sobilik koht.

Oueala Oueala on nii eradu, mis kuulub funktsionaalselt eluhoonete,
arihoonete ja Uhiskondlike hoonete juurde kui ka tootmisdu, mis
kuulub funktsionaalselt tootmishoonete juurde v6i on kasutusel

laoplatsina.

Uldjuhul Sonakasutus uldjuhul® vdimaldab vallal pbhjendatud kaalutluse

korral teatud tegevusi lubada.
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1 Alutaguse valla uldplaneeringu koostamise eesmark ja lahtematerjalid

1.1 Planeeringu koostamise eesmark ja ililesanded

Alutaguse Vallavolikogu algatas 30. november 2017 otsusega nr 17 Alutaguse valla Uldplaneeringu

koostamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Alutaguse valla lildplaneeringu eesmark on Alutaguse valla territooriumi ruumilise arengu
pohimétete ja lildiste arengusuundade maaratlemine, maakasutuse ja ehitustingimuste seadmine
ja tapsustamine ning seeldbi Alutaguse vallast atraktiivse elamis- ja ettevotluspiirkonna

kujundamine.

Uldplaneeringu koostamise iilesanded on satestatud planeerimisseaduses ja neid on tapsustatud

lahteseisukohtadega.
1.2 Planeeringu koostamise alused ja lahtematerjalid

O Alajde valla Uldplaneering, kehtestatud Alajoe Vallavolikogu 26.11.1999 otsusega nr 14;

O Alajée valla Peipsi jarve aarse ranna-ala Uldplaneering, kehtestatud Alajoe Vallavolikogu
07.03.2011 maarusega nr 22;

O lisaku valla uldplaneering, kehtestatud lisaku Vallavolikogu 24.04.2008 maarusega nr 8;

O lisaku valla Peipsi jarve &aarse ranna-ala Uldplaneering, kehtestatud lisaku Vallavolikogu
24.03.2011 maarusega nr 31;

O llluka valla Gldplaneering, kehtestatud llluka Vallavolikogu 29.11.2010 ma&arusega nr 26;

O Maetaguse valla Uldplaneering, kehtestatud Maetaguse Vallavolikogu 26.06.2014 maarusega nr
15;

O Tudulinna valla tldplaneering, kehtestatud Tudulinna Vallavolikogu 29.08.2000 ma&arusega nr 17;

O Tudulinna valla Peipsi jarve aarse ranna-ala uldplaneering, kehtestatud Tudulinna Vallavolikogu
18.03.2011 maarusega nr 4;

O Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 korraldusega nr 3687 kehtestatud uleriigiline planeering ,Eesti
2030+

O lda-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 kehtestatud ,lda-Viru
maakonnaplaneering 2030+%;

O Alutaguse Vallavolikogu 28.06.2018 maarusega nr 52 vastu voetud ,Alutaguse valla arengukava
2018-2030%

O Alutaguse Vallavolikogu 25.10.2018 maarusega nr 76 vastu vdetud ,Alutaguse valla jaagtmekava
2018-2024

O Alutaguse Vallavolikogu 25.10.2018 maarusega nr 77 vastu vdetud ,Alutaguse valla
jaatmehoolduseeskiri“;

O Alutaguse Vallavolikogu 30.01.2020 maarusega nr 122 vastu vdetud ,Alutaguse valla Ghisveevargi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032%

O Vabariigi Valitsuse poolt 07.01.2016 kinnitatud ,|da-Eesti vesikonna veemajanduskava®;

O Vabariigi Valitsuse 27.02.2015 korraldusega nr 107 heaks kiidetud ,Siseturvalisuse arengukava
2015-2020“.

Kobras AS t66 nr 2018-048 Objekti aadress: lda-Virumaa, Alutaguse vald 9/89



Alutaguse valla (ldplaneering /)I;}D J——

Uldplaneeringus toodud néuded ja tingimused, mis tulenevad teistest viidatud seadustest, on ajas
muutuvad, mis tahendab, et viidatud dokumendi muutumisel, muutub ka vastav pohimdte, mida

uldplaneeringus on tingimusena kajastatud.
1.3 Teostatud uuringud ja analiiiisid

Uldplaneeringu koostamisega koos viidi labi planeeringu keskkonnaméju strateegiline hindamine (KSH)
(lisa 1). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab uldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamdju ja
maarab vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades uldplaneeringu eesmarke ja kasitletavat

territooriumi. KSH tulemused kajastuvad tldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneeringu  pdhilahenduse  véljatdétamise  kdigus koostati alljgrgnevad analliisid  voi

eksperthinnangud:

O olemasoleva maakasutuse anallus;

transpordivorgustiku analliiis, mis kasitleb nii olemasolevate kui ka uute vajadust;
rohevdrgustiku anallus;

maardlate analtus;

Narva joe ja Peipsi jarve ehituskeeluvédndite ja nendes ehitamise anallius;
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni analliUs;

tuletdrje veevotukohtade olemasoleva olukorra ja vajaduste analids;
arhitektuursete tingimuste analius;

taastuvenergia sobivuse anallus;

vaartuslike maastike ja miljoévaartuslike alade anallis;

kaitsemetsade vajalikkuse anallils;

vaartuslike pdllumajandusmaade analiiis maakonnaplaneeringule toetudes;

000000 O0OO0OCO0OOo

kvaasistabiilsetele aladele ehitamise analtus.
1.4 Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta
Olulisemad infoallikad kdesoleva planeeringu koostamisel olid teemade |6ikes jargmised:

O kaitsealad, kaitsealused liigid, veekogude kalda piirangu- ja ehituskeeluvéondid, vaariselupaigad,
poollooduslikud kooslused ning inventeeritud margalad ja niidud, Natura 2000 alad ja ELFI poolt
Natura kélblikuks tunnistatud kooslused, kaitstavad looduse (iksikobjektid — Eesti Looduse
Infostisteem (EELIS) andmed seisuga 14.06.2019;

roheline vorgustik ja vaartuslik maastik — Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (koostatud 2016);
malestised — Kultuurimalestiste Riiklik Register, andmed seisuga 22.11.2019;

maardlad — Maa-amet, andmed seisuga 06.04.2020;

aluskaart — Maa-ameti Eesti pdhikaart, andmed seisuga 14.06.2019;

katastripiirid ja olemasolev maakasutus — andmed seisuga 12.02.2020;

Uhinenud valdade varem koostatud uldplaneeringud;

©C 0000 OO0

teed — Maanteeameti teederegister, andmed seisuga 28.06.2019;
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vaartuslikud péllumajandusmaad — Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (koostatud 2016);

elektriliinid ja alajaamad — Elering AS, andmed seisuga 17.05.2018;

© 0 0

riigikaitselised ehitised ja piiranguvodndid- Kaitseministeerium, andmed seisuga 20.06.2019;

O tuletdrje veevotukohad- Paasteamet, andmed seisuga 18.01.2019.

2 Taustainfo

2.1 Planeeringu ala

Planeeringuala on Ida-Viru maakonna Idunaosas paiknev Alutaguse valla territoorium (skeem 1). Alutaguse
vald moodustati 22.06.2017 vastu véetud maarusega nr 95 Alajde, lisaku, llluka, Maetaguse ja Tudulinna
valdade Uhinemise teel. Alutaguse valla pindala on 1458,62 km? ja see moodustab 3,22% Eesti ning ca
49% kogu Ida-Viru maakonna pindalast. Alutaguse vallas on kaks alevikku: lisaku ja Maetaguse ning lisaks
73 kiila.

Asendiskeem

Alutaguse)vald|

(Tudulinnajvald

Alajoe vald

Skeem 1. Alutaguse valla territooriumi asukohaskeem (alumisel joonisel on tahistatud varasemate valdade
piirid ja nimetused) (Allikas: Maa-amet, 2019).

Alutaguse valla keskuseks on lisaku alevik. Ida-Viru maakonnakeskusest JBhvist jaéb lisaku 31 km
kaugusele ning teistest maakonnakeskustest ja suurematest linnadest vastavalt: Joégevast 77 km,
Rakverest 78 km ja Tartust 106 km kaugusele. Valda labib riikliku tahtsusega Jbéhvi-Tartu-Valga
pdhimaantee. Ida-Viru maakonnaplaneeringus (Ida-Viru maakonnaplaneering aastani 2030+) on
kohalikeks keskusteks maaratud lisaku ja Maetaguse. Maakonnaplaneeringus margitakse, et tulenevalt
regionaalsest eriparast tuleb soodustada lisaku toimimist piirkondliku keskusena. L&hikeskusena on

maakonnaplaneeringus ara toodud Kuremae ja Tudulinna.

Kobras AS t66 nr 2018-048 Objekti aadress: lda-Virumaa, Alutaguse vald 11/89



Alutaguse valla iildplaneering (F)I;}D P——

Alutaguse valla piirinaabriteks on (skeem 2):

QO idas: Venemaa Foderatsioon;

O pbdhjas: Narva-Jéesuu linn, Kohtla-Jarve linn, Toila vald ja Johvi vald;
O laénes: Luganuse vald, Vinni vald ja Mustvee vald;
Q lBunas: Peipsi jarv.
Haljala vald
~ Viru-Nigula vald
Cadrina vald ¢ Rakverei
Liiganuse vald
Tapa vald
Alutaguse vald
Véike-Maarja vald
drva vald
Mustvee vald
Jogeva vald
Poltsamaa vald

Peipsiadre vald

Skeem 2. Alutaguse valla ja naabervaldade paiknemine (Andmed ja kaart: Maa-amet, 2019).
Alutaguse vald omab ca 30 km pikkust Eesti-Vene riigipiiri Narva joel ning piiritsooni Peipsi jarvel.

Alutaguse valla territooriumil paikneb ca 125,5 km? péllumajandusmaad. Vallast ca 945,7 km? ehk 65% on
kaetud metsamaaga (skeem 3).
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Muu
3%

Margala
18%

Lage ala
6%

Haritav maa
8% Puittaimestik

65%

Skeem 3. Kdlvikuline jaotus Alutaguse vallas (Andmed: Maa-amet, 2018).

2019. aasta jaanuari seisuga elas Alutaguse vallas 4 714 inimest, asustustihedus oli 3,2 elanikku km? kohta.
Valla rahvaarv on sarnaselt teistele maavaldadele naidanud kahanemise trendi: aastatel 2015-2019 on
valla elanike arv vahenenud 295 vérra. Loomuliku iibe ja randeiibe tulemusel on elanike arv perioodil 2013-
2017 kahanenud keskmiselt vastavalt 30 ja 28 inimese vOrra aastas. Sarnaselt suurele osale Eestile on ka
Alutaguse valla puhul tegemist vananeva rahvastikuga omavalitsusiksusega. Téodealiste suuremad
vanuserihmad 50-64 eluaastat on enam kui kolmandiku vorra arvukamad tooéturule sisenejate

vanuserihmadest.
2.2 Valla arengukava strateegilised arengueesmairgid ja lilesanded nende taitmiseks

Alutaguse valla tulevikuvisioon on, et vallas on ilus ja turvaline elada, valla taristu on kaasaegne ja avalik
ruum atraktiivne ning omanéaoline. Alutaguse vallas on heal tasemel, kattesaadavad ning optimaalselt
korraldatud avalikud teenused. Alutaguse vald on Ule-eestiliselt ja rahvusvaheliselt tuntud Peipsiaarne
kuurort. Vallas on hasti arenenud keskkonnasdbralik ettevotlus. Alutaguse vald on avatud uutele ja suurtele

ideedele. Valla juhtimine on strateegiline ja avatud.
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Alutaguse valla arengukavas toodud valla arengu votmetegurid

Elanikkonna vahenemine
ja vananemine ning
ettevotluse areng

Teenuste pakkumine
hdreasustuse tingimustes
ja koost6o

Unikaalne looduskeskkond
ja peipsi jarve rannik

P&levkivi kaevandamine ja
selle tulevik

Loodusobjektide kui ressurssi
sliisteemne rakendamine
turismi arendamiseks

Sektori arengust s6ltub valla
majandusareng ja sotsiaalne
heaolu

Avalikud teenused tuleb
vahemalt minimaalsel
tasemel tagada ka valla
ddrealadel

Elukeskkonnale, noortele ja
noortele peredele,
ettevotluse arengule
tihelepanu po6ramine

Alutaguse Rahvuspargi
loomine sdilitades elanikele
ja ettevétjatele piisav
vabadus

P6levkivi kasutamise riikliku
arengukava 2016-2030 jargi
alustatakse enne 2030.
aastat uue kaevanduse
rajamist

Linnalise keskuse puudumise
tottu pole otstarbekas koiki
teenuseid vallas rakendada

Kohalikku ressurssi vaarinday
vdiketootmine

Puhta looduse
kombineerimine kaasaegse
nutikusega

Ressursitasude vahenemine
vahendab valla
eelarvetulusid

— Turism ja kalandus

Kaevandamise tGttu on valla
p6hjaosa pohjavee reziim
— héiritud ja maasikku —
mdjutavad suletud
kaevanduste langatused

T6hus omavalitsus

Skeem 4. Alutaguse valla arengukavas 2018-2030 toodud arengu vétmetegurid.
2.3 Valla ruumilise arengu iildised pohimétted

Alutaguse valla ruumilise arengu pohimotete valjatéotamisel on arvestatud nii valla ruumiliste vajaduste kui
maakonna ruumilise arengu suundumustega. Maakonna ruumilised arengusuunad toob valja Ida-Viru

maakonnaplaneering 2030+.

Ruumilise arengu Uldised pdhimétted on kokkulepe, kuidas Alutaguse valla territooriumi edasi arendada

ning need on aluseks maa- ja veealade kasutamis- ja ehitustingimuste maaramisel.

Planeeringuga tagatakse Alutaguse valla vaartuste sailimine, kuid samas vodimaldatakse vaartuste
otstarbekas kasutamine ja vastutustundlik arendamine. Selline Iahenemine vaartustab kohalikku

elukeskkonda ning identiteeti.
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Asustusstruktuur

Piirkonna asustuse kujunemisel on suunavaks teguriks olnud piirkonna looduslikud tingimused ning
elanikkonna tegevusalad ja elulaad. Valjakujunenud asustusstruktuurist tulenevalt tihenevad ja vahesel

maaral laienevad olemasolevad elamualad. Oluline on soodustada valjakujunenud asustusmustri sailimist.
Elamumaad

Alutaguse vallas domineerivad pereelamud, suvilapiirkondades omandaolised ja eriparase iseloomuga
hooajalise kasutusega elamud (suvilad). Valla alevikes ja suuremates kullakeskustes esineb Uksikuid
korterelamuid. Uute elamualade planeerimisel tuleb lahtuda sellest, et uued kinnistud tekiksid aladele, kus
on optimaalsed vdimalused teeninduseks ja olemasoleva infrastruktuuriga Ghinemiseks. Sellest tulenevalt
peaksid uued elamualad jddma olemasolevate elamualade lahedusse. Arvestades juba valjakujunenud

asustusstruktuuri, elamute paiknemist ja iseloomu, on jatkuv suund pereelamute rajamisel.

Ari- ja tootmismaad

Uute ari- ja tootmisalade kasutuselevétmine ning nende arendamine on vajalik tdokohtade loomiseks ja
aastaringse majandustegevuse elavdamiseks piirkonnas kohapeal. Tootmise arendamisel tuleb arvestada
selle sobivusega keskkonda ning logistilise asukohaga (paiknemine teede ja trasside suhtes). Uute
tootmisalade planeerimisel tuleb Iahtuda olemasolevate ldhedusest, et voimaldada Uhtsete komplekside
tekkimist ning valtida maastiku killustamist. Eelistada tuleb madala mullaviljakusega muldasid.
Tootmisaladena eelistatakse alasid, mis paiknevad eemal senistest/planeeritavatest
rekreatsiooni/elamualadest, et valtida inimesi hairida vdivat mira ja dhusaastet ning visuaalset reostust,
samuti vahendada negatiivset keskkonnamgju. Uued tootmispiirkonnad tuleb elamualadest
kérghaljastusega eraldada.

Tootmistegevuse (v.a polevkivi kaevandamise) arendamisel eelistatakse Uldjuhul tootmisharusid, mille
negativhe moju ei ulatu tootmisterritooriumist valjapoole. Juhul, kui ebasoodne mdju ulatub

tootmisterritooriumist valjapoole, on oluline vélja téétada leevendusmeetmed.

Pdllumajandusliku tootmise puhul hoitakse vaartuslikud pdllumajandusmaad kasutuses ning vahendatakse
pdllumajanduslikust tootmisest péarinevat reostust/hdiringuid jargides pinna- ja podhjavee kaitseks

veeseaduses ja selle alamaktides kehtestatud néudeid vdimaliku pdllumajandusreostuse eest.

Ettevotlusalaseks eelistuseks on olemasolevate tootmisalade kasutuselevotmise korval kohaliku

vaikeettevétluse ja sellega seonduvate teenuste osutamine ja arendamine.

Turism ja puhke voimalused

Valla geograafiline asend ja looduslikud tingimused ning piirkonnas asuvad loodusobjektid ja
vaatamisvaarsused loovad suurepdrased vbimalused puhkuseks ja vaba aja veetmiseks. Piirkonnas
tegutsevad mitmed majutus- ja teenindusasutused. Majutusettevotete, toitlustuskohtade ja puhkealade
arendamine ning tingimuste loomine aktiivse puhkuse veetmiseks on oluline piirkonna turismipotentsiaali
arakasutamiseks ning sise- ja valisturisti piirkonda meelitamiseks. Soodustamaks alternatiivsete

likumisvahendite kasutamist ja tervislikumaid eluviise, rajatakse jalgratta- ja jalgteid ning véimaldatakse
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puhkealadele hea ligipaasetavus. Alutaguse valla Uheks prioriteediks on Peipsi pdhjaranniku
valjaarendamine ja juurdepaasu tagamine Peipsi jarvele - piisav hulk véimalusi, kuidas paaseda randa,

lasta veesdidukit vette jne.
Sadamad

Rannapungerja, Vasknarva ja Alajée sadamate rajamine on oluline majandustegevuse elavdamise ning
puhke- ja turismimajanduse edendamise seisukohalt. Oluline on valja arendada Peipsi jarve ja Narva j6e
aarne sadamate vorgustik, et tagada teiste Peipsi jarve darsete ja saarte turiste teenindavate sadamate

seotus.

Rohevorgustik

Alutaguse vallast on rohkem kui pool kaetud metsaga ning erinevate looduskaitsealadega, mistdttu katab
rohevorgustik valla pindalast enamiku. Rohevérgustiku elementidega Uhendatakse valla erinevad

loodusvaartused Uheks tervikuks ning tagatakse nende koostoime.

Keskuste vorqustik

Ida-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ on maaratletud keskuste vorgustik, mille maaramisel on lahtutud
téokohtade ja erinevate teenuste paiknemisest ning toimepiirkondadest. Maakonna keskuste vérgustik on
moodustatud enne haldusreformi ning seetbttu ei ole arvesse vdetud uute omavalitsusiiksuste
toimepiirkondi. Maakonnaplaneeringus on kohalikeks keskusteks maaratud lisaku ja Maetaguse. Samuti
margitakse, et tulenevalt regionaalsest eriparast tuleb soodustada lisaku toimimist piirkondliku keskusena.

Lahikeskusena on maakonnaplaneeringus ara toodud Kuremae ja Tudulinna.

Maakonnaplaneeringus on tahelepanuta jaetud Peipsi jarve aarne piirkond, mis moodustab omaette
vaikese toimepiirkonna aga kus antud keskuste vorgustiku kohaselt puuduvad lahikeskused. Tegemist ei
ole ainult suvilapiirkondadega vaid alaliste elanikega kiila keskustega, kus pakutakse teatavat hulka
teenuseid. Oluline on antud piirkonda vaartustada ja arendada, et sailitada elanikkond suhteliselt maalise

iseloomuga omavalitsuse kdigis piirkondades.
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3 Maa- ja veealade uldised maakasutus- ja ehitustingimused

Uldplaneeringu pdhiiilesanne on maaratleda valla ruumilise arengu pdhimétted. Méaratakse maa- ja
veealade Uldised kasutus- ja ehitustingimused, lahtudes piirkonnale iseloomulike vaartuste sailitamise ja
arendamise vajadustest. Uldplaneeringuga méaaratakse maa-aladele juhtotstarve, mis annab edaspidise
maakasutuse pdhisuuna. Maa-alale voib anda muu kasutusotstarbe (korvalotstarbe) kuni 40% ulatuses.
Tootmismaa korvalotstarbe maaramise korral kompaktse asustusega aladel ei ole maa-alal lubatud

kavandada kdrge keskkonnariskiga tootmistegevust.

Uldplaneeringu kehtima hakkamisel ei muutu iikski maakasutuse sihtotstarve koheselt. Maa omanik saab
maa-ala kasutada senisel sihtotstarbel ja funktsiooniga vastavalt soovile, kuid sihtotstarbe muutmise korral

tuleb lahtuda Uldplaneeringu maakasutusest.

Maakasutuse juhtotstarbest lahtuvalt maaratakse kruntide minimaalsed suurused vastavalt tabelile 1.

Tabel 1. Kruntide minimaalse suurused vastavalt maakasutuse juhtotstarbele.

Maakasutus ‘ Krundi minimaalne suurus

Elamumaa

Hajaasustus 1 ha

Kompaktse asustusega alevikes 1 500 m?

ala kilades 2 000 mZ
Arimaa 2 000 m? (Gldjuhul)
Maatulundusmaa 1 ha

Vahemalt 10% krundi pindalast peab moodustama kdrghaljastus. Suurte veekogude aarsel alal (st kilades,
mis piirnevad Peipsi jarve voi Narva joega) tuleb sailitada maksimaalses osas olemasolevat kdrghaljastust.
Raiet tohib lubada Uksnes ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses ning juurdepdasuteede ja
parkimiskoha rajamiseks. Kui krundil puudub kdrghaljastus vdi seda on vdhem kui 10% krundi pindalast,
tuleb rajada haljastus selliselt, et see taidaks krunti vdhemalt 10% ulatuses. Maatulundusmaale ehitamisel
kehtib kdrghaljastuse ndue varem kirjeldatuga analoogselt, kuid kérghaljastuse osakaalu arvestatakse
krundi pindala asemel Sueala ulatuses, mille vdhim suurus saab olla 1500 m2.Tootmismaa (v.a
paikesepark) krundi pindalast peab vahemalt 20% moodustama haljastus, millest 60% peab olema

kérghaljastus eesmargiga tekitada puhveralad.

Tabelis 2 on ara toodud vastavalt maakasutuse juhtotstarbele tingimused piirdeaedade rajamiseks.
Uldjuhul on lubatud kuni 2 m kérguste hekkide rajamine. Kompaktse asustusega aladel tuleb igasuguse
aia pustitamisel esitada ehitusteatis. Vaartuslike luidete ala kaitse ja avatud liivaranna sailitamise eesmargil
ei tohi Peipsi jarve kaldal ehituskeeluvédndisse piirdeaedu rajada. Olemasolev hoonestus arvestab luidete
paiknemisega. Erandina on lubatud piirdeaia rajamine Umber olemasoleva dueala, kuid Gldjuhul ei tohi
pirdeaeda rajada hoonetest veekogu suunas. Endistes suvilakooperatiivides Uldjuhul piirdeaedade

rajamist valditakse, et oleks vdimalk sailitada senist vaba liikumist suvilate alal. Piirdeaedu on véimalik
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rajada Uksnes erikokkuleppel kohaliku omavalitsusega. Lubatud on Gmber kogu endise suvilakooperatiivi

Uhe aia ehitamine, kuid arvestada tuleb koiki teisi piiretele kehtivaid tingimusi.

Piirdeaed peab paiknema kohalikust teest vahemalt 2,5 m kaugusel (vallavalitsuse kaalutlusotsusega on

lubatud ka lahemale, kuid mitte ligemale kui 1,5 m kohalikust teest).

Tabel 2. Piirdeaia rajamisele esitatud nduded vastavalt maakasutuse juhtotstarbele.

Piirdeaia : ..
Maakasutus Kujundus Markus

korgus

Elamumaa

Uldjuhul  poolldbipaistev. Peab | Erandina on lubatud kuni 1,4
] sobituma piirkonnas | m, kuid siis peab tegemist
Hajaasustus | 1,2 m o o .
valjakujunenud stiiliga olema labipaistva aiaga.

Vajalik esitada ehitusteatis

Uldjuhul poollabipaistev. Piirdeaed | Vajalik esitada ehitusteatis.
Kompaktse . ) i ) .
peab sobima hoone arhitektuuriga | Kortermajadel on Gldjuhul
asustusega | 1,2m . ) e ) o
| ja  piirkonnas  valjakujunenud | piireaedade rajamine
ala
stiiliga. keelatud.

Poollabipaistev. Peab sobituma | Erandina on lubatud kuni 1,8

Onhiskondliku hoone hoone arhitektuuriga ning | m, kuid siis peab tegemist
1,4m piirkonnas valjakujunenud stiiliga. | olema labipaistva aiaga.
maa Mdiratdke ei pea olema | Muratdkkena lubatud kuni 2
poollabipaistev. m.
Poollabipaistev. Peab sobituma | Erandina on lubatud kuni 1,8
hoone arhitektuuriga ning | m, kuid siis peab tegemist
Arimaa 1,4m piirkonnas valjakujunenud stiiliga. | olema labipaistva aiaga.
Muratdke ei pea olema | Miratdkkena lubatud kuni 2
poollabipaistev. m.
Poollabipaistev. Peab sobituma | -
Tootmismaa kuni2 m | hoone arhitektuuriga ning

piirkonnas valjakujunenud stiiliga.

Uldplaneering ei ole (ldjuhul ehitustegevuse aluseks. Uldplaneeringuga kavandatakse maakasutust ildisel
tasemel, maarates maa- ja veealade lldised kasutamis- ja ehitustingimused. Arendus- ja ehitustegevus
toimub detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel Iabi detailplaneeringute,
hajaasustuses on ehitusprojekti koostamise aluseks projekteerimistingimused. Arendus- ja ehitustegevusel

tuleb arvestada Uldplaneeringus satestatud tingimusi ja arengusuundi.

Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustddde ajal vajalike ajutiste ehitiste paiknemine. Ajutised ehitised on

valla ndusolekul lubatud pistitada vaid ehitustegevuse ajaks ning juhul kui on valjastatud ehitusluba.
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Maakasutuse kavandamisel on lahtutud valjakujunenud asustusstruktuurist ja maakasutusest. Arvestatud
on varasemalt omavalitsuse territooriumil kehtestatud planeeringute ja asustuse ruumilise jatkuvusega.
Planeeritud uue maakasutusega alad on peamiselt kavandatud olemasoleva maakasutuse laiendusena,

pohiliselt on tegemist kompaktse asustusega aladega.

Seni kehtivad detailplaneeringud jadvad edaspidi kehtima ning nendel aladel on véimalik ehitada vastavalt

detailplaneeringule.

Osadele maa-aladele maéaratud maakasutuse juhtotstarve on Uldplaneeringu maakasutuskaardil
kavandatud veekogu ehituskeeluvddndisse ning tee kaitsevoodndisse, et valtida eraldiseisva

maatulundusmaa katastriiksuse moodustamist.

Vastavalt ehitusseadustikule on ehitise kaitsevddndis keelatud ohustada ehitist vdi selle korrakohast
kasutamist; ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast;
takistada ehitisele juurdepaasu; takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevdéndiga ehitise asukohast
vdi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tahiste paigaldamist; takistada kaitsevodndis asuva taimestiku voi
pinnase sailitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist; muud seaduses satestatud tegevused. Kaitsevéondis
kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda kaitsevoodndiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei

vahenda ehitise ohutust.

Kui puudub véimalus eluasemekoha rajamiseks muule kélvikule kui pdllu- vdi metsamaa, siis tuleb igal
juhul sailitada metsa bioloogiline mitmekesisus. Kui on eeldada, et ehitustegevus vdib kahjustada metsa
bioloogilist mitmekesisust, siis tuleb koostada vastavasisuline eksperthinnang, kus sisalduvad ka vajalikud

leevendusmeetmed ehitustegevuseks.

Uute ehitiste rajamisel tuleb kdérghaljastuse likvideerimine maaratleda detailplaneeringus vi ehitusprojektis

(v.a maatulundusmaale). Luba raieks antakse ehitusloaga.

Veekogude kaldaaladel, vaatekohtades ja —koridorides ei tohi piirded (piirdeaed, hekid) ja muud ehitised
sulgeda vaateid ja kahjustada maastiku vaadeldavust. Vajadusel tuleb projekteerimisel koostada vaadete
anallls eraldi peatikina. Juhul kui kinnistu piir ulatub veekogu veepiirini, ei tohi piire takistada inimeste ja

loomade liikumist kallasrajal. Kallasrajal liikumist ei tohi ka muul moel takistada (haljastus vms).

Suletud prigilate asukohas on ehitamine Uldjuhul keelatud, vajadusel viiakse labi maapinna pusivuse jm

asjaolude hindamine ning kaalutletud otsusena voib vallavalitsus valjastada ehitusloa.

Uute elamualade kavandamisel endistele td0stusobjektidele, sh pdllumajanduslike t66stusobjektide alale
tuleb tapsustada jddkreostuse esinemist ning enne ehitustegevust ndha ette tegevused, mis tagavad
ehitusaluse pinnase vastavuse kehtivatele piirnormidele. Jaakreostuse likvideerimisel ei tohi halvendada

naaberkinnistute olemasolevat olukorda.

Suurbnnetuse ohuga vdi ohtliku ettevdttega seotud planeeringu vi ehitusprojekti koostamisel 1ahtuda

kemikaaliseadusest tulenevatest erinduetest maakasutuse planeerimisel ja ehitise projekteerimisel.
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3.1

Elamumaa

Elamumaa on alaliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa. Elamumaa on elamualune ning selle

juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Alutaguse vallas on elamuttitibiks Uksikelamu, uusi maid kortermajade ehitamiseks ei reserveerita.

Hajaasustuses tuleb esitada ehitusteatis kahe véi enama 10-20 m2 hoone ehitamisel. Ehitusteatis tuleb

esitada iga hoone kohta eraldi.

3.11
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

HAJAASUSTUSES ELAMUMAALE SEATUD MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

Krundi moodustamisel on lubatud vaikseim suurus 1 ha;

eelistada ehitamist endisele talukohale (ajalooliste kaartide pdhjal tuvastatav kunagine
eluasemekoht, sobiv looduslike tingimuste poolest). Talukoha valja ehitamine koos nduetekohaste
tehnovorkude ja juurdepaasuteega on omaniku kohustus;

valjakujunenud Uldiime sailitamiseks tuleb elamute ja koérvalhoonete paigutamisel jargida
piirkonnale omaseid traditsioone, ehituslaadi (6uealade ldhedus, kdrvalhoonete arv, hoonete
paigutus duealal) ja maastikulist sobivust;

Uksiku eluasemekoha rajamisel metsamaale (kui puudub vdimalus eluasemekoha rajamiseks
muule kolvikule) ei tohi halvendada metsa bioloogilist mitmekesisust. Vallavalitsusel on &igus
nouda eksperthinnangut, kui on eeldada, et ehitustegevus vdib oluliselt kahjustada metsa
bioloogilist mitmekesisust;

korruselisuse maaramisel hajaasustuses on peamine tingimus maastikku ja keskkonda sobivus;
elamumaa sihtotstarbega katastriiksusel, millel asub olemasolev elamu, on lubatud maarata
kaubandus-, teenindus- ja majutushoone maa korvalotstarve erandina kuni 50% ulatuses
elamumaa krundist. Kdrvalotstarbe valjaarendamine véib toimuda juhul, kui arilise tegevusega
kaasnevad mdjud ei hairi naabruskonda, ei avalda olulist mdju looduskeskkonnale ning
aritegevuseks kavandatud hoonete mahud vastavad eluhoonete mahtudele.
Projekteerimistingimuste valjastamine voi sihtotstarbe muutmine peab toimuma avatud menetluse
kaudu piirinaabreid kaasates;

ehituskeeluvoondis tuleb hilisema planeerimis- ja ehitustegevuse kaigus tagada olemasoleva
elujoulise kérghaljastuse sailimine maksimaalses mahus. Pidevalt niidetava ala (muru) ulatus ei
tohi ehituskeeluvéondis valjuda duealast ning ei tohi ulatuda veekogule lahemale kui 10 m
(arvestatakse pdhikaardile kantud veekogu piirist);

rohevdrgustiku alal paikneva kinnistu dueala ei tohi moodustada enam kui 20% moodustatavast
katastritiksusest;

tédiendavad nduded eluasemekoha rajamisel kehtivad vaartusliku maastiku, rohelise vérgustiku,

kaevanduse alal ja Uleujutusaladel;

10) lisaks Ulaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erindudeid, mis on toodud

3.1.2
1)

peatiikkides 4-18.
KOMPAKTSE ASUSTUSEGA ALAL ELAMUMAALE SEATUD MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

Krundi moodustamisel on lubatud vaikseim suurus alevikes 1 500 m? ja kilades 2 000 m?;
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2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

suurim lubatud ehitisealune pind on 20% krundi pindalast;

suurim lubatud harjakérgus on kuni 7,5 meetrit. Lubatud on maapinna taitmine kuni 1 meeter, mille
korral on suurim lubatud harjakdrgus kuni 6,5 m;

uushoonestus olemasoleval elamumaal peab arvestama mahult ja arhitektuurselt lahenduselt
olemasolevat  valjakujunenud  keskkonda, st hoonestusjoont, mahtu, katusekuju,
viimistlusmaterjale;

juurdeehituse kavandamisel lahtutakse olemasoleva hoone vdi analoogiliste naaberhoonete
kujundusvétteist.

jégede kaldaaladel on soovitav hoonestuse paigutamisel silmas pidada joe veetaseme vdimalikku
muutumist, sh kaldajoone taandumise véimalust pehme pinnasega aladel, samuti Uleujutuste (sh
erakorraliste) ohtu ja voimalikku ulatust madalatel kallastel ning arvestada vdimalike kahjudega,
mis vbivad kaasneda ehitustegevusega sellistel aladel;

ehituskeeluvoondis tuleb hilisema planeerimis- ja ehitustegevuse kaigus tagada olemasoleva
elujoulise korghaljastuse séilimine maksimaalses mahus. Pidevalt niidetava ala (muru) ulatus ei
tohi ehituskeeluvodndis valjuda duealast ning ei tohi ulatuda veekogule lahemale kui 10 m
(arvestatakse pdhikaardile kantud veekogu piirist);

puhkemajandusliku dritegevuse arendamiseks ja/vdi avaliku teenuse kattesaadavuse
parandamiseks on lubatud Uksikelamu maale maarata kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja
majutushoone maa vai tGldkasutatava hoone maa kdrvalotstarve erandina kuni 50% ulatuses krundi
pindalast. Sihtotstarbe muutmine ja projekteerimistingimuste valjastamine peab toimuma avatud
menetluse kaudu, et naabrid oleksid kaasatud;

esitada tuleb ehitusteatis 5-20 m2? hoone ehitamisel;

10) lisaks Ulaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erindudeid, mis on toodud

3.2

peatlikkides 4-18.

Hooajalise kasutusega elamumaa

Hooajalise kasutusega elamumaa on suvila ja aiamaja juhtotstarbega hoonete ning nendevahelise
valisruumi ja muu hooajalise kasutusega elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Antud juhul moeldakse suvist hooaega.

Hooajalise kasutusega elamumaal ei garanteeri omavalitsus aastaringseid sotsiaalseid teenuseid (sh teede

talihooldust, koolibussi teenus). Hooajalise kasutusega elamumaadel ei ole plaanitud teha investeeringuid

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamiseks.

Endistes suvilakooperatiivides on suurim lubatud harjakdrgus kuni 6,5 m ja kdrvalhoonetel kuni 4,5 m.

Hooajalise kasutusega elamumaadel kehtivad kompaktse asustusega alal Uksiku eluasemekoha rajamise

maakasutus- ja ehitustingimused.
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3.3 Uhiskondliku hoone maa

Uhiskondliku hoone maa on kasumi saamise eesmirgita ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa
ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi v6i kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, biiroo- ja
administratiivhoonete maa, vdlisriikide diplomaatiliste ja konsulaaresinduste hoonete maa,
ariotstarbeta meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja
spordiehitiste maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maa ning loomaaia ja botaanikaaia

maa.

Avalike teenuste ja sotsiaalse infrastruktuuri kattesaadavuse parandamise eesmargil kavandatakse

Uhiskondliku hoone maad lisaku alevikku ja Tudulinna kulasse ja Peipsi jarve aarsele alale.
Uhiskondliku hoone maa iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) alade arendamisel naha ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed,;

2) Uhiskondlike hoonete naaberkinnistute piiril peab olema tagatud mura-, vibratsiooni- ja dhusaaste
normtasemetele vastav elukeskkond;

3) arendus- ja ehitustegevusel arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega;

4) ehituskeeluvddndis tuleb hilisema planeerimis- ja ehitustegevuse kaigus tagada olemasoleva
elujoulise kdrghaljastuse séilimine maksimaalses mahus. Pidevalt niidetava ala (muru) ulatus ei
tohi ehituskeeluvédndis valjuda duealast ning ei tohi ulatuda veekogule lahemale kui 10 m
(arvestatakse pohikaardile kantud veekogu piirist);

5) Uhiskondliku hoone maale on Ilubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja
materjalikasutusega hooneid ja rajatisi;

6) Uhiskondlikule hoonele tuleb tagada koikidele liiklejatele ohutu ja mugav juurdepaas;

7) lisaks ulaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erinbudeid, mis on toodud
peatiikkides 4-18.

3.4  Puhke-javirgestusmaa

Puhke- ja virgestusmaa on puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning spordirajatiste maa-ala.

Tegemist on aladega, kuhu on vdimalik ehitada hooajalisi hooneid ja aastaringselt teenindavaid
puhkeotstarbelisi hooneid, et vdimaldada valisbhus sportimist ja 166gastumist jms. Avalike teenuste
osutamiseks ja kogukonna kogunemiskohtade tekkeks lubatakse puhke- ja virgestusmaale rajada ka

uhiskondlikke ehitisi.

Hoonete pinna suhe krundi kogupinda on vaike, maksimaalselt 5% (detailplaneeringu koostamisel kuni
20%), kuid puhkerajatiste (manguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna suhe krundi
kogupinda vaib olla kuni 90%.

Uldplaneeringus sailivad olemasolevad puhke- ja virgestusmaad. Perspektiivsed puhke- ja virgestusmaad
on kavandatud Peipsi jarve aarsele alale. Lisaks puhke- ja virgestusmaadele taidavad puhkefunktsiooni

olemasolevad ja kavandatavad haljasalad, parkmetsad ning supelrannad.
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Puhke- ja virgestusmaa iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) alade arendamisel ndha ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed;

2) kui lldplaneeringuga kavandatud puhkealale puudub juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt, tuleb
puhkeala arendajal teha koost66d naaberkinnistu omanikuga juurdepaasu tagamiseks voi kohalikul
omavalitsusel vastavalt ehitusseadustikule eratee omanikuga sdlmida leping eratee avalikuks
kasutamiseks;

3) alade terviklikuks valjaarendamiseks tuleb koostada (haljastus)projekt v&i joonis, millega
lahendatakse haljastus, heakord, vaikevormid (pingid, kiiged, viidad vms), likumisteed ja -rajad,
parkimine jm vajalik;

4) sailitada ning planeerida uued avalikult kasutatavad juurdepaasuteed kompaktse asustusega ja
hajaasustusega aladel veekogude kallastel vastavalt tldplaneeringus naidatud kohtades;

5) teede kaitsevOondis, tuleb vajadusel rakendada negatiivset mdju (mira, tolm ja heitgaasid)
leevendavaid meetmeid;

6) lisaks ulaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erinbudeid, mis on toodud
peatlikkides 4-18.

3.5 Haljasalaja parkmetsa maa

Haljasala ja parkmetsa maa on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik haljasala,
park, poollooduslik metsaala v6i muu vastav maa-ala, mis taidab eelkdige vabadhu puhkeala

funktsiooni.

Haljasalad ja parkmetsamaad on valdavalt kavandatud Peipsi jarve aarsele alale.
Haljasala ja parkmetsa maa uldised arendamise pohimétted:

1) vdimaldada ala kasutamist puhke- ja virgestusalana;

2) sailitada ning planeerida uued avalikult kasutatavad juurdepaasuteed kompaktse asustusega ja
hajaasustusega aladel veekogude kallastel vastavalt Gldplaneeringus naidatud kohtades;

3) alal on lubatud Uksnes tehniliste kommunikatsioonide ja sihiparase kasutamisega seonduvate
rajatiste ehitamine;

4) lisaks uUlaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erindudeid, mis on toodud
peatlikkides 4-18.

3.6 Supelranna maa ja supluskohad

Supluskoht on maa-ala veekogu adares, mille pohililesanne on inimestele puhkuse ja ujumise

voimaldamine. Supelranda kasitletakse lildplaneeringus looduskaitseseaduse tahenduses.

Supelranna maa ildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) supluskohtades tuleb uldjuhul tagada paasterdnga ja supluskohta puudutava info olemasolu;

2) tagada supluskohtade avalikuks kasutuseks vajalikud tingimused, sh avalik juurdepaas. Kohalikul
omavalitsusel tuleb vastavalt ehitusseadustikule eratee omanikuga sdimida leping eratee avalikuks
kasutamiseks;
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3) lubatud on rajada supelranna teenindamiseks vajalikke jalgteid ehituskeeluvoondis;

4) vastavalt vajadusele arvestatakse erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega (nt kald(laud)tee
vms rajamine) juurdepaasuks supelranna maale;

5) lisaks uUlaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erindudeid, mis on toodud
peatikkides 4-18.

3.7 Arimaa

Arimaa on irilisel eesmirgil kasutatav maa. Arimaa on iéri-, biiroo- véi teenindusotstarbeliste

ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Asukohast ja ala iseloomust tulenevalt on soositud teenindus- ja puhkemajanduslik ettevétlus.
Arimaa iildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) krundi moodustamisel on lubatud vaikseim suurus 2 000 m?;

2) suurim lubatud korruselisus on 2 korrust harjakérgusega kuni 8 meetrit. Lubatud on maapinna
taitmine kuni 1 meeter, mille korral tuleb hoone harjakérguse maaramisel arvestada naaberhoonete
harjakdrgustega;

3) enam kui 2- korruselise ja 8 m kérguse hoone ehitamiseks on vajalik koostada detailplaneering;

4) ehituskeeluvddndis tuleb hilisema planeerimis- ja ehitustegevuse kaigus tagada olemasoleva
elujoulise kdrghaljastuse sailimine maksimaalses mahus. Pidevalt niidetava ala (muru) ulatus ei
tohi ehituskeeluvédndis valjuda duealast ning ei tohi ulatuda veekogule Idhemale kui 10 m
(arvestatakse pohikaardile kantud veekogu piirist), mis on oluline kaldakoosluste sailimiseks. Antud
alal on lubatud niita korra kuus;

5) alade arendamisel ndha ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed,;

6) lisaks uUlaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erindudeid, mis on toodud
peatiikkides 4-18.

3.8 Tootmismaa

Tootmismaa on tootmise eesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis- ja toostusehitiste alune

ja neid ehitisi teenindav maa. Tootmismaa hélmab tootmis- ja té6stusmaid, laohoone maid ning

pollumajanduslikke tootmismaid.

Oluline on olemasolevate tootmismaade intensiivsem kasutuselevotmine ja nendel aladel elukeskkonnaga
arvestava ettevbtluse arendamine. Tootmismaadena vdetakse eelkdige kasutusele olemasolevad

tootmisterritooriumid.
Tootmismaa lildised maakasutus- ja ehitustingimused:

1) lubatud on kdrvalotstarve — &rimaa — juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused;
2) olemasolevate kompaktse asustusega alade vahetus laheduses tuleb eelistada vahese

keskkonnamdjuga tootmistegevusi;
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3) tootmistegevuse arendamisel eelistatakse Uldjuhul tootmisharusid, mille negatiivne mdju ei ulatu
tootmisterritooriumist valjapoole;

4) korge keskkonnariskiga ehitiste rajamine eluhoonele v6i elamumaale lahemal kui 500 m ei ole
lubatud. Juhul kui rajamine on méédapaasmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohta ja
leevendada vdimalikku negatiivset moju;

5) tootmistegevus ei tohi hairida rohevérgustiku toimimist;

6) vodimalike negatiivsete méjude (sh visuaalsed mojud) leevendamiseks ja ennetamiseks tuleb
kavandada vahemalt 50 m rohelised puhvertsoonid (kaitsehaljastus) eraldamaks tootmismaad
elamutest, puhkealadest ja Uldkasutatavatest hoonetest. Puhvertsoon tuleb rajada tootmismaa
krundile;

7) valla uldise arengu huvides ja pohjendatud kaalutlusotsuse alusel vdib kasutusest valjas olevale
tootmismaale maarata muu kasutusfunktsiooni;

8) uute tootmismaade planeerimisel tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate
pdhjaveekihtide reostuskaitstusega ja rakendada meetmeid, millega tagatakse eelkdige
joogiveehaardeks olevate pdhjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus. Ettevotete
riskianalltside koostamisel arvestada pdhjavee reostuse riskiga;

9) valisbhu saastetasemeid negatiivselt mdjutavat (sh I6hnahairingut pdhjustavat) uut tootmismaad
tuleb Gldjuhul valtida. Juhul, kui uue tootmismaaga kaasnevad ka olulised positiivsed méjud (nt
arvukalt td6kohti), tuleb igakordselt hinnata kaasnevaid mdjusid keskkonnatervisele ja pddrata
eritdhelepanu kumulatiivsetele méjudele;

10) nii olemasolevatel kui ka uutel valisdhu kvaliteeti mojutavatel tootmisaladel tuleb igati soosida
parima voimaliku tehnoloogia ja leevendavate meetmete kasutuselevottu heitekoguste
vahendamiseks;

11) oluline on propageerida veekeskkonda saastvaid kaasaegseid tehnoloogiaid ja seadmeid,
jaatmekaitlus ja prigimajandus peab vastama keskkonnanduetele ja sdastva arengu pdhimdtetele;

12) vélja antud kaevandamislubadest tulenevate tingimuste alusel on lubatud kaevandamisega seotud
toostusterritooriumitel (sh Estonia kaevanduse tO0stusterritooriumil) maarata tootmismaa,
jaatmehoidla maa ja/voi maetdostusmaa sihtotstarve;

13) lisaks Ulaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erindudeid, mis on toodud
peatlikkides 4-18.

3.9 Kalmistumaa

Kalmistumaa on kalmistu ja matmisega seotud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium) maa-

ala.

Uldplaneeringuga on reserveeritud kalmistute maaks olemasolevad Alajde, lisaku, llluka, Jaama,
Maetaguse, Tudulinna ja Vasknarva kalmistud. Uldplaneeringuga néhakse ette Alajoe kalmistute
laiendamine. Kalmistud on &ra toodud (Uldplaneeringu maakasutuse joonisel ning ka&sitletakse

kultuurivaartuslike objektidena.
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3.10 Keskuse maa

Linnalist tiitipi asula maa-ala, kus on tihedalt labi p6éimunud elamu, iihiskondlike ehitiste, ari, puhke

javaba aja veetmise ning muude keskusesse sobivate maakasutuste juhtotsrabega maa-alad.

Keskuse maa juhtotstarve vdimaldab maad kasutada ihe funktsiooniga voi erinevais kombinatsioonides
jargmiste kasutustega: vaikeelamumaa, arimaa, tldkasutatava hoone maa, puhke- ja virgestusmaa ja/voi

sadama maa. Valla kaalutlusotsusel on lubatud ka vaiketootmine.

Uldplaneeringuga ei méarata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele maaratakse maakasutus- ja

ehitustingimused.
3.11 Ari- jatootmismaa

Ari- ja tootmismaa juhtotstarve véimaldab maad kasutada (he funktsiooniga v&i erinevais

kombinatsioonides jargmiste kasutustega: arimaa ja/voi tootmismaa.

Uldplaneeringuga ei méarata otstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele maaratakse maakasutus- ja

ehitustingimused.

3.12 Sadamamaa

Sadama maaon sadamateenuse osutamiseks jalaevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud maa-

ala ja akvatoorium.

Sadam on veesodidukite sildumiseks kohandatud ja sadamateenuse osutamiseks kasutatav maa- ja veeala
ning seal asuvad sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised. Vaikesadam on sadam vai
sadama osa, kus osutatakse sadamateenuseid alla 24-meetrise kogupikkusega veesdidukitele

(sadamaseadus).
Sadamaregistri (2019) andmetel on Alutaguse vallas kiimme vaikesadamat (lisa 2).
Planeeritud sadama maa-alad:

O Rannapungerja kula keskuses;
O Alajoe kila keskuses;

O Vasknarva kila keskuses.

Véaikesadamate arendamisel on otstarbekas Uhitada erinevad kasutusotstarbed (kalandus, turism,

rekreatsioon jne). Tulenevalt turismipotentsiaalist on eelnimetatud vaikesadamate arenduse eesmargiks

pakkuda kulalissadama teenusstandardit (Vaikesadamate voérgustiku kontseptsioon 2014-2020, 2014).
Oluline on tagada hea ligipaas nii veekogu poolt kui maismaalt. Vaikesadamate arendamine ei tohi
kahjustada Natura 2000 alade kaitstavaid loodusvaartusi. Eritdhelepanu tuleb péoérata Eesti suurima ning
Uhtlasi kalastikuliselt kdige liigirikkamale Narva joéele, sh alamjooksul paikneva Struuga loodusalale ja selle

lahedusele.

Juurdepaasukanalit ja paadisilda ning muid eraomandis olevaid veeliiklusrajatisi tohib rannale véi kaldale
rajada, kui tegevus on kooskoblas oigusaktidega. Peipsi jarve aarde on Uldjuhul keelatud uute

veeskamiskohtade rajamine, vajalik vallavalitsuse kaalutlusotsus.
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Uldplaneering toetab Alutaguse valla vaikesadamate arengut, kuna toimiva sadamate vérgustikuga
kaasneb positivne mdju nii kohalikule majandusele kui ranna-asustuse pusimisele. Vastavalt valla

arengukavale on ettevdtluse seisukohast oluline sadamate arendamine.
Viikesadama maa kasutamise ja arendamise p6himéotted:

1) arvestatakse sadamaseadust;

2) sadama maa-alal lahendada tuletorje veevarustus;

3) tulenevalt turismipotentsiaalist on vaikesadamate arenduse eesmargiks pakkuda kilalissadama
teenusstandardit;

4) parkimine lahendatakse sadama krundil ja vastavalt normidele (vt ptk 14.3)

5) tagada vaikesadamatele hea ligipaas nii veekogu poolt kui maismaalt;

6) sadamates peavad olema jaatmemahutid jaatmete liigiti kogumiseks;

7) lisaks Ulaltoodud maa kasutamise ja arendamise pohimotetele tuleb jargida erinbudeid, mis on
toodud peatiikkides 4-18.

3.13 Riigikaitsemaa ja riigikaitselised ehitised

Riigikaitsemaa on riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse otstarbel kasutatav maa, sealhulgas:
piiritiletuspunkti-, tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, paasteteenistuse- ja

korrakaitseehitiste maa; sisekaitse- ja kaitsevaerajatiste maa; harjutusvaljaku maa.

Alutaguse vallas ei asu olemasolevaid riigikaitselisi ehitisi, aga valla aladele ulatuvad jargmised

piiranguvoondid:

O Sirgala harjutusvali piiranguvdond ulatusega kuni 2 km harjutusvali valispiirjoonest;

O Aidu lasketiiru piiranguvddnd ulatusega kuni 2 km valispiirjoonest.

Alutaguse valla aladele on planeeritud Sirgala harjutusvalja laiendus ning selle piiranguvédnd (2 km
harjutusvalja valispiirjoonest). Harjutusvali on kavandatud pdlevkivi karjaari alale, mis on osaliselt tdnaseks

korrastatud. Riigikaitsemaa juhtfunktsiooni hakatakse realiseerima peale kaevandustegevuse I6petamist.

Lasketiiru ja harjutusvalja piiranguvoondisse ei ole véimaliku mura leviku téttu rajada uusi miratundlikke
ehitisi (nt elamuid, puhkeotstarbelisi hooneid jms). Piiranguvédndis on soovituslik tootmise ja tdédstuse
arendamine.

Véljaspool riigikaitsemaad toimub regulaarse valjadppe korraldamine suurematel riigimetsa aladel-
taktikaaladel (skeem 5). Valjadppe ajal tuleb imbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada teatud

mdra leviku ning raskesdidukite ja inimeste likumisega.
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Skeem 5. Alutaguse vallas 2019. a seisuga enim kasutatavad taktikaalad (Andmed: Kaitseministeerium,
2019).

Riigikaitselise ehitise piiranguvoéndisse kavandatavad ehitised ning kogu valda kavandatavad koérged
ehitised, tuulikud ja tuulepargid vbéivad mdjutada riigikaitselise ehitise t06vdimet. Kaitseministeeriumiga
tuleb kooskdlastada kdik riigikaitselise ehitise piiranguvéondisse jadvad ja ulatuvad planeeringud ning
projekteerimistingimused vdi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu vdi ehitamise teatis.
Juhindudes seadustest tuleb Kaitseministeeriumiga kooskdlastada ka kdigi kdrgete ehitiste, tuulikute ja
tuuleparkide planeeringud, projektid, projekteerimistingimused vdi nende andmise kohustuse puudumisel
ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis. Koostddd Kaitseministeeriumiga on soovitatav alustada vdimalikult

varases etapis.

Alutaguse vald omab ca 30 km pikkust Eesti-Vene riigipiiri Narva jéel ning piiritsooni Peipsi jarvel. Narva
jOe aares ja Vasknarva buunidel asub riigipiiri patrullrada koos juurdepaasuteedega. Patrullrada on toodud
Uldplaneeringu maakasutuse kaardil. Politsei- ja Piirivalveameti tellimusel Narva jdbega piirnevas 18igus
patrullraja ehitamiseks vajalike uurimis- ja projekteerimist6édde tegemisele tuleb algatada ja labi viia
keskkonnamgju hindamine, tuvastamaks alal asuvad kaitsevaartused ja leidmaks vajalikud
leevendusmeetmed kaitsevaartuste sailitamiseks véi minimaalseks mojutamiseks.

Eesti riigipiiri mdiste, riigipiiri asukoha maaramise ja tahistamise, piirireZiimi ning vastutuse piirireZiimi
rikkumise ja riigipiiri ebaseadusliku Uletamise eest satestab riigipiiri seadus. Riigikaitsemaa vddrandamisel

eraomanikule tuleb 1abi viia maakasutuse sihtotstarve muutmine, kuid seda ei kasitleta tldplaneeringuga
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vastuolevaks kui uueks sihtotstarbeks on maatulundusmaa vdi detailplaneeringuga maaratud muu krundi

kasutuse sihtotstarve.

3.14 Mae- ja turbatoostusmaa

Maetdoostusmaa on maavara, valja arvatud turba kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav maa.

Turbatoostusmaa on turba kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav maa.

Alutaguse valla pdhjaosa puhul on tegemist aktiivse kaevanduspiirkonnaga, kus Maa-ameti andmetel on
valjastatud mitmed maavara kaevandamise load liiva, pdlevkivi, turba ja kruusa kaevandamiseks (skeem

6). Kbéige rohkem kaevandatakse antud piirkonnas pdlevkivi ja turvast.

Uldplaneeringus on maetédstusmaa juhtfunktsioon dldjuhul planeeritud olemasolevate maetédstusmaa
sihtotstarbega maade ulatuses. Uusi maetddstusmaa juhtfunktsiooniga alasid juurde ei planeerita. Samas
jatab Uldplaneering vdimaluse maardla alale maarata maetddstusmaa katastrillksuse sihtotstarbe. See
saab toimuda maavara kaevandamise loa menetluse kaigus, isegi kui Gldplaneeringu maakasutusjoonisel

ei ole ala juhtfunktsiooniks maeté6éstusmaa.

Teatud juhtudel on olemasoleva maetddstusmaa sihtotstarbega maale Uldplaneeringus antud uus
juhtfunktsioon (naiteks riigikaitsemaa, puhke- ja virgestusmaa vms). Selline maakasutuse muutuse
suunamine on seotud kaevandamistegevuse jargse olukorraga, kui on selge nagemus maa edasise
kasutusotstarbe osas. Planeeritud juhtfunktsiooni realiseerimine (sh katastriiksuse sihtotstarbe muutmine)
toimub peale kaevandustegevuse I[6petamist. Maeeraldiste ja teenindusmaade aladel on mae- ja
turbatéostusmaast erinevad maakasutused ning tuuleparkide ja matkateede rajamine vdimalik peale

maavara ammendumist.
Pdhjalikum tlevaade maardlatest on leitav Uldplaneeringu lisas 3.

Mae- ja turbatddstusmaale vdib ehitada kaevandamiseks ja tédtlemiseks vajalikke ehitisi ning rajada
tulekaitseribasid ja tuulekaitsevodndeid. Maardlate kasutusele vétmine maavara valjamise eesmargil
toimub digusaktides satestatud korras. Kaevandustegevusega tuleb tagada meetmete rakendamine, et

keskkonnahairingud jaaksid minimaalseks.

Kobras AS t66 nr 2018-048 Objekti aadress: lda-Virumaa, Alutaguse vald 29/89



Alutaguse valla (ldplaneering /)’Zb e

[~} Alutaguse valla piir
[ PBlevkivi

I Kruus
© Liiv
[ Turvas

’

e

r
L
-"

\

-
s~

Skeem 6. Maavarad Alutaguse vallas (Andmed: Maa-amet, 2019).
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Kaevandustegevusele kehtivad lildised p6himotted:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

maapdue ja maavara kaitsel lahtuda maapdueseaduse § 14, kui kehtiv seadusandlus ei satesta
teisiti;

kaevandamise 6igus tekib maavara kaevandamise loa alusel, kui seadus ei satesta teisiti;
maardlate  kasutuselevotul ~ véltida  vdimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel
pdllumajandusmaadel, vaartuslikel maastikel, rohelises vérgustikus ja kompaktsete asustusega
alade puhkealadel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb
kaaluda eelnevalt kaasnevaid mojusid vaartuslikele maastikukomponentidele;

vaartusliku pdllumajandusmaa, vaartusliku maastiku ja rohelise vdrgustiku toimimise tagamisega
tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused
leevendavate meetmete rakendamiseks;

turba kaevandamiseks tuleb eelistada juba kuivendusest rikutud alasid;

kaevandamise loa omanik on kohustatud rakendama abindusid keskkonnakahjustuste
prognoosimiseks ja ennetamiseks, tekkinud keskkonnakahjustuste likvideerimiseks voi
leevendamiseks ning kaevandamisjargsete voimalike kahjustuste tekkimise jalgimiseks;
kirjeldada ja anallilsida keskkonnamdju eelhindamisel voi hindamisel tdddele eelnevad olud ning
seelabi seada meetmed kaevetdddele eelneva vdi Idhedase elukvaliteedi sailimisele;

uute kaevandusalade kasutuselevétul hinnata tegevuse moju pinna- ja pohjaveele ning naha ette
meetmed mdjude vahendamiseks. Olemasolevatel kaevandusaladel teostada jarjepidevalt
kaevanduslubades ettendhtud pinna- ja pdhjavee seiret. Uute kaevandusalade puhul maarata
kaevanduslubades veeseire tingimused;

kaevandustegevusega kaasneb pdhjaveeressursi vahenemine ning pdhjavee kvaliteedi
halvenemine. Seetbttu tuleb kaevandustegevuse laiendamisel ennetavalt leida lahendused
kaevandustegevuse mdjutsooni jdadvate Uksikelamute veega varustamiseks. Tegutsevate
kaevanduste ja karjdaride pohjavee depressioonipiirkonda jaavate Uksikelamute varustamine
kvaliteetse joogiveega on kaevandamise loa omaniku Ulesanne. Tuleb rajada sugavamad,

kaevandustegevuse mdjualast valja jadvad, tarbevee puurkaevud.

10) kaevandamisel tuleb rakendada tehnoloogiaid, mille puhul keskkonnale ja isikutele tekitatav kahju

oleks minimaalne. Séltuvalt kaevanduses kasutatavast tehnoloogiast tuleb kaevandamisloas
esitada vajadusel meetmed ldheduses paiknevate elamuteni jdudva tolmu- ja mirasaaste ning

vibratsiooni vahendamiseks;

11) hinnata tuleb uutele kaevandatavatele aladele juurdepdasuteede, kaasa arvatud riigiteede,

kandevbime vastavust kavandatavale liikluskoormusele ja vajadusel ndha ette kandevdime

suurendamine;

12) uute kaevandusalade arendamisel peab samuti arvestama muira méjuga, kavandama efektiivsed

leevendusmeetmed. Iga kaevanduse ja muu tO0stusobjekti muirataset tuleb hinnata ja
leevendusmeetmed kavandada eraldiseisva KMH v6i KMH eelhindamise kaigus. Probleemide

tekkimisel tuleb labi viia miirataseme mootmised;
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13) visuaalse hairingu valtimiseks valida tuulutusSurfide asukohad nii, et nende suue asuks valdavalt
metsamassiivis;

14) ventilaatorid tuleb paigutada kaevandusse, sest see vahendab maa peale levivat mira;

15) tehniliste puuraukude rajamine kooskdlastada maaomanikuga ja teavitada vallavalitsust puuraugu
asukohast. Tagada kasutusest valja olevate puuraukude tamponeerimine ja Surfide likvideerimine;

16) kaevanduse ehitust6dd ja hilisem transport korraldada selliselt, et maksimaalselt (eriti disel ajal)
oleks valditud suuremat mdira tekitavate raskeveokite liiklus avalikel teedel, kus inimasustus on
teele lahedal (kuni 200 m), nt Ereda-Vdrnu-Sala teel,

17) pdlevkivi imberlaadimissdlm, kus toimub kaevise imberlaadimine, peab miira ja tolmu leviku
tokestamiseks paiknema hoones.

18) kaevandamisloa omanik on kohustatud kaevandatud alad rekultiveerima korrastamisprojekti
alusel, arvestades seejuures valla vajadusi ning arengukavasid.

19) korrastatud kaevandatud alale vdib detailplaneeringuga maarata Uldplaneeringust erinevaid
juhtotstarbeid, ilma et Uldplaneeringut muutva detailplaneeringut oleks vaja koostada. Ilima
detailplaneeringut koostamata voib antud aladele maarata vaid maatulundusmaa ja veekogude
maa juhtotstarvet;

20) parast karjaaride korrastamist ei tohi karjaaride nélvad olla takistuseks suurulukite liikumisele.

21) rohelise vorgustiku alal tuleb taastada vdimalikult looduslahedane seisukord;

22) uue voi laiendatava karjaari vahemaa elamutega on soovitavalt vahemalt 150 m. Kui elamu asub
karjaarile lahemal kui 150 m on dldjuhul kohustuslik rajada muratékkevallid. Kui elamu asub
kaugemal kui 150 m, tuleb kaevandamisloa taotluse menetluse raames kaaluda vajadust
miratokkevallide rajamiseks;

23) lisaks Ulaltoodud kaevandustegevusele seatud Uldistele pdhimdtetele tuleb jargida erinbudeid, mis
on toodud peatiikkides 4-18.

Kui kaevanduste logistikaga seotud kaubapdlevkivi trassid kavandatakse rajada Alutaguse valla
territooriumile, siis tuleb nende asukoha leidmiseks teha asukohavalik koos keskkonnamdju strateegilise
hindamisega. Sellisteks trassideks vdivad olla konveierliinid ja/vdi raudteetrassid ning nende koridorid ja/voi
muud maapealse tehniline taristu objektid (elektriliinid ja alajaamad, tuulutusSurfid, settebasseinid ja
sellega kaasnev pumplatorustik, aheraine puistangud) (lisa 3). Asukohavalik tehakse kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringu raames. Eriplaneeringu detailses lahenduses tuleb maaratleda/tdpsustada
tehnilise taristu objektide ruumilise arengu péhimbtete ning maa- ja veealade uldised kasutamis- ja
ehitustingimused. Planeeringuga paralleelselt koostatav KSH peab sisaldama kavandatava ruumilise
arenguga kaasneda voivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste méjude ning looduskeskkonnale
avalduvate mojude hindamist ning selle alusel seadma tingimused saastvale ja tasakaalustatud ruumilisele

arengule.
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3.15 Maatulundusmaa (sh vaartuslikud pollumajandusmaad)

Maatulundusmaa on péllumajandussaaduste tootmiseks voi metsakasvatuseks kasutatav maa ja

maa, millel on po6llu- voi metsamajanduslik potentsiaal.

Maatulundusmaal metsamaa raadamist tehakse vastavalt metsaseaduses § 32 toodule:

O kaitsevoondiga ehitiste korral ehitise ja selle kaitsevodndiga korrashoiu kohta kehtestatud nduete
taitmiseks ehitusprojekti voi elektripaigaldise kaidukava alusel, kui detailplaneeringu kohustus
puudub;

O muu bigusaktidest tuleneva kehtiva projekti, hoolduskava vdi dokumendi alusel, mis on aluseks

maa kasutamiseks muul otstarbel kui metsa majandamiseks.

Uldplaneering séatestab tdiendavalt, et raadamine on lubatud sellise kehtiva projekti alusel, millele on
véljastatud ehitusluba. Uldplaneering annab véimaluse raadamise tingimuste maaramiseks
detailplaneeringuga, mille alusel on raadamine lubatud enne projekti koostamist ja ehitusloa véljastamist.
Raadamine on lubatud ka kehtiva kaevandamisloaga maaratud méaeeraldise teenindusmaa alal. Iga
dokument, mille alusel raadamist lubatakse, peab olema kohaliku omavalitsuse poolt kooskdlastatud.

Veekogu piiranguvééndis on raadamine lubatud ainult ehitusloa vdi detailplaneeringu alusel.

Vaartusliku péllumajandusmaa maaratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on
tagada nende sailimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt péllumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss on

vaartus, mida tuleb kasutada eelkdige toidu tootmise eesmargil.

Vaartuslike pdllumajandusmaade maaramisel on vdetud aluseks maakonnaplaneeringu vaartuslike
pdllumajandusmaade kaardikiht, mida on uldplaneeringu koostamise kaigus tapsustatud (skeem 7).
Voérreldes maakonnaplaneeringuga on eemaldatud va&artuslikud pbllumajandusmaad kompaktse
asustusega alade piiridest ning eemaldatud alade arendamisel teistel eesmarkidel I[dhtuda

keskkonnakaitse printsiipidest, kasutada keskkonnasaastlikke ehitusvdtteid ja materjale.

Koostamisel on vaartusliku pdllumajandusmaa maaratluse aluseid ja kasutamistingimusi reguleeriv

seaduseelndu, millest tuleb edaspidisel planeerimis- ja ehitustegevusel juhinduda.
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i} Alutaguse valla piir

Vaartuslik péllumajandusmaa
Kompaktse hoonestusega ala

B Asustus

Skeem 7. Vaartuslik péllumajandusmaa Alutaguse vallas (Andmed: Maa-amet, 2019).

Maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiksusel, millel asub olemasolev elamu, on lubatud maarata
kaubandus-, teenindus- ja majutushoone maa kérvalotstarve erandina kuni 50% ulatuses maatulundusmaa
olemasoleva duemaa suurusest. Kdrvalotstarbe valjaarendamine véib toimuda juhul, kui arilise tegevusega
kaasnevad mdjud ei hairi naabruskonda, ei avalda olulist méju looduskeskkonnale ning aritegevuseks
kavandatud hoonete mahud vastavad eluhoonete mahtudele. Sihtotstarbe muutmine peab toimuma avatud

menetluse kaudu piirinaabreid kaasates.

Susinikuvaru séilitamiseks ja suurendamiseks (st CO2 emissioonide valtimiseks ja vdhendamiseks) tuleb

soodustada plsirohumaade, margalade ja puhvervéondite séilitamist ja nende kujundamist.
Maatulundusmaa maakasutus ja arendamise p6himétted:

Pollumajandusmaa

1) péllumajandusmaa tuleb dldjuhul hoida pdllumajanduslikus kasutuses, poldude soo6ti jatmisel
tagada nende niiteline kasutus;

2) sailitada pdllumajandusmaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad, sest mets omab olulist
tahtsust dkoloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis;

3) sailitada hekke ning pd6sa- ja puuderiihmasid példude vahel;

4) poéllumajanduses tuleb vdhendada turvasmuldade harimist. Turvasmuldasid ei ole soovitatav
kuivendada slsinikuvaru sdilitamise eesmargil (seda nii pollumajandusliku kasutusega

turvasmuldade kui ka metsamaana kasutatavatel turbaaladel);
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5)

6)

7

8)
9)

vaartuslikku pdllumajandusmaad kasutatakse poéllumajanduslikuks tegevuseks;

vaartuslikel pdllumajandusmaadel ja metsamaal on valjaspool kompaktse asustusega alasid
asuvate maa-alade kruntimisel ning hoonestamisel prioriteediks terviklike p&llu- ja metsamassiivide
sailitamine;

tervikliku pollumassiivi sailimisel on lubatud vaartuslikule pdéllumajandusmaale Uksiku elamu
rajamine. Eelistatud on ehitamine vanadele talukohtadele;

hajaasutuses valtida detailplaneeringute algatamist vaartuslikel poéllumajandusmaadel;

maardlate kasutuselevdtul valtida voimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel pollumajandusmaadel

(v.a polevkivi allmaakaevandus);

10) pdlevkivikaevanduste puhul valtida kaevanduste teenindusmaade rajamist vaartuslikele

pdllumajandusmaadele;

11) vaartusliku pdllumajandusmaa véimalikult suures ulatuses sailitamise vajadusega tuleb arvestada

kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel
korrastamisprojekti  koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused
leevendavate meetmete rakendamiseks;

12) poéllumajanduses on vajalik tootmise tdhususe tdstmine ja jatkusuutlikkuse parandamise;

13) pollumajanduslikust tootmisest parineva reostusohu valtimiseks tuleb jargida pinna- ja pdhjavee

kaitseks veeseaduses ja selle alamaktides kehtestatud ndudeid;

14) vaartuslikul pdllumajandusmaal ei ole lubatud paikeseparkide rajamine;

Metsamaa

1)

2)

3)
4)

metsade majandamise (metsa uuendamise, kasvatamise, kasutamise ja metsakaitse) eesmark on
tagada metsa kui 6kosusteemi kaitse ja saastev majandamine. Metsa majandamine on saastev,
kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa tootlikkuse, uuenemisvbéime ja elujéulisuse ning
Okoloogilisi, majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi rahuldava mitmekulgse
metsakasutuse voimaluse;

metsamajanduskavade koostamisel arvestada kliimamuutustest tulenevate vbimalike riskidega
(vooluhulkade suurenemine ja maapinnaldhedase pdhjaveekihi veetaseme tdus, kilmumata ja
ligniiske metsamaa, mis piirab raievdéimalusi, puistute koosseis ja kvaliteedi ning puidu
kattesaadavuse raskenemine liigniisketest metsadest);

raielangi kavandamisel on soovitatav jalgida, et ei tekiks murakoridore;

RMK poolt majandatavate metsade osas on lubatud kdik raieliigid. Detailsed kavad tuleb koostada
puhke- ja virgestusmaal, haljasala ja parkmetsa maal, supelrannamaal ning teavituskohutusega
metsamaal kasvava metsa majandamiseks ja uuendamiseks koost66s kohaliku omavalitsusega,
arvestades metsade olemit, nende kasvutingimusi, vanuselist jagunemist ja neile aladele

planeeritavat metsade olemit ja koosseisu pikemas perspektiivis.

Lisaks Ulaltoodud maakasutus- ja ehitustingimustele tuleb jargida erindudeid, mis on toodud peatikkides

4-18 ja peatikis 3 esitatud Uldisi maakasutus- ja ehitustingimusi.
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Teavituskohustusega metsamaa ala

Uldplaneeringuga méaaratakse kompaktse asustusega alade iimber 100 m ulatuses teavituskohustusega
metsamaa alad. Samuti seatakse teavituskohustusega alad kaevanduste tootmisGuedele ja mae- ning
turbatddstusaladele. Teavituskohustusega alal raiete tegemisel tuleb teha koostd6d vallavalitsusega ning
teavitada kohalikke elanikke (sh piirinaabreid, kes asuvad kompaktse asustusega alal vdi sellest kuni 100

m kaugusel). Piirinaabreid tuleb teavitada kirjalikult vahemalt 14 paeva enne raie algust.

3.16 Veekogude maa

Veekogude maa hélmab looduslikke ja tehisveekogusid.

Alutaguse valla pinnaveekogude vérgustiku moodustavad vooluveekogud - jéed, ojad ja kraavid ning

seisuveekogud — jarved (skeem 8). Vald piirneb I6unast Peipsi jarvega ning idast Narva jéega.
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Skeem 8. Seisuveekogud ja suuremad vooluveekogud Alutaguse vallas (Andmed: Maa-amet, 2019).

Ulejaanud vooluveekogude puhul on tegemist ojade, peakraavide, kraavide ning kanalitega (lisa 4).

Vooluveekogud kuuluvad lda-Eesti vesikonna Viru alamvesikonda.

Seisuveekogudest jaab valla piiridesse lisaks Peipsi jarvele ca 60 jarve ning lisaks vaiksemaid looduslikke

veekogusid (lisa 4) ning hulk kaevanduste tehisjarvi.

Veekogude maal jégedes ja kallastel slvendus- ja kuivendustédde labiviimisel ning uute veekogude

rajamisel tuleb lahtuda kehtivatest digusaktidest ja tegevus tuleb kooskdlastada Keskkonnaametiga.

Kobras AS t66 nr 2018-048 Objekti aadress: lda-Virumaa, Alutaguse vald 36/89



Alutaguse valla (ldplaneering /)I; J——

Arendustegevusega ei tohi halvendada ja kahjustada veekogude seisundit. Ehitustegevuse planeerimisel
ja projekteerimisel, sh sadamate ja nende akvatooriumi kavandamisel tuleb valtida veekogu risustamist ja
reostamist ehitusjaatmete, olide, kituse ja muude reoainetega. Kui sadamate juurde kavandatakse ka
tanklad, siis on eriti oluline kinni pidada veeseadusest ja naftasaaduste hoidmisehitistele kehtestatud

nduetest.

Vastavalt maaruse ,Ehitustegevuse kord veeteel vdi navigatsioonimargi vahetus laheduses voi
mdjupiirkonnas® jargi tuleb navigatsioonimargi vahetus laheduses ja selle m&ju piirkonnas ehitustegevus

kooskolastada Veeteede Ametiga.
4 Ehitamine altkaevandatud aladel

Ida-Viru maakonnaplaneeringu lisa ,lda-Virumaa pdlevkivi kaevandamisalade piirkonna ruumiline
planeering” (kehtestatud 2001. a) kasitleb maa oleku klassifikatsiooni ning sellel pdhinevaid maakasutus-

ja ehitustingimusi altkaevandatud aladel.

Planeeringualale jaavast Viru ja Estonia kaevandusest praktiliselt kogu kaevandusala on kvaasistabiilne
(skeem 9).

Uldised tingimused lubatud tegevusteks altkaevandatud aladel on antud tabelis 3, tapsemad juhised

altkaevandatud maa tuubi ja pUsivuse maaramiseks on vélja toodud ,Pdlevkivi altkaevandatud alade

plansettide digitaliseerimine ja stabiilsushinnangu andmine* (TTU Mé&einstituut, 2015).

Ehitamise soovil altkaevandatud aladele peab arvestama, et varisemisohtlike (kvaasistabiilsete) alade
pusivus ei ole tapselt teada. Kvaasistabiilsetele aladele ei ole Uldjuhul ehitamine lubatud, kuid pole ka
valistatud, juhul kui kasutatakse asjakohast tehnoloogiat (vaiade kasutamine, maa-aluse tiihiku eelnev
téitmine jm). Kvaasistabiilsetele aladele on ehitamine lubatud kirjaliku geotehnilise anallusi alusel, v.a
ehitiste ja rajatiste puhul, mis ei ole ehitusseadustikust tulenevalt ehitus- ja kasutusloa kohustuslikud.
Omavalitsusel jaab seejuures siiski kaalutlusdigus, mis tdhendab, et omavalitsuse ndudmisel tuleb maa
oleku stabiilsus téestada kirjaliku geotehnilise analiiisiga ka selliste hoonete ja rajatiste puhul, mille

rajamiseks on vajalik ksnes ehitus- ja kasutusteatise esitamine.

Kehtiva kaevandamisloa olemasolu korral tuleb projekteerimistingimuste ja detailplaneeringu koostamise
faasis véimalusel teha koost66d kaevandamisloa omajaga. Kvaasistabiilsete alade paiknemine tuleb valja
selgitada detailplaneeringu koostamise vb&i projekteerimise kaigus, kasutades vdimalikult tapset

kaardimaterjali.
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Skeem 9. Altkaevandatud alad Alutaguse vallas (Andmed: Maa-amet, 2019).

Tabel 3. Maakasutus- ja ehitustingimused ning —piirangud Ida-Virumaa altkaevandatud maal.

Pollu- ja metsamajanduslik maaviljelus

Maa tlup ‘ Hoonete ja rajatiste ehitamine

Pusiv Piirangud puuduvad

Stabiilne Vo6ib rajada kergeid ehitisi Piirangud puuduvad
Tuleb silmas pidada jarel- voi Tuleb silmas pidada véimalikku
Langatatud S
hilisvajumist niiskusreziimi muutumist

Ehitamine lubatud ainult
Tuleb arvestada véimaliku saagi

Kvaasistabiilne geotehnilise analiiisi labinud L
havimisega

projektide alusel

Ehitustingimused altkaevandatud aladel:
1) maapdue ja maavara kaitsel lahtuda maapdueseaduse § 14, kui kehtiv seadusandlus ei satesta
teisti;
2) arvestada tuleb vajumisohuga;
3) ehitamisele eelnevalt tuleb tapsustada ehitustingimusi vastavalt maa oleku klassifikatsioonile ning

arvestada tuhikute ja tervikute paiknemist. Projekteerimise alustamiseks maarata tuhikute ja

tervikute asukohti naitav véimalikult tapne kaardimaterjal;

Kobras AS t66 nr 2018-048 Objekti aadress: lda-Virumaa, Alutaguse vald 38/89



Alutaguse valla (ldplaneering /)I;}D J——

4) varisemisohtlike alade paiknemine ei ole tapselt teada. Ehitussoovi korral altkaevandatud aladele
tuleb valja selgitada varisemisohtlike alade ning tiihikute ja tervikute paiknemine. Soovitatav on
planeerida ehitus kaevandatud ala tervikutele. Ehitamisel on soovitav véltida laavade I6puosasid;

5) ehitiste ja rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada vajalike kaitsemeetmetega, mis valistaksid
maetddde voimaliku jddkmoju objektidele ning hoiaksid ara ehituskonstruktsioonide purunemise
maapinna vbéimaliku varisemise, vajumise voi nihkumise tagajarjel;

O hoone projekteerimisel peab arvestama vibratsiooni, vajumist jms;

6) omavalitsusel on 6igus nduda ehitusgeoloogiliste uuringute koostamist kaevandatud aladel enne
projekteerimistingimuste valjastamist ning vajadusel ka seada tingimusi ehitiste maapealsele
mahule (sh kdrgusele). Altkaevandatud aladel koostatavate detailplaneeringute koosseisus tuleb
vajadusel esitada ehitusgeoloogiline uuring ja joonis, kus on maaratud planeeritava ala maa
pusivuse tuup (tidbid);

O laavade servaaladele ehitades on vajalik geotehniline ekspertiis;

7) langatatud aladel tuleb arvestada vbimalike liigniiskete kohtadega. Selle ennetamiseks tuleb
kavandada ehitusaluse pinnase kuivendus;

8) kaevandustdddest mojutatud territoorium on koérgendatud veejuhtivusega, mistéttu tuleb

majandustegevuse planeerimisel arvestada pdhjavee kaitsmise karmimate nduetega.

5 Ehitamine radooniohtlikus piirkonnas

Vallas on piirkonniti pinnase radoonisisaldus kdrge ja vaga korge (vt radooniriski levialade kaart).

Radooniohtlikel aladel juhinduda hoonete projekteerimisel ja ehitamisel standardist EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® ning kiirguskeskuse
infomaterjalist Radooniohutu elamu. Té6ruumide korral I1dhtuda Keskkonnaministeeriumi 30.07.2018 vastu
vBetud maarusest nr 28 ,T66ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse mddétmise kord
ja tééandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga téokohtadel'. Maarusega satestatakse t66ruumide
O6hu radoonisisalduse viitetase ja 6hu radoonisisalduse moédtmise kord ning tddandja kohustused

vahendada t6o6taja terviseriski, mis on tingitud tdé6ruumide dhus sisalduvast radoonist.

Radooniriski levilate kaardi alusel potentsiaalselt kdrge radoonitasemega aladele (skeem 10) elamute ja
uhiskondlike hoonete (kus on ette ndha pikemaajalist viibimist: laste-, tervishoiu jms asutuste) planeerimisel
ja projekteerimisel tuleb hoonete rajamisel arvestada radooni olemasoluga ja ehituslike meetmete
rakendamise vajalikkusega, viies terviseriskide avaldumise minimaalseks. Radooniriski vahendamisele
tuleb tédhelepanu p&drata hoonete detailsemal kavandamisel. Tuginedes olemasolevale informatsioonile
radooniohtlike alade paiknemise kohta, tuleb (eeldatavalt/potentsiaalselt) radooniohtliku pinnasega aladel
(s.o aladel, kus radoonisisaldus 1 m stigavusel pinnasedhus lletab 50 kBg/m?® ehk kérge radoonitasemega
aladel) juhinduda elamute ja Uhiskondlike hoonete (kus on ette ndaha pikemaajalist viibimist: laste-,
tervishoiu jms asutuste) planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel standardist EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ning kiirguskeskuse

infomaterjalist ,Radooniohutu elamu® tékestamaks radooni levik siseruumidesse.
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Skeem 10. Vaéljavote Eesti radooniriski kaardist (Allikas: Eesti Geoloogiateenistuse kaardirakendus,

04.2018).
6 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on peamiselt Uldplaneeringus kavandatu elluviimine ning

planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Kehtivast planeerimisseadusest tulenevalt on detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks lisaku ja
Maetaguse alevikud, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik planeerimisseaduses toodud

juhtudel. Uldplaneeringuga ei maérata antud aladele lisaks detailplaneeringu kohustusega alasid.

Kui konkreetse ehitussoovi korral on ette ndha suuremat avalikkuse huvi vdi puudutatud isikute ringi,
vdimaldab kehtiv seadusandlus valjastada projekteerimistingimusi véi ehitusluba labi avaliku menetluse.
Kohaliku omavalitsuse volikogu vib olulise avaliku huvi olemasolul algatada detailplaneeringu ka alal voi
juhul, mida Gldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Detailplaneeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga “Klimamuutuste méjuga kohanemise

arengukava aastani 2030 ning raamdokumendiga ,Kliimapoliitika pdhialused aastani 2050

Detailplaneeringu koostamisega juhud:

1)
2)
3)

4)

5)

Kobras AS t66 nr 2018-048

hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui neljaks krundiks elamuehituse eesmargil;
kompaktse asustusega alal maa-ala jagamine enam kui kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks;
kampingu, motelli vdi puhkeotstarbelise arihoone rajamine;

a. puhke- ja virgestusmaal teenindus-

ala valjaarendamine koos majutus-, jalvoi

toitlustushoonetega, kusjuures detailplaneeringuga lahendatakse puhkeala terviklik
struktuur ja liigendatus.

suurema kui 1 000 m? pindalaga ning enam kui 2 korruselise ja kdrgema kui 8 meetrise arihoone

kavandamisel;

tootmishoone kavandamine, mille puhul on véimalik keskkonnahairingute tekkimine;
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6) suure avaliku huviga Uhiskondliku hoone kavandamine;

7) jalgratta- ja jalgtee rajamiseks  detailplaneeringu koostamise  algatamine  VvOi
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena toimub vallavalitsuse igakordse
kaalutlusotsuse alusel;

8) jaatmejaama kavandamine;

9) sadama rajamine;

10) véljaspool olemasolevat kaevanduse tdostusala kaevandamisega seotud hoonete ja rajatiste (sh
$urfid) v.a tehnovérkude, teede ja puuraukude kavandamine. Surfide rajamiseks detailplaneeringu
koostamise algatamine toimub vallavalitsuse igakordse kaalutlusotsuse alusel;

11) eeldatava olulise keskkonnamdjuga objektide kavandamisel (sh vajalik KMH koostamine);

12) objektide kavandamisel, mille rajamise vdi kasutamisega vOib kaasneda mira normtasemete
Uletamine. Antud objektide puhul on arendajal vajalik koostada mirauuring ning teha koost66d
metsaomanikuga puhverala maaramisel;

13) paikesepargi rajamisel kompaktse asustusega alale voi sellega piirnevale alale vdi kui esineb suur
avalik huvi (pdhjendatud juhul vdib vallavalitsus planeeringu koostamise asemel anda valja
projekteerimistingimused Iabi avaliku menetluse);

14) tuulepargi rajamine.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel lahtutakse muuhulgas jargmistest pdhimotetest:
kaasnevad hairingud naaberaladele, kavandatava arendustegevuse moju kogu piirkonna arengule ja

sellest tulenev vajadus avalikkusega konsulteerimise jarele.

Péhjendatud juhul voib kohaliku omavalitsuse volikogu algatada detailplaneeringu, millega
kavandatakse Uldplaneeringu pohilahenduse muutmist. Sellise detailplaneeringu algatusotsus peab
sisaldama kaalutlust, mis selgitab, kas taotletav tegevus muudab tldplaneeringu pdhilahendust ulatuslikult
vOi Uksnes tapsustab seda — st taotletav tegevus uldjuhul toetab Uldplaneeringus vélja toodud vaartusi ja
pdhimdtteid. Kui kaalutluse kaigus leitakse, et tegemist on ulatusliku muutmisega, siis tuleb

detailplaneeringut menetleda tldplaneeringut muutvana.

Tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiste ja teiste maastikul domineerima jaavate objektide
ehitamine on vaartuslikel maastikel uldjuhul keelatud. Erandkorras ehitamise kavandamisel vaartuslikele
maastikele tuleb igal konkreetsel juhul Iahtuda maastikuanallilsist ja kaaluda detailplaneeringu koostamise

vajadust.

7 Arhitektuurivoistluse korraldamise kohustusega alad ja juhud

Arhitektuurivéistluse korraldamine otsustatakse vajadusel projekteerimistingimuste véi detailplaneeringu

menetluse kaigus.
Valla territooriumil tuleb kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist:

O alevikes;

O kaubanduskeskuste ja puhkekomplekside rajamisel;
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O kohtades, kus esineb oluline avalik huvi (arendatav ala paikneb darmiselt nahtavas ja ruumiliselt
olulises kohas);

O esinduslikes kohtades, mis loovad valla mainet (nt Johvi-Tartu-Valga p&himaantee ja Kauksi-
Vasknarva koérvalmaantee risttee, Johvi-Vasknarva tugimaantee ja Kuremde-Soompea
korvalmaantee risttee, Johvi-Tartu-Valga péhimaantee ja Kohtla-Jarve-Maetaguse kdrvalmaantee
risttee) teenindus- ja a&rihoonete rajamisel (sh statsionaarsed vaikesed miuugikioskid)
transpordimaa servast kuni 30 m mdélemale poole maanteed;

O kohtades, kus hoone eristub margatavalt imbritsevast valjakujunenud keskkonnast.
Avalike haljasalade rekonstrueerimisel ja uute rajamisel kaaluda projekteerimise eel valisruumi
kujundusalase/maastikuarhitektuurse konkursi korraldamist.
8 Kompaktse asustusega alad (tiheasustusalad) maareformi seaduse ja
looduskaitseseaduse tahenduses

Uldplaneeringuga maaratakse kompaktse asustusega alad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse

tahenduses.

Kompaktse asustusega alal ruumiline planeerimine jargib kompaktsele alale omaseid pohimdtteid, mis
tdhendab, et hooned rajatakse Uksteisele lahedale (kompaktselt), hoonestatud alad liidetakse Uldjuhul

Uhiste tehnovorkudega, juurdepaasuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.

Kompaktse asustusega aladeks maaratakse lisaku ja Maetaguse alevik ning Tudulinna, Alajée, Kuremae,
Kauksi, Kuru, Uuskiila, Katase, Karjamaa, Remniku, Smolnitsa, Vasknarva, Jaama, Karoli, Permiskiila,

Kuningkila, Kurtna ja Kiikla kila tldplaneeringu maakasutuskaardile kantud piirides (skeem 11).
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"I Alutaguse valla piir

Il Kompaktse asustusega ala

Vasavere

Oonurme

Peressaare
kila

Smolnitsa
kila

Skeem 11. Kompaktse asustusega alad Alutaguse vallas.

9 Vaartuslikud maastikud

Alutaguse valla vaartuslikud maastikud on maaratletud maakonnaplaneeringus. Vaartusliku maastikuna
kasitletakse ja vaartustatakse eelkdige kultuurmaastikku, kus on kontsentreeritult sailinud meie ajaloo
erinevate ajastute jaljed. Maastike hindamise ja maaratlemise aluseks olid pdhiliselt viit tilpi vaartused:
kultuurilis-ajalooline, looduslik, esteetiline, rekreatiivne; alad ja objektid, mis on ida-virulaste ja ka kogu
Eesti jaoks vaga olulised, omavad vaartust kui sumbolid. Vaartuslike maastike maaratlemisel ei vaadata
maastike tunnuseid ja vaartust selle Uksikute kaitstavate elementide kaupa, vaid oluline on kaitsta

maastikke kui tervikuid.

Ida-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ on Alutaguse valda maaratud 13 vaartuslikku maastikku (skeem

12, tabel 4).

Tabel 4. Alutaguse vallas paiknevad vaartuslikud maastikud.

Vaartusliku maastiku Tahtsus Asukoht
nimetus
lisaku Maakondliku tdhtsusega | Tarivere magi ja lisaku alevik
Jaama-Karoli Kohaliku tahtsusega Jaama ja Karoli kila ning Jaama jogi ehk

Struuga suue Narva jokke
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Jouga

Kohaliku tahtsusega

Jéuga kaabaskalmistu, lisaku-llluka
servamoodustiste voond, kolme jarve ning

Umbruskonna pdlismetsad

Kauksi-Remniku

Maakondliku tahtsusega

Peipsi jarve poéhjarannik Kauksi ja Remniku

vahel

Kiikla-Voérnu-Ereda

Kohaliku tahtsusega

Kiikla mdisa, Vornu kila ja selle ldhedased

pdllumajandusmaad

Kotka-Lope

Kohaliku tahtsusega

Metsamassiivid lisakust ladnes ja edelas —

Opetaja soo, Rannapungerja j6e lamm,

Kortsikraavi Umbrus

Kuningakla-Permiskula

Kohaliku tahtsusega

Kuningklla, Permiskila ning nende vahele

jaav Narva joe vasakkallas

Kuremae-Kivindbmme

Maakondliku (riikliku)

tahtsusega

Kuremae, Puhatu ja Kivinbmme kila Gmbrus,

.Kalevipoja haud”

Kurtna-llluka

Maakondliku tahtsusega

Kurtha mdhnastik jarvedega, Kurtna ning llluka

moisa ja kalmistu

Maetaguse-Uhe

Kohaliku tahtsusega

Maetaguse mdis, alevik, Rajakila ning neid

Umbritsevad péllud

Pagari-Kalina

Kohaliku téahtsusega

Pagari mdis, Kalina kila ning nende vahele

jaavad péllud

Rannapungerja-
Tudulinna

Kohaliku tahtsusega

Rannapungerja jée alamjooks Tudulinna kdila

ja Peipsi ranniku Rannapungerja Umbruses

Vasknarva-Smolnitsa

Maakondliku tdhtsusega

Peipsi pbhjarannik Vasknarva ja Smolnitsa

vahelisel 18igul
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_ -} Alutaguse valla piir
Vaartuslikud maastikud

- '~ -
s ~ -~
Kiikla-Vérnu-Erada l)--,
o

r \ \‘\ -
\ L -1
| Kurtna-Illuka v

Pagari-Kalin
J)

m———

Rt S | )
“~# Vasknarva-Smolnitsa

Skeem 12. Alutaguse vallas paiknevad vaartuslikud maastikud (Andmed: Maa-amet, 2019).
Vaartuslike maastike kaitsevaartused:

O lisaku — Tegemist on kultuurilis-ajaloolise ja loodusmaastikuga. Tarivere magi ehk lisaku oos on
lisaku-llluka servamoodustiste voondi kdrgeim osa, ulatudes 94 m kdrgusele lile merepinna, olles
sellega Alutaguse kérgeim punkt Ida-Virumaa piires.

O Jaama-Karoli — Tegemist on omanaolise kultuurilis-ajaloolise ja loodusmaastikuga. Omanaoliseks
teeb piirkonna pdhiliselt vene asustusega vanailmeliste tdnavkilade arhitektuur, mille omaparaks
on majade iseloomulikud ehituslikud detailid ning hoonete paigutus. Piirkonna looduse teevad
omanaoliseks ja Eestis ainulaadseks Jaama j6e suudme Umbruses olevad struugad — vanad
joeharud koos perioodiliselt Uleujutatavate rohumaadega. Jaama ja Karoli kilakeskused asuvad
Narva joe udlemjooksul ning plaanistruktuurilt on tegemist klassikaliste ridakiladega, Jaama kulas
asuvad elamud mdlemal pool kiila peatanavat ning Karoli kilas asuvad Uhel pool peatanavat
elamud ja abihooned teisel pool kanali &ares.

O Jouga — Tegemist on kultuurilis-ajaloolise ning loodusliku maastikuga. Jéuga kdabaskalmistu on
290 kdapaga Eesti suurim. Kdabaskalmistust Raudi suunas asub kolm Jéuga jarve.

O Kauksi-Remniku — Tegemist on kdrge rekreatiivse vaartusega maastikuga — alal asuvad Peipsi
kdige kaunimad plaazid, unikaalsed ,laulvad liivad“, vaga head supluskohad. Maastikku ilmestavad
rannaastangud, kuni 20 meetri kdrgused liivaluited ning neid kattev mannik. Loodusobjektidest on
markimisvaarseks veel kaitsealune Katase kadakas. Alajde kilas on vaartuslik piirkonnale

iseloomulik hoonetllp: vaikesed mahud, viilkatused (lUsna Uhtlane nurk), klaasidega veranda,
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vilkatuse otsasein kalasaba laudisega ning hoonete tihedus ja ,mala-mala-mense” struktuur.
Autentseid hooneid on vahe sailinud, enamasti on valimust muudetud. Samuti on vahele ja juurde
ehitatud hilisemaid, erineva ilmega hooneid. Katase kila suvilapiirkonna moodustavad Peipsi
rannaga paralleelselt kulgevast Kauksi-Vasknarva kérvalmaanteest péhja suunas mannimetsa all
asuvad suvilagrupid, kus igas grupis on kasutatud uhte tiilplahendust. Kokku moodustub huvitav
jada suvilaperioodi ajaloost, Uhtlasi Ulevaade paarist kasutatud tliliplahendusest. Siinse piirkonna
suvilad on eriparased seetéttu, et puudub aiamaa ja muruala — puid maha vétmata on metsa alla
tihedalt pisikesi maju ,puistatud®.

O Kiikla-Vérnu-Ereda — Peamiselt on tegemist péllumajandusliku maastikuga — kunagise eduka
kolhoosi suured péllud pakuvad endiselt avaraid vaateid. Vornu kila on omanaoline, eklektiline
téanavkdla.

O Kotka-Lope — Tegemist on Alutagusele tiipilise loodusmaastikuga. Siinset reljeefi rikastavad
Peipsi endised rannavallid — griivad. Siia on loodud matkarada, mis tdstab oluliselt piirkonna
rekreatsioonilist vaartust.

O Kuningakiila-Permiskiila — Tegemist on kultuurilis-ajaloolise maastikuga. Peamiselt vene
asurkonnaga Kuningkila ja Permiskilla paistavad silma oma iseloomuliku arhitektuuri ja hoonete
paigutusega.

O Kuremade-Kivindmme — Tegemist on looduslike ja kultuurilis-ajalooliste maastike kompleksiga.
Kurema&gi on Alutaguse Uks silmapaistvamaid kérgendikke tdustes Umbritsevast tasandikust 40 m,
merepinnast aga 92 m koérgusele. Kuremde uUmbrus kujutab endast ajaloo kontsentraati.
Peamiseks vaatamisvaarsuseks on siin 1892. aastal asutatud Vene digeusu nunnaklooster, mille
territooriumil asuvad mitmed arhitektuuriliselt silmapaistvad ehitised.

O Kurtna-llluka — Tegemist on eelkdige mitmekesise loodusmaastikuga, ent vahetahtis pole ka ala
kultuurilis-ajalooline, pdllumajanduslik ning rekreatsiooniline kulg. Ala tuumikuks on Kurtna némm
(mdhnastik) koos 40 jarvega.

O Maetaguse-Uhe — Tegemist on kultuurilis-ajaloolise ja pollumajandusliku maastikuga. Maetaguse
Umbruse iidsele asustusele viitavad mitmed asulakohad ja kultusekivid ning Maetaguse park.
Ajaloolistest objektidest on silmapaistev Maetaguse kalmistu, kus asuvad malestuskivid hukkunud
Balti pataljoni vditlejaile. Looduslik huvivaarsus on aleviku loodepiiril kirde-edela suunaline seljak
(osa radiaalsete ooside ahelikust), millest M&etaguse ka oma nime on saanud. Loodusobjektidest
on piirkonda ilmestamas suur karstiallikate avanemisala, Uhe kaasik ja dekoratiivsed kadakad
M&etaguse vahtkonnas.

O Pagari-Kalina — Tegemist on peamiselt avatud pdllumajandusliku maastikuga, millele lisanduvad
loodusliku ja kultuurilis-ajaloolise vaartusega objektid.

O Rannapungerja-Tudulinna — Peamiselt on tegu kauni loodusmaastikuga, mida vaartustavad
kultuurilis-ajaloolised objektid. Rannapungerja org on Eestis unikaalne ning vaariks looduskaitse
alla votmist kui ainus nii stigav Uksnes kvaternaari setetesse Idikunud org. Kaunis on oma
mannimetsa, lilvaranna ja luidetega ka Rannapungerja imbrus. Ajaloo objektidest on piirkonnas

mitmeid kalmeid.
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O Vasknarva-Smolnitsa — Tegemist on Kauksist Vasknarvani ulatuva kauni liivaranna idapoolse
osaga. Smolnitsa kila kohal on jarve ja maantee vahele jaav Eestis ainulaadne paraboolluitestik
koos lodu ja madalsooga voetud looduskaitse alla. Smolnitsa kilas on vaartuslik eelkdige
piirkonnale iseloomulik hoonestusstruktuur - traditsiooniliselt on peatédnavast (Tamme tee) Uhele
poole ehitatud elu- ja kérvalhooned, teisele poole rajatud aiamaad. Uushoonestusega on struktuuri
juba rikutud, mistottu ei ole selle sailitamine otstarbekas. Vasknarva kilas on Peipsi rannikule
omane kula plaanistruktuur ja hoonestus. Vasknarvas asuvad 15. sajandist parineva ordulinnuse
varemed ning suur, kdrge ringmudriga umbritsetud digeusukirik. Vasknarva kila moodustub Ghe
tanava aarde, mis algab kiriku juurest ja kulgeb piki Narva joée kallast. Enamus vanemaid maju

paiknevad otsaga kulatanava poole, seda traditsiooni jargivad ka osaliselt uuemad hooned.

Alutaguse valla Gldplaneeringu koostamise kaigus viidi Iabi miljddvaartuslike alade anallds, mille tulemusel
Uhendati miljodvaartuslikud alad ja vaartuslikud maastikud. Milj6évaartuslikud alad ning kompaktsetel
aladel paiknevad vaartuslikud maastikud kattusid ning seetéttu ei ole otstarbekas kasitleda antud alasid

Uksteisest erinevalt.

Maakasutus- ja ehitustingimused vaartuslike maastike sailimiseks on maaratud vastavalt
maakonnaplaneeringule. Uldplaneeringuga on muudetud maakonnaplaneeringus toodud vaartuslike

maastike piire. Lisaks on kohalikest oludest tulenevalt tapsustatud maakasutustingimusi.
9.1 Vaartuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja ehitustingimused hajaasustuses

1) Vaartuslike maastike sailimise tagab sihiparane hooldamine. Selleks koostada
maastikuhoolduskavad, kus tapsustada alade ulatust ja piire ja ette naha vaartuslike maastike
sailitamiseks, hooldamiseks ning arendamiseks vajalikud tegevused;

2) vaartuslike maastike maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega muutub oluliselt
maastikumuster;

3) uute hoonete rajamisel vdi vanade imberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks maastiku
Uldilmet ning Uhtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga;

4) vaartusliku maastiku hoolduskava koostamisel tuleb pddrata erilist tdhelepanu vaatekohtade
Iahipiirkonna arendustdddele (vaadete avamine ja sailitamine, ehituspiirangud vaadetele jne);

5) maastike eriti vaartuslike osiste ning voimalike konfliktalade (uute hoonestusalade, maakasutuse
muutmise kavade jne) arendamise suunamiseks tuleb kaaluda detailplaneeringu koostamist;

6) maardlate kasutuselevétul valtida véimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda kaasnevaid
mdjusid vaartuslikele maastikukomponentidele;

7) vaartusliku maastiku vaartuste sailimise vajadusega tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste
seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel.
Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks;

8) maastike Uldiimet kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
likvideerida voi korrastada;

9) tagatakse avalikud juurdepaasuvdimalused Peipsi jarve rannale, Rannapungerja jdele ning Kauksi

ojale. Hoitakse korras juurdepaasud (laudteed) rannale ja alale rajatud vaateplatvormidele.
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Tagatakse matkaradade sailimine ja vdrgustiku toimimine. Valditakse ehituskeeluvoondit
vahendavate detailplaneeringute tegemist;

10) vaartuslikul maastikul ei ole lubatud paikeseparkide rajamine.
9.2 Vaartuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja ehitustingimused kompaktse asustusega alal

1) Ehitustegevuses tuleb jargida hoonestus- ja ehitustavasid (algne kinnistute suurus ja
tanavavoérgustik, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, proportsioon,
haljastustavad, krundi tdnavapoolsed piirded jms) ning soodustada hoonestusala terviklikkuse
sailimist ja taastamist;

2) elektrikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh &hksoojuspumpade) ja juhtmete
paigaldamine hoone tanavapoolsetele fassaadidele, nende ette ning tAnavaruumist hoone vaadet
kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole lubatud,;

3) ehitiste detailide puhul tuleb soovitatavalt restaureerimist eelistada koopiate valmistamisele;

4) valisviimistluses tuleb kasutada traditsioonilisi varvilahendusi;

5) uushoonestus tanavafrondis peab tervikuna paiknema Umbritsevate hoonetega samal
ehitusjoonel, hoonete kdrgus ja arhitektuurne lahendus peavad sobima naaberhoonetega;

6) kontrastiprintsiibil rajanevate kujundusvdtete kasutamine vaartuslike maastike kompaktse
asustusega aladele uusehitiste projekteerimisel ei ole lubatud;

7) uute abihoonete projekteerimisel endises voi olemasolevas asukohas vétta soovituslikult eeskuju
ajalooliste abihoonete ehitusviisist;

8) Vasknarva kila keskuses sailitada hoonete vahel avanevad vaated Narva joele, vaateid ei tohi
sulgeda piirete ega ehitistega. Piisav on, kui vaade 1abi hoovi veekogule v6i vaatekoridori jatkuvus
on tagatud kindlal, nt 6 m pikkusel 16igul (nn raamistatud vaade);

9) Katase kiila suvilapiirkonnas sailitada valjakujunenud looduslik maastiku (ldiime. Ouealade
eraldamist piirdeaedadega valditakse. Miljoé sailimise huvides saéilitada uusarenduse ja
suvilapiirkonna vaheline mets puhveralana, mille ulatus on vahemalt 50 m, soovitavalt 100 m;

10) Smolnitsa kila keskuses séilitada puhverhaljastus (kérghaljastus) kilakeskuse ja Kauksi-
Vasknarva tee ( tee nr 13111) vahelisel alal maantee teekaitsevdodndi ulatuses;

11) maa- ja veealadele tapsemate kasutus- ja ehitustingimuste seadmisel arvestatakse
maakasutusplaanile kantud vaatekohtade ja —koridoridega. Vaate ulatuse tapsustab vallavalitsus
igal Uksikjuhul eraldi;

12) vaatekoridorides ei ole lubatud paikeseparkide rajamine.
9.3 Vaatekoridorid
Vaatekoridorid on maaratud Peipsi jarve dares ja alevikes ning kilakeskustes asuvatele kirikutele.

Vaadete avamine on maastikupildi rikastamise seisukohast vaga oluline. Vaadete avamiseks
rannikumaastikule ja jarve veepeeglile tuleb eemaldada vaadet sulgevad vahevaartuslikud puud ja podsad
(puistu vaartus tuleb hinnata vaadete avamise kaigus), soovitavalt 2/3 ulatuses vaatekoridorist. Raiudes
vdsa vaadete avamiseks voéib alles jatta ilusamaid ja tugevamaid puid, mis ilmestavad ja rikastavad

maastikku ja pakuvad elupaiku loomadele-lindudele ning on olulised kallaste erosiooni valtimiseks.
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Vaatekoridoride avamisel tuleb kindlasti sailitada vaatealas kasvavad pdlispuud ning edasise vdsastumise

valtimiseks niita rohumaid vahemalt Gle aasta.
Tingimused vaatekoridoride sailitamiseks:

1) séilitada ja avada vaatekoridorid;

2) maastikul domineerivaid objekte mitte rajada planeeringuga maaratud vaatekoridoridesse.
10 Kultuurivaartuslikud objektid
Planeeringualal asub kultuurimalestiste riikliku registri andmetel 104 kinnismalestist — 9 ajaloomalestist, 41
arheoloogiamalestist ja 54 ehitismalestis (lisa 5). Lisaks 41 arheoloogiamalestisele on algatatud kaitse alla

votmise menetlus Rannapungerja asulakoha ja Kalina kula lohukivi kohta. Kultuurivaartuslikeks objektideks

on ka kalmistud.
Kéesolev Uldplaneering teeb ettepaneku vétta kohaliku kaitse alla:

O lisaku killa elamu Tartu mnt 32 — kiila keskel peatanava aares paiknev madala viilkatusega

puitelamu, mis kujundab piirkonna ajaloolist milj66éd. Majal on mitmeid sailinud huvitavaid
puitdetaile (veranda, laudise paigutus jms). Hoone on kohaliku kultuuri- ja ehitusloolise tahtsusega.

O lisaku kiila postkontor — kiila keskel asub kahekordne viilkatusega punastest tellistest hoone,

millel on sailinud algne Uldilme. Hoone on kohaliku kultuuri- ja ehitusloolise tahtsusega.

O Rannapungerja tuletorn — lda-Virumaa ainus td6tav tuletorn. Tuletorni vundamendile rajatud

puitlaudisega kaetud vaateplatvormilt avanevad kaunid vaated Peipsi jarve veepeeglile ja
rannamaastikule.

O Prohvet Eelia digeusu klooster Vasknarva kiillas — monumentaalne historitsistlik ehitis 19.

sajandi I6pust. Traditsioonilise kompaktse kompositsiooniga.
Kohaliku kaitse alla kuuluvate ehitiste arendamise tingimused:

1) hooned ja rajatised hoitakse vdimalusel kasutuses ning leitakse koost6ds valla ja eraomanikega
kasutusotstarve ja/vdi renoveerimise vdimalused,;
2) vbimalusel tuleb sailitada/rekonstrueerida hoonete ja rajatiste algne valisiime;
3) tagada Uimbruse heakord ja objekti vaadeldavus.
Kinnismalestised on kantud Uldplaneeringu maakasutuse ning tehnovérkude ja kitsenduste kaardile

kultuurimalestiste riikliku registri alusel.
Muinsuskaitse alla vdetud aladel on arendustegevusel aluseks muinsuskaitseseadus.

Lisaks kaitse all olevatele malestistele ja kahele arvel olevale muistisele on veel teateid 104
arheoloogiaobjekti kohta. Nende seas on nii asulakohti, matmispaiku, kirikuasemeid, muid arheoloogilisi

leiupaiku kui ka looduslikke pihapaikasid.

Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisele on kantud Muinsuskaitseameti arheoloogiaparandi
prognoosi (lisa 6) tulemusena 60 ala, kus praeguste teadmiste kohaselt voib kdige tdenaolisemalt olla

sailinud  jalgi muinas- ja  keskaegsetest asustuslksustest. Prognoositud  téenaolistel
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arheoloogiaparandirikastel aladel tuleb eelnevalt Muinsuskaitseameti seisukohta arheoloogilise uuringu

labiviimise vajaduse kohta kiusida koigil juhtudel, kus Uldplaneering naeb ette detailplaneeringu koostamist.

Keskkonnamdju eelhinnangu koostamisel ja KMH kohustusega tegevuste kavandamisel tuleb alati
eelnevalt Muinsuskaitseametiga kooskdlastada arheoloogilise uuringu Iabiviimise vajadus (MuKSi § 31 Ig
3).

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek lisada parandkultuuriobjektide hulka lisas 7 toodud objektid.
11 Rohevorgustik

Rohevdrgustiku eesmargiks on vaartuslike 6kostisteemide kaitse, séilitamine ning taastamine, saastlikkuse
printsiibi jalgimine looduskasutusel, bioloogilise mitmekesisuse sailitamine, klimamuutuste leevendamine,
sellega kohanemine ja stabiilse keskkonnaseisundi tagamine, rohemajanduse, sh puhkemajanduse
edendamine.

Rohevorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest. Rohevorgustik moodustab funktsioneeriva terviku, mille
toimimine toetub tugialadele, mis moodustuvad kaitse alla vbetud kérgema loodusvaartusega aladest ja

metsamassiividest ning mille sidususe tagavad koridorid.

Ida-Virumaa rohevorgustik on maaratud maakonnaplaneeringus. K&esoleva Uldplaneeringuga on

Alutaguse valla territooriumil oleva rohevorgustiku piire (skeem 13) ja kasutustingimusi tapsustatud.

i Alutaguse valla piir

Rohevorgustiku koridor

Rohevdrgustiku tugiala
Kompaktse hoonestusega ala -;’ g

B Asustus !

————
i

Skeem 13. Alutaguse valla rohevérgustiku tugialad ja koridorid (Andmed: Maa-amet, 2019).
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Rohevorgustiku kaitse- ja kasutustingimused:

Rohevorqustiku alal kavandatava tegevuse puhul tuleb arvestada, et rohevork jaaks toimima. Sellest

tulenevalt:

1)

2)

3)

4)

voib tugialadel ja rohekoridorides arendada tavaparast, rohevorgustikuga arvestavat
majandustegevust, arvestades muudest digusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale
on kehtestatud. Rohevdrgustikku kuuluvatel looduskaitselistel aladel (kaitsealad, | ja Il kategooria
kaitsealuste liikide elupaigad jne) on majandustegevus seadusega keelatud vdi piiratud tulenevalt
looduskaitseseaduses, kaitse-eeskirjades ja kaitsekorralduskavades satestatud tingimustest;
tuleb valtida tugialade kompaktsuse vahenemist véi killustamist arendus- ja majandustegevuse, sh
joonobjektide vdi erinevate muude konfliktalade t6ttu;

tuleb véimalusel séilitada tuumalade aarealade senine maakasutus kui tldplaneering ei ole teisiti
ette ndinud. Need on loodusliku voi poolloodusliku maakasutusega alad, mis kilgnevad tuumalaga
ning kus maakasutuse muutus mdjutab otseselt tuumala vaartuslikkust ja funktsioneerimist;

tuleb tegevuste elluviimisel, mis muudavad maa sihtotstarvet vbi kavandavad joonehitisi,

tahelepanu pddrata rohevorgustiku funktsioneerimise jatkumisele.

Arendustegevus ja ehitamine:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

séltuvalt arendustegevuse iseloomust ja mahust véib omavalitsus nduda eelnevalt tapsustava
uuringu (voib olla ka eksperthinnang vdi -arvamus) koostamist vastava ala vaartuste hindamiseks
ja rohevdrgustiku funktsionaalse toimimise tagamise kindlustamiseks. Uuringu tellib vallavalitsus
asjast huvitatud isiku kulul. Nimetatud uuringu tulemustest lahtuvalt otsustab vallavolikogu
arendustegevuse lubamise ning selle tingimused vo6i keelustamise alal;

arendustegevus ei tohi Iabi I6igata rohevorgustiku koridore ega tugialasid. Ehitusalade valikul ei
tohi seada ohtu rohevdrgustiku sailimist. Omavalitsus vdib keelduda rohevérgustikku ohustava
planeeringu algatamisest vo6i kehtestamist, kui ilmneb, et kavandatud tegevus ohustab
rohevorgustiku toimimist;

valtida kinnistute tarastamist hajaasustusega rohevérgustiku alal. Kui see on siiski vajalik vdi on
kindel soov seda teha, siis ei tohi aiaga piiratav dueala suurus Uletada 0,4 ha, vélja arvatud juhul,
kui tarastamine on &igustatud tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest. Nii tagatakse
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba likumine;

rohevorgustiku tugialal hajaasustuses on elamute rajamine lubatud tingimusel, et duealade voi
aedade vaheline kaugus on vdhemalt 100 m;

rohevorgustiku rohekoridoris tuleb valtida seda katkestavate aedade ning muude ulukite liikumist
takistavate rajatiste pustitamine jargides seejuures, et hajaasustusega aladel ehitades peab
koridori alaga risti suunas vahemalt 50 m laiune koridori riba jddma katkematuks;
detailplaneeringu koostamisel peab kaasnema maakasutust tasakaalustav maastikukaitselisi
abindusid kavandav ruumiline planeerimine;

olulise keskkonnamdjuga joonehitiste kavandamisel, samuti looduslike veekogude égvendamisel
vdi muul moel olulisel mdjutamisel, tuleb keskkonnamdju hindamisel téhelepanu pddrata

rohevorgustiku toimimise tagamisele. Sellele tuleb tdhelepanu pborata ka tegevuste kavandamisel,
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mis muudavad maa sihtotstarvet. Vooluveekogude sangide ogvendamisel v6i muul moel
vooluveekogude olulisel méjutamisel ning UGldplaneeringus maaratletud maakasutuse muutmisel
vajadusel kusida seisukohta Keskkonnaametilt;

8) teede projekteerimise kaigus tuleb arvestada loomade rannuteedega. Vaiksemate loomade
rannuteed Ule péhimaantee on vbimalik tagada truupide kaudu teetammis. Suurulukid paasevad
Ule péhimaantee, tee dares vdib nende liikumist suunata (nt aedadega). Planeeringute ja projektide
koostamisel tuleb arvestada véimalike konfliktikohtadega (olulisemad konfliktkohad on kantud
Uldplaneeringu looduskaitse joonisele) ja kavandada vajalikud abindud loomade ohutute
likumisvdimaluste sailimiseks;

9) kui lisaks Uldplaneeringuga kavandatud infrastruktuuridele (nt elektriliinid, mastid, jaatmehoidlad)
on uute rajamine vajalik voi valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida rajatiste asukohta
ning koostada tulenevalt KeHJS-st keskkonnaméju eelhinnang vdi keskkonnamdju strateegiline
hindamine eesmargiga kavandada meetmed vorgustiku toimimist takistavate mdjude valtimiseks
ja leevendamiseks;

10) kdérge keskkonnariskiga objektide planeerimisel tuleb ette ndha meetmed nende negatiivsete
keskkonnamdjude leevendamiseks ja kompenseerimiseks. Naiteks nahakse ette kdrgepingeliinidel
ja teistel laiematel rohevérgustikku katkestavatel joonobjektidel vajadusel hekkide istutamine;

11) paikeseparkide rajamisel rohevdrgustiku alale peab sailima loomade liikumisvdimalus vahemalt
50 m laiuse koridorina. Tingimust tuleb arvestada ennekdike paikeseparkide piirete rajamisel. Pargi

rajamise projektis esitada analliis loomade liikumisteede kohta.

Metsade majandamine:

1) metsaressursse tuleb kasutada saastlikult. Metsade majandamisel (metsa uuendamise,
kasvatamise, kasutamise ja metsakaitse) tuleb tagada metsa kui dkoststeemi kaitse ja sdastev
majandamine. Metsa majandamine on saastev, kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa
tootlikkuse, uuenemisvbéime ja elujéulisuse ning Okoloogilisi, majanduslikke, sotsiaalseid ja
kultuurilisi vajadusi rahuldava mitmekulgse metsakasutuse véimaluse;

2) metsamaa raadamine! rohevérgustiku tugialades ja koridorides pole lubatud, valja arvatud Uksiku
eluasemekoha rajamine vastavalt kaesolevas (Uldplaneeringus satestatud pd&himbtetel ja
tingimustel ning maavara kaevandamise lubadega maaratud aladel.

3) tuumalades ja koridorides voib vastavalt metsamajandamiskavadele lubada majandustegevust (sh
metsaseadusega reguleeritud raiet). Seejuures tuleb rohevérgustiku metsades raiumisel:

a. valtida rasket metsatehnikat ja raietddde Iabiviimist ajal, mil pinnase kandevdime on nérk
ja kahjustatakse oluliselt aluspinnast;

b. taasmetsastada lageraiealad kasutades selleks kohalikke liike;

c. hoiduda raietdé6dest raierahu perioodil (15. aprill-15. juuni) seoses lindude pesitsusajaga;

4) metsade majandamine toimub vastavalt metsaseadusele, looduskaitseseadusele, kaitsealade
kaitse-eeskirjadele ja kaitsekorralduskavadele. Metsade raie kaitsealustel aladel on reguleeritud

kaitsealade kaitse-eeskirjadega. Valjapool looduskaitseseaduse mdistes kaitstavaid alasid ning

1 Metsaseaduse § 32 Ig 1: raadamine on raie, mida tehakse, et véimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui metsa majandamiseks
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kaitsealuste liikide elupaiku on soovitatav sarnaselt eelnimetatud aladega metsade majandamine
ja kasutamine sellisel moel ning sellises tempos, et sailiks metsade bioloogiline mitmekesisus,
produktiivsus, taastumisvdime ja elupdlisus ning Uhtlasi nende potentsiaal taita nadd ja tulevikus

Okoloogilisi ja sotsiaalseid funktsioone nii valla kui ka Uleriigilisel tasandil.

Maastikuhoolduse pdhimotted:

1) veekogude eutrofeerumise vdhendamiseks sailitada veekogude ja nende kaldaalade looduslikkus,
sh kdrghaljastus jogede kallaste veekaitsevoondis. Veekogu tdkestamisel tammidega tuleb anda
hinnang elustiku migratsioonitingimustele KSH kaigus;

2) bioloogilise mitmekesisuse sailitamiseks tuleb jogede, ojade ja peakraavide kaldad hoida
pdllumajanduslikus kasutuses ja niita alates 5. juulist, kui enamik linde on pesitsenud;

3) majandustegevuse kavandamisel puhkealadel, mis jadvad rohevdrgustiku alale, lahtuda nii
rohevdrgustiku kui ka vaartuslike maastike sailimiseks seatud tingimustest;

4) soosida puhkemajandusliku ja 6koturismiga seonduvaid tegevusi.

Kaevandamine/méaetdostusmaad:

Rohevorgustiku alal toimub kaevanduslubade taotlemine ja valjastamine hetkel kehtivates digusaktides

satestatud korras ja tingimustel.

Maetddstusmaade puhul tuleb kaevandamistegevuse I6petamise jarel alad korrastada ja kujundada selle
kaigus rohevodrgustikku kuuluvateks aladeks, mis omavad sidusust Umbritsevate rohevdrgustiku

elementidega.
Kaevandamistegevusega seonduvalt tuleb arvestada jargmiste tingimustega:

O rohevorgustiku alal kavandatava tegevuse puhul tuleb igal juhul arvestada, et rohevérgustik jaaks
toimima ning tagatud on loomade liikumiskoridorid;

O maardlate kasutuselevdtul valtida vdimalusel alasid, mis asuvad rohevdrgustikus. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt kaasnevaid
mdjusid rohevdrgustiku komponentidele;

O rohevdrgustiku toimimise tagamisega tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel,

korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel.

Rekultiveerimist tagavad eritingimused fikseeritakse kaevandamisloas.

12 Kaitstavad loodusobjektid

Kaitsealune maa on riigi kaitse all olev ja riigi kaitse all olevate objektide juurde kuuluv maa, millel

on majandustegevus digusaktidega keelatud.

Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt looduskaitseseadusele: kaitsealad, hoiualad, kaitsealused liigid ja
kivistised, pisielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad
loodusobjektid. Objektid ja alad on kantud Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisele ning toodud lisas
8.
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Kaitsealadel, pusielupaikades ja kaitstava looduse Uksikobjektide puhul Iahtub kaitsekord kaitse-eeskirjast?
ning looduskaitseseadusest tulenevatest tingimustest ja piirangutest. Hoiualade, puUsielupaikade ja
kaitsealuste liikide leiukohtade kaitse lahtub looduskaitseseaduses satestatud tingimustest ning

piirangutest.

Ehitustegevust kaitstaval loodusobjektil reguleerib kaitse-eeskiri. Ehitada saab ainult neid ehitisi ja teha
saab ainult neid maakorraldustoiminguid, mida kaitse-eeskiri véimaldab. Kui looduskaitsealusel alal
soovitakse maa-ala kruntida elamuehituse v6i muu arenduse eesmargil, tuleb hoonete parema asukoha
leidmise eesmargil eelnevalt teostada ala llevaatus vastava ala spetsialisti poolt (eksperthinnang). See
vahendab vdimalust kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning vdimaldab ehitiste

asukohavalikut nii, et sailitatakse vaartuslikud kooslused.

Kui kaitstaval loodusobjektil (kaitsealal, hoiualal, puUsielupaigas, kaitsealuste liikide leiu-, kasvu- ja
elupaikades) kavandatakse puhkeala valjaarendamisel pustitada rajatisi (valja arvatud vaikesemahulised
rajatised, naiteks pingid, infotahvlid, prigikastid jne) vdi ehitisi (nt majutus-, toitlustus-, teenindushooneid),
tuleb koostada KMH/KSH eelhindamine selgitamaks, kas ehitustegevusega kaasnevad mdojud
kaitsevaartustele. Kui eelhindamise tulemusel selgub, et negatiivset méju ei ole vdimalik valtida, tuleb
algatada KMH/KSH, et vélja selgitada asjakohased mdojud ja vajalikud leevendusmeetmed. Eeltoodu kehtib
ka Kurtha mobisa pargi kaitseala kohta, kuhu Uldplaneeringuga on kavandatud tehnoehitiste maa
juhtotstarve ning Pagari moisa pargi kohta, kuhu Uldplaneeringuga on kavandatud Uhiskondlike ehitiste

maa juhtostarve.

Kui puhkeala jaab Natura 2000 alale, tuleb rajatiste (valja arvatud vaikesemahuliste rajatiste, naiteks pingid,
infotahvlid, prugikastid jne) ja hoonete rajamiseks labi viia Natura eelhindamine selgitamaks valja
ehitustegevusega kaasnevad mdjud kaitstavatele vaartustele. Kui eelhindamise tulemusel selgub, et

negatiivset moju ei ole véimalik valtida, tuleb I&bi viia Natura asjakohane hindamine.
Natura 2000

Ida-Virumaa Alutaguse valla Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande tabelis 21 on
valja toodud valdkonnad vdi teadaolevad tegevused ning margitud, mille puhul on téendoliselt ebasoodsa
mdju avaldumine valistatud (ei vaja asjakohast hindamist) voi milliste tegevuste puhul tuleb 1abi viia
jargmiste planeerimis- ja/voi projekteerimisetappide kaigus Natura eelhindamine ja vajadusel asjakohane
hindamine, kui on selgunud tapsemad tegevused, tegevuste detailsed parameetrid, mdjutegurid ja mdjuala
ulatus. Vdimaliku ebasoodsa moju ilmnemise tbendosust on vodimalik ara hoida v&i minimeerida
asjakohaste leevendusmeetmete rakendamisel, mida tuleb arvesse votta edasisel planeerimisel voi

projekteerimisel.

Uldjuhul, suuremale osale Natura aladest on vdimaliku ebasoodsa méju avaldumine seotud pdlevkivi
kaevandamistegevusega. Natura asjakohane hindamine tuleb labi viia kaevandamislubade taotlemiste

kaigus.

2 vastavalt looduskaitseseaduse § 91 I6ikest 19 kehtivad Alutaguse rahvuspargis Puhatu, Agusalu, Muraka ja Selisoo
looduskaitseala, Kurtna, Smolnitsa, Jéuga, Struuga ja Maetaguse maastikukaitseala, Narva joe llemjooksu hoiuala ning lisaku
maastikukaitseala piirid ja kaitsekord kuni rahvuspargi kaitse-eeskirja joustumiseni, kuid mitte kauem kui 2021. aasta 1. jaanuarini.
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Natura-aladel esinevate loodusvaartuste sailimise ndudega tuleb arvestada ka siis, kui kavandatakse
olulise keskkonnamdjuga tegevust valjaspool Natura 2000 alade piire. Sel juhul peab planeeritud
tegevusele eelnema mdjude (eel)hindamine, mille kaigus selgitatakse valja, kas plaanitava tegevuse moju

ohustab linnu- ja loodusalale jaavaid loodusvaartusi.

Uldplaneeringu koostamisel on maakasutuse planeerimisel kaitstavate loodusobjektide ja nende
kaitsereziimiga arvestatud. Kaitstavate loodusobjektidega alal toimub tegevus vastavalt kaitse-

eesmarkidele ja kaitsekorralduskavades toodule.

Kaitsealade ja kaitstavate looduse (iksikobjektide valitseja on vastavalt kehtivale seadusandlusele

Keskkonnaamet.
Uldplaneering ei tee ettepanekuid tdiendavate objektide ega alade kaitse alla vétmiseks.

Uldplaneering teeb ettepaneku kaitsealade ja loodus- ning linnualade piiride (ihildamiseks. Alutaguse valla

aladel ei Uhti Jarvevalja maastikukaitseala ja Jarvevalja loodusala piirid.
13 Kalda ja veekaitse pohimoétted

Ranna ja kalda piirangu- ning ehituskeeluvédndis kehtivad looduskaitseseadusest tulenevad piirangud.
Ranna ja kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, valja arvatud
looduskaitseseaduses toodud erisustel. Piirangu- ja ehituskeeluvddndite ulatused on toodud lisas 4.

Vastavalt looduskaitseseadusele on ehituskeeluvoodndi laius rannal voi kaldal:

O Peipsi jarvel 100 meetrit;

O linnas ja alevis ning aleviku ja kila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal 50 meetrit, valja
arvatud seaduses toodud juhtudel;

O Ule kimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning Ule 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel,
ojal, maaparandussusteemi eesvoolul 50 meetrit;

O allikal ning kuni kimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse

valgalaga j6el, ojal, maaparandussisteemi eesvoolul 25 meetrit.

Avalike puhkefunktsioonidega seotud tehnorajatiste ja —vorkude, sildade, avalikult kasutatavate teede ning
supluskohta teenindava vaike inventari (nditeks pingid, prugikastid ja riietuskabiinid) kavandamine
ehituskeeluvédndisse on Alutaguse valla Uldplaneeringuga lubatud ehitusloa alusel. Taiendavat

detailplaneeringut nende objektide kavandamiseks koostama ei pea.

Ehitamisel jarve ja j6e piiranguvoondi ulatuses tuleb arvestada kaldal paikneva metsamaa
ehituskeeluvddndi  erisust vastavalt looduskaitseseadusele, mille kohaselt laieneb nendel aladel
ehituskeeluvéond piiranguvoondi piirini. Kompaktse asustusega alal ei laiene ehituskeeld valjakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pustitamisele. Samuti ei laiene
ehituskeeld supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele. Ehituskeeld ei laiene Uldplaneeringuga
kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele, tehnovorkudele ja -rajatistele, avalikult kasutatavale

teele ja teistele looduskaitseseaduses toodud erisustele.
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Keskkonnaseadustiku lldosa seaduse kohaselt on kallasrada avalikult kasutatava veekogu aares olev
kaldariba veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikumiseks.
Lisas 4 on ara toodud keskkonnaregistri andmed kallasraja ulatuse kohta. Sadama aladest peab olema

kallasrada Umber juhitud.

Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale on juurdepaas tagatud riigiteede ja kohalike teede kaudu.
Uldplaneeringu joonisel kajastuvad pdhiméttelised juurdepaésu asukohad. Juurdepaasud kallasrajale
tapsustuvad (véivad muutuda véi nihkuda) maaomanikega sélmitavate kokkulepete kaigus. Uldplaneeringu

maakasutuse joonisel on ara toodud juurdepaasud Peipsi jarve ja Narva joe kallasrajale.

Edasisel planeerimisel ja ehitustegevuse korraldamisel tuleb tadiendavalt maarata juurdepaas avalikult
kasutatava veekogu kallasrajale olukorras, kus avaliku veekogu kaldale planeeritakse teenindushoonet,
Uhiskondliku- vo6i kultuurihoonet, puhke- ja majutusasutuse rajamist. Kompaktse asustusega alal uute
elamu- ja/vbi arimaa kruntide moodustamisel tuleb tagada avalikud juurdepdasuvéimalused avalike
veekogude kallasrajale iga 1 km tagant arvestades juba olemasolevate juurdepaasudega. Oluline on
sailitada juurdepaasukoridorides looduslik keskkond véimalikult suures ulatuses, mis on sobilik

puhketegevuseks ning on kogu ulatuses avalikuks kasutamiseks.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek maarata Rannapungerja jdgi suudmest alates 500 m ulatuses

laevatatavaks.
13.1 Uleujutusest ja selle ohust tulenevad tingimused

Keskkonnaministri 28.05.2004 vastu voetud maarusega nr 58 ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude
nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord“ kohaselt kuulub Alutaguse valla
Uleujutusalade hulka Narva jogi koos vanajdogedega Vasknarvast Karoli vanajée suudmeni. Antud
piirkonnas on uleujutusala piiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist
arvates. Tulenevalt looduskaitseseadusest koosneb Narva jée piiranguvéond, veekaitsevoodnd ja
ehituskeeluvédnd dlalnimetatud 16igus Uleujutatavast alast ja looduskaitseseaduses satestatud kalda

veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoondite laiusest.

Peipsi jarv ei ole arvatud suurte Uleujutusaladega veekogude hulka, kuid véimaliku Uleujutuseohu téttu on
kahjustuste (majanduslik kahju) ja veekogu reostumise valtimiseks uldplaneeringuga ette nahtud jarve
aarde ehitatavate uhiskondlike hoonete, arihoonete, tootmishoonete ja elamute minimaalne + 0.00
absoluutkdrgus 31,78 m (1% Uleujutustdendosusega veetase). Soovitatav on seda ehituskdrgust jargida
ka teiste ehitiste ja rajatiste puhul. Madalam ehituskérgus on lubatud funktsionaalselt vahem oluliste ehitiste
ja mitteeluruumide (garaaz, hoiuruum, sissepdds jms) rajamiseks, kuid sel juhul tuleb arvesse voétta
Uleujutusest tuleneda vdivaid riske. Kui eelnimetatud tingimuste taitmine ei ole véimalik, tuleb edasistes
planeerimis- ja projekteerimisetappides ning enne ehitustegevust labi viia vajalikud uuringud ning valja
to6tada meetmed, mis tagavad Peipsi jarve aarde ehitamisel nii ehitise pusivuse kui ka looduslike

protsesside jatkumise.

Lisaks Narva joele ja Peipsi jarvele on vdimaliku Uleujutusohuga alade hulka arvatud ala, mida katab

Uleujutuse tunnustega mullastik. Maakasutusplaanile on kantud lammimullad (arvesse on vdéetud Maa-
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ameti mullakaarti ning Peipsi jarve aarse ranna-ala lldplaneeringu koostamise raames tehtud valitéid).
Lammimuldade areaalid on planeerimisettepanekul maaratletud véimaliku Uleujutusohuga aladena.
Nimetatud alade osas tuleb detailplaneeringute Iahtelilesannete koostamisel ning projekteerimistingimuste
véljastamisel kaaluda eksperthinnangu koostamist reaalse Uleujutusohu véljaselgitamiseks. Kaalumisel
tuleb lahtuda ala suhtelisest kdrgusest vorreldes veekogu veeseisuga, faktidest varasemate Uleujutuste
kohta ning taimestiku eriparadest.

Taristu ja tehnovorkude joonisele on kantud EELIS andmete pdhjal td6tavad paisud. Paisu purunemisel on
Uleujutusoht allavoolu paiknevatele hoonetele ja teedele. Teede arakande korral vdib katkeda Uhendus

asustusuksusega.

Planeerimisel Uleujutusohuga aladel tuleb kaasata Paasteameti Ida paastekeskus. Uleujutusohuga alale
ehitamisel tuleb teadvustada Uleujutusriski, mis kujutab ohtu inimese tervisele ja varale. Elektrivérgud
planeerida viisil, mis véimaldavad neid valja lllitada UGleujutusala piires. Planeerida sademevee sulgemise
susteemid, et susteem ei hakkaks tagurpidi t6d6le. Kanalisatsioonipumplatele tuleb rajada soltumatu
elektrivarustus, et kirendada t66vdime taastamist. Teede rajamisel arvestada Uleujutuskdrgustega ning
maarata tee minimaalne kdrgus sellest Iahtuvalt. Hoonete tehnoststeemid ei tohi tleujutuse korral vee alla
jaada.

13.2 Ehituskeeluvoondi vahendamine ja suurendamine

Keskkonnaameti ndusolekul (14.02.2011 nr V 14-9/11/17963-8) on Tudulinna valla Peipsi jarve aarse

ranna-ala Uldplaneeringuga vahendatud Rannapungerja joe kalda ehituskeeluvéondit jargmiselt:

1) Rannapungerja kulas jdesaarel lisaku metskond 45 katastritiksusel (81501:005:0279) Tudulinna
valla Peipsi jarve aarse ranna-ala Uldplaneeringu maakasutusplaanil paatide tankimiseks
kavandatud maa-ala (pikkus ca 40 meetrit) osas 0 meetrini péhikaardile kantud veepiirist (skeem
14),

2) Rannapungerja kilas Kdnnumaa katastrilksusel (81501:005:0010) 25 meetrini pohikaardile
kantud veepiirist (skeem 14).

Nimetatud kohtades jadvad vahendatud ehituskeeluvédndid kehtima.
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T — - Ehituskeeluvsond

------ Sailiv ehituskeeluvoondi vahendamine

Skeem 14. Rannapungerja joel endises ulatuses alles jaav vahendatud ehituskeeluvéondi ulatus.

Peipsi jarve ehituskeeluvodndit suurendatakse Peipsi jarve darsete kompaktse asustusega alade piires
kuni olemasoleva ehitusjooneni. Ehituskeeluvéondit suurendatakse: Kauksi, Kuru, Uuskila, Katase, Alajoe,

Karjamaa, Remniku ja Smolnitsa kompaktse asustusega alade piires.
13.3 Vasknarva buunid

Vasknarva buunide rajamist alustati 1930. aastal ning I6petati 1940. aastal. Kokku rajati kolm pdiktammi

ehk buuni ja Uks voolusuunav tamm (skeem 15).

Buunid olid ette nahtud keeriste tekitamiseks, sellega seoses vooluenergia vdhendamiseks ja vooluga
kantava ainese setitamiseks nende vahele. Rajatistega hoiti ara uhtliva sadestumine jée lahtes ning

kindlustati vee vaba valjavool Peipsi jarvest.

Laanekalda buunide vaheline ala on praeguseks soostunud, kaetud tarna- ja pillirookooslusega, mille vahel

on avaveealasid.

Narva jée suudme taissettimise valtimiseks ja buunide algse funktsioneerimise tagamiseks on planeeringus

lubatud buunide ala setetest puhastada.

Kuni ei ole buune korrastatud nende algse funktsiooni taitmiseks, on lubatud buunide vahel asuvate

kanalite puhastamine setetest, et taastada nende laevatatavus ning kalade kudemisvdimalused.
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Vasknarva buunide puhul on tegemist rajatistega ning vastavalt looduskaitseseadusele puudub neil ranna

ja kalda ehituskeeluvédnd ning piiranguvéond.

bl T it © Cha ' JluH.aao'c

20191948 [ el [MEREEZY @1
1l H—— .’ °Doa & b
".:Q_o' . : S o \ CKaMb /

i\
;

Se O

P

Vasknarva paadisadam

BacuHaDBa

(ChipereL)
S u3XBU K
B ‘s
%‘Q +2.5 b 25! ;

e +2.5

1asamet

fa-amet \a-amet 74

Skeem 15. Vasknarva buunid 2019. aasta Maa-ameti kaardil ning 1948. aasta NSVL 0-42 seeria 1:25 000
topograafilise kaardil (Kaardid: Maa-amet, 2018).

14Transpordivork

Transpordimaa on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle

maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga. Lubatud on tanavate,

bussipeatuste koos ootepaviljonide, iildkasutatavate parklate, jalgteede ja ohutusribade rajamine.

14.1 Teed

Valda labivad mitmed riigiteed (lisa 9), neist suurima liikklussagedusega on pdhimaantee nr 3 Jéhvi-Tartu-
Valga (E264). Lahtuvalt pdhimaantee funktsioonist on péhimaanteel prioriteetseks Iabiv liiklus ning kiire

Uhenduse tagamine regioonide vahel.

Alutaguse vallas on Maanteeameti andmetel (seisuga 28.06.2019) maanteid kokku 338 km, millest
pdhimaanteid on 43 km, kdrvalmaanteid 200 km ja tugimaanteid 95 km (skeem 16). Teedevork (riigiteed ja
kohalikud teed) on suhteliselt hasti valja kujunenud, asustusega hdélmatud alasid kattev. Riigiteede
parandamine toimub vastavalt kehtivale riigiteede teehoiukavale. Kohalikke teid on Maanteeameti

andmetel Alutaguse vallas 158 km.
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Skeem 16. Teede jaotus Alutaguse vallas (Andmed: Maanteeamet, 2019).

Kdigi arendatavate alade arendamisel ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada riigiteede
teekaitsevoondi ulatusega. Vastavalt ehitusseadustikule on tee kaitsevodndis keelatud paigaldada liiklejat
hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada spordivditlust voi muud rahvadritust,
kaevandada maavara ja maa-ainest, teha metsa lageraiet ja teha veereziimi muutust pdhjustavat
maaparandustddd. Ehitusseadustiku kohaselt on Euroopa teedevérgu maantee kaitsevoondi laius molemal
pool darmise sodiduraja valimisest servast kuni 50 meetrit ja Ulejddnud maanteede kaitsevoondi laius
mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit. Tanava kaitsevddndi laius on dadrmise
sbiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit. Riigiteede nimekiri on leitav seletuskirja lisast 8. Vastavalt

Maanteeameti seisukohale maaratakse:

1) Maetaguse aleviku piirides riigitee (tanava) kaitsevoondi laiuseks 30 m jargmistel teeldikudel:
riigitee nr 13126 Kohtla-Jarve — Maetaguse km 21,220-23,588, riigitee nr 13181 Jbetaguse-
Arukiila-Maetaguse km 7,664-8,23 ja riigitee nr 13209 Maetaguse tee km 1,599-3,816 (skeem 17).
Riigitee nr 13181 Jéetaguse-Arukiila-Maetaguse km 8,23-8,5 vasakul pool 30 m;
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Kaitsevdond
eee 30 m
eee vasakul 30 m ©

Méaetaguse

Skeem 17. Riigitee kaitsevoondid Maetaguse alevikus (Andmed: Maa-amet, Maanteeamet 2019).

2) lisaku aleviku piirides riigitee nr 3 Johvi-Tartu-Valga km 32,022-35,327 riigitee (tanava)
kaitsevoondi laiuseks 30 m I&htudes rahvusvahelise pdhimaantee maanteele iseloomulikust

ristldikest ja ohutuse tagamise Ulesandest (skeem 18);

Kobras AS t66 nr 2018-048 Objekti aadress: lda-Virumaa, Alutaguse vald 61/89



Alutaguse valla iildplaneering /)I; P——

Kaitsevoond -
eee 30 m . Somescmmey
eee 10 m

Kase‘(/élja
Skeem 18. Riigitee kaitsevoondid lisaku alevikus (Andmed: Maa-amet, Maanteeamet 2019).

Teede tolmuvaba katte alla viimisel on prioriteetsed suurema liikluskoormusega teeldigud, arvestades

majapidamiste ja ettevdtete paiknemist, jalgratta- ja jalgteede paiknemist, Ghistranspordi marsruute.

Riigiteede arendamine, sailitamine ja liiklusohtlike kohtade likvideerimine toimub vastavalt riigiteede

teehoiukavale.

Riigitee kaitsevoondi laiuseks aarmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 m maaratakse vastavalt tabelile
5 (skeem 18-25). Uldplaneeringuga maaratakse kohalike teede kaitsevéondi laius mdlemal pool darmise
sobiduraja valimisest servast 10 m. Avalikuks kasutamiseks maaratud erateede kaitsevodndi laius lepitakse
kokku maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks maaramisel. Detailplaneeringujargsete teede ja
tédnavate valjaehitamise ja nende avalikku kasutusse maaramise kohta sdlmib kohalik omavalitsus maa-ala

arendajaga vastava kokkuleppe.
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Tabel 5. Riigimaantee tee kaitsevoondi vahendamine.

Riigitee nr Riigitee nimi ‘ AII(gr::S ‘ Lopp (km) Asustusiiksus
13175 Tudulinna medpunkti tee 0,00 0,65 Tudulinna kiila 19
13111 Kauksi — Vasknarva 11,59 12,00 Alajoe kila 20
13111 Kauksi — Vasknarva 14,225 14,423 Alajoe kila 20
32 Johvi — Vasknarva 48,893 50,05 Vasknarva kula 21
13182 Jaama — Kuningakila 0,00 0,87 Jaama kula 22
13182 Jaama — Kuningakiila 3,167 3,744 Karoli kiila 23
13182 Jaama — Kuningakiila / paremal pool teed 7,2 7,27 Permiskiila 24
13182 Jaama — Kuningakiila 7,27 7,866 Permiskula 24
13182 Jaama — Kuningakiila 11,45 12,465 Kuningakila 25
13154 lisaku — Varesmetsa / paremal pool teed?® 0,00 0,25 lisaku alevik -

Kaitsevoond
esee 10m

Tudulinna

Skeem 19. Riigitee kaitsevoondid Tudulinna kilas (Andmed: Maa-amet, Maanteeamet 2020).

3 lisaku aleviku ning Lipniku kila vaheline piir kulgeb médéda riigiteed nr 13154, teekaitsevéondi vahendamine aarmise sdiduraja valimisest servast 10
m on lubatud paremal pool teed, mis jaab lisaku aleviku territooriumile.
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Alajoe
Skeem 20. Riigitee kaitsevoondid Alajoe kilas (Andmed: Maa-amet, Maanteeamet 2020).

Kaitsevoond
eee 10 m

Vasknarva

-

-

Skeem 21. Riigitee kaitsevoondid Vasknarva kilas (Andmed: Maa-amet, Maanteeamet 2019).
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Skeem 23. Riigitee kaitsevoondid Karoli kiilas (Andmed: Maa-amet, Maanteeamet 2020).
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Kuningakila

Skeem 25. Riigitee kaitsevoondid Kuningakilas (Andmed: Maa-amet, Maanteeamet 2020).
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Liikluskorralduse lildised pohimétted:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

elamu- ja arimaade sisene teedevork koos jalg- ja jalgrattateedega lahendatakse elamu- ja
arimaade kohta koostatava detailplaneeringuga tulenevalt krundijaotusest voi ehitusprojektiga.
Avalik transpordimaa krunt moodustatakse alates juurdepadasuvajadusest vahemalt viiele
elamumaa krundile véi muu avaliku huvi korral. Transpordimaa krundi minimaalseks laiuseks on
10 m. Rohkem kui kolme kinnistut teenindav eratee maaratakse kokkuleppel maaomanikuga
avalikult kasutatavaks erateeks;

avaliku kasutusega kavandatav teedevork peab tagama mootorsdidukite, kergliiklejate ja
jalgratturite ohutuse ja kasutamise mugavuse ning juurdepaasu eriotstarbelistele sdidukitele;
teedevork peab moodustama Uhendatud vdérgustiku, umbtee korral peab tee I6pus olema
Umberpddramise voimalus;

avalik juurdepaas tuleb tagada supluskohale ja kallasrajale igal juhul olukorras, kui avaliku veekogu
rannal ja/véi avalikult kasutatava veekogu kaldal planeeritakse kaubandus- ja teenindushoonet,
Uhiskondliku- voi kultuurihoonet, puhke- ja/véi majutusasutust. Planeeritud avalikud juurdepaasud
on naidatud Uldplaneeringu maakasutuse kaardil;

pohimaanteelt nr 3 Johvi-Tartu-Valga juurdepaasud arendatavatele aladele tagatakse voimalusel
olemasolevate juurdepdasude kaudu. Olemasolevad Uksikute kinnistute ristumiskohad sailivad
senise maakasutuse tarbeks juhul, kui ristumiskoht ei halvenda péhitee ohutust;

Uldplaneeringus on ara toodud ligikaudsed tootmis- ja arimaade juurdepaasud riigimaanteedelt,
mida tapsustatakse edasise planeerimisprotsessi kaigus;

uute juurdepaasuteede rajamine toimub kooskdlastatuna tee omanikuga (kohalik omavalitsus,
Maanteeamet, Riigimetsa Majandamise Keskus, eratee omanik jne);

arendusalade juurdepdasud tuleb lahendada I&bi kogujateede, mis on Uhendatud riigiteega Uhise
ristumiskoha kaudu vdi kasutades juurdepdasuks kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi
riigiteega,

kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdds tagada seni kinnistut teenindanud
juurdepaasu kaudu Uhiselt ning uutel moodustatavatel katastriliksustel puudub digus igathel eraldi
juurdepaasu saamiseks riigiteelt;

arendus- ja elamualade kavandamisel tuleb analiiisida olemasoleva teedevdrgu ohutust ja
vastavust arendustegevuse liiklusele. Arendusaladele peab olema tagatud Uhistranspordiga
ligipdasetavus;

arendatavate alade véaljaarendamisel tuleb arvestada veel hoonestamata, kuid elamumaana
kavandatud naaberalade vajadustega juurdepaasu tagamiseks;

riigiteedega kilgneval alal peavad piirded (sh hekid) paiknema valjapool riigiteede vaba ruumi
(aluseks majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid* lisa
.Maanteede projekteerimisnormid“ (edaspidi Normid) tabel 2.17), kdrgusega kuni 1,1 m sdidutee
pinnast. Kérgemate piirete rajamise vajadusel tuleb teha koost66d Maanteeametiga;

teede kaitsevodndisse mura- ja saastetundlikke hooneid Uldjuhul ei kavandata, kui pole saadud
detailplaneeringule vbi muule ehitamise aluseks olevale dokumendile muu sisuga Maanteeameti

ja vallavalitsuse ndusolekut. Juhul, kui teega kulgneval alal planeeritakse mira- ja saastetundlikke
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alasid, tuleb arendajal tarvitusele votta ning finantseerida liiklusest tuleneva mira jm kahjuliku mdju

leevendavad meetmed. Sailitada miraallikate ja elamute vahel

voimalikult laiad ribad

kaitsehaljastuse voi vajadusel muratdkkebarjaaride rajamiseks. Hoonete teepoolsel fassaadil tuleb

vajadusel nii olemasolevate kui planeeritavate hoonete puhul rakendada eelkdige ehituslikke

meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse téstmine),

mis tagavad head tingimused hoonete siseruumides. Atmosfaaridhu kaitse seadusest tulenevalt

peab planeeringust huvitatud isik tagama, et mira sihtvaartust ei lletata;

14) vibratsioonimgjude valtimiseks on oluline eelkdige teede korrashoid ning raskeveokitele

kiiruspiirangute, kindlate liikumiskoridoride ning liiklemiskellaaegade maaramine;

15) riigitee plsivuse tagamiseks ei tohi sademevett juhtida riigitee muldesse ja veeviimaritesse;

16) liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine riigiteel

lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm)

kavandada lahendus, kus parkimine toimub valjaspool riigiteed ja alaga samal teepoolel,

17) Maanteeamet ei vota arendustegevuse vajadustest tingitud uute teeldikude rajamise ja riigiteede

Umberehitamise kohustust;

18) ohtlike veoste maanteekoridoride planeerimisel tuleb eelnevalt koostada riskianallls, et

kaardistada ohtlikud maanteelbdigud, ristmikud, raudteeldigud ja ulesdidud. RiskianalGlsi

koostamisel on soovitatav kaasata Paasteameti lda paastekeskust ning voimalusel lahtuda

pdhimdttest, et ohtlike veoste koridor kulgeks tihedalt asustatud aladest vdimalikult kaugel.

14.2 Jalgratta- ja jalgteed

Kergliiklusteed ehk jalgratta- ja jalgteed on jalgrattaga, tasakaaluliikuri, robotliikuri ja jalakaija liiklemiseks

ettenahtud eraldi tee vdi teeosa, mis on asjakohaste liiklusmarkidega tahistatud. Séiduteega teede ristmikul

on jalgratta- ja jalgtee tee osa. (liiklusseadus)

Planeeringualal on kuus olemasolevat jalgratta- ja jalgtee 16iku lisaku ja Maetaguse alevikus, Kiikla kilas,

Kurtna kilas, Kuremae kiilas ning Pannjarvel. Uldplaneeringuga kavandatakse jalgratta- ja jalgteede

vorgustik Peipsi jarve aarsele alale ning lisaku, Maetaguse ja Jdhvi vahele.

Uldplaneering naeb perspektiivselt ette jalgratta- ja jalgtee rajamise maanteede &arde liiklusohutuse

tagamiseks (tabel 6). Perspektiivsed jalgratta- ja jalgteed on kajastatud Uldplaneeringu maakasutuse ning

tehnovorkude ja kitsenduste kaardil. Lisaks vallasisese jalgratta- ja jalgtee vorgustiku valjaarendamisel on

oluline teede sidumine naaberomavalitsuste jalgratta- ja jalgteedega.

Tabel 6. Rajatavad jalgratta- ja jalgteed.

NIES

Jéhvi-Tartu-Valga

[ |

3

Johvi-Vasknarva

32

Rakvere-Rannapungerja

88

Kauksi-Vasknarva

13111

lisaku-Alajée

13112
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Kohtla-Jarve — Maetaguse 13126
Kauksi-Kuru 13153
Karjamaa-Remniku 13 159
Maetaguse tee 13 209
Ahtme-Rausvere 13102
Joetanav 1220 002
Joetaguse poik 1220 009

Uldplaneeringuga ei lahendata kavandatavate jalgratta- ja jalgteede tépset paiknemist ja asukohta.
Uldplaneeringuga néidatakse (iksnes maanteed ja tdnavad, mille 4arde jalgratta- ja jalgteede rajamine on
vajalik ja oluline. Asukohad tapsustatakse detailplaneeringus ja/vdi ehitusprojektis. Tapsemate asukohtade
selgumisel kooskdlastada lahendused maa omanikuga. Jalgratta- ja jalgteede valgustamise vajadus

maaratakse teede projekteerimise etapis lahtuvalt kasutusintensiivsusest ja ohutusest.
Jalgratta- ja jalgteede arendamise pohimotted:

1) valtida Uleliigseid jalgratta- ja jalgtee katkestusi ja teelletusi. Kavandatav jalgratta- ja jalgtee peab
olema katkematu ning vdimalikult pikkadel I6ikudel Ghel pool maanteed voéi tanavat. Valtida
pdhjendamatuid ristumisi maanteega ja vajadusel kaaluda jalgratta- ja jalgtee mahutamiseks
sbidutee Umberehitamist;

2) soidutee ldhedal kulgev jalgratta- ja jalgtee tuleb rajada sarnase voi parema kattega kui on
sbidutee, et tagada selle reaalne kasutamine;

3) jalgratta- ja jalgteede margistamisel, viidastamisel ja kujundamisel (nt teekatte valik) tuleb Uhe
trassi, kuid soovitavalt kogu kohaliku ja maakondliku jalgratta- ning jalgteede vdrgu piires kasutada
sarnaseid votteid, et hdlbustada orienteerumist;

4) riigitee teekaitsevdondisse planeeritavate jalgratta- ja jalgteede projektidele tuleb ndutada
eelnevalt tehnilised tingimused Maanteeametilt ning valmis projekt tdiendavalt ka kooskdlastada;

5) riigile kuuluvale transpordimaale jalgratta- ja jalgtee ehitamise eelduseks on riigivara valitseja

eelnev ndusolek.
14.3 Parkimine

Alutaguse vallas on 13 suuremat avalikku parklat, mille kvaliteet on valdavalt hea. Uldplaneering naeb ette
avalike parkimiskohtade sailimise. Uldplaneering néeb ette avalike parklate vélja ehitamist, et tagada

erinevatele sihtgruppidele teenuste parem kattesaadavus.

Uldplaneeringuga planeeritakse uusi ja olemasolevate parklate laiendusi kokku 22 kohas Alutaguse valla
piires. Enamik planeeritavaid parklaid jaavad Peipsi jarve aarsele alale, kus parkimiskohtade puudus on
kdige suurem. Samuti naeb Uldplaneering vajadust tagada parkimiskohad uute aripindade, sh puhkealade

ning uldkasutatavate hoonete ja territooriumite planeerimisel vastavalt kehtivatele normidele.

Parkimisalade arendamise pohimétted:
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1) liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine riigiteel
lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm)
kavandada lahendus, kus parkimine toimub valjapool riigiteed ja alaga samal teepoolel;

2) parkimine elamualadel tuleb lahendada detailplaneeringu voi ehitusprojekti koostamise kaigus
krundi piires, valtides parkimist sdidu- ja juurdepaasuteel;

3) uute aripindade, sh puhkealade ning tldkasutatavate hoonete ja territooriumite planeerimisel tuleb
tagada parkimiskohad arendataval alal vastavalt kehtivatele normidele, arvestades kavandatava
tegevuse iseloomu ja ala kasutamise intensiivsust;

4) autokaravani parklad varustada vajaliku infrastruktuuriga (vesi, elekter, reovee Kkaitlemise
vdimalus);

5) parkimine lahendatakse omal krundil vastavalt kehtivatele normidele ja ala kasutusotstarbele;

6) uute parklate rajamisel ligendada alasid haljastusega (vallid, puud, hekid), et valtida autoparklate
domineerimist Umbritsevate rajatiste Ule. Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) parklate
rajamisel voiks soovitatavalt olla Uks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Puude kasvu soodustamiseks
rajada parklates vahemalt 2,5 m laiused eraldusribad, kus spetsiaalselt kasvumulda oleks vahemalt
90 cm slUgavuselt. Parklates ja ristmikel ei tohi nahtavuse huvides pddsaste kdrgus Uletada 0,5 m.
Pddsad tuleb sdidutee servast istutada vahemalt 1 m kaugusele, et talvised lumevallid neid ei
kahjustaks, autoparklates samuti vahemalt 1 m kaugusele;

7) vahem koormatud parklad tuleb katta vett labi laskva sillutisega. Suuremate parkimisalade puhul
rakendada rohkem tihesuunalist liiklemist ridade vahel, nurga all parkimist ja osadeks jaotatud
parkimist;

8) kui parkla sademevesi kogutakse kokku ja juhitakse suublasse (k.a immutamine), tuleb see enne
puhastada. Ule 10 parkimiskohaga kdvakattega parklas tekkiva sademevee juhtimisel eesvoolu on
sademevee puhastamine kohustuslik. Vaikeste parklate korral (kuni 10 kohta), kus vett kokku ei
koguta, vaid see imbub |abi pinnakatte, ei ole puhasti paigaldamine ndutav. Vee immutamine ei

tohi halvendada naaberkinnistu seisukorda.
14.4 Teede avalik kasutamine

Avalikult kasutatav tee on riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks maaratud eratee. Avalikult

kasutatavat teed voib kasutada igaliks digusaktides satestatud piiranguid jargides.
Uldplaneering ndeb perspektiivis ette avalikud juurdepaasuvéimalused Peipsi jarve kallasrajale.

Uue puhkeala vdi -koha arendamisel tuleb tagada avalik juurdepaéas ning korraldada parkimine [&htudes

puhkeala iseloomust ja prognoositavast kasutamise intensiivsusest.

Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvédndis vdi hoiualal olevad véi kaitstava
looduse Uksikobjekti juurde viivad teed ja rajad paikesetéusust paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks
ning nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepaasu

kaitstavale loodusobijektile.

Kompaktse asustusega ala arendamisel ja kruntimisel tuleb tagada avalikud juurdepaasuvéimalused

veekogu kallasrajale iga 1 km tagant arvestades juba olemasolevate juurdepadasudega.
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Lisaks on uldplaneeringu maakasutuse kaardil dra toodud paasteteenistuse juurdepaasud randa. Antud
juurdepaasud asuvad Kauksi ja Kuru kompaktse asustusega ala vahel ning Kauksi kompaktse asustusega

ala ja Kauksi oja vahelisel alal.
14.5 Raudtee

Alutaguse valla aladel asub nn pélevkiviraudtee, mis on rajatud karjaaride ja kaevanduste teenindamiseks
ning podlevkivi veoks. Pélevkiviraudtee tulevik on seotud kaevevéljade reaalse kasutuse ja sealsete
logistiliste lahendustega. Juhul, kui detailsema planeerimise ja teostatavus-tasuvusanaluisi kaigus selgub,
et otstarbekam on pdlevkivi transportimine lintkonveieri vms meetodil, tuleb pdlevkiviraudtee vajadust
hinnata. Hindamisel tuleb arvesse votta lisaks tehnilistele ja majanduslikele asjaoludele ka inim- ja

looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

Véltida tuleb elamuarendust aktiivseks kauba- ja kaevematerjali veoks kasutatavate raudteede
Iahiimbruses, elamumaade kavandamisel tuleb hinnata mirakaitsemeetmete vajadust olenevalt

raudteeldigu olemasolevast ja perspektiivsest liiklussagedusest ning sdidukiirusest.

15 Tehniline infrastruktuur

Tehnoehitiste maa all méeldakse inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise infrastruktuuri
hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise,
vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitise, soojusenergia

tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ning sideehitise maa-ala.

Tehnoehitise arendamise pohimotted:

1) keskkonnakaitse eesmargil, sh pohja- ja pinnavee, veekogude ja pinnase kaitseks toimub reovee
kogumine kanalisatsiooni, kogumiskaevudesse voi omapuhastisse;

2) pinnase ja pdhjavee reostuse valtimiseks peab valjapool reoveekogumisalasid paiknevatel aladel
reovee puhastama vastavalt Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012. aasta maarusele nr 99
,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit-
ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed®
ettenahtud nduetele, juhindudes puhastatavast reovee kogusest, reostuskoormusest, suubla
seisundist ning ala péhjavee kaitstusest ning muudest maarusega satestatud tingimustest;

3) uute puurkaevude rajamisel tuleb arvestada veeseaduses satestatud nduetega;

4) kui riigitee ldhedusse planeeritava mistahes otstarbega masti kérgus on suurem kui kaugus
aarmise sbiduraja valimisest servast, tuleb rajatise asukoht kooskdlastada Maanteeametiga;

5) teemaale saab tehnovérke kavandada ainult maaomaniku néusolekul.
15.1 Elektri pohivork

Eesti elektrislisteemi kui terviku toimimise eest vastutab Elering AS. P&hiliini osas nahakse ette osalist
olemasoleva liinikordori rekonstrueerimist, demonteerimist kui ka uue liinildigu ehitamist. Jaotusvorguliinide

ja alajaamade areng lahtub tegelikust tarbimisest ja see kavandatakse konkreetsete rajatiste kaupa. Kohati
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on probleeme elektrienergia kvaliteediga kilades (pinge kéikumised jms). Lokaalse elektrivarustuse vdib

lahendada taastuvenergiaallikate baasil.

Alutaguse vallas on kuus piirkonna 110 kV alajaama: Estonia-Pdhja, Alajde, llluka, Alutaguse, Kiikla ja

Jaoskonna 3B.

Ulevaade olemasolevatest liinidest ja alajaamadest on leitav seletuskirja lisas 10. Uute elektrilinide

rajamine lahendada v6imalusel maakaabliga.
Elering AS poolt on Alutaguse valla planeeritud elektrivbrgu muudatused jargmistes kohtades:

O rekonstrueeritakse dhuliin L300 Balti — Tartu 330 kV olemasolevas liinikoridoris;

O rekonstrueeritakse 6huliin L353 Viru-Tsirguliina 330 kV olemasolevas liinikoridoris;

O liini L300 rekonstrueerimise kaigus nihutatakse liinid L136, L104A ja L104B samadele mastidele
liniga L300;

O osana Ida-Virumaa elektrivorgu Umberkorraldamisest ehitatakse uus liinildik Jaoskonna 3B
alajaamast kuni liinini L138A (orienteeruvalt mastini 55). Uus liinildik Ghendatakse kokku L138A

Kiikla-poolse otsaga. L138A demonteeritakse alates mastist 55 kuni mastini 29 (lisa 10 skeem 4).

Elektripaigaldiste lahialal tuleb arendustegevusel arvestada ohuliinide ja maakaabelliinide
kaitsevddnditega. Kaitsevdond on erinevaid elektripaigaldisi Umbritsev maa-ala ja dhuruum voi veekogu,
kus ohutuse tagamiseks on kitsendatud selle ala kasutamisvdimalusi, kusjuures kaitsevoondi ulatus séltub
elektripaigaldise pingest. Ohuliini kaitsevédnd on maa-ala ja huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini

telge paiknevad méttelised vertikaaltasandid ning mille ulatus mdlemal pool liini telge on:
O 35KkV (kaasa arvatud) kuni 110 kV nimipingega liinide korral 25 meetrit;
O 220 kV kuni 330 kV nimipingega liinide korral 40 meetrit.

15.2 Taastuvenergia

Taastuvenergeetika seisukohast on Alutaguse vallas perspektiiv arendada kohalikele ressurssidele

baseeruvat energeetikat nii elektri- kui koostootmises.

Valla aladele jaab Tudulinna hidroelektrijaam Rannapungerja joel. Taastuvenergeetika seisukohalt on Ida-
Virumaal perspektiivi taiendavalt arendada kohalikul tasemel paikese ja biomassile-gaasile baseeruvat

energeetikat.

Hudroelektrijaamade rajamisel voi vesiveskite taastamisel tuleb koostada keskkonnaméju hindamine, sh
tagada hoiualadeks olevate veekogude liikide kaitse. Taastamisel tuleb kavandada hasti toimivad
kalapaasud (kalateed) kalade randeks nii tles kui allavoolu. Kalapaas peab vdimaldama kdigi jdes elavate

kalaliikide liikumist.

Alutaguse Vallavolikogu algatas 23.08.2018 otsusega nr 96 Vaike-Pungerja kulas Estonia
pumphudroelektrijaama detailplaneeringu ja keskkonnaméjude strateegilise hindamise.
Pumphudroelektrijaama eesmargiks on Eesti elektrislisteemi tasakaalustamine. Rajamisel kasutatakse ara
kaevandustegevuse tagajarjel tekkinud pinnavorme: Estonia kaevanduse todstusterritooriumi osaliselt

aherainepuistanguga kaetud ala ning maa-aluseid kaevedonsusi.
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Tuuleenergia

Kaesoleva lldplaneeringuga nahakse Alutaguse valda ette (ks potentsiaalne tuulepargi ala. Antud alale
on voéimalik tuulikuid plstitada peale uue kaitsevae radari t66le hakkamist (radar peaks valmima 2024.
aastal). Alutaguse valla perspektiivsel tuulepargi alale on véimalik pustitada tuulikuid absoluutkérgusega
kuni 200 m (Kaitseministeeriumi loal on lubatud ka kdérgemate tuulikute rajamine ilma, et see oleks
Uldplaneeringuga vastuolus). Tuulikute kérguse puhul vdetakse arvesse tuuliku kogukérgust ehk tuuliku
masti kdrgust ja rootori ehk tiiviku raadiust. Perspektiivse tuulepargi ala (kantud Gldplaneeringu taristu ja
tehnovorkude joonisele) valikul on arvesse vdetud minimaalset kaugust elamust, tiheasustusalast, puhke-
ja virgestusalast ning kalmistust (vt punkt 7 samas ptk-s). Eelistatud on tuulepargi rajamine Gldplaneeringus

kavandatud perspektiivsele tuulepargi aladele.

Tuulepargi planeerimis- ja projekteerimisstaadiumis tuleb kaasata tuuleparkide mojualasse jaavate

kinnistute omanikud ja omavalitsused.
Tuuleenergia arendamise tingimused:

1) tuulegeneraatorite* rajamine rohelise vorgustiku alale ei tohi kahjustada rohelise vdrgustiku
toimimist ja sidusust;

2) tuulegeneraatorite rajamine vaartuslikule maastikule ja parandkultuuri objektidele ei ole Uldjuhul
lubatud. Kui siiski on kindel soov seda teha on tuulegeneraatori vaartuslikule maastikule rajamise
eelduseks pohjalik visuaalse modju hindamine, mis sisaldab metoodilist anallilsi ning
visualiseeringuid ja/voi simulatsioone (fotomontaaz, 3d arvutisimulatsioonid, maketid);

3) soovitatav on rajada vaiketuulikuid (rootori pindala kuni 200 m?) oma majapidamise voi ettevotte
tarbeks;

4) tuulegeneraator ei tohi olla hoonele, puhke- ja virgestusalale ning kalmistule lahemal kui 1,5x(H+D)
(sealjuures H = tuuliku masti kérgus ja D = rootori ehk tiiviku diameeter) valja arvatud kirjalikul
kokkuleppel maaomanikuga;

5) tuuleparkide® rajamiseks kasutada eelkdige endiseid kaevandusalasid, muid aktiivsest
inimkasutusest valjapoole jaavaid alasid ja kohti, mis vdimaldavad tuuleenergia kasutamist
integreeritud lahendustes;

6) valtida tuleb tuuleenergeetika arendamist aktiivses metsamajanduslikus kasutuses olevatel aladel,
kuna metsamaa peab jddma metsa kasvatamiseks, sama kehtib vaartuslike péllumajandusmaade
kohta. Metsamaale on lubatud tuulepargi rajamine, kui sellega oluliselt ei takistata metsa
majandamist (lubatud on teenindusteede jms taristu rajamine tuulikute teenindamiseks);

7) tuulepargi minimaalne kaugus:

O elamust on 1 000 m;
O tiheasustusalast 2 000 m;

O puhke- ja virgestusalast 1 000 m;

4 Tuulegeneraator- (iks tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

5 Tuulepark- ronkem kui kahest tuulegeneraatorist ning tuulegeneraatoreid omavahel ja neid liitumispunktiga (ihendavad seadmetest,
ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam. Tuulepark, mis koosneb vahemalt 30 meetri kérgustest tuulegeneraatoritest on olulise
ruumilise mdjuga ehitis. Kérgust mdddetakse alates alustarindist ning arvesse vdetakse tuulegeneraatori kogukdrgust.
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O kalmistust 1 000 m;

8) tuulepargi paigutamine on erandina ning péhjendatud juhul véimalik elamule ka lahemale kui 1 000
m jargmiste eelduste taitmisel:

O tuulepargi rajamise aluseks on uldplaneeringu teemaplaneering véi detailplaneering voi
eriplaneering seaduses satestatud juhul;

O tuulepargi rajamise aluseks oleva planeeringu koostamise kaigus on Iabi viidud mira ning
visuaalsete mdjude hinnang ning ette on ndhtud meetmed mira normtaseme tagamiseks
ning teiste negatiivse mojude, sh visuaalsete mdjude leevendamiseks;

O tuulepargi rajamiseks on andnud kirjaliku noéusoleku ko&ik puhveralasse jaavate
elamumaade omanikud. Selleks, et oleksid kaitstud ka need isikud, kes soovivad oma
krunte tulevikus hoonestada, tuleb ndusoleku kusimist laiendada ka neile isikutele, kellele
kuuluvad krundid on hetkel hoonestamata, kuid kellel selleks on seaduse jargi tulevikus
vbimalus;

O elamumaa juhtfunktsiooniga ning maatulundusmaa O6uealadel on tagatud kehtivas
seadusandluses ette ndhtud miratasemed;

9) kui soovitakse rajada tuuleparki valjaspoole Gldplaneeringus maaratud perspektiivset tuulepargi ala
tuleb koostada eriplaneering, kui tuulepargi alal paiknevad tuulegeneraatorid on kérgemad kui 30
m vastavalt planeerimisseadusele;

10) tuulepargi planeeringu koostamise kaigus (detailplaneering, Uldplaneeringu tuuleenergeetika
teemaplaneering, eriplaneering) vdi keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimisel vajalik
uurida tuulepargist lahtuva mira ja varjutuse ulatust ning kohustuslikuna teostada mdira ja
varjutuse modelleerimine esitades muratasemete ja varjutuse ajaline kestus kartograafiliselt ning
tekstiline eksperthinnang;

11) tuulegeneraatorite ja tuuleparkide kavandamisel tuleb arvestada, et tuulegeneraator ei tohi avalikult
kasutatavatele teedele (s6ltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja lubatud soéidukiirusest)
paikneda lahemal kui 1,5x(H+D) (sealjuures H = tuuliku masti kérgus ja D = rootori ehk tiiviku
diameeter). Vaikese kasutusega (alla 100 auto/66paevas) avalikult kasutatavate teede puhul véib
pdhjendatud juhtudel riskianalliUsile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul lubada planeeringus
elektrituulikuid teele lahemale, kuid mitte Idhemale kui tuuliku kogukdrgus (H + 0,5D);

12) kohalikule kogukonnale pakutavad kompensatsioonimeetmed lepitakse kokku arendaja ja
kogukonna esindajate vahel;

13) uute Ulekandeliinide rajamisel tuulepargi alajaama (naiteks 20/110 kV nimipingega) ja vdrguga
litumise alajaama (110 kV vdi 330 kV nimipingega) vahel tuleb valtida maakonnaplaneeringus ja
omavalitsuste Uldplaneeringutes fikseeritud vaartuslikke maastikke. Nendele aladele on lubatud
maakaabelliini rajamine;

14) uute Ulekandeliinide rajamisel tuuleelektrijaama alajaama ja vérguga litumise alajaama (110 kV voi
330 kV nimipingega) vahel tuleb trassivalikul valtida Natura 2000 alasid;

O Natura 2000 alale on uute ulekandeliinide rajamine vdimalik vaid erandkorras muude
reaalsete ja ratsionaalsete trassivariantide puudumise korral. Sel juhul tuleb teostada

vastavasisuline keskkonnaaspekte kasitlev 166 (keskkonnamdju hindamine voi
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keskkonnamdju strateegiline hindamine, mille raames hinnatakse kavandatava tegevuse
voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasnevat moju Natura
2000 vorgustiku alale) tagamaks minimaalset negatiivset keskkonnamdju tekitav
lahendus. Tegevusloa vdib anda vai strateegilise planeerimisdokumendi kehtestada
juhul, kui seda lubab Natura voérgustiku ala kaitsekord ning otsustaja/strateegilise
planeerimisdokumendi kehtestaja on veendunud, et kavandatav tegevus ei mdoju
kahjulikult selle Natura 2000 vorgustiku ala terviklikkusele ega méjuta negatiivselt selle
ala kaitse eesmarki;
15) tuulegeneraatorite ja tuuleparkide detailplaneeringud, ehitusprojektid ja projekteerimistingimused
vdi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu vdi ehitamise teatis tuleb

kooskdlastada Lennuameti, Kaitseministeeriumi ja Siseministeeriumiga.

Pidikeseenergia

Paikeseenergia tootmisel eristatakse oma krundi tarbeks paigaldatud paneele (maapinnale véimsusega

kuni 50 kW ja hoone katusel vdi seintel vastavalt hoone mahule) ja suurtootmiseks mdeldud paikeseparke.

Uldplaneeringuga paikesepaneelide parkide rajamiseks eelistatud alasid Alutaguse valda ei planeerita,

samas ei valista péhjendatud juhul sobivate tingimuste esinemisel nende rajamist ja arendamist.

Maapinnale paigaldatud paikesepaneelide ja paikeseparkide hooldamisel on keelatud kasutada

taimemurke.

Paikeseelektrijgamad (sh koik elektri tootmiseks kasutatavad paikesepaneelid) peavad vastama
Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Uhilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele.
Elektromagnetilise Uhilduse nduetele mittevastavad paikeseelektrijaamad (sh koéik elektri tootmiseks

kasutatavad paikesepaneelid) vdivad vahendada riigikaitselise ehitise t66vdimet.
Oma krundi tarbeks paikesepaneelide kavandamise tingimused:

1) oma krundi tarbeks on lubatud paikesepaneelide kasutuselevétmine (maapinnale voimsusega kuni
50 kW ja hoone katusel vdi seintel vastavalt hoone mahule), paneelid paigutatakse maapinnale voi
hoonele;

O vaartuslikel maastikel on paikesepaneele Ilubatud rajada hoonetele paralleelselt
viilkatusega,;

2) tiheasustusega alal krundi piires Uldjuhul mitte paigaldada paneele krundi tdnavapoolsele alale;

3) tiheasustusega aladel tanavapoolsel kiljel paigaldada péaikesepaneelid katusele/fassaadile
arvestades hoone arhitektuuri ning sobitudes selle stiiliga maitsekalt;

4) korterelamute rédudele paigaldatavad paikesepaneelid lahendada soovituslikult kogu hoonele
terviklikult ja hoone arhitektuuriga sobivalt;

5) vaartuslikel maastikel ja miljodvaartuslikel aladel, kus on levinud katusetlubiks viilkatus, tuleb
paikesepaneelid paigutada paralleelselt katuse kaldega, kusjuures lubatud on uute tehnoloogiate
kasutamine (paikese energiat salvestavad katusekivid, varvid jms) kui on arvesse vdetud hoone

arhitektuuriga sobivust ning tanavaruumi ilme sailimist.

Kobras AS t66 nr 2018-048 Objekti aadress: lda-Virumaa, Alutaguse vald 75189



Alutaguse valla (ldplaneering /’ﬁ;}ﬂ J——

Paikseparkide rajamise tingimused:

1) paikesepargi rajamist menetletakse avalikkust kaasates, valja arvatud juhul kui park rajatakse
kasutusest vélja langenud tootmisalale, toostusalale véi karjaari ja kui parke kavandatakse alale,
kus elamud ei paikne naabruses;

2) paikesepargi rajamisel tuleb koostada detailplaneering juhul kui seda kavandatakse kompaktse
asustusega alale voi sellega piirnevale alale vdi kui esineb suur avalik huvi (pdhjendatud juhul vdib
vallavalitsus planeeringu koostamise asemel anda vélja projekteerimistingimused [abi avaliku
menetluse);

3) paikesepark tuleb pustitada tootmismaa sihtotstarbega krundile ning sihtotstarbe muutmine
tootmismaaks ei ole Uldplaneeringuga vastuolus, kui on taidetud selles peatlkis maaratud
tingimused;

4) kui paikesepargi rajamiseks muudeti maatulundusmaa tootmismaaks, tuleb peale elektrienergia
tootmise I6petamist taastada maakasutuse eelnev kasutusotstarve;

5) péaikesepargi rajamisel pdllumajandusmaale ei tohi koorida pinnast enam, kui on vajalik
vundamendi rajamiseks ning ei tohi kasutada keemilisi vahendeid haljasmassi havitamiseks;

6) paikeseparkide rajamisel eelistada olemasolevate tootmisalade l|ahedal paiknevaid alasid,
vahevaartuslikke maastikke, jaatmaad, kasutusest véljalangenud todstusalasid, karjaare jne;

7) paikeseparkide rajamine ei ole uldjuhul lubatud vaartuslikel maastikel, rohelises vorgustikus,
Uldplaneeringuga maaratud vaatekoridorides ja vaartuslikul péllumajandusmaal. Paikeseparkide

rajamisel tuleb lahtuda vahevaartuslike alade kasutamisest.

Maasoojussiisteemi rajamine

Alutaguse valla aladel sobivad kasutamiseks kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed maasoojusstisteemid.
Horisontaalne maakollektor on lubatud kavandada ainult juhul, kui on tagatud uldplaneeringu tingimuste
kohane kdrghaljastuse osakaal. Vertikaalse stusteemi rajamisel altkaevandatud aladel tuleb teha koostd6d
kaevandamise loa omanikuga. Maasoojussisteemide soojuskandevedelikus vdib kasutada

keskkonnaohutuid aineid.
Soojuspuuraugu kaugus kinnistu piirist peab olema vahemalt 10 m.

Iga kaitstava loodusobjekti alal tuleb seal maasoojuse kasutamiseks kiisida looduskaitseala valitsejalt

ndusolek.

Uputatud endiste kaevanduste puhul kaaluda kaevanduskaikudesse koguneva vee energeetilise

potentsiaali kasutamist.

Maasoojussisteemi rajamiseks tuleb esitada vahemalt ehitusteatis. Maasoojussisteemi rajamist
kasitlevas dokumendis (detailplaneering, hoone projekt, ehitusluba, ehitusteatis) on vaja naidata
maasoojussusteemi rajamise titp (kinnise kontuuriga horisontaalne, vertikaalsete loogete vdi spiraalina).
Detailplaneeringus voi projektis peab olema naidatud maasoojussiisteemi kontuuride paiknemise ala.

Kinnise kontuuriga hoonevalise soojuspuuraugu projektis tuleb ette naha soojuspuuraugu hooldusala
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(soovituslikult vahemalt raadiusega 3 m, kuna peab véimaldama tehnika juurdepaasu). Hoonealustel nn

vaia tldpi soojuspuuraukudel (kohtvai) puudub hooldusala valjaspool hoonekontuuri.
15.3 Pohjavesi, pinnavesi ja kanalisatsioon. Sademevee arajuhtimine

Uhisveevargi ja -kanalisatsioonisiisteemi arendamise iildiseks eesmérgiks on kompaktse asustusega
aladel tagada tarbijate puhta joogiveega varustamine, reovee kogumine ja néutud tasemel puhastamine.
Olemasolevad ja perspektiivsed Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni trassid on toodud Alutaguse valla

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas 2018-2030.

Likvideerida ja mitte rajada uusi reostusohtlikke objekte ndrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladel.

Tootmis- ja arimaade arendamisel on soovitav potentsiaalsed reostusallikad pinnasest isoleerida.
Reoveekiitlus

Valdaval osal valla alal on maapinnaldhedane pdhjaveekiht nérgalt kaitstud, vaid paiguti ja eriti valla
Idunapoolses osas on pdhjavesi maapinnalt Idhtuva reostuse eest keskmiselt kaitstud. Peipsi jarve darses
piirkonnas on pdhjavee seisund hea, kuid pdhjapoolsetel aladel on kaevandamine kaasa toonud tésised
joogiveeprobleemid. Kuna Alutaguse vallas on p&hjavesi maapinnalt tuleva reostuse eest keskmiselt ja
norgalt kaitstud vdi kaitsmata, on arendustegevuse suunamisel ja lahenduste valjatéétamisel oluline

keskkonnakaitse, sh pdhjavee kaitstuse, tagamine.

Lisaks maarab Alutaguse valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2030 perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetavad alad, mis ei ole maaratud reoveekogumisalaks keskkonnaministri
kaskkirjaga, kuid mis naitavad piirkondi, kuhu vald planeerib Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni torustikku

rajada tulevikus.

Alajoe perspektiivse puhasti kuja Alajoe joe aares ulatub Viira maauksusele (12201:001:0194), 13111
Kauksi-Vasknarva teele (12201:001:0373) ja kahele reformimata riigimaa osale. Kauksi perspektiivne
puhasti koos kujaga asub lisaku metskond 80 maaulksusel (22401:004:0712). Pagari perspektiivne puhasti
koos kujaga asub Tammemde maatksusel (13001:001:0087) ja Kultuuriveski maatksusel
(49802:001:0222). Vasknarva perspektiivne puhasti asub Permiskila metskond 51 maaulksusel
(12201:002:0647) ja kuja ulatub Permiskila metskond 143 maaiksusele (12201:002:0698).

Reoveekaitluse lahendamisel reoveekogumisaladel ja perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetavatel aladel
tuleb lahtuda vastavatest Oigusaktidest. Elamumaa planeerimisel ja kruntimisel Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga kaetavatel aladel (perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetav ala) tuleb lahendada Uhiselt
vee- ja kanalisatsioonitrasside paiknemine. Kompaktse asustusega aladel on lubatud kuni
Uhiskanalisatsiooni valjaarendamiseni reoveekaitlus lahendada mahuti v6i omapuhastiga, kusjuures

viimasel juhul tuleb puhastatud heitvesi juhtida eesvoolu (st ei tohi immutada).

Olemasolevad suuremad Alutaguse vallas paiknevad puhastid on toodud lisas 11. Taiendavate (lisaks
Uldplaneeringus kavandatavate) Uhiskanalisatsioonivorgu reoveepuhastite kavandamisel tuleb teha
asukohavalik, mille kaigus tuleb kaaluda keskkonnamdjude hindamise protsessi algatamist vee-

erikasutusloa tingimuste maaratlemiseks.
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Hajaasustusaladel ei ole Uhiskanalisatsiooni rajamine suurte kulude tottu majanduslikult pdhjendatud.
Antud aladel tuleb reovesi juhtida kinnistesse kogumismahutitesse voi rakendada omapuhastit ja heitvesi

pinnasesse immutada aladel, kus looduslikud tingimused seda vdimaldavad.

Kaitsmata voi ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel voib pinnasesse immutada kuni 10 m3 vahemalt
bioloogiliselt puhastatud heitvett 66pdevas eeldusel, et looduslikud tingimused heitvee pinnasesse

immutamiseks on soodsad.

Joogivesi

Uhisveevargi teenustega on Alutaguse vallas varustatud kdik alevikud — lisaku ja Maetaguse. Kiladest
omavad Uhisveevarki Tudulinna, Varesmetsa, S6rumae, Jouga, Kurtna, Kuremae, llluka, Maetaguse,
Ratva, Kiikla, Vornu, Ereda, Apandiku, Véide, Aruklla, Kalina, Pagari, Joetaguse, Tarakuse, Atsalama
(Atsalama, Atsalama | ja Atsalama Il piirkond), Uhe, Rajakiila ja Vaike-Pungerja kiila. Teistes piirkondades
toimub veevarustus valdavalt salvkaevude baasil vdi eraomandis olevatest puurkaevudest. Joogivee

vastavuse kvaliteedinbuetele peab tagama joogivee kaitleja.

Pdhjaveereziimis toimuvate muutuste ja kaasnevate tagajargede hindamine elanike joogiveevarustusele,
samuti looduslikule keskkonnale tuleb iga kaevandamisloa taotluse puhul eraldi labi viia, arvestades

seejuures kumulatiivseid mojusid juba olemasolevate kaevanduste poolt avalduva méjuga.

Kaevanduspiirkondade mdjualas tuleb rajada kvaliteetse veevarustuse tagamiseks siigavamaid kaeve, mis
jaavad poélevkivikaevandustsooni mojuulatusest valja. Kaevanduspiirkondades tuleb korraldada pidev ja
vorreldav pdhjavee kvaliteediseire. Kaevanduspiirkonnas ja mdjualas tagab kvaliteetse joogivee

kattesaadavuse kaevandamise loa omanik.

Pdhjavee saastumise seisukohast on ohtlikud kasutusest valjas olevad salv- ja puurkaevud, mis olemasolu

korral on vajalik sulgeda vdi tamponeerida.

Joogivee kvaliteedi tagamiseks on vajalik Uhisslsteemide veepuhastusseadmeid tadiustada, sh viia

veetdotlusseadmed automaatsele kvaliteedi jalgimisele ja juhtimisele.

Pdhjavee reostusohu valtimiseks on soovitav kasutada hajaasustuses veevarustuse tagamisel mitme
kinnistu peale Uhist puurkaevu, sest iga Uksikmajapidamise jaoks eraldi rajatud puurkaevud kujutavad
pdhjavee kvaliteedile suuremat ohtu, kui suurema ala tarbeks rajatud (ks puurkaev. Puurkaevu rajamisel
ja kasutamisel tuleb tagada poéhjavee kaitse reostuse eest. Selleks tuleb uute puurkaevude puhul
kavandada nduetekohane sanitaarkaitseala ning olemasolevate kaevude puhul tagada sanitaarkaitsealade

nduetekohasus.

Pdhjavee kaitse ja kvaliteedi seisukohast on oluline pddrata erilist tdhelepanu pdhjaveeressursi kaitsele ja
tagada taielik arvestus pdhjavee tarbimise ule, tagada toimiv kaasaegne veevarustus- ja
kanalisatsioonisiisteemi lahendus koos té6korras puhastusseadmetega. Puhastusseadmete korrasolekut
saab kontrollida jarjepidava heitvee veekvaliteedi seire raames, mis maaratakse kindlaks vee

erikasutusloas.
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Uute tootmismaade planeerimisel on vajalik arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate pdhjaveekihtide
reostuskaitstusega ja rakendada meetmeid, millega tagatakse eelkdige joogiveehaardeks olevate
pohjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus. Ettevdtete riskianalllside koostamisel tuleb arvestada
pdhjavee reostuse riskiga. Arendustegevusel tuleb tahtsustada pdhjavee kvaliteedi kaitse vajadus, seda
reoveepuhastuslahenduste nduetele vastavusse viimisega, saastunud sademevee kogumise ja

puhastamise labi.

Vaba péhjaveevaru on kasitletud KSH peatiikis 5.2.2.1. Alutaguse Vallavalitsusel oleks otstarbekas
Uhineda uuringute tellimiseks ja pdhjaveevarude hindamiseks kasutatavate pd&hjaveekogumite teiste
tarbijatega (potentsiaalsete tellijatega), juhul kui peetakse tulevikus vajalikuks péhjavee vott Ordoviitsium-

Kambriumi véi Kambrium-Vendi veekihtidest enam kui 500 m3/66p.
15.3.1 SEIRE

Ohusaaste-, jaatme- voi keskkonnakompleksloa kohustusega ettevétete seirekohustus on seatud neile
véljastatud lubades. Lisaks toimub erinevate keskkonnakomponentide seire riikliku keskkonnaseire
programmi raames. Erinevate seirete tulemusi on vdimalik keskkonnakaitselise olukorra parandamise

huvides tegevuste edasisel kavandamisel arvesse vétta.

Teostada tuleb jarjepidevat veekvaliteedi seiret pinnaveekogudes ja pdhjaveekogumites, mis on
kaevandustegevusest tugevasti mdjutatud. Kuna seire kohustus ja tingimused on paika pandud
kaevandamisloas, siis tdhendab see kontrolli suurendamise vajadust teostatava seire Ule ja vajadusel
Uhiste kokkulepete leidmist kaevandamisloa omaniku ja Keskkonnaministeeriumi vahel vdimalike

probleemide ilmnemisel nende lahendamiseks.

Uute kaevandusalade kasutuselevétul on oluline hinnata tegevuse mdju pinna- ja pdhjaveele, naha ette
meetmed mdjude vahendamiseks ja maarata kaevanduslubades veeseire tingimused lahtuvalt

mdjutatavast pdhjaveekihist, pdhjaveekogumist, pinnaveest ning méju ulatusest.

Pdhjavee kaitse ja kvaliteedi seisukohast on oluline pddrata erilist tdhelepanu pdhjaveeressursi kaitsele ja
tagada taielik arvestus pdhjavee tarbimise dle, tagada toimiv kaasaegne veevarustus- ja
kanalisatsioonisiisteemi lahendus koos tédkorras puhastusseadmetega. Puhastusseadmete korrasolekut
saab kontrollida jarjepidava heitvee veekvaliteedi seire raames, mis maaratakse kindlaks vee

erikasutusloas.
15.3.2 TULETORJE VEEVOTUKOHAD

Alutaguse valla tuletorje veevarustus on lahendatud hudrantide, mahutite ja looduslike veevétukohtade
baasil. Ulevaade vallas asuvatest tuletérje veevétukohtade asukohtadest koos tehnilise seisukorra

kirjeldusega on toodud tabelis 7 ja leitav seletuskirja lisas 12.

Alutaguse valla tuletorje veevdtukohtade vork on suuremas osas loodulike veevétukohtade baasil, aga
need ei ole enamasti aastaringselt kasutatavad. Tehislikke veevétukohtasid on vallas aga vaga vahe ning
need hdlmavad vaid suuremaid kompaktse asustusega alasid. Valla territooriumil peavad olema valja
ehitatud avalikult kasutatavad ja tuletorjevee votmiseks ette nahtud kohad, kus on tagatud tuletbrje

veevodtukohale esitatud nduete taitmine. Veevotukohad peavad véimaldama tuletdrjeautoga aastaringset
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juurdepaasu ning kasutamist ja tagatud peab olema tuletdrjeauto ringipddramise vdimalus. Enne

veevotukoha I6plikku valjaehitamist on vajalik konsulteerida Paasteametiga.

Kui ei ole tagatud piisavat veevarustust tuleb planeerimise ja projekteerimise kaigus igakordselt hinnata

tédiendavad veevarustuse kavandamise vajadust.

Tabel 7. Tuletérje veevdtukohtade hetkeolukord ja perspektiivsed lahendused.

Kompaktse asustusega ala Hetkeolukord (tuletorje | Perspektiivsed tegevused

veevotukohtade arv
kompaktse asustusega alal)
Alajoe Alal asub kolm looduslikku | Perspektiivse Alajde sadama
veevodtukohta, millest vaid Gks on | juurde on planeeritud looduslik
aastaringselt kasutatav. Alajde | veevotukoht.
kordoni aladel paikneb Uks
tehislik veevdtukoht.
lisaku Alal paikneb (ks looduslik | -
veevotukoht, mis  ei ole
aastaringselt kasutatav. Lisaks
paikneb alal 34 hiidranti.

Jaama Alal  paikneb (ks looduslik | Alale planeeritakse kahe
veevodtukoht. loodusliku veevétukoha rajamist.
Karjamaa Alal paikneb (ks looduslik | -
veevotukoht.
Karoli Alast 200 m kaugusel asub | Alale planeeritakse uhe
looduslik veevdtukoht. loodusliku veevétukoha rajamist.
Kauksi Alal ei paikne dhtegi | Alale planeeritakse Uks tehislik
olemasolevat veevétukohta. veevotukoht ning alast 200 m

kaugusele looduslik veevdtukoht
ning 400 m kaugusele tehislik

veevotukoht.
Kiikla Alal paikneb kaks tehislikku | Alal paikneb Uks
veevotukohta. rekonstrueerimist vajav tehislik
veevodtukoht.
Kuningakila Alal paikneb (ks looduslik | Alale planeeritakse ks looduslik
veevdtukoht. veevoétukoht.
Kuremae Alal  paikneb Uks tehislik | Alale planeeritakse neli tehislikku
veevotukoht ning kaks | veevdtukohta.
looduslikku veevdtukohta.
Maetaguse Alal paikneb seitse tehislikku | Alal paikneb uks
veevdtukohta. rekonstrueeritav tehislik
veevoétukoht.
Permiskula Alal paikneb kaks looduslikku | -
veevdtukohta.
Rannapungerja Alal paikneb neli looduslikku | -
veevodtukohta ning Uks tehislik
veevdtukoht.
Remniku Alal  paikneb (ks tehislik | -
veevodtukoht ja kaks looduslikku
veevodtukohta.
Tudulinna Alal paikneb kaks tehislikku | Alale on planeeritud kaks
veevodtukohta. looduslikku veevdtukohta.
Vasknarva Alal  paikneb (ks tehislik | Alale on planeeritud (ks tehislik
veevotukoht ja kolm looduslikku | veevdtukoht.
veevdtukohta.
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15.3.3 SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest
tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele). Sademevesi tuleb immutada oma krundi piires vdi juhtida

veekogusse halvendamata naaberkinnistu olemasolevat olukorda.

Soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi ari- ja tootmisaladel, kus esineb selleks
soodsad geoloogilised ja hidrogeoloogilise tingimused. Uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel vétta
kasutusele tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee I66kkoormuse vahendamine eesvooludele

ning tagatakse sademevee nduetekohane kvaliteet (8li-bensiini-livapddurid vm).

Naftasaaduste hoidmisehitise mahutid ja seadmed peavad olema lekkekindlad. Hoidmisehitise sademevesi

tuleb juhtida labi kohtreoveepuhasti (Glipldnis ja siibrikaev) suublasse.
Parklate sademevee arajuhtimisel lahtuda peatikis 14.3 toodud nduetest.

Sademevee juhtimisel veekogudesse tuleb tagada veekvaliteedi vastavus kehtivates 6igusaktides
satestatule. Detailplaneeringute koostamisel voi projekteerimistingimuste andmisel tuleb tapsemalt

kasitleda sademevee arajuhtimise véimalusi ja lahendusi.
15.4 Soojavarustus

Vastavalt kaugkitteseadusele maarab kohalik omavalitsus Uldplaneeringuga kindlaks maa-ala, millel
asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkltet, et tagada kindel,
usaldusvaarne, efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav

soojavarustus.

Kaugkutte piirkonnad hdlmavad: lisaku ja Maetaguse alevikku ning Kiikla ja Tudulinna kila. lisaku aleviku
enamus kortermaju (valja arvatud Uksikelamud ja puidukittel korrusmajad) saavad soojust lisaku
tsentraalkatlamajast, mis to6tab pdlevkividlil tisautomaatreziimil. Maetaguse katlamaja varustab soojaga
21 hoonet ja kasutab taastuvenergiaallikana hakkepuitu ja reservkatlana on kergkuittedli katel. Kiikla
katlamaja varustab seitse hoonet ja sooja tootmine baseerub kaevandusveel, lisaks on avariiolukordade
jaoks konteinerkatlamaja kergkittedli katlaga. Tudulinna kila viis kortermaja, vallamaja, koolimaja ja
lasteaed saavad soojust Tudulinna katlamajast, mis t66tab vedelgaasil. Tudulinna soojatrassid

rekonstrueeriti 2016. a ja 2017. a.

Soojavarustus planeeritavate Uksikelamute piirkonnas lahendatakse uldjuhul individuaalkitte baasil
(puitklte, elektrikite, élikite jne). Olemasolevad korterelamud tuleb véimalusel liita kaugkuttepiirkonnaga
ja vbimalikud uued saasteallikad tuleb projekteerida selliselt, et saasteainete valjumiskdrgusel oleks
tagatud nende hajumine maapinnaldhedases dhukihis. Soovitav on eelistada taastuvaid kutteliike (puit,

biomass, paikeseenergia, maakute). Maasoojussisteemi arendamise pdhimdtted on toodud peatikis 15.2.
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15.5 Jaatmekaitlus

Jaatmekaitluse maa on tootmis- ja olmejaatmete ladestamisehitiste alune ja neid teenindav maa.

Jaatmete kaitlemist reguleerib Alutaguse vallas jdatmehoolduseeskiri ja Alutaguse valla jdadtmekava 2018-
2024.

Jaatmemajanduse arendamise p6himotted:

1) elanikkonna kaasamine ja teadlikkuse tdstmine;

2) jaatmete liigiti kogumine, selleks vdoimaluste loomine;

3) vastavalt veeseadusele ja selle alusel kehtestatud digusaktidele heitvee puhastamiseks satestatud
nduete kohaselt tuleb ette ndha meetmed jaatmekaitluse maal tekkiva nérgvee kogumiseks ja
puhastamiseks kohapeal véi juhtimiseks |dhimasse sobivasse reoveepuhastisse juhul, Kkui
Keskkonnaamet ei sétesta teisiti;

4) prigikonteinerid paigutada nduete kohaselt ning kujunduslikult sobivalt (niteks puitsdrestikhoone;
alus, mis on hekiga Umbritsetud vms). Konteinerid paigutada omale krundile ning tagada hea

ligipaasetavus.
15.6 Truubid ja sillad

Alutaguse vallas asub 50 silda ja 3721 truupi.

Kavandatud on jargmised sillad ja truubid:
O truup Rannapungerja joele Jéhvi-Tartu-Valga tee alt 1abi, et taastada vee liikumine antud j6e osas;
O sild Kuru ojale Hundi maalksusele, et tagada jalakaijate liikumine;
O RMK truup Imatu ojal;
O Tudulinna sild — rekonstrueeritav;
O Alajoe sild — rekonstrueeritav;

O Metskila sild — rekonstrueeritav.

Riigiteele truubi paigaldamine tuleb korraldada koostd6s Maanteeametiga.
16 Maaparandussusteemide maa-alad

Maaparandussiisteemide kogupindala Alutaguse vallas on 391 km?2 (skeem 26). Ulevaade

maaparandussusteemidest on leitav seletuskirja lisas 13.

Maaparandussisteemi maa-ala maaparandusseaduse tdhenduses on maa-ala, millel paikneb reguleeriv
vork. Maaparandussusteemi reguleeriv vérk on veejuhtmete vork liigvee vastuvdtmiseks vdi vee

jaotamiseks.

Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist

tagavate meetmetega vastavalt maaparandusseaduses satestatule.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandusststeemis ning Uhiseesvoolu
reguleerimine vdi Uhiseesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsus tuleb kooskdlastada

Pdllumajandusametiga. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida korras, need
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puhastada ja vosa eemaldada. Maaparandusstisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb
jargida odigusaktides toodud ndudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul

konsulteerida tegevuse osas vallaga.

Véltida soode edasist kuivendamist ning juba kuivendatud turbaaladel taastades vdimaluse korral
looduslahedane veereziim voi véltida alade edasist degradeerumist. Veereziimi reguleerimisel arvestada
majanduslikku otstarbekust ning nende alade jatkuva kasutuse vdimaldamist rohumaana, naiteks hoides

veetaset kevadise suurvee ajal kdrgena, kuid lastes selle alla heinat66 ajaks.

Maaparandushoiukavade koostamisel arvestada kliimamuutustest tulenevate vdimalike riskidega
(vooluhulkade suurenemine ja maapinnaldhedase pdhjaveekihi veetaseme téus, kilmumata ja liigniiske
metsamaa, mis piirab raievdimalusi, puistute koosseis ja kvaliteedi ning puidu kattesaadavuse raskenemine

ligniisketest metsadest).

Arvestada prognoositud lumikatte vahenemisest tingitud praegusest vaiksemate ja aasta jooksul
Uhtlasemalt jaotunud maksimaalsete aravoolude ja seega ka vaiksemate maksimaalsete veetasemetega,
kuna siseveekogude tase on seotud jogede aravooluga. Tuleb arvestada, et suvise miinimumaravoolu
perioodi pikemaks muutumise toéttu suureneb vdimalus vaikeste ojade ja jogede Ulemjooksude

kuivamiseks.

— Eesvool

— Riigi poolt korrashoitav (ihiseesvool
Reguleeriv vrk

771 Alutaguse valla piir

Skeem 26. Maaparandussusteemid Alutaguse vallas (Andmed: Keskkonnaregister, 2019).
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17 Olulise ruumilise méjuga ehitis
Olulise ruumilise méjuga ehitiste nimekiri on kehtestatud planeerimisseaduse § 95 I6ike 2 alusel.

Kaesoleva (ldplaneeringuga paralleelselt kavandatakse rajada Estonia pumphldroelektrijaam (teisiti
Oelduna hldroakumulatsioonijaam) Estonia kaevanduse tddstusterritooriumile Vaike-Pungerja kilas.
Planeeritava pumphudroelektrijaama koguvdimsus on kuni 50 MW, sh reservuaaride mahutavus kuni ca
500 000 mé. Pumphiidroelektrijaam koosneb maapealsest ning maa-alusest osast. Maapealsele osale
rajatakse alustarind, millele ehitatakse Ulemine veereservuaar — suhtelise kérgusega 100 m, lisaks
rajatakse maapinnale elektrijaama alajaam ja vertikaalSahti tdstehoone. Pumphudroelektrijaam
Uhendatakse ténaste eelduste kohaselt Alutaguse alajaamaga Eleringi 110 kV vérku, milleks kasutatakse

maakaabelliini.
Lisaks on perspektiivseteks olulise ruumilise mdéjuga objektideks:

O Estonia kaevanduse kaevandusejaatmete hoidlad, kui seal hakatakse ladustama iile 25 000 tonni
kaevandusjaatmeid. Antud ladestud asuvad perspektiivselt Vaike-Pungerja kiila Estonia
toOstusalal ja Estonia jaatmehoidla katastriliksustel.

O Valjaspoole Uldplaneeringuga kavandatud tuulepargi alasid rajatavad vahemalt 30 meetri

kérgustest tuulegeneraatoritest koosnev tuulepark.
18 Mira normtasemed

Eestis on keskkonnamiira normvaartused kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 vastu voetud

maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme md6tmise, madaramise ja hindamise

meetodid“. Sellise planeeringu koostamisel, mille elluviimisega véib kaasneda mira normtaseme
Uletamine, kuid mille puhul ei viida 1&bi keskkonnamdju strateegilist hindamist planeerimisseaduses
satestatud juhtudel, tuleb kinni pidada antud maaruse toodud nduetest. Maarust ei kohaldata alal, kuhu
avalikkusel puudub juurdepadds ja kus ei ole pusivat asustust, ning tookeskkonnas, kus kehtivad

tootervishoidu ja tddohutust kasitletavad nduded.
Tabel 8. Mira kategooriate liigitus.

Miira kategooria Uldplaneeringu alusel
| kategooria- virgestusrajatiste maa-alad ehk | Puhke- ja virgestusmaa, haljasala, looduslikud puhkealad

vaiksed alad ja rahvuspark, supelranna maa, kalmistumaa

Il kategooria- haridusasutuste, tervishoiu- ja | Uhiskondlike ehitiste maa, elamumaa, hooajalise
sotsiaalhoolekande-asutuste ning elamu | kasutusega elamu maa-ala

maa-alad, rohealad

Il kategooria- keskuse maa-alad Keskuse maa

IV kategooria- Uhiskondlike hoonete maa- | Sadama maa, jadtmekaitluse maa, tehnoehitise maa

alad

Kobras AS t66 nr 2018-048 Objekti aadress: lda-Virumaa, Alutaguse vald 84 /89


https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027

Alutaguse valla (ldplaneering /)I;}D J——

Miira normtasemete liigitus atmosfaariohu kaitse seaduses:

1) mira piirvdartus - suurim lubatud miratase, mille Uletamine pd&hjustab olulist
keskkonnahairingut ja mille Gletamisel tuleb rakendada miira vihendamise abindusid. Kehtib
olemasolevatel aladel;

2) mdra sihtvaartus — suurim lubatud muratase uute planeeringutega aladel.

Sihtvaartuse rakendamise kohustus on aladel, kuhu on Alutaguse valla uldplaneeringuga planeeritud
perspektiivne muratundlik ala (I-IV kategooria) ja mis asub olemasolevatest arendusaladest eemal.
Sihtvaartuse rakendamise néue kehtib ka parast 2002. aastat® realiseeritud planeeringutele, mis on juba
pidanud arvestama oma tegevuse planeerimisel tollal kehtinud taotlustasemetega. Sihtvaartus jaab
kehtima ka tulevikus parast uue Uldplaneeringu kehtestamist. Hajaasustusega alal uute elamumaade (sh
elamu) planeerimisel on asjakohane |l kategooria alade nduete rakendamine. Mira normtase tuleb tagada

elamu duealal.

Tulenevalt atmosfaaribhu kaitse seadusest tagab planeeringust huvitatud isik, et mira normvaartust ei
Uletata. See tahendab, et arendaja arvestab Uldplaneeringus maakasutuse juhtotstarvetega. Mira
sihtvaartust tuleb rakendada alal, kus kavandatakse senisest erinevat maakasutust, millega kaasneb

Uhtlasi maakatastris maakasutuse sihtotstarbe muutmine.
Mdiraallikaks ei loeta metsaraie vm metsamajandamisega seotud t6id ja tegevusi.

Alutaguse valla suurimateks miraobjektideks on Estonia ja Ojamaa kaevanduste tootmisdued, Narva

karjaar ning Iohkamise-keevitamisega tegelev asutus.

Ettevdtluse kavandamisel ja tootmisaladel tuleb arvestada, et uute alade loomisel vbi olemasolevate alade

laiendamisel ei pohjustata tlenormatiivse mirataseme levimist muratundlikele naaberaladele.

Uute teede projekteerimisel tuleb analiitsida erinevaid mira vahendamise voéimalusi. Madalate eramute
piirkonnas vdib muu hulgas kaaluda ka muratdkkeseinte rajamist, korruselamute puhul on reeglina

otstarbekam hoonete valispiirde heliisolatsiooni parandamine.

Sellise planeeringu koostamisel, mille elluviimisega vdib kaasneda mura normtaseme Uletamine, kuid mille
puhul ei viida I8bi keskkonnamdju strateegilist hindamist planeerimisseaduses satestatud juhtudel, tuleb
l&htuda keskkonnaministri poolt 03.10.2016 kehtestatud maaruses nr 32 ,Valisdhus leviva mura piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded* toodud nduetest. Kui planeeringuga
kavandatakse ehitist vdi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme uletamise, kuid selle puhul ei
viida Iabi KSH-d, peab planeeringudokumentatsioon sisaldama murahinnangut, mis vastab eelnimetatud

maaruses toodud nduetele.
19 Kehtestatud detailplaneeringute elluviimine

Kohalikul omavalitsusel tuleb kaaluda varem kehtestatud detailplaneeringute realiseeritavust, kui need on

vastuolus Uldplaneeringu koostamise raames kujundatud valla ruumilise arengu péhimétetega. Lahtuvalt

6 Siis joustus sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarus nr 42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega
hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”
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planeerimisseadusest ja kdrgemalseisvatest arengudokumentidest ei ole varem kehtestatud

detailplaneeringute realiseerimine pdhjendatud, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima;

2) planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda;

3) detailplaneering on vastuolus kehtiva Uldplaneeringu lahendusega;

4) detailplaneering on vastuolus Uldplaneeringu lahenduse aluseks olevate planeerimispdhimdtetega,

mis tuleneb kérgemalseisvast planeeringust ,Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+

20 Asustusuksuste vahelise lahkmejoone muudatusettepanek

Kaesolev Uldplaneering teeb Alutaguse Vallavolikogule ettepaneku alustada asustusuksuste lahkemjoone

maaramistoiminguid jargmiselt:
1) maarata Maetaguse aleviku piirid vastavalt lisas 14 toodud skeemile 4;

Asustusiiksuse lahkmejoone maaramine toimub vastavalt kehtivatele o&igusaktidele. Ettepanekus

kajastatud aleviku osade liitmine kiiladega v6ib muutuda lahkmejoone maaramise protsessi kaigus.
21 Planeeringu elluviimisega kaasneda voivate mojude leevendamise meetmed

Mdjude leevendamise eesmark on valtida vdi vahendada Uldplaneeringu elluviimisega kaasneda voivat
voimalikku negatiivset moju. Alutaguse valla Uldplaneeringu koostamise ajal on leevendusmeetmete
valjatddtamine toimunud kogu protsessi valtel, mistottu on valja tddtatud laiapdhjaline ja koiki
keskkonnakomponente arvestav planeeringulahendus. Vajalikud leevendavad meetmed on kajastatud ka
Uldplaneeringu seletuskirjas maa-ala kasutus- ja ehitustingimustena. Lisaks kui kavandatakse tegevust,
mis vBib ohustada bioloogilist mitmekesisust, siis tuleb projekti vdi keskkonnaloa andmise tasandil hinnata
konkreetse tegevuse mdjusid keskkonnale. Loodusvarade kasutamine peab toimuma parimate tavade
kohaselt, saastlikult, mdistlikult ja oiglaselt. Planeeringulahenduse paremaks elluviimiseks on lisaks

planeerimistegevusele vajalik ka tdhus jarelevalve ja koost6o.
22 Uldplaneeringu elluviimine

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub valla eelarve vahenditest, millele pultakse leida
kaasfinantseerimise vdimalusi erinevatest Eesti ja Euroopa fondidest ning eraarendajatelt. Elamu-, tootmis-

ja @rimaa arendamine toimub reeglina eraarendaja soovil ja rahastamisel.
Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisel ja maa-alade munitsipaliseerimisele.

Kohaliku omavalitsuse Ulesannete taitmiseks on vajalik maade taotlemine munitsipaalomandisse.
Taotletavad maa-alad on kantud Uldplaneeringu maakasutuse kaardile. Taotluse nimekiri ei ole siinkohal
I6plik ning omavalitsus vdib tulevikus tulenevalt vajadusest esitada taiendavaid taotlusi omavalitsusele

pandud Ulesannete taitmiseks.
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22.1 Uldplaneeringu rakendamiseks vajalikud tegevused

Sadamate valjaarendamine;

maade munitsipaliseerimine;

© 0 00

Uldplaneeringuga kavandatud puhke- ja virgestusalad;

QO jalgratta- ja jalgteede rajamine.

22.2 Ettepanek maade munitsipaalomandisse taotlemiseks

Kaesoleva uldplaneeringuga tehakse ettepanek esitada taotlus kohaliku omavalitsuslksuse Ulesannete

~
/I;DEHHS

puhkealade ja -kohtade tdiendav arendamine, avaliku kasutuse ja juurdepaasu tagamine;

traditsiooniliste Urituste korraldamine piirkonna tuntuse téstmiseks, véttes aktiivselt kasutusele

taitmiseks ja arenguks vajalike maa-alade munitsipaalomandisse andmiseks vastavalt tabelile 9.

Tabel 9. Munitsipaalomandisse taotletavad maa-alad.

Nimetus

Pindala ha

Asustusiiksus

Lahiaadress

Transpordimaa 0,29 | Karjamaa kula Ranna tee
Uldkasutatav maa 0,49 | Smolnitsa kila Ranna
Uldkasutatav maa/arimaaltranspordimaa 4,39 | Karjamaa kula

Uldkasutatav maa 2,49 | Vasknarva kila Vahesaare

Transpordimaa 0,10 | llluka kila llluka moisa tee
Tootmismaa 0,03 | Kurtna kula Kaevu
Transpordimaa 0,15 | Kurtna kila Pargiaare tee
Tootmismaa 0,11 | Ongassaare kila Pumpla
Transpordimaa 0,19 | Rausvere kila Rausi tee
Transpordimaa 0,05 | Rannapungerja killa | Suvila tee

Transpordimaa 0,10 | Jaama kila Veterani tee
Transpordimaa 0,16 | Tudulinna kila Tankuri tee
Transpordimaa 0,03 | Alajoe kila Kooli poik
Transpordimaa 0,14 | Alajoe kila Parkla
Transpordimaa 0,10 | Karjamaa kula Toome tee
Transpordimaa 0,24 | Katase kila Teeaare
Uldkasutatav maa 4,37 | Kurtna kiila Mbisapargi
Uldkasutatav maa 3,33 | Remniku kila Rannaaare
Tootmismaa 13,06 | Smolnitsa kula Tehno
Transpordimaa 0,09 | Alajoe kula Muru tee
Transpordimaal/ildkasutatav maa 0,48 | Alajoe kiila Kordoni tee
Transpordimaa 0,51 | Kuningakiila Parkla
Transpordimaa 0,032 | Vasknarva
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Lisaks on osaliselt Alutaguse valla piires riigi reservmaadele ja riigimaadele naidatud tehnoehitise maa

juhtotstarve, mille tapsem kirjeldus on toodud lisas 16.

23 Maakonnaplaneeringu muutmise ettepanek

Alutaguse valla Uldplaneeringuga tehakse ettepanek lda-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ muutmiseks

jargmistel teemadel:

O keskuste vorgustik;
O vaartuslikud maastikud.

Maakonnaplaneeringut muudetakse keskuste vorgustiku osas jargnevalt:

Alutaguse vallas tuleb keskuste vorgustikku lisada madalama taseme Iahikeskusena Vasknarva, Uuskiila,
Remniku, Rannapungerja, Permiskiila, Kuru, Kurtna, Kuningakila, Kiikla, Kauksi, Katase, Karoli,
Karjamaa, Jaama ja Alajde kiila kompaktse asustusega alad. Sealhulgas Kauksi-Kuru ja Uuskiila-Katase

moodustavad kaksikkeskused, mis taiendavad teineteist.

On t6si, et nimistus ara toodud lahikeskustes pakutakse vaid vaheseid teenuseid, kuid siiski on tegemist
maapiirkonna kontekstis oluliste koduldahedaste keskustega. Vajalik on nimetatud keskusi vaartustada ja

arendada, et elanikkond pusiks maa-asulais.

Maakonnaplaneeringu muudetakse vaartuslike maastike osas jargnevalt:

O Jaama-Karoli (kohaliku tédhtsusega) - vaartuslikku maastikku laiendatakse kogu struuga alale, et
kaitsta omandolist ala terviklikult. Kaitsevaartustest tulenevalt ei ole pdhjendatud vaid ala osaline
kaitsmine.

O Kiikla-Vérnu-Ereda (kohaliku tdhtsusega) - vaartusliku maastiku piire vahendatakse, et haarata
vaid kaitsevaartuses toodud avarate vaadetega pollumajanduslik maastik. Pdhjendatud ei ole
suurte metsamassiivide kaasamine vaartuslikku maastikku, sest seal puudub esiletdstmist vaariv
komponent, puuduvad ka vaated.

O Maetaguse-Uhe (kohaliku tdhtsusega) - vaartusliku maastiku piire vahendati, et kaitsevaartuste
pdhjal pigem keskenduda kultuurilis-ajaloolise maastiku kaitsele. Pdllumajanduslik maastik liideti
Pagari-Kalina kohaliku tahtsusega vaartusliku maastikuga. Vaartuslik maastik piiritleti looduses
tajutava Kohtla-Jarve — Maetaguse kodrvalmaanteega.

O Pagari-Kalina (kohaliku tahtsusega) - vaartusliku maastiku piire laiendati Maetaguse-Uhe
vaartusliku maastiku arvelt, et alad Uhtiksid paremini kaitsevaartuses toodud avatud

pdllumajandusliku maastiku kirjeldusega.

Eelpool nimetatud muudatusettepanekud td6tati Gldplaneeringu koostamise raames valja tuginedes
maakonnaplaneeringus toodud vaartsulike maastike kaitsevaartuste kirjeldustele ning vottes arvesse

kohaliku t66grupi teadmisi konkreetse maastiku olemusest ja tanasest seisundist.
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Kokkuvdte planeeringu kooskdlastustest on toodud tabelis 10.

Tabel 10. Kooskdlastused.

Kuupaev

Asutuse nimetus

Seisukoht

06.11.2019 | Veeteede Amet Kooskolastab kirjaga nr 6-3-1/2439
28.11.2019 | Majandus- ja | Kooskdlastab kirjaga nr 1.10-17/2019/8907
Kommunikatsioonministeerium

06.03.2020 | Terviseamet Kooskdlastab kirjaga nr 9.3-1/20/1164-2

10.03.2020 | Keskkonnaamet Kooskdlastab 28.11.2019 kirjaga nr 6-5/19/16-5
ja 10.03.2020 kirjaga nr 6-5/20/2927-2

10.03.2020 | Lennuamet Kooskoélastab kirjaga nr 4.6-8/20/712-2

11.03.2020 | Politsei- ja Piirivalveamet Kooskolastab kirjaga nr 2.1-3/32852-3

16.03.2020 | Maaeluministeerium Kooskoélastab kirjaga 4.1-5/457-1

19.03.2020 | Paasteamet Kooskolastab  kirjaga nr  7.2-3.3/2085-2
kooskolastus nr 1508-2020-2

22.03.2020 | Keskkonnaministeerium Kooskolastab kirjaga nr 7-15/19/5807-8

23.03.2020 | Kaitseministeerium Koosk®élastab kirjaga nr 12-1/20/700

31.3.2020 Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve | Kooskdlastab kirjaga nr 16-6/18-1272-010

Amet

03.04.2020 | Maanteeamet Kooskolastab kirjaga nr 15-2/20/10041-2

03.04.2020 | Jbhvi Vallavalitsus Kooskoélastab kirjaga nr 7-1.3/357-3

11.04.2020 | Siseministeerium Kooskolastab e-kirjaga

28.04.2020 | Muinsuskaitseamet Kooskoélastab kirjaga nr 1.1-7/1024-1
kooskdlastuse number 37494

28.04.2020 | Maa-amet Kooskolastab kirjaga nr 6-3/19/16616-9
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