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OTSUS

lisaku 23. september 2021 nr
Rannapungerja kiila Poolsaare ja Konnumaa kinnistute detailplaneeringu algatamine

T.R. TAMME AUTO OU (registrikood 10020438) esitas 10.12.2020. a Alutaguse
Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu algatamiseks Rannapungerja kiilas asuvatel
Poolsaare ja Konnumaa kinnistutel.

Poolsaare ja Konnumaa kinnistute detailplaneering algatati Alutaguse Vallavalitsuse
04.03.2021 korraldusega nr 105. Planeeringuala hdlmas juurdepéésutee ulatuses ka Ranna ja
Pungerja kinnistuid. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks oli Rannapungerja joe dérsele
alale elamupiirkonna moodustamine ning kavandatav tegevus oli kooskdlas Alutaguse valla
iildplaneeringuga (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020 otsusega nr 285).

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 03.05.2021-16.05.2021, mille
jooksul esitati 7 arvamust/ettepanekut. Peamine lahendamist vajav probleem oli Ranna ja
Pungerja Kkinnistutel parkimisvéimaluse puudumine. Avaliku véljapaneku tulemuste avalik
arutelu toimus 04.06.2021. Avalikustamise jargselt korrigeeriti detailplaneeringu lahendust
ning selgus vajadus iildplaneeringu muutmiseks.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 16ike 2 kohaselt kohaldatakse iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu
koostamisele ettendhtud menetlust ning vastavalt PlanS § 77 16ikele 1 algatatakse sellisel juhul
detailplaneering volikogu otsusega.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Rannapungerja joe ddrsele alale elamupiirkonna
moodustamine ja Rannapungerja joe ehituskeeluvoondi vahendamine. Detailplaneeringuga
kavandatakse Poolsaare ja Kdnnumaa kinnistute jagamine elamumaa, sadamamaa ning
transpordimaa (teed ja parklad) kruntideks, maiédratakse hoonestusalad ja ehitusdigus,
arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtted, tehnovorkude ja -rajatiste ning servituutide seadmise vajadus. Voimalike uuringute
tegemise vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kédigus. Detailplaneeringu koostamisel
hinnatakse planeeringu koosseisus selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

Planeeringuala suurus on ca 7 ha ning planeeritava maa-ala piir on toodud kéesoleva otsuse
lisas 1. Planeeritav maa-ala holmab Poolsaare (81501:005:0153, maatulundusmaa 100%,
pindala 6.33 ha) kinnistut ja Konnumaa (81501:005:0010, maatulundusmaa 100%, pindala
4914 m?) kinnistut ning juurdepédédsutee osas Ranna (81501:005:1070, elamumaa 100%) ja
Pungerja (81501:005:0060, elamumaa 100%) kinnistuid. Planeeringuala asub Rannapungerja
kiila kompaktse asustusega alal. Planeeringuala piirneb valdavas osas Rannapungerja joega.
Juurdepais riigiteelt 3 Johvi-Tartu-Valga on tagatud Ranna tee ja Paadi tee kaudu. Alutaguse
Vallavalitsus on 29.06.2021 korraldusega nr 320 andnud ehitusloa avaliku kasutusega Paadi tee
ehitamiseks vastavalt Kobras AS poolt koostatud projektile nr 2021-166.

Planeeringualale ulatuvad Rannapungerja joest tulenevad looduskaitselised piirangud.
Keskkonnaameti ndusolekul (14.02.2011 nr V 14-9/11/17963-8) on Tudulinna valla Peipsi



jdrve ddrse ranna-ala ildplaneeringuga vidhendatud Rannapungerja joe kalda
ehituskeeluvoondit Konnumaa katastriiiksusel (81501:005:0010) 25 meetrini pohikaardile
kantud veepiirist. Alutaguse valla iildplaneeringuga jéi vihendatud ehituskeeluvoond kehtima.
Ranna ja Pungerja kinnistutel asub ehitusjoon ca 15-20 m kaugusel veepiirist.

Vastavalt kehtivale Alutaguse valla iildplaneeringule on Kdnnumaa kinnistu maakasutuse
juhtotstarve elamu maa-ala ning Poolsaare kinnistu maakasutuse juhtotstarve elamu, sadama,
transpordi ning haljasala maa-ala. Vastavalt tildplanceringule voib maa-alale anda muu
kasutusotstarbe (korvalotstarbe) kuni 40% ulatuses. Detailplaneeringu koostamise vajadus
tuleneb iildplaneeringuga mairatud detailplaneeringu koostamise juhtudest, milleks on
kompaktse asustusega alal maa-ala jagamine enam kui kaheks elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksuseks ning sadama rajamine. Ehitusdiguse realiseerimiseks ning parkimisvoimaluste
laiendamiseks tehakse detailplaneeringuga ettepanek iildplaneeringu  muutmiseks
Rannapungerja joe ehituskeeluvoondi vihendamise osas 25 meetrile.

PlanS § 142 Idike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist (KSH). Kéesoleva detailplaneeringu KSH eelhinnang on koostamisel ja
KSH koostamise vajadus otsustatakse planeeringu koostamise kdigus. Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 1dige 1 vdimaldab otsustada KSH
vajaduse planeerimisdokumendi koostamise kdigus viivitamata.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, §
22 16ike 1 punkti 31, PlanS § 77 16ike 1, § 142 1dike 1 punkti 2, Idike 2, I6ike 3 ning lahtudes
Alutaguse valla tildplaneeringust

Alutaguse Vallavolikogu
otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Rannapungerja kiilas Poolsaare ja Kdnnumaa
kinnistutel. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rannapungerja joe dérsele
alale elamupiirkonna moodustamine. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta
kehtivat Alutaguse valla {ildplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe ja Rannapungerja
joe ehituskeeluvoondi vihendamise osas.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale 1 (iihel lehel). Planeeringuala suurus on ca
7 ha. Voimalike uuringute ldbiviimise vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kéigus.

3. Otsuse peale voib esitada Alutaguse Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates otsusest teadasaamise pdevast voi pdevast,
millal oleks pidanud otsusest teada saama vdi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse
teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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