
EELNÕU (ME 42) 

ALUTAGUSE VALLAVOLIKOGU 
 

M Ä Ä R U S 

 
Iisaku         28. märts 2018 nr 

      

 

Alutaguse valla omandis olevate eluruumide üüri piirmäära kehtestamine 

 

Määrus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 37 ja  

elamuseaduse § 371 lõike 1 alusel. 

 

§ 1. Üldsätted 

 

Määrusega kehtestatakse Alutaguse valla haldusterritooriumil asuvatele munitsipaalomandis 

olevatele eluruumidele (edaspidi eluruum) üüri piirmäärad. 

 

§ 2.  Üüri piirmäära ja kõrvalkulude mõiste 

 

(1) Üüri piirmäär on üürniku poolt tasutav kõrgeim tasu eluruumi kasutamise eest. 

 

(2) Eluruumi üür arvestatakse üldpinna ühe ruutmeetri kohta. 

 

(3) Eluruumi üüri hulka ei arvata kõrvalkulusid. 

 

(4) Kõrvalkulud on tasu vee- ja kanalisatsiooniteenuse, elektrienergia, prügiveo, 

muruniitmise, lumetõrje, maja üldelektri jm teenuste ja tegude eest, mis on seotud asja 

kasutamisega. 

 

§ 3.  Üüri piirmäär 

 

(1) Eluruumide üüri maksimaalseks määraks on 2,00 eurot ühe ruutmeetri kohta kuus. Üüri 

minimaalne suurus on 0,50 eurot ühe ruutmeetri kohta kuus. 

 

(2) Konkreetse eluruumi üüri suuruse määrab Alutaguse Vallavalitsus korraldusega arvestades 

eluruumi asukohta, ehituslikku seisukorda ja varustatust küttega, veevarustuse ja 

kanalisatsiooni olemasolu, eluruumis teostatud remonte ja renoveerimisi ja muid asjaolusid.  

 

§ 4.  Rakendussätted 

 

(1) Tunnistatakse kehtetuks Iisaku Vallavolikogu 24.04.2008 määrus nr 11 „Üüri piirmäärade 

kehtestamine“. 

 

(2) Määrus jõustub 2018. aasta 1. mail. 

 

 

 

Raivo Raap 

Volikogu esimees 



SELETUSKIRI  

määruse „Alutaguse valla omandis olevate eluruumide üüri piirmäära kehtestamine“ juurde 

 

Sissejuhatus  

 

Elamuseaduse § 371 lõike 1 alusel on kohaliku omavalitsuse volikogul õigus kehtestada oma 

haldusterritooriumil asuvatele munitsipaalomandis olevatele eluruumidele üüri piirmäärad. 

Kohaliku omavalitsuse volikogu muudab üüri piirmäärasid üks kord 12 kuu jooksul, kui üüri 

mõjutavad hinnad on viimasest piirmäärade kehtestamisest arvates muutunud.  

 

Alutaguse vallas kehtib hetkel Iisaku Vallavolikogu 24.04.2008 määrus nr 11 „Üüri 

piirmäärade kehtestamine“. Määrust on Iisaku Vallavolikogu muutnud kahel korral 

(28.10.2010 ja 26.09.2013). Määrusega on kehtestatud eluruumidele üüri piirmäärad kuus ühe 

ruutmeetri kohta alljärgnevalt: Iisaku alevikus 0,70 eurot; Jõuga külas 0,19 eurot; Varesmetsa 

külas 0,13 eurot. 

 

Illuka Vallavalitsus on 25.02.2013. a välja andnud määruse nr 2 „Sotsiaalkorterite üüritasu 

kehtestamine“. Määrusega on kehtestatud Illuka vallale kuuluvate sotsiaalkorterite üürihind 

0,16 eurot ruutmeeter. 

 

Alajõe, Illuka, Mäetaguse ja Tudulinna Vallavolikogu ei ole üüri piirmäära kehtestanud. 

 

Munitsipaalomandis olevad ruumid jagunevad mitteeluruumideks ja eluruumideks.  

Käesolev määruse eelnõu reguleerib munitsipaalomandis olevate eluruumide üüri 

piirmäärasid. Eluruumid võib tinglikult jagada kaheks: sotsiaaleluruumid ja 

mittesotsiaaleluruumid (eluruumid).  

 

Sotsiaaleluruumid antakse üürile Alutaguse Vallavolikogu 21.02.2018 määruse nr 36 

„Sotsiaaleluruumi üürile andmise ja kasutamise kord Alutaguse vallas“ alusel. 

 

Mittesotsiaaleluruumide (ehk eluruumide) üürile andmine toimub elamuseaduse § 8 punkti 2 ja 

vallavara valitsemise korras sätestatud alustel (hetkel Alutaguse vallas vastav kord puudub, kord 

on kehtestatud Iisaku Vallavolikogul 19.10.2006. a määrusega nr 19 „ Munitsipaaleluruumide 

üürile andmise ja kasutamise kord“). 

 

Alutaguse valla omandis on hetkel 83 eluruumi, millest sotsiaaleluruume on 30. 

 

Ülevaade Alutaguse valla omandis olevatest eluruumidest: 

 

ALAJÕE 

2 munitsipaaleluruumi: Linnu tee 4-1, Uusküla ja Linnu tee 4-11, Uusküla  

 

IISAKU 

6 munitsipaalkorterit: Hanseni tn 9 (2 korterit), Kaare tn 4 (1 korter), Tartu mnt 52 (1 

korterit), Pargi tn 9 (1 korter), Jõuga koolimaja (sotsiaalmaja) (1 korter) 

7 sotsiaaleluruumi: Jõuga sotsiaalmajas  

 

 

ILLUKA 

5 munitsipaaleluruumi: Kurtna 4-3, Kurtna 5-5, Kuremäe õpetajate maja korterid nr 2, 4 ja 6  

6 tööandja eluruumi: Kuremäe õpetajate maja korter nr 7, Kuremäe 2-1, Kuremäe 2-7, 

Kuremäe 3-5, Illuka kooli korterid nr 1 ja nr 2 



3 sotsiaaleluruumi: Kurtna 4-5, Kurtna 4-9, Kurtna 5-3 

 

MÄETAGUSE  

16 sotsiaalkorterit: Kiikla Pihlaka tee 2 (12 korterit), Mäetagusel 4 korterit: Kooli tn 1-8, 

Tamme tn 1-17, Tamme tn 3-1, Tamme tn 14-7 

6 munitsipaalkorterit: Pagari koolimajas 1 korter, Mäetagusel 5 korterit: Tamme tn 1-25, 

Tamme tn 3-15, Tamme 3-17, Tamme tn 15-4, Tamme tn 16-2 

 

TUDULINNA 

Munitsipaalkortereid kokku 32, s.h 4 sotsiaaleluruumi: 

6 korterit - Kooli 1 (krt. 3, 4, 5, 6, 7, 8)  

1 korter Pikk 11 (krt. 1) 

5 korterit Pikk 21 (krt. 3, 17, 19, 23, 24) 

1 korter Pikk 9 (krt. 5) 

7 korterit Uus 2 (krt. 2, 3, 4, 7, 8, 11, 12) 

6 korterit Uus 3 (1, 6, 8, 9, 10, 12), s. h 3 sotsiaalkorterit  

6 korterit Uus 5 (krt. 3, 4, 5,10, 11, 12), s.h  1 sotsiaaleluruum  

 

Eelnõu sisu ja võrdlev analüüs 

 

Määrusega kehtestatakse Alutaguse valla haldusterritooriumil asuvate munitsipaalomandis  

olevate eluruumide üüri maksimummäär ja miinimummäär. 

Lisaks üüri maksmisele peab üürnik kandma muid üüritud asjaga seotud kulusid 

(kõrvalkulud). Kõrvalkuludeks on tasu üürileandja või kolmanda isiku teenuste ja tegude eest, 

mis on seotud asja kasutamisega (tasu vee ja kanalisatsiooni, kütte ja prügiveo eest ning 

muude kommunaalteenuste eest jms).  

 

Konkreetse eluruumi üüri suuruse määrab Alutaguse Vallavalitsus arvestades eluruumi 

asukohta, ehituslikku seisukorda ja varustatust küttega, veevarustuse ja kanalisatsiooni 

olemasolu, eluruumis teostatud remonte ja renoveerimisi ja muid asjaolusid.  

 

Üüri suurus määratakse vallavalitsuse korraldusega, mis tehakse teatavaks eluruumi 

üürnikule. Vastavalt võlaõigusseaduse §-le 299 üüri tõstmisest teavitatakse üürnikku 

kirjalikku taasesitamist võimaldavas vormis vähemalt 30 päeva enne üüri tõstmist ja seda 

peab põhjendama. Teates tuleb selgelt märkida: 

1) üüri tõstmise ulatus ja üüri uus suurus; 

2) mis ajast üür suureneb; 

3) üüri tõstmise põhjendus ja arvestus; 

4) üüri tõstmise vaidlustamise kord. 

Üüri tõstmine on tühine, kui üürileandja ei teata sellest eelpool nimetatud viisil ja vormis või 

hoiatab üürnikku, et üüri tõstmise vaidlustamise korral ütleb ta üürilepingu üles. 

 

Määruse vastuvõtmiseks on vajalik volikogu poolthäälteenamus. 

 

Määruse mõjud 

 

Määruse vastuvõtmisel laekub Alutaguse valla eelarvesse üürnike poolt makstav üüri tasu. 

Arvestades eluasemeteenuse vajajate sihtrühma peab üürihind olema mõistlik ja jõukohane  

teenuse vajajale ning seetõttu eelarvesse laekuv üüritulu on väike.  

 

Rakendamisega seotud tegevused, kulud/tulud  



 

Määruse vastuvõtmisel kehtestab vallavalitsus munitsipaaleluruumide sh sotsiaaleluruumide  

üürimäärad.  

 

Määruse jõustumine 

 

Vallavalitsus teeb ettepaneku jõustada määrus 2018. aasta 1. mail. (??) 

 

Eelnõu Alutaguse Vallavalitsuse poolt heaks kiidetud 15. märtsil 2018 ja edastatud 

menetlemiseks Alutaguse Vallavolikogule 

 

 

Eelnõu esitaja Alutaguse Vallavalitsus 

 

 

 

Eelnõu ja seletuskirja koostaja vallasekretäri abi Lia Teeväli 

 


