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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas Méetaguse alevikus asuva Maakiitte kinnistu maa-ala
detailplaneeringu koostamise eesmirk on krundi hoonestusala ja ehitusdiguse mairamine,
chitise ehituslike tingimuste méadramine, juurdepddsude lahendamine, liikluskorraldus ja
tehnovorkudega varustamine ning haljastuse lahendamine. Planeeringuala suurus on ca 7452

m?>.

1.1 Liahtematerjalid

* Alutaguse Vallavalitsuse 22. mértsi 2018 korraldus nr 268 ,,Maakiitte kinnistu maa-ala
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine”;

* Mietaguse valla {ildplaneering (kehtestatud endise Mietaguse Vallavolikogu
26.06.2014 mairusega nr 15);

* Mietaguse valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne
(koostanud OU Adepte Ekspert, 2013-2014);

* Planeerimisseadus;

* Ehitusseadustik;

* Eesti Projekteerimisnormid,

* Tuleohutuse seadus;

* Siseministri 30. mértsi 2017 méirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”;

* Teenurga, maakiite, Nurga geoalus (koostanud OU Gem-Geo, t66 nr 11004,
20.02.2017);

* Maapoueseadus.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Alutaguse vallas (endine Maietaguse vald), Mietaguse aleviku
pohjaosas. Planeeritav ala hdlmab Maakiitte (49801:001:0724) kinnistut. Planeeritava ala
suurus on ca 7452 m? (vt Joonis 1 - Situatsiooniskeem).

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb tdielikult iiks katastriiiksus:
* Maakiitte, katastritunnus 49801:001:0724, kinnistu registriosa 8957550, pindala 7452
m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaa.

2.3 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed
Planeeritav ala piirneb lddnest 13181 Joetaguse-Arukiila-Mietaguse tee katastriliksusega
(katastritunnus 49802:002:0229, pindala 1,60 ha, 100% transpordimaa). Ldunast piirneb
planeeringuala Nurga katastriiiksusega (katastritunnus 49801:001:0651, pindala 4446 m?,
100% tildkasutatav maa) ja idast Tookoja kinnistuga (katastritunnus 49802:002:0372, pindala
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6,36 ha, 100% maatulundusmaa). Pdhja poolt piirneb planeeritav maa-ala Puidu kinnistuga
(katastritunnus  13001:001:0002, pindala 6302 m? 100% tootmismaa) ja Vilja
katastriliksusega (katastritunnus 13001:001:0003, pindala 2829 m?, 100% tootmismaa).

2.4 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2017. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist (koostanud OU Gem-Geo, t66 nr 11004, 20.02.2017) ja Maa-ameti
geoportaalis olevatest andmetest.

Planeeringuala piirneb lddne poolt riigimaanteega 13181 Joetaguse - Arukiila - Méetaguse
ning asub osaliselt selle kaitsevoondis. Tegemist on asfaltkattega ca 7 m laiuse
korvalmaanteega. Planeeringualast 1dunasse, ca 50 m kaugusele jadb kdrvalmaantee nr 13209
Mietaguse tee. Maanteede ldheduse tottu on planeeritaval maa-alal tootmistegevuse
arendamiseks logistiliselt soodne asukoht.

Planeeringualal puudub juurdepédésutee ja jalgteed. Maakiitte kinnistul on ca 2500 m? suurune
tasandatud ala. Krundi reljeef on suhteliselt tasane, absoluutkdrgused jddvad peamiselt ca
58.80-60.00 m vahele, langus 1dunasuunas.

Kinnistu pohja- ja idapiiril kulgevad kraavid. Idapiiril asuv kraav saab alguse pdhjapoolt ning
on iihendatud sadeveekraaviga, mis kulgeb pdhja-1duna suunaliselt 14bi Méetaguse aleviku ja
suubub alevikust lduna pool asuvasse maaparandussiisteemi vorku KESKUSE I
(maaparandussiisteemi kood 1105880020010).

Planeeringualal kdrghaljastus praktiliselt puudub (va paar tliksikut puud).

Planeeringuala ei ji4 altkaevandatud maa-alale. Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil
jaab planeeringuala Eesti pdlevkivimaardla Estonia kaevevélja passiivse tarbevaru 3. plokile.
Nimetatud alal on Enefit Kaevandused AS-ile antud maavara kaevandamise luba KMIN-054
Estonia kaevanduse méeeraldise alal.

Ulevaade planeeringualal paiknevast hoonestusest tugineb geodeetilisele alusplaanile ja
ehitisregistri andmetele (vt ka joonis 2 - Olemasolev olukord). Puidu kinnistu on hoonestatud.
Kinnistul tegutseb puidutdotluse ettevote (tegeleb kiittepuude saagimise ja Idhkumisega).
Krundil paikneb 1971. aastal kasutusele voetud kombainikuur (ehitisregistri kood 120248642,
peamine kasutusotstarve 12716 Pollumajandusmasinate remonditédkoda voi hoiukuur).
Hoone ehitusalune pind on 463,4 m’ hoone on iihekorruseline ning 4,7 m korge.
Vilisviimistluses on kasutatud tellist ja vdikeblokki. Kinnistu pohjaosas on ka teine hoone,
mida pole ehitisregistrisse kantud.

Vilja kinnistu on samuti hoonestatud. Krundil paikneb 2018. aastal ehitatud viilhall-
masinakuur (ehitisregistri kood 120822076), peamine kasutusotstarve 12529 Muu laohoone).
Hoone ehitusalune pind on 557,4 m? hoone on iihekorruseline ning 8,5 m korge.
Vilisviimistluses on kasutatud plekki.

2.5 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Planeeringuala asub Alutaguse vallas Méetaguse alevikus. Alutaguse vald moodustati 2017.
aasta oktoobris, kui iihinesid Alajoe vald, lisaku vald, Illuka vald, Maietaguse vald ja
Tudulinna vald. Kuni {ihinemiseni oli Méetaguse alevik endise Mietaguse valla keskus, mis
asub Ida-Viru maakonna keskosas ning jaéb Johvi linnast ca 20 km kaugusele.

Alutaguse vallas on kolm alevikku (lisaku, Mietaguse, Tudulinna) ja 72 kiila. Uhinenud
Alutaguse vallas elab kokku 5040 inimest. Vallas asub 4 kooli ja 4 lasteaeda.

Alutaguse valda ithendab Johviga Johvi-Tartu-Valga maantee (3) ja Johvi — Vasknarva (32),
Rakverega RakvereRannapungerja maantee (88).
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Planeeringuala jadb ca 50 m kaugusele 1dunas asuvast maanteede ristumiskohast (13181
Joetaguse - Arukiila — Méetaguse tee ristub 13209 Maietaguse teega). Mietaguse aleviku
keskus jadb Mietaguse teest lduna poole. Mietaguse alevikus asub pdhikool, lasteaed ja
rahvamaja. Planeeringualast Iduna poole jddb Méetaguse modisa park, mille pohjapoolses
servas asub mois, koos hotelli ja suplusmajaga.

13209 Maéetaguse teest pohjapoolse ala puhul on tegemist tootmisalaga, kuhu jddvad lao-,
pollumajandus- ja muud toomishooned. Paljud endised pdllumajanduslikus kasutuses olevad
hooned on likvideeritud ja alad korrastatud.

2.6 Kehtivad planeeringud maa-alal ja ldhiiimbruses

Planeeringuala osas kehtib Maietaguse valla iildplaneering (kehtestatud endise Méetaguse
Vallavolikogu 26. juuni 2014 miirusega nr 15), mille kohaselt planeeringuala juhtotstarbeks
on médratud tootmismaa (T).

Planeeringualale detailplaneeringuid varem koostatud ei ole. Planeeringualaga pdhjast
piirnevate Puidu ja Vilja kinnistute osas kehtib Puidu kinnistu detailplaneering (kehtestatud
endise Méetaguse Vallavolikogu 31. august 2017 otsusega nr 198), mille kohaselt on maa-
alale antud ehitusdigus tootmishoonete ehitamiseks.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmiirgid

Detailplaneeringu koostamise pohieesmédrk on krundi hoonestusala ja ehitusdiguse
midramine, echitise ehituslike tingimuste méadramine, juurdepddsude lahendamine,
litkluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastuse lahendamine.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Detailplaneeringuga krundijaotust ei planeerita. Olemasoleva Maakiitte krundi (POS 1)
olemasolevat maakasutus sihtotstarvet ei muudeta, krundi maakasutuse sihtotstarve jadab 100%
tootmismaa (T) (vt Tabel 1. Krundi sihtotstarbed ja ehitusoigus).

3.3 Ehitusdigus

Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu joonisel 3
(PShijoonis. Tehnovorgud) ning seletuskirja Tabelis 1. Hoonestusalad on piiritletud 1htuvalt
krundi kasutamise maksimaalsest vajadusest ning naaberkinnistute hoonestusest. Hooneid
voib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt médratud ehitusdigusele.
POS 1 krundile on kavandatud eritehnika hooldamiseks ja remondiks (roomikekskavaatorid,
buldooserid, veoautod, sdiduautod, traktorid jms) ette ndhtud hoonestus.

Hoonestusalast véljapoole vo0ib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovorke.
Suuremate rajatiste rajamine véljapoole hoonestusala on lubatud vastava piirinaabri
ndusolekul.

Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus

POS 1 | Olemasolev Maakiitte katastriiiksus.

Pindala 7452 m? maakasutuse detailplaneeringujirgne sihtotstarve on 50%
tootmishoone maa (TH) ja 50% laohoone maa (TL), katastri sihtotstarve 100%
tootmismaa (T). Krundile planeeritakse hoolduse- ja remonditéokoda.
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Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kuni kolm hoonet ehitusaluse
kogupinnaga kuni 3726 m?, lubatud maksimaalne krundi tdisehitus on 50%. Hoonete
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud
korruste arv on kuni 2.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiédratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: minimaalselt TP3.

3.4 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist tootmis- ja laohoonetega. Vastavalt
kehtivast Madetaguse valla iildplaneeringust tulenevatele nduetele on todstus- ja
pollumajandushoonete piistitamisel suurim krundi tdisehitusprotsent kuni 50%. Ehitised
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja lildtunnustatud pdhimodtete jérgi.
Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama
véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikisitlusega.
Vastavalt lildplaneeringust tulenevatele nduetele tuleb hoonete projekteerimisel ja ehitamisel
eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi jne).
Fassaadimaterjalidest soovitatav kasutada keskkonda sobivaid lahendusi - klaas, sandwich-
paneelid (kombineerituna muude materjalidega), puit jne. Materjalide ja virvitoonide valik
peab sobima keskkonda. Hoonete soovituslik katusetiilip on viilkatus kahepoolse viiluga,
lubatud katusekaldega 10° — 45°. Umarpalk ja selle imitatsioon hoone vilisviimistlusena on
keelatud.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole midratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud Oigusaktides sitestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tdpne
arhitektuurne lahendus tuleb méiirata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.5 Vastavus iildplaneeringule

Senini kehtiv Méetaguse valla iildplaneering on kehtestatud endise Mietaguse Vallavolikogu
26. juuni 2014 méairusega nr 15. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu maa-
ala detailplaneeringu kohustusega alal (tiheasustusalal). Uldplaneeringu kohaselt on Maakiitte
kinnistu maa-ala juhtfunktsioon tootmismaa (T), mille alla kuuluvad tootmishooned, laod,
alajaamad, katlamajad ja remondikompleksid. Uldplaneeringus on arengualadena toodud esile
endised tootmisterritooriumid ja nende kasutuselevotmine.

Detailplaneeringuga kavandatu on kooskolas kehtiva Méetaguse valla iildplaneeringuga.
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4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepaisud

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega 13181 Joetaguse-Arukiila-Méetaguse km 8,76-8,84, mille
aasta keskmine 66pédevane liiklussagedus oli 2017. a 72 autot/66p ning vaadeldaval teeldigul
kehtib kiiruspiirang asulas 50 km/h. Ajalooliselt asub Maakiitte kinnistuga kiilgneval riigitee
maa-alal pinnatud plats.

Kehtivas (Méetaguse valla) iildplaneeringus on riigitee kaitsevoond mairgitud ldhtuvalt
teeseadusest 50 m. Teeseadus on ténasel paeval kehtetu. Tulevalt ehitusseadustikust on riigitee
kaitsevoond 30 m &ddrmise sdiduraja vélimisest servast. Riigitee kaitsevoondis on keelatud
tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku
teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda vaid
Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb tulevastel krundiomanikel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatuse suurenemine
vorreldes olemasoleva olukorraga ei ole mérkimisvaarne, liikluskoormus oluliselt ei suurene
(lisandub ca 5 sdidukit nidalas). Planeeritav hoonestus POS 1 krundile on kavandatud
eritehnika hooldamiseks ja remondiks (roomikekskavaatorid, buldooserid, veoautod,
soiduautod, traktorid jms), seetdttu on tdendoline vdhene litkluskoormuse kasv.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sdidutee ja sellega kiilgneva
ala ulatuses tagatud ndutav ndhtavus. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud tee
ndhtavuskolmnurgaga ja vajaliku kiilgndhtavusega ldhtudes majandus- ja taristuministri 5.
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augusti 2015 midruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisast ,Maanteede
projekteerimisnormid® toodud néhtavuskauguseid. Planeeringulahenduses on voetud aluseks
projektkiirus 50 km/h rahuldaval tasemel, kus kiilgndhtavus on 10 m ning néhtavuskolmnurga
ala - vasakpdoraja ndhtavus paremale ja parempooraja ndhtavus vasakule on 120 m,
nihtavuskaugus ristmikul 7 m. Planeeringu joonisele 3 (Pdhijoonis. Tehnovorgud) on kantud
nihtavuskolmnurgad ja kiilgndhtavusala ldhtuvalt projekteerimisnormidest.

Planeeringualale juurdepdisuks on ette ndhtud uue mahasdidu rajamine (ristumiskoht), mis on
planeeritud ca 100 m kaugusele 16unas paiknevast ristmikust (13209 Méetaguse tee ja 13181
Joetaguse-Arukiila-Mietaguse ristmik) ning ca 100 m kaugusele pdhjapool Vilja ja Puidu
kinnistutele olemasolevast ning kehtiva Puidu kinnistu detailplaneeringuga ettendhtud
mahasdidust. Maanteede projekteerimisnormide kohaselt peab iildiselt mahasditude vihim
omavaheline kaugus olema 150 m, kuid kuna antud teeldik on asulasisene, kus kiirusepiirang
on 50 km/h, siis on lubatud ka viiksem omavaheline kaugus.

Ristumiskoha ehitamiseks uue juurdepdisutee rajamisel tuleb EhS § 99 lg 3 alusel kiisida
Maanteeameti nduded ja koostada teeprojekt pohiprojekti staadiumis vastavalt majandus- ja
taristuministri 02.07.2015 méérusele nr 82 ,,Tee ehitusprojektile esitatavad nouded.” Riigitee
ristumiskoha ehitusprojekti voib koostada vaid vastavat teeprojekti koostamise padevust omav
isik (EhS § 24 lg 2 p 2). Juurdepddsutee tuleb rajada tolmuvaba kattega. Kavandatav
juurdepddsutee peab olema minimaalselt 4 m laiune, et tagada piisteautode ja veoautode
juurdepaids hoonetele. Planeeringulahenduses on juurdepéddaustee laiuseks kavandatud ca 9 m.
Juurdepddsu asukoht on tdhistatud planeeringu joonisel 3 (PShijoonis.Tehnovorgud)
orienteeruva tipsusega. Projekteerimise kdigus tipsustatakse juurdepddsutee asukohta, laiust
ning katendit.

Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile EhS § 70 lg 3 alusel ndusoleku saamiseks voi
EhS § 99 lg 3 alusel kooskdlastamiseks. Riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee
ehitusloa Maanteeamet.

4.2 Parkimine ja konniteed

Kuna tegemist on valdavalt tootmis- ja laohoonetega siis planeeringuga konniteid ei
kavandata.

Sdiduautode parkimine lahendatakse projekteerimise kdigus krundisiseselt. Projekteerimisel
nidha ette krundile minimaalselt 3 parkimiskohta sdiduautodele. Krundil POS 1 toimub
eritehnika (roomikekskavaatorid, buldooserid, veoautod, sdiduautod, traktorid jms) lithiajaline
parkimine hoonete sees ja krundil. Hoonete projekteerimise kdigus tuleb parkimisalad ja
parkimiskohtade arv tdpsustada. Samuti tuleb projekteerimise kdigus lahendada tépsem
eritechnikat vedavate veokite liikluskorraldus ja parkimis/peatumisalad.

Normatiivne parkimine (tdpne parkimiskohtade arv ja paiknemine krundil) tuleb lahendada
lahtuvalt Eesti Vabariigi Standardist 843:2016.

4.3 Kattega alad

Krundisiseselt on planeeritud eritehnika hoolduse ja remonditddde hoonestuse teenindamiseks
tehnikat teenindav plats krundi hoonestusala ulatuses. Planeeringuala juurdepdisutee ja
krundisisesed alad on planeeritud rajada asfaltkattega (vOi muu tolmuvaba kdvakatend).
Tapne katend tuleb miidrata projekteerimistoode kiigus. Kavandatavate platside ja teede
sademevee dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi juhtida
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riigitee kinnistule. Parklate ja katendiga alade asukohti ja mdotmeid tuleb tipsustada
projekteerimise staadiumis vastavalt kavandatud hoonete tipsetele asukohtadele.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Vastavalt Méetaguse valla lildplaneeringust tulenevatele nduetele tuleb tootmismaale ehitiste
kavandamisel arvestada saaste piirnormidega. Ehitustegevuse kidigus tuleb ette ndha
kaitsemeetmeid 0hu ning pinna- ja maasisese vee reostamisest hoidumise kooskodlas kehtivate
normidega.

Tulenevalt {ildplaneeringust tuleb territooriumist vihemalt 25% haljastada. Haljastusest 60%
tuleb arvestada korghaljastusena. Planeeringualal kdorghaljastus puudub. Planeeringu
lahenduse kohaselt tuleb katendivabad alad katta muruga ning korghaljastada vastavalt
iildplaneeringu ndudele. Planeeringu joonisele 3 (Pdhijoonis. Tehnovorgud) on maérgitud
korghaljastuse voimalik asukoht, kuid hoonete projekteerimise kéigus tuleb anda kavandatava
korg- ja madalhaljastuse tdpsem lahendus. Korghaljastust ei ole lubatud rajada maantee
ndhtavuskolmnurga alasse ja kiilgndhtavusalasse. Haljasalad peavad olema regulaarselt
niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning
selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel. Viikevormide ja krundisisese vilisvalgustuse vajadus ja paigutus tuleb
madrata hoone projekti koosseisus.

5.2 Piirded

Planeeringuala krundile POS 1 on lubatud piirete rajamine. Piirete lubatud korgus kuni 2 m.
Piirdeid on lubatud rajada krundipiiridele ja/vdi krundisiseselt. Tdpsem piirete asukoht,
rajamise vajadus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kéigus. Piirete rajamise
korral peab vérava laius olema vdhemalt 4 m. Piirdeid ei ole lubatud rajada maantee
nihtavuskolmnurga alasse ja kiillgndhtavusalasse.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) ei algatatud, sest
planeeringuga ei kavandata olulise keskonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille
jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on
loetletud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dikes 2 ja 4
ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 médruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.
Planeering ei muuda kehtivat iildplaneeringut. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, mille tulemusel halveneks olemasolev planeeringuala ja
selle ldhipiirkonna keskkonnaseisund. Keskkonnamdju on lokaalse iseloomuga.
Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimese tervisele ja heaolule. Negatiivne
mdju timbritsevatele kinnistutele puudub. Planeeritaval alal ega ldhipiirkonnas ei ole Natura
2000 alasid. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale elukeskkonnale
ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu,
kultuuripirandit ega vara.
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Planeeringuala ei asu altkaevandatud alal. Planeeringuala jadb Eesti pdlevkivimaardla Estonia
kaevevilja passiivse tarbevaru 3. plokile. Planeeringuala on Enefit Kaevandused AS-ile antud
maavara kaevandamise luba KMIN-054 Estonia kaevanduse méeeraldise alal. Kavandatud
tegevus ei halvenda polevkivivaru kittesaadavust.

6.1 Keskkonnatingimused

* Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jadtmekéitluskohta;

* Hoonete chitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel virve, mis on keskkonnale
ohutumad;

* Ehitustddde kiigus tuleb jilgida, et toid teostataks tédpiaevadel (8.00-21.00). Oisel ajal
ja néddalavahetustel on ehitustoode tegemine keelatud. Nii saab tagada ehitusaegse
miira- ja vibratsioonimdju avaldumise vdimalikult vihestele elanikele;

* Vilisvalgustuses kasutada voimalusel LED-valgusteid vOi pdikeseenergial tootavat
valgustust vms.

6.2 Jaitmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jadtmete
sorteeritud kogumine toimub vastavalt jadtmeseadusele. Planeeringuga kisitletava maa-ala
jaatmekditlus on seotud olmejddtmete ja pakendite hoidmisega. Priigikonteinerite
tithjendamist ja jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoautode juurdepdis on
tagatud juurdesdiduteede kaudu. Jddtmevaldaja on kohustatud jargima Maéetaguse
vallavalitsuse poolt esitatud ndudeid jddtmete segunemise viltimiseks nende tekkekohas ja
jaatmete liigiti kogumist selleks ettendhtud mahutitesse voi vallavalitsuse poolt méératud
kogumispunktidesse. Ohtlikud jddtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jadtmete
kaitlemisel tuleb ldhtuda jadtmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat
véirvi ja need peavad sobima antud keskkonda. Priigikastide asukohad lahendatakse hoone
projekteerimise kdigus.

Lahimaks priigilaks on Uikala olmejéédtmete priigila.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutusseadus, Siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele”

Tule levimist teisele ehitisele, vdlja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
viltima nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Detailplaneeringualal on noutud
tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne vahekaugus 8 m naaberkinnistutel
asuvatest hoonetest) tagatud.

Pédstetdo tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema voimalik padstemeeskonna péés ehitise iga vélisukse juurde;

2) péastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud péédstevahendiga;
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3) olema tagatud juurdepdids ehitist teenindavale tuletdrje veevotukohale, kusjuures igale
chitisele peab olema miiratud teda teenindav tuletorje veevotukoht;

4) olema tagatud juurdepiis hadaviljapiisule viljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tdhistatud;

6) pOoningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepidds, kusjuures pooningutel korgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdis hoonetele on tagatud olemasolevate avalikult kasutatava tee
ja planeeritud juurdepédésutee kaudu.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei
tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Kavandatavad hooned planeeringualal minimaalselt tulepiisivusklassiga TP3. TP3 klassi
hoonetena on lubatud rajada hooned, mis on iihekorruselised kogupindalaga kuni 2400 m?
ning kuni 14 m korgused hooned. Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates ja
rekonstrueeritavates hoonetes ldhtuda Siseministri 30. maértsi 2017 méadrusest nr 17 , Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ning kehtivatest
standarditest.

Alus: EVS 812-6:2012

Tuletorjehiidrantide vahelised kaugused iithisveevirgi jaotustorustikul ei tohi tiletada 200 m,
arvestusega, et kdik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vilimine kustutusvesi, ei
tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevitukohast. Veevirgi jaotustorustik,
millele paigaldatakse tuletdrjehiidrandid, peab olema siselibimddduga minimaalselt 100 mm.
Tuletdrjehiidrandid Méaetaguse alevikus puuduvad.

Tuletorjeveevarustus on vdimalik tagada olemasoleva tuletdrjeveevotukoha baasil, mis asub
iildplaneeringu jérgi planeeringualast 16una pool, Mietaguse alevikus, aadressil Kooli tn 17
(49802:002:0427), ca 470m kaugusel planeeringualast 16una suunas. Planeeringualast ca
300m kaugusel podhja suunas Joetaguse-Arukiila-Miaetaguse tee dires, Masti kinnistul
(49802:002:0108) paikneb samuti olemasolev tuletdrjeveemahuti.

Kehtiva Puidu kinnistu detailplaneeringuga on ette néhtud tuletdrjeveemahuti rajamine Vilja
maatiksusele (13001:001:0003), mille raadius on kantud planeeringu joonisele 3
(PShijoonis. Tehnovorgud), mis oleks ldhim tuletdrje veevotukoht Maakiitte kinnistule.
Laheduses paiknevad tuletdrje veemahutid on tdhistatud tehnovorkude skeemil ja planeeringu
joonisel 3 (PShijoonis. Tehnovorgud).

Planeeringuga kavandatud hoonete tuletdrjeveega varustamiseks tuleb vajadusel ette niha uue
tuletdrjeveemahuti rajamine POS 1 krundile. Mahuti orienteeruv asukoht on maérgitud
planeeringu joonisele 3 (Pohijoonis.Tehnovorgud). Tuletdrjeveemahuti tidpne suurus ja
asukoht tuleb tdpsustada projekteerimise staadiumis, mahuti lubatud asukoht on hoonestusala
sees. Mahuti veega varustamist teostatakse paakautoga vOi veetrassist. Projekteerimise
staadiumis voib tuletdrjeveevarustuse lahendada ka muul viisil, mis tuleb kooskodlastada
Padsteametiga.

Standardi EVS 812-6:2012 jérgi kustutusvee normvooluhulk VI kasutusviisiga ehitise puhul
tuletokkesektsiooni piirpindalaga kuni 2000 m? on minimaalselt TP3 puhul 201/s, arvestuslik
tulekahju kestus 6 h. Ule 2000 m? kuni 3000 m?> on minimaalselt TP3 puhul 251/s, arvestuslik
tulekahju kestus 6 h.

OU Wesenberg T66 nr D27-0518 06.12.2018
12



Maakditte kinnistu (kat. 49801:001:0724) maa-ala detailplaneering

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb kisitleda kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Lébi planeeringu
on vdimalik tuua vélja probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning
turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine iiksi eksisteerivat kuritegevust.
Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja initsiatiiv. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu
vihendamine peaks kédima koostd0s politseiga ja 1dbi planeerimise ning arhitektuursete
lahenduste. Peamised riskid kéesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Lé&bi
planeeringu on vodimalik tuua vélja modned soovitused ja noduded edaspidiseks
projekteerimiseks, et vidhendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus véivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras,
on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelvalve ja vdhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
1oppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Téhtsat mdju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tilhjendamine, muru korrapdrane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju viiksem. Lisaks korrashoiule
tuleb tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed
(selgitavad/suunavad viidad). Ehitamisel tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid
materjale (uksed, aknad, lukud, pingid, priigikastid, margid).

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene liikumine Gisel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline
hea nihtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajietud tunde ning
holbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See
vihendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja siilitamise riski.
Puudulikust valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jilgimine
suurendab inimeste ebakindlust. Liikumine ldbi sellise ala, voib olla hirmutavaks
kogemuseks, kuna inimestel on védhe kontrolli olukorra iile. Turvasiisteemide rajamine,
territooriumi jalgimine, soovitavalt videovalve abil, vihendab varguste ja muude kuritegudega
riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pdohimotted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning digusaktides kindlaks méératud piirangutest. Seletuskirja LISAS 1 on vélja
toodud planeeringualal piirangut kehtestav digusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevoondid on
liine ja torustikke ning nendega liituvaid ehitisi limbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
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tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jdrgida kehtivaid
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid, mis on kajastatud LISAS 1.
Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud joonisel 3
(PShijoonis. Tehnovorgud).

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte ldbivatele
tehnovorkudele.

10. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

10.1 Elektrivarustus

Olemasoleval Maakiitte kinnistul on olemas elektriliitumine 3x25A. Krunti ldbib
elektriohuliin. Kavandatavate hoonete elektrivarustus tagatakse olemasoleva elektriliitumise
baasil (liitumiskilp on olemasoleva posti kiiljes, mis on tdhistatud joonisel. Tdiendavat
liitumist Elektrilevi OU-It ei taotleta. Krunti libivale elektridhuliinile tehakse planeeringuga
ettepanek servituudi seadmiseks tehnovorgu valdaja kasuks.

10.2 Sidevarustus

Planeeringuga kavandatud hoonestuse sidevarustuse tagamiseks on Telia Eesti AS véljastanud
telekommunikatsiooni-alased tehnilised tingimused nr 30247941. Tehniliste tingimuste
kohaselt on Maakiitte kinnistu Telia vorguga sidumiseks voimalik valguskaabli ehitamise teel
alates Mdietaguse tee ja Joetaguse-Arukiila-Méietaguse tee ristmikul asuvast Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutuse (ELASA) sidekapist. Valguskaabli ELASA vdrguga iihendamiseks
(sidekaabli projekteerimiseks) on vaja taotleda ELASA-It eradi tehnilised tingimused.
Planeeritava sidetrassi orienteeruv asukoht on tdhistatud planeeringu joonisel 3
(PShijoonis. Tehnovorgud). Sidetrassi toomisel 14bi riigimaantee kinnistu tuleb trassi rajamine
kavandada kinnisel meetodil. Sidetrassi projekteerimiseks tuleb taotleda eraldi tehnilised
tingimused Maanteeametilt ning projekt tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.
Detailplaneeringuala sidevarustus (TELIA) on vdimalik lahendada ka dhulevi teel.

10.3 Veevarustus. Kanalisatsioon

Detailplaneeringuga kavandatud hoonete veevarustus tagatakse Maietaguse aleviku
ithisveevirgi baasil. Veevirgiga liitumine on planeeritud plasttoruga (De 63) Tervise tdnava
(49802:002:0595) tihisveevargi torustikust. Liitumispunkti orienteeruv asukoht on téhistatud
tehnovorkude skeemil, projekteerimise kdigus tuleb liitumispunkti asukoht tépsustada.
Kanalisatsioonivarustus tagatakse kogumismahuti paigaldamise teel Maakiitte kinnistule
(variant 1). Mahuti orienteeruv suurus 10m* Mahuti tdpne suurus ja asukoht krundil tuleb
tdpsustada projekteerimise kdigus, mahuti lubatud asukoht on hoonestusalal.

Alternatiivse variandina (variant 2) ndeb planeeringulahendus ette {ihiskanalisatsiooniga
liittumise Kooli tdnava olemasolevasse trassi. Tdpne kanalisatasioonilahendus tuleb anda
projekteerimise kaigus.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside toomisel 1dbi riigimaantee kinnistu tuleb trasside rajamine
kavandada kinnisel meetodil. Vee- ja kanalisatsioonitrassi projekteerimiseks tuleb taotleda
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eraldi tehnilised tingimused Maanteeametilt ning projekt tuleb kooskodlastada
Maanteeametiga.

10.4 Sadevete kanalisatsioon

Sadevete kanalisatsiooni rajamist pole detailplaneeringuga ettendhtud. Kavandatavate platside
ja teede sadevete dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle. Sadevete juhtimine
riigimaantee kinnistule ei ole lubatud.

10.5 Kiittevarustustus

Planeeringualale kavandatavate hoonete kiitmine tagatakse lokaalsete kiittesiisteemidega.
Téapne lahendus antakse projekteerimise staadiumis.

Hoonete kommunikatsioonidega liitumispunktide tdpsed asukohad tdpsustatakse edasise
projekteerimise kdigus. Olemasolev ja planeeritav tehnovarustus on ndidatud joonisel 3
(PShijoonis. Tehnovorgud) ja tehnovorkude skeemil.

11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Hoonete ehituslubade véljastamise eeltingimuseks on kohustus rajada planeeringuga ette
nihtud juurdepédsutee ja tehnovorgud.

Planeeritava maa-ala juurdepédédsutee ja kommunikatsioonid ehitab vilja arendaja. Edasised
hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate lepingute alusel.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vOi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Koostas: Kristi Joemets
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