Alutaguse valla Maetaguse aleviku Toominga kinnistu ja lahiala detailplaneering

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Toominga Kinnistu ja l&hiala detailplaneering on algatatud Alutaguse Vallavalitsuse 26.06.2018
korraldusega nr 460 ,,Toominga kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine ning l&hteseisukohtade
kinnitamine” vastavalt kinnistu kaasomaniku poolt esitatud detailplaneeringu algatamise
taotlusele.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

1. Léhtetllesanne Toominga Kinnistu detailplaneeringu koostamiseks (26.06.2018);

2. Méetaguse valla uldplaneering (kehtestatud Méaetaguse Vallavolikogu 26.06.2014
madrusega nr 15);

3. Maetaguse valla tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (koostanud
OU Adepte Ekspert, 2013-2014);

4. Parna detailplaneering (kehtestatud Maetaguse Vallavolikogu 27.02.2014 madrusega nr 9,
koostanud Evox Invest OU, t66 nr DP 25.07.12);.

5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja uuringud;

6. Maetaguse valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava 2016 — 2028 (koostanud
OU Ruum ja Keskkond & AS Infragate Eesti AS, 2016);

7. lda-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud SGmeru Maamdddu OU (litsents nr 483
MA) poolt 11.07.2018 mddtkavas 1:500 mdddistatud t66 nr 4647. Mdddistus on teostatud
L-EST97 koordinaatsusteemis ja kérgused antud EH2000 slsteemis.

2. Olemasolev olukord

2.1 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Alutaguse vallas, Méetaguse alevikus, Parna tanavate nr 4980153 ja
nr 4980187 hoonestatud elamumaa maakasutusfunktsiooniga piirkonnas. Antud kvartalis
paiknevad enamasti vaiksemahulised kuni kahekorruselised ihepereelamud. Méaetaguse
alevikus asuvad pood, lasteaed, koolimaja ja bussipeatus.

Planeeritav maa-ala piirneb pdhjast Parma (49801:001:0748, maatulundusmaa 100%,

pindala 5,54 ha), idast Peenramaa (49801:001:0710, maatulundusmaa 100%, pindala

41392 m2), Idunast Péarna tn 7 (49801:001:0598, elamumaa 100%, pindala 2240 m?) ja

Péarna tn 9 (49801:001:0597, elamumaa 100%, pindala 2307 m?) ning l&&nest Tamme

tn 5 (49802:002:0850, elamumaa 100%, pindala 14971 m?2) Kinnistutega.

Planeeringualal kasvavad tiksikud puud ja p66sad. Pdhjapoolses kiiljes, piki kinnistu piiri,
kasvab kuusehekk. Kinnistu kélvikulise jaotuse moodustab 99% looduslik rohumaa ja 1% muu
maa.

Maa-ala looduslik reljeef on tasane, tdusuga loode suunas. Krundi maapinna absoluutkdrgused
jaadvad vahemikku 59.90-60.60 m (kdrgused EH2000 siisteemis).

Planeeringuga ei kavandata alal loodusliku reljeefi muutusi.

Planeeritavale alale ja&b Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ maakondliku tdhtsusega
Méetaguse — Uhe vaartuslike maastike ala. Vastavalt teemaplaneeringule tuleb vaartuslike
maastike toimealas sdilitada nende omapdra. Uute ehitiste projekteerimisel tuleb tagada
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olemasolevate vaartuste sdilimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku maastiku
taustaga. Kavandatava tegevusega ei muudeta oluliselt Maetaguse — Uhe vaartuslikku
maastikku ega selle olulisi elemente.

2.2 Olemasolevad katastritiksused ja sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala hdlmab Toominga (49801:001:0749, maatulundusmaa 100%,
pindala 0,72 ha) maauksust ja osaliselt Parna tdnav L3 (49801:001:0665, transpordimaa 100%)
Kinnistut. Planeeritava maa-ala suurus on ca 0,8 ha.

2.3 Ehituslik situatsioon

Planeeritaval maa-alal hoonestus puudub. Lahimad hooned asuvad planeeringualast 60 m laéne
pool Tamme tn 5 (49802:002:0850) maauksuse territooriumil.

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Toominga Kinnistu piirneb 1dunast Péarna tanavaga (kohalik tee nr 4980153, Péarna 1). Tegemist
on kruuskattega ca 3 m laiuse munitsipaalomandis oleva tdnavaga. Kéesoleval hetkel
juurdepaas tanavalt kinnistule puudub.

2.5 Tehnovorgud

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on nahtav pdhijoonisel.
Planeeringuala jaab osaliselt kinnistut Iabiva keskpingedhuliini PAGARI:MTO kaitsevoondisse,
mille ulatus on 10 m mélemal pool liini telge.

Maa-ala idapoolses osas, peaaegu paralleelselt maaliksuse piiriga, labib kinnistut veetrass.

Toominga kinnistu (49801:001:0749) asub altkaevandamata maal, Mé&etaguse aleviku alla
jaetud tervikul. Péarna tanav L3 Kinnistu (49801:001:0665) asub osaliselt altkaevandamata alal
ja osaliselt altkaevandatud maal. Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil j&ab
planeeringuala Eesti Pdlevkivimaardla Estonia kaevevalja passiivse tarbevaru 3. plokile.
Nimetatud Estonia kaevanduse méeeraldise alal on Enefit Kaevandused AS-ile antud maavara
kaevandamise luba KMIN-054. Kuna planeeritaval alal ja selle naabruses paiknevad
olemasolevad hooned ja rajatised ning esineb mitmeid kitsendusi pdhjustavaid objekte ja nende
piiranguvéondeid, siis ei ole alust eeldada, et detailplaneeringus kavandatav tegevus
halvendaks olemasolevat olukorda maavaravaru kaevandamisvadrsena séilimise voOi
maavaravarule juurdepadsu osas.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise p&hieesmark on Toominga kinnistule ehitusdiguse maaramine
elamu ja abihoonete ehitamiseks ning maakasutuse juhtotstarbe muutmine maatulundusmaast
elamumaaks. Planeeringuga seatakse ka liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtted ning tagatakse vajalik tehnovdrkudega varustatus.

Kéesolev detailplaneering ei kavanda planeeritava Toominga maatksuse piiride muutmist.

3.2 Vastavus kehtivale tldplaneeringule

Koostatava detailplaneeringu eesmark on kooskdlastas Maetaguse valla tldplaneeringuga
(kehtestatud Méetaguse Vallavolikogu 26.06.2014 maarusega nr 15). Uldplaneeringu kohaselt
on planeeritava maa-ala juhtotstarve arenguala maa (D), mille puhul on v8imalikud
vaikeelamumaa, kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa voi Gldkasutatava hoone maa.
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Joonis 1. Véljavote Méetaguse valla tldplaneeringust (punase joonega Toominga krundi ja
ldhiala planeeringuala); D — arenguala maa, EV- pereelamu maa, A-lhiskondlike ehitiste maa,
MP- aiamaade maa; TR — tuletdrje veevdtukoht;

3.3 Planeeritava ala krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmine

Olemasolevat krundipiire ei muudeta. Krundile on planeeritud elamu ja abihoonete ehitamine
ning krundi maakasutuse sihtotstarve muudetakse 100% elamumaaks.
Maakasutuse andmed on toodud tabelis 1.

Maakasutuse bilansi koondtabel Tabel 1
Planeeringueelne Planeeritud
Katastriilksuse | Planeeringu- | Planeeringu- | Katastriliksuse | Planeeringu- | Planeeringu-
ldhiaadress ja eelne eelne ldhiaadress ja jargne jargne
tunnus pindala maakasutus tunnus pindala maakasutus*
Toominga Maatulundus Toominga Elamumaa
49801:001:0749 | %72 ha maa 49801:001:0749 | %72 ha (EP 100%)

* maakasutuse sihtotstarve 100% Uksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve 100% elamumaa;

3.4 Krundi ehitus@igus
Krunt aadressiga Toominga

Olemasolev katastritiksus, mille suuruseks jaab 0,72 ha, maakasutuse sihtotstarve 100 %

madratakse elamumaaks. Planeeringuga ei muudeta olemasolevaid krundipiire.

Krundile mééaratakse ehitusdigus Uhepereelamu ja kuni nelja abihoone pustitamiseks.
P&hihoone on lubatud ehitada maksimaalselt kahekorruselisena kdrgusega kuni 8,0 m
(absoluutkdrgus 69.50). Abihoone on lubatud ehitada ihekorruselisena ja kdrgusega kuni
5,0 m. Kokku on krundile lubatud ehitada viis hoonet. Hoonete suurim lubatud ehitusalune

pindala on 600 m2 ning krundi taisehitusprotsent on kuni 9%.
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Lisaks hoonetele vdib krundile rajada teid, tehnovdrke ja —rajatisi ning haljastust.
Detailplaneeringu pdhijoonisel on tahistatud hoone(te) voimalik asukoht krundil
hoonestusalana (planeeritud hoonet (-id) v6ib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse).
Hoonestusala on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala. See véimaldab valida
hoone asukohta ja kuju, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete
konkreetne asukoht hoonestusalal tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Enne hoonete ehitust tuleb rajada planeeringuga ettendhtud tehnovdrgud ja juurdepéasuteed.
Hoonestusalal maaomaniku soovil tehnovdrgu timberpaigutamine toimub asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 18ike 4 kohaselt, kui see on tehniliselt véimalik ja kinnisasja omanik
hlvitab tehnovorgu voi -rajatise imberpaigutamisega seotud kulud.

Krundi ehitusdigus hoonestusele on toodud tabelis 2 samuti ka tabelina pdhijoonisel:

Krundi hoonestuse ehitusdigus Tabel 2
krundi aadress vOi aadressi ettepanek T Kru_nt
oominga
krundi suurus (ha) 0,72
maa sihtostarve ja osakaalu %
(det. plan. likido kaupa) EP 100%
maa sihtostarve ja osakaalu % (kat. tiksuse liikide Elamumaa
kaupa) 100%
suurim ehitisealune pind m2 (sh abihoone) 600
suurim korruselisus (elamu/abihoone) 2/1
suurim hoone koérgus (m) elamu/abihoone 8,0/5,0
suurim hoonete arv krundil (tk) elamu/abihoone 1/4
vahim tuleplsivusklass TP3
ehitise kasutusviis I
parkimiskohtade arv (norm/planeeritud) 3/3
krundi taisehitusprotsent % 9,0

3.5 Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete vaheliste kujadega
vastavalt siseministri 30.03.2017. a méarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” § 22, mille jargi hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks on
8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on véhem kui 8 meetrit, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

3.6 Arhitektuurinduded ehitistele

Uute objektide rajamisel on oluline selle sobivus aleviku miljoésse. Ehitis peab olema
projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja Gldtunnustatud pdhimdtete jérgi. Ehitis peab olema
teostuselt heatasemeline, sobima tmbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud
arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale.
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:
- Katusekalle 20-45 kraadi, katusetulip: kelp- voi viilkatus;
- Pohilised valisviimistlusmaterjalid  krohv, kivi, betoon;
- Keelatud vélisviimistlusmaterjalid  palk, plast- ja metallvooder ning neid

imiteerivad materjalid;
- Soovitatavad katusekatte materjalid  kasitsi valtsitud plekk, profiilplekk (profiil
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Klassik), laineline eterniit, katusekivi;

- Sokli kdrgus minimaalselt 0,3-0,5 m planeeritud maapinnast;

- Piirded piirdeaiad ei tohi olla kdrgemad kui 1,2 m ja peavad
olema labipaistva konstruktsiooniga; aedade
materjalina kasutada metallvdrku voi puitmaterjali,
samuti on soovitatav kasutada piireteks hekki;

Piirete rajamise korral, peab varava laius olema védhemalt 4 m. Kohustuslikke ehitusjooni antud

planeeringuga ei méérata. Hoonete arhitektuurse projekti koostamisel tuleb tagada tihtse milj6o

ja tervikliku elukeskkonna séilimine.

3.7 Ehitamise tingimused altkaevandatud aladel

Parna tdnav L3 kinnistu (49801:001:0665) asub osaliselt altkaevandatud alal. Ala on
posttehnoloogilise mdju piirkonnas, kus potentsiaalselt ebapusivate alade stabiilsus pinnase
niiskustingimuste ja maapinnale mdjuvate koormuste koosmdjul vdib muutuda.
Altkaevandatud alal tuleb ehitised ja rajatised projekteerida vajalike kaitsemeetmetega, mis
valistaksid maetdode vdimaliku jadkmdju objektidele ning hoiaksid &ra ehituskonstruktsioonide
purunemise maapinna vdimaliku varisemise, vajumise voi nihkumise tagajarjel.

4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Alus:  Ehitusseadustik®;
Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”;

Kohalik tee on tee, mille osas omaniku tlesandeid taidab kohaliku omavalitsuse ksus.
Detailplaneeringuala on hasti juurdepéasetav, kuna ala piirneb 18una poolt Parna tdnavaga

nr 4980153, mis asub transpordimaa sihtotstarbega Parna tdnav L3 krundil. Planeeringualalt on
hea juurdepaas riigimaanteele 13209 Méetaguse teele.

Pérna tdnav on vastavalt Eesti Standardi EVS 843:2016 tdnavate liigitusele jaotustanav. Selle
koosseisus on ca 3,0 m laiune kruuskattega sdidutee. Kehtiv Parna detailplaneering naeb ette
Parna tdnava sOidutee laiendamise kuni 4,5 meetrini.

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale toimub kohalikult Pérna tanavalt nr 4980153 planeeritava
mahas6idu kaudu. Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepdasuks peab olema vahemalt 3,5 m
laiune juurdesdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja
paéstetdodeks, siis sisedue varav (paas) peab olema vahemalt 4 m lai. Juurdepéasu ehitistele
hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt l&htuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks on kehtestatud teekaitsevoond.
Tanava kaitsevoondi laius on &&rmise sdiduraja véalimisest servast kuni 10 meetrit
(Ehitusseadustik 8§71 Ig 3). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek maérata Parna tanava
kaitsevoondi laiuseks 8 meetrit, mdodetuna ddrmise sGiduraja véalimisest servast. Tee
kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevéondis hoidma korras tee maaga kiilgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama voi lubama kdrvaldada
nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise.

Planeeritud teede ja tagasipdtrdekoha tapne lahendus ning tee kattekonstruktsioon antakse
projekteerimise staadiumis, teeprojekti mahus.

Pdhja poole Pérna tdnavat on planeeritavale alale kavandatud perspektiivse kergliiklustee
tarbeks 5 m laiune koridor (maade broneerimine), mille kohta vormistatakse jalakaijate ja
jalgratturite jaoks tasuta ja thtajatu servituut voi avalikku kasutamise leping Alutaguse valla
kasuks.
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4.2 Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt. Parkimiskohtade
arvutus vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatanavad“ tabel 10.2, mille jargi elanike ja kilaliste
parkimiskohtade summaarne normatiiv on 3. Parkimiskohad vGivad olla nii dues kui hoones.
Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kaigus.

5. Keskkonnakaitseabindud

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) ei algatatud, sest
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille
jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on
loetletud keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 2 ja 4
ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maéaruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.
Planeering ei muuda kehtivat tldplaneeringut. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, mille tulemusel halveneks olemasolev keskkonnaseisund.
Keskkonnamdju on lokaalse iseloomuga. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset moju
inimese tervisele ja heaolule. Negatiivne mdju imbritsevatele kinnistutele puudub.
Planeeritaval alal ega lahipiirkonnas ei ole kaitsealuseid objekte ning Natura 2000 alasid.
Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale elukeskkonnale ning ei pdhjusta
keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega
vara.

Planeeringuala ei j&4 altkaevandatud maa-alale. Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil
jaab planeeringuala Eesti Pdlevkivimaardla Estonia kaevevalja passiivse tarbevaru

3.plokile. Nimetatud alal on Enefit Kaevandused AS-ile antud maavara kaevandamise

luba KMIN-054 Estonia kaevanduse méeeraldise alal. Kavandatud tegevus ei halvenda
poélevkivivaru kattesaadavust.

5.1 Keskkonnatingimused

* Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 1. jaanuarist 2009.
Sellest l&htuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult vahe energiat tarbivana.

* Ehitustodde kaigus tuleb jalgida, et toid teostataks paevasel ajal ja valditakse ehitustéid
olemasolevate elamute l&heduses 6htusel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise vdimalikult vahestele elanikele.
Mirarikkamate t66de korral oleks soovitatav elanike mirarikkast téoperioodist postkasti
pandavate teadete vahendusel informeerida.

» Mira vahendamiseks peavad tooriistad ja ehitusmasinad vastama tehnilistele nduetele;

« Liiklusest tulenevat vibratsiooni saab vahendada ka liikluskorralduslike votetega, vahendades
liikluskiirust ning reguleerides piirkonnas raskeliikluse labimist;

* Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline keskkonnareostus;

* Ténava- ja muus vélivalgustuses kasutada vBimalusel saastulampe, LED-valgusteid,
paikeseenergial todtavat valgustust vms;

« Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jadtmeseaduses toodud
nduetega. Olme- ja pakendijaatmed tuleb koguda sorteeritult prigikastidesse ja -
konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne aravedu kehtivat jaatmeluba omava firma
poolt.
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5.2 Liiklusmira normtasemed

Atmosfadridhu kaitse seaduse 8 58 Ig 1 alusel tuleb uute planeeringute koostamisel arvestada,
et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks miira sihtvaartusi, sellest lahtuvalt ei
tohi planeeritava tegevusega kaasnev toostus- ja litklusmira tletada keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdotmise,
méaéramise ja hindamise meetodid* kehtestatud mira sihtvaartusi.

Mura sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel, mille tagab
planeeringust huvitatud isik.

Madruse ndudeid tuleb téita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide koostamisel.
Kehtestatud normtaseme suurus s6ltub maa-ala kasutusest. Vastavalt detailplaneeringule on
planeeritaval alal tegemist Il kategooria alaga, s.0. elamuala.

Planeeringuala kllgneb véhese liiklusega Parna tdnavaga (nr 4980153), mis v8ib pdhjustada ala
mojutavat teeliiklusest tulenevat mura. Olulisi toostusmiira tekitavaid allikad piirkonnas pole.
Keskkonnaministri 16.12.2016 mé&éaruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid” kohaselt kehtib planeeritavatel
elamualadel liiklusmira sihtvaartus 55 dB pé&eval ja 50 dB 60sel.

5.3 Vibratsioon

Vibratsioonitaset satestab sotsiaalministri 17.05.2002 mééarus nr 78 ,,Vibratsiooni piirvéaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid“ ja see peab
vastama § 3 toodud nduetele. Lubatud vibratsiooni piirvaértus (Lav) on péeval 79 dB ja Oisel
ajal 76 dB.

5.4 Elektromagnetvali

Elukeskkonnas ei tohi elektromagnetvélja tugevus uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi.
Eestis on mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002
maarusega nr 38 ,,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes, Gpperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete mdétmine*.
Samad piirvadrtused on paika pandud ka Eesti standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja
Euroopa Liidu N6ukogu soovitustes.

Kehtestatud piirvaartuste kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvalja korral elektri-
ja magnetvaljad Uletada elukeskkonnas jargmisi piirvaartusi:

* elektrivalja tugevus (E) - 5000 V/m (5 kV/m)

» magnetvootihedus (B) - 100 uT (0,1 mT)

Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse nditajad jd&vad lubatud piiresse, negatiivset mdju
inimese tervisele ei kaasne. Ohuliini poolt péhjustatud elektromagnetilised véljad véivad
indutseerida voole ja pingeid liini lahedastes juhtivates objektides.

Induktsiooni m&ju peab arvestama ka elektriliini lahedal paiknevate pikkade metallrajatiste
(nditeks sidepaigaldised, tarad, liinid vdi torud) vdi suuremddtmeliste objektide (nditeks
juhtivad katused, mahutid vdi suured veokid) puhul. Enamik méjusid ongi seotud indutseeritud
pingetega metallkonstruktsioonides ja -objektides, mis pole hésti maandatud. Neil juhtudel
peab vaadeldava objekti iga juhtiva osa maandama.
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6. Jaadtmekaitluse korraldamine ja haljastus

Alus: Jadtmeseadus (RT | 2004, 9, 52);
Keskkonnaministri 16.01.2007 mé&érus nr 4 ,,0lmejéatmete sortimise kord ning sorditud
jaatmete liigitamise alused”;
Keskkonnaministri 14.02.2015 mé&arus nr 70 ,,Jaatmete liigitamise kord ja
jadtmenimistu®”.

Jaatmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jadtmete
sorteeritud kogumine toimub vastavalt jadtmeseadusele. Planeeringuga kasitletava maa-ala
jaatmekaitlus on seotud olmejéatmete ja pakendite hoidmisega. Prigikonteinerite tihjendamist
ja jaatmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Jdatmevaldaja on kohustatud jargima
Alutaguse vallavalitsuse poolt esitatud ndudeid jadtmete segunemise valtimiseks nende
tekkekohas ja jadatmete liigiti kogumist selleks ettenahtud mahutitesse voi vallavalitsuse poolt
madratud kogumispunktidesse.

Krundile tuleb paigaldada jaatmetele vastavad priigikonteinerid, nende tapne asukoht, suurus ja
valimus tuleb kindlaks méérata projekteerimise kaigus. Priigiveoauto juurdepdds on tagatud
juurdesdiduteede kaudu. Prigikonteinerid ja prigiurnid peavad sobima antud keskkonda.
Ohtlikud ja&tmed tuleb tavajdatmetest koguda eraldi. Alutaguse valla ohtlike jd&tmete
kogumispunkt on Mé&etagusel alevikus, Kooli tn 7.

Haljastus

Planeeritavale krundile on vBimalik rajada nii madal- kui kdrghaljastust. Uut kdrghaljastust
vOib rajada vaid hoonete lahitimbrusesse Guealale. Soovitatav on kasutada hekki voi
kombineerituna hekki koos Eestis kasvavate alla keskmise kdrgusega puuliikidega. Hoone
l&hitimbrusesse jaavaile haljasalale saab istutada vaid puid, mille vGrad ei ja& kasvades
hoonetele lahemale kui pool vdra labim6otu. Kdrghaljastuse maksimaalne kdrgus 10 m.
Arvestades olemasolevat véhest liiklusintensiivsust planeeringualal puudub tdnavaaarse
kaitsehaljastuse rajamise vajadus. Teele maha- ja pealesditude n&dhtavuskolmnurgas ei tohi
taimede kdrgus Uletada 40 cm.

Pb0said ega puid ei tohi istutada tehnovorkude kohale, sest juured hakkavad neid kahjustama,
samuti on keelatud teeomaniku loata istutada puid ja p6dsaid tee kaitsevoondisse. Haljastuse
hooldus ja heakorrastus ja&b krundi siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks.
Ehitusprojekti koostamise kéigus tuleb lahendada krundi haljastus.

7. Kehtivad maakasutuskitsendused

7.1 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
Alus: Ehitusseadustik! § 71, § 72;

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt l&htuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevdond, kui tee on avalikult kasutatav.

Tdanava kaitsevoondi laius on &&rmise sdiduraja véalimisest servast kuni 10 meetrit
(Ehitusseadustik 8§71 Ig 3). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méérata Parna tanava
kaitsevoondi laiuseks 8 meetrit, moddetuna d&rmise sdiduraja valimisest servast.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivdistlust vdi muud rahvadritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet; 5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandust6od.
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7.2 Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik® § 77, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded § 10 (Majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méérus nr 73,

Planeeritavat ala labib keskpinge elektridhuliin (1-20 kV), mille kaitsetsoon on 10 m liini
teljest.

Elektrivarustuseks ehitatakse madalpinge maakaabelliin liitumiskilbist kuni planeeritavate
hooneteni. Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini adrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses
elektripaigaldist imbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise
ohutuse ja kaitse tagamiseks.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:

1) ladustada jaadtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-,
I6hkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina
rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis;

3) sdita 6huliinide kaitsevoondis masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maapinnast
koos veosega vOi ilma selleta on tle 4,5 meetri;

4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiritusi —
kdrgepingepaigaldise 6huliinide kaitsevoondis;

5) tootada I166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

7.3 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik® § 74, )
Keskkonnaministri 16. detsembri 2005 méaarus nr 76 ,,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus ” 82.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitist
umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud thisveevargi ja -kanalisatsiooni
ehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis on
keelatud:

1) ladustada materjale ning teha I6hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-,
uleujutus- voi kuivendustoid ja ehitiste juures ka tdstetoid,;

2) veekogus asuva uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures teha siivendustdid, pinnase
teisaldamistoid, uputada tahkeid aineid, ankurdada veesdidukit voi vedada ankruid, kette,
logisid, traale vdi vorke.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus

torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

1) torustikul, mille siselabim6dt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m sligavusele —
2m;

2) torustikul, mille siselabim86t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
stgavusele — 2,5 m;

3) torustikul, mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud Gle 2 m stigavusele —
2,5m;

4) torustikul, mille siselabim&dt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud tle 2 m
stigavusele — 3 m;
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7.4 Maardla
Alus: Maapdueseadus! (vastu voetud 27.10.2016);

Detailplaneeringu ala kattub taielikult keskkonnaregistris arvel oleva Eesti pélevkivimaardla
Estonia kaevevalja maardlaosa (keskkonnaregistri maardlate nimistu registrikaart nr 36)
pdlevkivi passiivse tarbevaru 3. plokiga ning kehtiva kaevandamisloaga méaeeraldisega Estonia
Kaevandus (loa nr KMIN-054; loa omaja Enefit Kaevandused AS). Tallinna Tehnikaulikooli
2015. a t6o ,,Pdlevkivi altkaevandatud alade plansettide digitaliseerimine ja stabiilsushinnangu
andmine* andmetel on projektalal pisiv pdlevkivi tervik.

Riikliku tdhtsusega maardlatega seotud kisimusi otsustab Keskkonnaministeerium.

Riigi omandis olevad maavarad ei ole looduslikul kujul tsiviilkdibes — see pole vara, mida vdib

voodrandada. Riik mudb talle kuuluva maavara kaevandamise digust.

Maavaravarade kaitse ja maavarade kaevandamise ndudeid reguleerib maap6ueseadus.

Maapdueseaduse § 14 kohaselt tuleb maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse

korraldamisel tuleb haldusorganil tagada:

1) maavara kaevandamisvaarsena séilimine juhul, kui ei ole tegemist maavara kaevandamisega,
muul viisil looduslikust seisundist eemaldamise, kasutamise ega tarbimisega ké&esolevas
seaduses vOi selle alusel lubatud ulatuses;

2) juurdepdds maavarale;

3) maavara majanduslikult otstarbekas ja saastlik kasutamine.

8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

8.1 Veevarustus. Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse Maetaguse aleviku olemasoleva
Uhisveevorgu baasil koostdos vee-ettevdtjaga.

Veevorguga liittumispunktideks on iga punkt torustiku 16igul A-B hisveevérgi osal, mis on
tahistatud planeeringu pdhijoonisel. Tapne liitumispunkt méératleda projekteerimise kaigus
ning kooskdlastada OU-ga Alutaguse Haldus.

Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 120 liitrit. Arvestades 4 inimest elamukrundi
kohta, teeb see 60pédevaseks veevajaduseks maksimaalselt 0,48 m3 (0,12 m3 x 4 in).
Liitumispunktiks kanalisatsioonivdrguga on olemasolev kanalisatsioonikaev KK-1, mis asub
Parna tanaval nr 4980187 Péarna tn 18 Kinnistu vastas ning on tahistatud planeeringu
pohijoonisel.

8.2 Sadeveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise hetkel sadeveekanalisatsioon Maetaguse aleviku selles piirkonnas
puudub. Planeeringuala krundile kavandatavate hoonete sadeveed kogutakse krundisiseselt
kokku ning suunatakse haljasaladele, kus need imbuvad pinnasesse.

8.3 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus projekteeritakse vastavalt Elektrilevi OU Virumaa regiooni
poolt 08.10.2018 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 3174791. Elektrivarustuseks ehitatakse
0,4 kV maakaabelliin Mé&etaguse parma: (Johvi) alajaamast kuni Toominga krundi piirini, kuhu
paigaldatakse liitumiskilp. Liitumiskilbist hooneteni ehitab tarbija oma maakaabelliini
elektripaigaldise peakilpi. Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala,
mida m&lemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid (Ehitusseadustik® § 70, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded § 10 Ig 3 (Majandus- ja taristuministri
25.06.2015 madrus nr 73)).
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Hoonestusalal maaomaniku soovil tehnovdrgu tmberpaigutamine toimub asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 16ike 4 kohaselt, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik
hlvitab tehnovdrgu vdi -rajatise imberpaigutamisega seotud kulud.

8.4 Soojavarustus

Planeeringualale kavandatavate hoonete kiitmine tagatakse lokaalsete kiittesiisteemidega.
Susteemide valik tehakse vastavalt arendaja soovidele hoone projekteerimise kédigus
arvestusega, et kuttestisteem oleks maksimaalselt energiat sadstev ja minimaalselt keskkonda
saastav. Hoone kitmisel on soovitav kasutada keskkonnas6bralikumaid kitteviise.
Tehnovorkude roopkulgemisel tuleb jalgida vahimaid kujasid, mis on maaratletud
standardiga EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tépsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates to0projektides. Tehnovdrkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate projekteerimistingimuste alusel.

9. Servituudi seadmise vajadus

Isiklik kasutus@igus seatakse tehnov@rgu kaitsevoondi ulatuses tehnorajatiste majandamiseks.
Isiklik kasutusbigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama kinnisasja suhtes teatud Gigust, mis oma sisult
vastab monele reaalservituudile (Asjadigusseaduse 8225). Teisele isikule kuuluval kinnisasjal
paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad. Servituutide vajadus on vélja toodud
pohijoonisel.

Servituutide vajadus Tabel 3

Teeniv kinnisasi |Valitsev kinnisasi/ | Isiklik kasutusdigus
Isik, kelle kasuks
servituut on seatud

Toominga Tehnovorgu valdaja | Tehnovérgu talumise servituut (olemasolev
veetrass)

Isiklik kasutusigus annab tehnovdrgu kasutajale diguse
kasutada tehnorajatise kaitsevoondit vorgu
majandamiseks koos kaitsevoondiga seotud Giguste ja
kohustustega.

Toominga Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut (olemasolev
keskpingedhuliin)

Isiklik kasutusBigus seatakse keskpinge dhuliinile, mille
kaitsevoond on 10 m liini teljest.

Parna tanav Tehnovorgu valdaja | Tehnovdrgu talumise servituut (planeeritav
kanalisatsioonitrass)

1.Parnatn 3 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut (planeeritav
2.Parna tanav L3 madalpinge elektrimaakaabelliin )

Isiklik kasutusdigus seatakse maakaabelliinile, mille
kaitsevdond on 1 m darmisest kaablist mGlemale poole.

Toominga Alutaguse vald Tasuta ja tdhtajatu teeservituut jalg- ja jalgrattatee
kasutajate ning teehooldustehnika jaoks.
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10. Tuleohutusnduded

Alus: Tuleohutuse seadus (RT I 2010, 24, 116);
Standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”;
Siseministri 30.03.2017 méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletOrje veevarustusele®;
Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,NGuded ehitusprojektilel”;

Tuleohutusnduete taitmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja.

Tule leviku tdkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 8 meetrise
tuleohutuskujaga. Juhul, kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v8i muude abindudega (nt tulemadr, tuletkkesein).
Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt | kasutusviisi (Uksikelamu, suvila

ja abihooned) alla. Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletdrje veevarustus on vajalik tulekustutusvee normvooluhulk elamute puhul 10 I/s ja
arvestuslik tulekahju kestvus 3 h.

Tuletbrjehtdrandid Maetaguse alevikus puuduvad. Tuletdrjeveevarustus on lahendatud
tuletGrjeveemahutite baasil. Véljavottel Maetaguse valla tldplaneeringu jooniselt on nédidatud
ldhimate olemasolevate tuletdrjeveemahutite asukohad.

Kehtiva Parna detailplaneeringuga on ette ndhtud tuletdrjeveemahuti rajamine
munitsipaalomandis oleval Parna tn 3 maaiiksusele (49801:001:0709). Mahuti maht 50 m® ning
tegevusraadiusteks on arvestatud 200 m. Kogu planeeringuala jaéb selle tuletérjevee mahuti
teenindusraadiusesse. Kavandatava mahuti asukoht on kantud planeeringu pdhijoonisele.

Tuletdrje veevotukohad Tabel 4
Mahuti
Number maht, m?* Asukoht

Méetaguse alevik, Kooli tn 1 (49802:002:0432) elamu tagusel

TR1 20 haljasalal, ca 350 m kaugusel planeeringualast loode suunas

Méetaguse alevik, lasteaia ja Tamme tn 14 elamu vahelisel
TR2 50 haljasalal, Pihlaka tdnava transpordimaal (49801:001:0652), ca
330 m kaugusel planeeringualast edela suunas

Méetaguse alevik, Parna tn 3 (49801:001:0709) kinnistu
haljasalal, ca 35 m kaugusel planeeringualast edela suunas

TR3 50

* Alus: Méetaguse valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2028;
Parna detailplaneering (kehtestatud Maetaguse Vallavolikogu 27.02.2014 maarusega nr 9,
koostanud Evox Invest OU, t66 nr DP 25.07.12)

Territooriumil ei tohi:
 ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskujasse mis tahes pdlevmaterjali, polevpakendis
seadet v0i -taarat ning parkida mootorsdidukit v6i muud tehnikat;
* rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;
 sdita sddemepuiidjata mootorsdidukiga pdlevvedeliku vdi -gaasi vi muu kergestisittiva
materjali kasutamis- ja hoiukohta voi -ruumi;

Ehitises on keelatud muuta ehitise v8i ruumi kasutusotstarvet, seda rekonstrueerida, imber
planeerida, kapitaalselt remontida vGi tehniliselt Umber seadistada ilma kehtestatud korras
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heakskiidetud ehitusprojektita. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende kiire
evakueerimine vOi paastmine ohustatud alast.

Hoonele tuletGrjetehnikaga juurdepaasuks peab juurdesdidutee olema vahemalt 3,5 m laiune.
Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paastetoodeks, siis sisedue varav
(paas) peab olema vahemalt 4 m lai. Teede kandevdime peab olema nii suur, et seal saaksid
liigelda raskeveokid (tuletfrjeauto tdismassiks arvestada 25 tonni). Juurdepdasu ehitistele
hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

 piirkonna hea nahtavus ja valgustus;

» elav keskkond;

* selgelt eristatavad territooriumi piirded;

» korrashoid, jalgitavus;

* valduse sissepaasude arvu piiramine;

» tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid,;

* slttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, suttiva prugi kiire

eemaldamine;
» Juurdepéésuteede ja sissepaasude jalgimine, videovalve.

Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama k&ikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute ja
kohustustega.

12. Planeeringu rakendamine

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne. Kehtestatud
detailplaneering on aluseks maakasutuse sihtotstarbe muutmisel ja ehitusprojektide
koostamisel. Hoonete ehituslubade véljastamise eeltingimuseks on kohustus rajada
planeeringuga ette nédhtud juurdepaésutee ja tehnovdrgud. Vajalikud juurdepaéasud avaliku
kasutusega tdnavatelt ning tehnovdrgud ehitatakse vélja arendaja kulul. Tehnovorkude
valjaehitamine toimub arendaja ja tehnovdrgu valdaja vaheliste kokkulepete alusel. Edasised
hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate lepingute alusel.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise v6imalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt huvitada koheselt.

Arendusetegevusega seotud Pérna tanava laiendamise (Parna DP alusel) ja jalgtee kavandamise
korral on selle projekteerimine ning véljaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1).
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