ALUTAGUSE VALLA UUSKULA TAAVI KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Uuskula Taavi kinnistu ja lahiala detailplaneering on algatatud Alajoe Vallavolikogu
05.10.2017 otsusega nr 31 vastavalt KLM Kinnisvara OU poolt 12. septembril 2017 esitatud
detailplaneeringu algatamise taotlusele.

Planeering on koostatud vastavalt Alajde Vallavalitsuse poolt véljastatud lahtellesandele.
Detailplaneeringu koostamist finantseerib Alajoe Vallavalitsusega s6lmitud kokkuleppe
kohaselt planeeringu rakendaja KLM Kinnisvara OU (registrikood 12704597), keda esindab
registrikaardile kantud juhatuse liige Marju Laurits.

Alajde Vallavolikogu 05.10.2017 otsusega nr 31 jaeti algatamata detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), kuna detailplaneeringu elluviimisega ei
kaasne olulist keskkonnamdju keskkonnajuhtimissusteemi seaduse maistes.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Alaj6e Vallavolikogu 07.03.2011 madrusega nr 22 kehtestatud AlajGe valla Peipsi jarve
aarse ranna-ala tldplaneering (konsultant-koostaja Hendrikson&Ko, t66 nr 1214/09);

e Alaj6e Vallavolikogu 14.10.2014 maarusega nr 18 kinnitatud Alajoe valla arengukava
2015-2022;

e Keskkonnamdjude eelhinnang Taavi Kinnistu detailplaneeringule (koostanud

e Inari Works OU);

¢ lda-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

e Maanteeameti 16.02.2018 Kiri nr 15-2/18/3974-2 ,,Uuskila Valduri kinnistu rendimaja
plstitamise projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastamine mérkustega*;

e Eesti Looduse Infoslisteem (EELIS) — Keskkonnaregister: Keskkonnaagentuur.
Info seisuga 11.09.2017 nr 2-10/17/265-2,;

Kéaesoleva planeeringu maa-alal ja lahitimbruses on kehtestatud:

e Uuskula kilas Valduri kinnistu ja selle 1ahiala detailplaneering (kehtestatud Alaj6e
Vallavolikogu 23.04.16 otsusega nr 9, koostanud Inari Works OU);

e Uuskila killas Monacho kinnistu detailplaneering (kehtestatud Alajoe Vallavolikogu
12.06.14 otsusega nr 50, koostanud FIE Peep Moorast);

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU VIRU GEOMET (litsents nr
EQF087268) poolt 23.10.2017 mdddistatud t66 nr TM 50/2017 mbdtkavas M 1:500.
Maoddistus on teostatud L-EST97 koordinaatsusteemis ja kdrgused antud Balti 1977. a
slisteemis. Geoalus on kooskdlastatud tehnovdrkude valdajatega.

Vastavalt keskkonnaministri 19.07.2017 maarusele nr 22 8111 ,,Keskkonnaministri

26. oktoobri 2011. a m&aruse nr 64 ,,Geodeetiline siisteem” muutmine* esitatakse enne
2018. aasta 1. jaanuari alustatud t6dde tulemused Gleminekuperioodil Balti 1977 kdrguste
stisteemi (BK77) v6i EH2000 kdrgustena. Ehitusvaldkonnas enne 2018. aasta 1. jaanuari
alustatud ehitusprojektiga seotud tegevused vdib labi viia kasutades Balti 1977 kdrguste
stisteemi (BK77), ehitusprojektiga seotud teostusmaddistuse tulemused esitatakse EH2000
kdrgustena.
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2. Olemasolev olukord
2.1 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Detailplaneeringu maa-ala asub Uuskiilas hajaasustusega piirkonnas riigimaantee

nr 13111 Kauksi—Vasknarva ja Peipsi jarve vahelisel alal.

Planeeringuala piirneb pdhjast 13111 Kauksi—Vasknarva tee (12201:001:0373,
transpordimaa), ladnest Valduri (12201:001:0289, &rimaa) ja idast Jarvekalda
(12201:001:0313, maatulundusmaa) katastritiksusega.

Detailplaneeringuala jaab osaliselt Peipsi jarve 100 meetri ehituskeeluvodndisse, mis
vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 kohaselt ulatub ranna metsamaal piiranguvoondi
piirini (Peipsi jarvel 200 meetrit pdhikaardile kantud veekogu piirist).

Krundi maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 32.50-36.20 m. Maa-ala reljeef on
krundi pbhjapoolses osas ehk planeeritava hoone timbruses tasane, l1dunapoolses otsas
langeb maapind Peipsi jarve suunas. Planeeringuga ei kavandata alal loodusliku reljeefi
muutusi. Kinnistul asub hdrendikega ménnimets. Planeeringuala pdhjapoolne osa jaab
rilgimaantee nr 13111 Kauksi—Vasknarva 30 meetrisesse kaitsevoondi.

Maakonnaplaneeringuga on sétestatud Ida-Virumaa ruumilise arengu pdhimdtted ja
suundumused (asustusstruktuur ja asustuse suunamine, ruumiliste vaartuste vérgustikud

ja arengut suunavad keskkonnatingimused, tehnilised vdrgustikud).

Planeeritavale alale jaab Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ maakondliku

tahtsusega Kauksi—Remniku vééartuslike maastike ala ning rohelise vorgustiku ala.
Vaartuslik maastik hdlmab peaaegu kogu valla Peipsi pohjarannikule jadva osa. Tegemist
on kdrge rekreatiivse vaartusega maastikuga — Peipsi kdige kaunimad plaazid, unikaalsed
"laulvad liivad", véga head supluskohad, maastikku ilmestavad rannaastangud, kuni 20 m
kdrgused liivaluited ja neid kattev ménnik. VVastavalt maakonnaplaneeringule tuleb
vadrtuslike maastike toimealas séilitada nende omapara. Uute ehitiste projekteerimisel tuleb
tagada olemasolevate véartuste sailimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku
maastiku taustaga. Kavandatava tegevusega ei muudeta oluliselt Kauksi-Remniku
vaartuslikku maastikku ega selle olulisi elemente.

Alajde valla Peipsi jarve aarse ranna-ala tldplaneeringu alusel ei j&& planeeringuala
rohelise vorgutiku alale, kuid Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ t&psustatud
rohevorgustiku piiride alusel (I&htuti nii maakonna arengu kui rohevorgustiku sidususe ja
edaspidise toimimise vajadusest), jddb Taavi kinnistu rohevorgustiku alale.
Rohevdrgustiku eesmérgiks on Ida-Virumaale iseloomulike 6koststeemide ja liikide
séilimise tagamine; looduslike, poollooduslike jt vaartuslike 6kostisteemide kaitsmise
tagamine ning sééstlikkuse printsiibi jalgimine looduskasutusel. Rohevdrgustiku
moodustamisel on lahtutud loodusliku ja bioloogilise mitmekesisuse séilimise vajadustest
ning vorgustiku funktsioneerimise eeldustest.

Lduna poole Kauksi—Vasknarva maanteed on planeeritavale alale kavandatud perspektiivse
kdvakattega kergliiklustee tarbeks 4 m laiune koridor (maade broneerimine), mille kohta
vormistatakse jalakdijate ja jalgratturite jaoks tasuta ja tahtajatu servituut voi avalikku
kasutamise leping Alutaguse valla kasuks. Nimetatud kergliiklustee on koosk6las
uldplaneeringu ja Ida-Virumaa tehnilise infrastruktuuri teemaplaneeringuga (Ida-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ lisa 4), soodustades kergliiklejatele ohutut liikumisvdimalust,
propageerides tervislikke eluviise ja luues naaberomavalitsuste vahelise thenduse nii
kohalikele kui ka turistidele.
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2.2 Olemasolevad katastritiksused ja sihtotstarbed

Planeeritava ala pindala on ligikaudu 0,35 ha ning see hdlmab Taavi maatiksust
(katastritunnus 12201:001:0291, maakasutuse sihtotstarve 100 % maatulundusmaa,
kogupindala 0,30 ha, millest 0,26 ha on metsamaa koélvik ja 0,04 ha muu maa) ja osaliselt
rilgimaantee nr 13111 Kauksi—Vasknarva maa-ala.

Andmed planeeringualal asuva kinnistu kohta Tabel 1
Aadress Alutaguse vald, Uuskila , Taavi maatiksus
Registriosa number 8693850
Katastriliksuse tunnus 12201:001:0291
Krundi pindala 0,30 ha
Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100%

Y

Skeem 1. Valjavote Maa-ameti kaardirakendusest. Taavi maaliksus on markeeritud punase
joonega.

2.3 Ehituslik situatsioon
Hooneid ja rajatisi planeeringualal ei ole, [&himad hooned asuvad planeeringualast ca 60 m
loode pool Valduri (12201:001:0288) maaiiksuse territooriumil.

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Taavi kinnistu piirneb pdhja poolt Kauksi—Vasknarva riigimaateega (13111 Kauksi—
Vasknarva tee, katastritunnus 12201:001:0373). Tegemist on avalikus kasutuses oleva
kdrvalmaanteega.

Valduri (12201:001:0289) ja Taavi kinnistute arendamiseks kavandatakse nende kinnistute
piirile riigimaanteelt nr 13111 Kauksi—-Vasknarva km 4,11 {iks Ghine maha- ja
pealesdidukoht.
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2.5 Tehnovorgud
Paralleelselt Kauksi—Vasknarva maanteega kulgeb sidetrass, mille kaitsevoond
(1 meeter sideehitisest) Taavi kinnistule ei ulatu.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesméargiks on maa sihtotstarbe muutmine drimaaks ning
ehitusGiguse maaramine majutushoone (kilalistemaja) rajamiseks, samuti planeeritava maa-
ala haljastuse, juurdepéésuteede, liikluskorralduse, heakorrastuse ja tehnovdrkude
paiknemise lahendamine. Vajalik olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalselt vdimalik
séilitamine. Planeeringuga ei muudeta olemasoleva krundi piire.

3.2 Vastavus kehtivale Gldplaneeringule

Lahtudes pGhimdttest, et ettevdtluse ja teenindussfaari areng parandab elukvaliteeti, tekitab
juurde t6okohti ning elavdab Gldist majandustegevust, kavandatakse Gldplaneeringuga ari-
ja teenindusettevotlust Uuskila, Katase, Alajoe, Smolnitsa ja Vasknarva kiilas.
Detailplaneering ei sisalda kehtiva Alaj6e valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut
maakasutuse sihtotstarbe osas. Planeeritav ala asub ldplaneeringuga kaubandus-, toitlustus-
, teenindus- ja majutushoone maaks (B) maaratud alal. Maakasutuse juhtotstarve on
uldplaneeringuga méératav territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
madratletud piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse pdhisuunad.

Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal lubatud hoonestuse kdrguseks kuni 8 m.

Kinnistu paikneb riigimaantee nr 13111 Kauksi—Vasknarva ja Peipsi jarve vahelisel alal,
kus vastavalt Looduskaitse seaduse 838 Ig 1 p 2 kehtib Peipsi jarve 100 m
ehituskeeluvoond, mis vastavalt Looduskaitseseaduse 8§38 Ig 2 kohaselt ulatub ranna
metsamaal piiranguvdondi piirini (Peipsi jarvel 200 meetrit pohikaardile kantud veekogu
piirist). Ehitusdiguse realiseerimiseks drimaa sihtotstarbega Taavi kinnistul, tehakse
detailplaneeringuga ettepanek mainitud maatksuse ulatuses Peipsi jarve ehituskeeluvoondi
vahendamiseks 100 meetrini. Peipsi jarve ehituskeeluvodndi vahendamisega muudetakse ka
kehtivat tldplaneeringut. Looduskaitseseaduse 840 kohaselt vdib ranna ja kalda
ehituskeeluvoondi vahendamine toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Ehituskeeluvoondi vahendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja
planeerimisseaduse kohaselt vastuvdetud detailplaneeringu.

Keskkonnaregistri Keskkonnaagentuuri 2017.a andmetel ei ole planeeringualal kaitstavate
liikide kasvukonhti ja elupaiku, ei esine registreeritud kaitsealuste taimede ja seente liike,
Kivistisi ega mineraale, samuti ei jad ala Uhegi kaitseala ega Natura 2000 vGrgustiku
territooriumile ega nende l&hedusse.

Eelnevast lahtuvalt ei ole detailplaneeringu elluviimise jargselt olulist negatiivset méju
kaitsealadele, kaitstavatele liikidele ega Natura 2000 alade kaitse-eesmérkide téitmisele.
Taavi maauksuse pGhjapoolsesse otsa Kauksi—Vasknarva maantee aarde on kavandatud
perspektiivne kdvakattega kergliiklustee. Planeeringuala ei jad miljoovaértuslikule alale.
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Skeem 2. Véaljavote Alajoe valla tldplaneeringust. Planeeringuala on téhistatud punase
joonega. Maakasutus: B Kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoone maa;
EV Elamumaa; PP Puhke- ja virgestusmaa.

3.3 Planeeritava ala krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmine

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta praeguse Taavi maadksuse funktsioon
katastri jargi maatulundusmaa 100% majutushoone maaks AM (katastri jargi arimaa 100%).
Maakasutuse andmed on toodud tabelis 2:

Maakasutuse bilansi koondtabel Tabel 2
Planeeringueelne Planeeritud
Krundi Planeeringu- | Planeeringu- Krundi Planeeringu- | Planeeringu-
aadress eelne eelne aadress jargne jargne
pindala maakasutus pindala maakasutus
Taavi Maatulundus | Taavi Arimaa
12201:001:0291 0,30 ha maa 100% | 12201:001:0291 0,30 ha (AM 100%)

3.4 Krundi ehitusbigus

Krunt aadressiga Taavi

Olemasolev katastritiksus, mille suuruseks jaab 0,30 ha, maakasutuse sihtotstarve 100 %
madratakse &rimaaks. Planeeringuga ei muudeta olemasolevaid krundipiire.

Krundile mééaratakse ehitusdigus majutushoone (kilalistemaja) rajamiseks. Majutushoone
on lubatud ehitada maksimaalselt kahekorruselisena voi tiks korrus + mansardkorrus ja
kdrgusega kuni 7,5 m maapinnast katuseharjani. Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala
on 230 m2. Prugikonteinerite tarbeks tuleb hoonestuse mahtu projekteerida ka nende
hoiustusala.

Detailplaneeringu pdhijoonisel on tahistatud hoone véimalik asukoht krundil hoonestus-
alana ning planeeritud hoone vGib ehitada ainult joonisel naidatud hoonestusalasse. Hoone
konkreetne asukoht hoonestusalal tdpsustatakse projekteerimise kaigus. Tehnovorgud tuleb
projekteerida vastavalt standardile EVS 843:2016.

Krundi ehitusdigus hoonestusele on toodud tabelis 3 samuti ka tabelina pohijoonisel:
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Krundi hoonestuse ehitusdigus Tabel 3
Krundi | Pindala | Hoonete Hoone Hoonete Ehitise Krundi
aadress (ha) suurim korruste suurim ehitisealune kasutamise

lubatud arv lubatud pindala (m?) sihtotstarve
arv kdrgus (m) ja osakaalu %
krundil krundil
(katastritiksuse
liikide kaupa)
Taavi 0,30 1 kuni 2 75 230 Arimaa 100%

3.5 Arhitektuurinduded ehitistele

Vallakeskkonda uute objektide rajamisel on oluline selle sobivus kulamiljodsse. Ehitis peab
olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud péhimdtete jargi. Ehitis
peab olema teostuselt heatasemeline, sobima timbritsevasse keskkonda ja arvestama
valjakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

- Katusekalle 30-45 kraadi; katusettitp: kelp- voi viilkatus;
katustelt langevat sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele;

- Pohilised valisviimistlusmaterjalid puitlaudis, tmarpalk, krohv, Kivi;

- Keelatud valisviimistlusmaterjalid plast- ja metallvooder ning neid imiteerivad
materjalid ;

- Soovitatavad katusekatte materjalid  Kivi, laineline eterniit (imiteeritud materjale mitte
kasutada), sindel, laast, kimm v6i tavaline laudis;

- £ 0.00 sidumine kdrgus olemasolevast maapinnast 0,2 kuni 0,5 m;
- Sokli kérgus minimaalselt 0,3-0,5 m planeeritud maapinnast;
- Ehitise kasutamise liigitus

tuleohutusest tulenevalt Il kasutusviis;
- Hoonete tulepusivusklass minimaalne tulepusivusklass TP3 (kuni 10 kohta);
- Piirded piirdeaedade maksimaalne kérgus on lubatud kuni

1,2 meetrit; lubatud ei ole labipaistmatute
piirdeaedade rajamine;
Piirdeaia rajamine on lubatud ainult tmber dueala, luideteni ei tohi piirdeid teha.
Vastavalt detailplaneeringu lahteseisukohtadele peab piirdeaed jddma vahemalt 1 m
kaugusele krundi valispiirist. Piirete rajamise korral, peab varava laius olema véhemalt
4 m. Kohustuslikke ehitusjooni antud planeeringuga ei madrata. Hoonete arhitektuurse
projekti koostamisel tuleb tagada tihtse miljoo ja tervikliku elukeskkonna sailimine.

3.6 Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017. a maaruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nbuded tuletdrje veevarustusele” §-le 22, mille kohaselt on
hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.
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4. Liiklus- ja parkimiskorraldus
Alus:  Ehitusseadustik®:
Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad™;

Planeeritav ala kilgneb km 4,11-4,14 riigimaanteega nr 13111, Kauksi—Vasknarva, mille
aasta keskmine 66péevane liiklussagedus on 2016. aasta andmetel 376 autot/06péevas.
Teeldigul on kehtestatud kiiruspiirang 50 km/h.

Maanteeamet on ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse alusel esitanud
Uuskula Taavi kinnistu detailplaneeringu koostamiseks oma seisukohad 03.01.18. a kirjaga
nr 15-2/17-00012/787.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a mééarusele nr 72 ,,Riigiteede liigid ja
rilgimaanteede nimekiri” kuulub maantee nr 13111 Kauksi—Vasknarva riigimaanteede
nimekirja kdrvalmaanteena. Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks
ning teelt lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike m&jude vahendamiseks on
kehtestatud teekaitsevoond. Riigimaantee kaitsevoondi laius on &armise sdiduraja valimisest
servast kuni 30 meetrit kui tegemist pole Euroopa teedevorgu maanteega (Ehitusseadustik
§711g 2).

Juurdepéas Valduri ja Taavi kinnistutele

Alutaguse vallas Uuskiilas asuvate Valduri (katastritunnus 12201:001:0289, arimaa 100%)
ja Taavi (katastritunnus 12201:001:0291, maatulundusmaa 100%) kinnistute omanik on
KLM Kinnisvara OU (ériregistri nr: 12704597). Taavi kinnistu laks KLM Kinnisvara OU
omandisse 18.07.2017 sdlmitud muugilepingu alusel.

Valduri kinnistu osas on kehtestatud Alaj6e vallas Uuskula kiilas Valduri kinnistu ja selle
ldhiala detailplaneering (kehtestatud Alajde Vallavolikogu 23.04.2016 otsusega nr 9).
Tulenevalt kinnistute omaniku soovist kooskdlastas Maanteeamet 16.02.2018. a kirjaga nr
15-2/18/3974-2 ,,Uuskila Valduri kinnistu rendimaja pustitamise projekteerimistingimuste
eelndu kooskdlastamine mérkustega® Valduri maatiksuse liikluskorralduse muutmise.
Maanteeamet ndustus ettepanekuga rajada riigiteelt nr 13111 Kauksi—Vasknarva ca km 4,11
uhine mahasoit (edaspidi ristumiskoht) VValduri ja Taavi kinnistute piirile.

Planeeringus kajastatud ristumiskoht riigitee nr 13111 km 4,11 tagab juurdepaésu nii Taavi
kui Valduri kinnistutele, sh perspektiivse juurdepddsu labi Valduri kinnistu ka Meelise
Kinnistule (katastritunnus 12201:001:0352) ning taiendavaid ristumiskonhti riigiteelt ei
kavandata.

Mahasdidu ehituseks tuleb EhS 8§ 99 Ig 3 alusel taotleda Maanteeametilt vastavad néuded.
ELASA-le kuuluvat EstWin vdrku haldab ja hooldab koostodlepingu alusel AS Connecto
Eesti. Kauksi-Vasknarva transpordimaa maa-alal oleva Eesti Lairiba Arenduse

Sihtasutuse elektroonilise sidevorgu sdilitamiseks on vajalik mahasdidu ehitusprojektis
arvestada AS Connecto Eesti poolt 02.04.2018 valjastatud tehniliste tingimustega TT4961V.
Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS 8 24 Ig 2 p 2).
Arendusega seotud mahasdidukoht riigiteelt tuleb nbuetekohaselt valja ehitada enne
planeeringualal mistahes hoone ehituseks ehitusloa valjastamist.

Planeeringu pdhijoonisel on vélja toodud nahtavuskolmnurga ala projektkiirusel 50 km/h
ning lahtetasemel rahuldav, lahtudes Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr
106 ,,Tee projekteerimise normid*“ lisast ,,Maanteede projekteerimisnormid®. Mahasdidu
nahtavuse tagamiseks tuleb puhastada selle ndhtavuskolmnurgad (7 x 120 m). N&htavus
peab olema tagatud 7 m kauguselt riigimaantee katte servast 120 m ulatuses kummalegi
poole piki rilgimaantee aarmise siduraja telge. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda thtki
néhtavust piiravat takistust (mets, vosa, hekk, aed vms rajatised), vajadusel tuleb ette ndha
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sellelt alalt tee aarte puhastamine. Erandina vdib nahtavuskolmnurka istutada tksikuid
madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Kahesuunaline mahas@idutee on planeeritud 4 meetri laiusena. Juurdepaéasude rajamisel tle
kraavi tuleb rajada ka truup, et juurdepadsutee ei tbkestaks sademevee susteemi.

Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paastetdodeks, siis sisedue varav
(paas) peab olema vahemalt 4 m lai ja 4,5 m kdrge. Juurdepéésu ehitistele hoitakse vabana
ja aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt.
Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* tabel 9.2, mille jargi
kllaliste parkimiskohtade summaarne normatiiv on 3. Parkimiskohad vdivad olla nii Gues
kui hoones. Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete
ehitusprojekti kaigus.

5. Keskkonnakaitseabindud

5.1 Keskkonnatingimused
» Rajatavatele hoonetele kehtib alates 1. jaanuarist 2009 energiamargise taotlemise
kohustus, millest l&htuvalt tuleb hoonestus kavandada vdimalikult vahe energiat tarbivana;
« Ehitustodde kaigus tuleb jalgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja valditakse ehitustoid
olemasolevate elamute I&heduses Ghtusel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada ehitusaegse mira- ja vibratsioonimdju avaldumise vdimalikult véhestele elanikele.
Mirarikkamate to6de korral oleks soovitatav elanike murarikkast tooperioodist postkasti
pandavate teadete vahendusel informeerida;
» Mura véhendamiseks peavad to0riistad ja ehitusmasinad vastama tehnilistele nuetele;
« Liiklusest tulenevat vibratsiooni saab védhendada ka liikluskorralduslike votetega,
vahendades liikluskiirust ning reguleerides piirkonnas raskeliikluse labimist;
« Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;
» Tanava- ja muus vélivalgustuses kasutada vGimalusel saastulampe, LED-valgusteid,
paikeseenergial to6tavat valgustust vms;
 Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jadtmeseaduses
toodud nbuetega. Olme- ja pakendijadtmed tuleb koguda sorteeritult prigikastidesse
ja -konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu kehtivat jadtmeluba
omava firma poolt.

5.2 Mira

5.2.1 Liiklusmura normtasemed

Atmosféaridhu kaitse seaduse 8 58 Ig 1 alusel tuleb uute planeeringute koostamisel
arvestada, et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks mura sihtvéartusi, sellest
ldhtuvalt ei tohi planeeritava tegevusega kaasnev tdostus- ja liiklusmira Gletada
keskkonnaministri 16.12.2016 ma&rusega nr 71 ,,Vélishus leviva miira normtasemed ja
murataseme modtmise, madaramise ja hindamise meetodid* kehtestatud mira sihtvaartusi.
Mira sihtvaartus — suurim lubatud maratase uute planeeringutega aladel, mille tagab
planeeringust huvitatud isik.

Méé&ruse ndudeid tuleb téita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide
koostamisel. Kehtestatud normtaseme suurus s6ltub maa-ala kasutusest. Maa-alad jaotatakse
uldplaneeringu alusel vastavalt nende kasutusotstarbele nelja kategooriasse:

« | kategooria — virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad,;
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« 1| kategooria — haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-asutuste ning elamu
maa-alad,;

« |11 kategooria — keskuse maa-alad;

* IV kategooria — tihiskondlike hoonete maa-alad.

Vastavalt ld- ja detailplaneeringule on planeeritaval puhke- ja spordialal tegemist |1
kategooria alaga.

Planeeringuala kullgneb véhese liiklusega Kauksi—Vasknarva maanteega (nr 13111), mis
vOib pdhjustada ala mdjutavat teeliiklusest tulenevat mira. Olulisi td6stusmura tekitavaid
allikad piirkonnas pole. Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,,VélisGhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, médramise ja hindamise meetodid” kohaselt
kehtib planeeritaval alal liiklusmiira sihtvaartus 55 dB péaeval ja 50 dB 6dsel.

Lahimad elamuhooned asuvad planeeringualast ca 60 m loodes Uuskulas Valduri
(12201:001:0288) maaiiksusel. Tehnoseadmetest ning aritegevusest tekkiv mira ei tohi
elamu maa-aladel Gletada maérusega nr 71 kehtestatud té6stusmdira sihtvaartusi (paeval 50
dBA, 66sel 40 dBA);

5.2.2 Leevendavad meetmed. Nduded ehitusprojekti koostamiseks.

Tagamaks haid akustilisi tingimusi majutushoone siseruumides tuleb rakendada jargmised

leevendavaid meetmeid:

» Eestis kehtiva Eesti standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest” tabeli 6.3 “Vélispiiretele esitatavad heliisolatsiooninGuded olenevalt
valismiratasemest” kohaselt tuleb planeeritud hoone valispiirded projekteerida
minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde
tihisisolatsioon oleks vihemalt R'w +Ctr > 30 dB. Magamistubasid ning muid
vaikustndudvaid ruume mitte paigutada s6iduteepoolsele kiiljele;

» Akende valikul hoone riigimaantee poolsel kiiljel tuleb tdhelepanu pdtrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50%
valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde 6humira
isolatsiooni indeks. Soovitatav on kasutada kolmekordseid 6hkvahega klaaspakettaknaid,
mille heliisolatsioon R"w +Ctr > 30 dB. Efektiivseim on 2+1 siisteemis 3-kordne aken
vOi spetsiaalsete paksude klaasidega (9-10 mm) aken;

» Hoonete projekteerimisel arvestada ndutava heliisolatsiooni tagamisega, et
ventileerimiseks ettenahtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonides voi
varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et
lubatav muratase ruumis oleks uletatud:;

« Soojustusmaterjalid vdimaldavad samuti mirataset alandada, sest nad katkestavad
helilaine edasikandumise konstruktsioonis;

« Hoone seinakonstruktsioonid tuleb planeerida téhusa heliisolatsiooniga;

» Teel liikuva transpordi poolt tekitatud mira ja 6husaaste leevendamiseks vdib rajada
mitmes reas tihedat igihaljast haljastust.

Hoonete projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) tuleb arvestada

maanteeveeremist tulenevate mojudega, sh vdimaliku vibratsiooni ning miraga.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi keskkonnaparameetrite (mdira, vibratsiooni)

leevendamiseks. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud tuleb kanda arendajal voi

moodustatavate kruntide igakordsetel omanikel.

5.3 Vibratsioon

Vibratsioonitaset satestab sotsiaalministri 17.05.2002 mé&é&rus nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvaértused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid* ja
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see peab vastama 8§ 3 toodud nduetele. Lubatud vibratsiooni piirvaértus (Lav) on péeval 79
dB ja Gisel ajal 76 dB.

5.4 Elektromagnetvali

Elukeskkonnas ei tohi elektromagnetvélja tugevus Uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi.
Eestis on mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002
madrusega nr 38 ,,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes, Gpperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse

tasemete m&dtmine®. Samad piirvaartused on paika pandud ka Eesti standardis EVS-EN
50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu Ndukogu soovitustes.

Kehtestatud piirvaartuste kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvélja

korral elektri- ja magnetvaljad tiletada elukeskkonnas jargmisi piirvaartusi:

« elektrivalja tugevus (E) - 5000 V/m (5 kV/m)

» magnetvootihedus (B) - 100 uT (0,1 mT)

Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse nditajad jaadvad lubatud piiresse, negatiivset moju
inimese tervisele ei kaasne. Ohuliini poolt pdhjustatud elektromagnetilised véljad vivad
indutseerida voole ja pingeid liini lahedastes juhtivates objektides.

Induktsiooni m&ju peab arvestama ka elektriliini 1ahedal paiknevate pikkade metallrajatiste
(nditeks sidepaigaldised, tarad, liinid vdi torud) voi suuremddtmeliste objektide (nditeks
juhtivad katused, mahutid v&i suured veokid) puhul. Enamik mdjusid ongi seotud
indutseeritud pingetega metallkonstruktsioonides ja -objektides, mis pole hédsti maandatud.
Neil juhtudel peab vaadeldava objekti iga juhtiva osa maandama.

5.5 Radoon

Alus: EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes™;
EVS 906:2010 ,,Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja
ruumidhu konditsioneerimissiisteemidele. Eesti rahvuslik lisa standardile EVS-EN
13779:2007*;
EVS-EN 15251:2007 ,,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
mugavusest, valgustusest ja akustikast™.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes* peab aasta keskmine radooni sisaldus elu-, puhke- ja
to0oruumides olema véiksem kui 200 Bg/m3.Standardite jargi on ehitustegevus piiratud kui
radooni sisaldus pinnases Gletab 50 000 Bg/m3.

Hoone ehitusprojekt lahendada selliselt, et normikohane radooni foon oleks hoonetes
tagatud. Radooni uuringud koostada ehitusprojekti koostamise eel ja peale uuringuid
selgitada I6plikud radooni leviku piiramise meetmed. Radooni kontsentratsiooni mddtmist
saab tellida Radoonitdrjekeskusest.

Eesti Geoloogiakeskuse esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt ja4b planeeringuala
territooriumile, kus vGib kohati esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Tapsemat
teavet pinnasemddtmiste kohta vib kisida ka Eesti geoloogiakeskusest
(http://www.egk.ee).

5.6 Nouded majutusettevottele

Majutusettevottele on kehtestatud nduded Majandus- ja kommunikatsiooniministri
23.05.2012 madrusega nr 43 ,,Nduded majutusettevottele”. Majutusettevdte peab kogu
kllastajate majutamise perioodil vastama majutusettevottele kehtestatud nduetele.

INARI WORKS OU T66 nr DP 62 - 17 13




ALUTAGUSE VALLA UUSKULA TAAVI KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING

6. Jaatmekaitluse korraldamine ja haljastus

Alus: Jadtmeseadus (RT I 2004, 9, 52);
Keskkonnaministri 16.01.2007 méaérus nr 4 ,,0lmejaatmete sortimise kord ning
sorditud jaatmete liigitamise alused”;
Keskkonnaministri 14.02.2015 méaarus nr 70 ,,Jaatmete liigitamise kord ja
jaatmenimistu®”;

Planeeringuala jadtmekaitluse lahendamisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest, Alajoe valla
jaatmehoolduseeskirjast (kehtestatud Alajde Vallavolikogu 12. martsi 2015 maérusega nr 3),
Alajde Vallavolikogu 30. detsembri 2013 mé&éarusest nr 56 “Jaatmeliikide, millele
kohaldatakse korraldatud jaédtmevedu, vedamissageduse ja -aja, jadtmeveo piirkondade ja
jaatmeveo suurus maaramise kord”.

Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekaitlus on seotud peamiselt olmejéatmete
kogumise, hoidmise ja araveoga. Prigikonteinerite tarbeks tuleb prugikonteinerite
hoiustusala projekteerida hoone mahtu. Prigiveoauto juurdepaas on tagatud
juurdes6iduteede kaudu.

Prigikonteinerid ja prigiurnid peavad sobima antud keskkonda.

Eraldi kogutud jaatmed tuleb paigutada vastavasse kinnisesse konteinerisse voi
kogumispunkti. Kuna AlajGe vallas ei ole ohtlike jddtmete kogumispunkti, siis toimub
ohtlike ja suuremahuliste jddtmete vedu kampaaniate korras 1-2 kord aastas.

Haljastus

Planeeringus on pidtud maksimaalselt arvestada vaartusliku looduskeskkonna sailitamisega.
Hoone ja juurdepaasutee projekteerimisel tuleks jélgida, et planeeringualal, kus kasvavad
Uksikud suuremad ja terved puud, tuleks need véimaluse korral sdilitada.

Ehitusprojektis tuleb méérata likvideeritavad ja istutatavad puud.

Likvideeritavad puud tuleb asendada uute puude istutamisega. Asendusistutuse kohustust el
rakendata ehitiste ehitamisel, mis antakse valla kasutusse. Enne ehitustéid tuleb kindlaks
médrata sdilitatavad puud /puude grupid. Sailitatavad puud tuleb puujuurte kaitsetsooni
ulatuses piirata taraga ning seal ei tohi planeerida ka hilisemaid pinnaset6id (maapinna
tOstmist ega langetamist). Kaitsetsooni raadius on keskmiselt 12-kordne puutiive
rinnasldbimdot. Erandjuhul vaib teha kaevetdid ka lahemal (vanal puul min 3m tuvest), aga
vaid thel pool puud ning koos jargneva labildigatud juurte hooldusega. Puuttived tuleb
kaitsta sobival viisil. Enne ehitustédde algust tuleb puuhoolduse spetsialisti poolt korrastada
puude vorad, s.t eemaldada kuivanud ja murdumisohtlikud oksad.

Vastavalt kehtivale tGldplaneeringule ei tohi metsaga kaetud alal looduslike alade osatahtsus
kaubandus-, teenindus- ja majutushoone arendus- ja ehitustegevuse kaigus langeda alla 90%
katastriiiksuse pindalast. Planeeringuga kavandatud ehitustegevus hélmab krundist

340 m? ehk 11,3% maaiiksuse pindalast, kuid kohaliku omavalitsuse hinnangul on vastav
minimaalne osakaalude erinevus aktsepteeritav. Haljastuse hooldus ja heakorrastus jaab
krundi siseselt krundi omaniku vdi valdaja kohustuseks.

7. Kehtivad maakasutuskitsendused

7.1 Veekogu: Peipsi jarv (KKR kood VEE2075600)

Taavi kinnistu jaab alale kus on tegemist metsamaaga Metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses.
Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 ulatub rannal ja jarve voi joe kaldal oleval
metsamaal ehituskeeluvdoond ranna voi kalda piiranguvoondi piirini. Planeeringuala jaab
kogu ulatuses Peipsi jarve piiranguvoondisse, mis nimetatud veekogu puhul ulatub 200 m
kaugusele jarve tavalisest veepiirist (Looduskaitseseadus 837 1g 1 p 1).
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Ranna v0i kalda ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud,
vélja arvatud tldplaneeringu voi detailplaneeringu alusel ehitatavale:

1) tehnovdrgule ja -rajatisele;

2) kalakasvatuse ja kalapiiiigiga seotud ehitisele;

3) maaparandussusteemile, vélja arvatud poldrile;

4) olemasoleva ehitise juurdeehitusele;

5) hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jaa
veekaitsevoondisse;

6) rajatisele ranna ja kalda kindlustamiseks;

7) avalikult kasutatavale teele ja tdnavale;

8) piirdeaedadele;

7.2 11-111 kategooria kaitsealused liigid
Allikas: Eesti Looduse Infosusteem — Keskkonnaregister: Keskkonnaagentuur,11.09.2017;

Vastavalt looduskaitseseaduse (RT | 2004, 38, 258) § 4-le on kaitsealune liik looma-, taime-
vOi seeneliigi taksonoomiline tiksus, mille isendeid, elupaiku, kasvukohti v@i leiukohti
kaitstakse looduskaitseseaduse alusel vdi mida on nimetatud EL Ndukogu maaruse 338/97
looduslike looma- ja taimeliikide kaitse kohta nendega kauplemise reguleerimise teel (EUT
L 061, 03.03.1997, Ik 1) lisades A-D.

Planeeringuala piirneb idast Jarvekalda (12201:001:0313, maatulundusmaa)
katastriiiksusega. Eesti Looduse Infostisteemi (EELIS) kohaselt asub Jarvekalda kinnistu
osaliselt 1l kategooria kaitsealusel liigi mannisinelane (Boros schneideri) leiukoha alal.
Detailplaneeringu ala ei piirne Peipsi jarve valispiiriga, vaid jaab sellest 13 kuni 16 meetri
kaugusele. EELIS-e (Eesti Looduse Infostisteem — Keskkonnaregister) andmetel Peipsi
jarve veekogus registreeritud jargmised kaitsealused liigid:

Kaitsealused liigid Tabel 4
Kaitsekategooria Nimetus eesti keeles Nimetus ladina keeles
e
o Kelisexategooria seoogsed |y Cobits taeria
o kltsexategooria selaroogsed | ypigas Cotus gobio
:ggﬁ;ﬁ?{(/ztﬁgg?;iz)'s elgroogsed Vingerjas Misgurnus fossilis

Peipsi jarv on I6heliste ja karpkalaliste elupaigana kaitstav veekogu (RTL, 21.10.2002, 118,
1714). Loheliste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekirja on kantud veekogud, milles
on I6he (Salmo salar), meriforelli (Salmo trutta trutta), jéeforelli (Salmo trutta fario),
harjuse (Thymallus thymallus), réabise (Coregonus albula), merisiia (Coregonus lavaretus
lavaretus) vai peipsi siia (Coregonus coregonus maraenoides) kaitstavad elupaigad.
Karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekirja on kantud veekogud, kus on
tbugja (Aspius aspius), latika (Abramis brama), vimma (Vimba vimba), teivi (Leuciscus
leuciscus), turva (Leuciscus cephalus) voi saina (Leuciscus idus) kaitstavad elupaigad.

I-111 kat liikide elupaikade, leiu- ning kasvukohtade kaitse toimub vastavalt LKS-i §55.
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7.3 Ranna ja kalda veekaitsevoond

Planeeringu ala ja&b osaliselt Peipsi jarve veekaitsevoondisse, mis on 20 m tavalisest
veepiirist (Veeseadus §29).

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja podsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta, vélja arvatud
raie maaparandussusteemi eesvoolul maaparandushoiutddde tegemisel;

3) majandustegevus, valja arvatud veest véljauhutud taimestiku eemaldamine, heina
niitmine, roo I8ikamine ja heina ning roo koristamine ning karjatamine Veeseaduse §-des
291 ja 292 satestatud tingimustel;

4) vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sénnikuhoidla voi -
auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja
kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

7.4 Veekogu kallasrada

Alus: Keskkonnaseadustiku Gildosa seadus! §38;

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks
ja selle &ares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal litkumiseks.

Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel kiimme meetrit ning teistel veekogudel neli
meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pdhikaardile kantud veekogu piirist ja
kdrgkaldal kaldandlva ulemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone
ja kaldandlva tlemise serva vahelise maariba. Kaldaomanik peab igatihel lubama kallasrada
kasutada.

7.5 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
Alus: Ehitusseadustik® § 71, § 72;

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed mbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.
Riigimaantee kaitsevoondi laius on aarmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit
(Ehitusseadustik § 71).

Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) ehitada hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vGib hooneid ehitada teekaitsevoondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus vai riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus;

3) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet vGi teabe- ja reklaamivahendit;

4) korraldada spordivdistlust voi muud rahvaduritust;

5) kaevandada maavara ja maa-ainest;

6) teha metsa lageraiet;

7) teha veereZiimi muutust pGhjustavat maaparandust6od.

7.6 Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik® § 77, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded § 10 (majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maarus nr 73;
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Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse
tdhenduses elektripaigaldist imbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:

1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, stivendus-,
I6hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) ankurdada vees@idukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina rajatud
elektripaigaldise kaitsevoondis;

3)sOita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma
selleta on dle 4,5 meetri — 6huliinide kaitsevoondis;

4)ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massidritusi —
kdrgepingepaigaldise Ghuliinide kaitsevoondis;

8. Tehnovodrkude ja -rajatiste asukohad

8.1 Veevarustus. Reoveekanalisatsioon.

Piirkonnas puudub tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni stisteem. Uldplaneeringuga on
madratud Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga kaetava ala ulatus. Detailplaneeringu ala ei j&a
nimetatud alale. Seetdttu on vee- ja kanalisatsiooni osas lubatud lokaalsed lahendused.
Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal (Alus: Eesti pohjavee kaitstuse
kaart 1:400 000. Eesti Geoloogiakeskuse hiidrogeoloogia osakond. Tallinn, 2001.
Terviseameti andmetel on planeeringuala piirkonna pdhjavees kérgenenud loodusliku
paritoluga indikaatorainete (raud, mangaan, okstideeritavus) sisaldus.

,,2014. aastal eraomandis asuvate salv- ja puurkaevude hulgas labiviidud projekt
,.P0levkivisektori tervisemdjude uuring* nditas, et Alajoe valla erasalvkaevude vees on
kdrge raua- ja mangaanisisaldus, vee hagusus, varvus ning I6hn on ebaloomulike
muutustega ja vesinikioonide kontsentratsioon (pH) on maarusega nr 82 kehtestatud
piirtasemest madalam. Liiga madala pH-ga vesi on happeline ning péhjustab
korrosiooniprotsesse veevorgus, lahustades vette erinevaid metalle, mille tulemusena
halveneb veevéargi vee kvaliteet.**

Eelnimetatud maarusele vastava vee kvaliteedi tagamiseks ei saa rajada salvkaeve

ja veevodtukoha vett tuleb toddelda (nt puhastada vastavate filtritega). Eelnevale tuginedes
on veevarustus ette nahtud puurkaevust.

Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 liitrit 66péaevas. Arvestades hoone kohta
10 inimest (kuni 9 kilastajat ja 1 inimest kulalistemaja personali), teeb see 60péaevaseks
veevajaduseks maksimaalselt 1,0 m3 (0,1 mé x 10 in).

Alutaguse vallas Uuskilas asuvate Valduri (katastritunnus 12201:001:0289, arimaa 100%)
ja Taavi (katastritunnus 12201:001:0291, maatulundusmaa 100%) kinnistute omanik on
KLM Kinnisvara OU. Valduri kinnistu osas on kehtestatud Alajoe vallas Uuskiila kiilas
Valduri kinnistu ja selle lahiala detailplaneering (kehtestatud Alajde Vallavolikogu
23.04.2016 otsusega nr 9). Olemasolevale &rimaa sihtotstarbega Valduri kinnistule on
detailplaneeringuga antud ehitusdigus kulalistemaja pustitamiseks, mille vee tarbimine on
arvestuslikult ca 1,5 m®6épéaevas kuni 10 inimese kohta.

Valduri ja Taavi kruntide joogiveega varustamiseks rajatakse Valduri krundile (hine
puurkaev, orienteeruva vdimsusega 2,5 m*/d kuni 20 inimese vajaduseks, millest rajatakse
veetorustik kdikide planeeritavate hooneteni.
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Veeseaduse § 28 I0ike 1 kohaselt veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise kohta
umbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise véltimiseks ning veehaarderajatiste
kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.

Veeseaduse 28 I16ige 4 punkti 1 alusel voib Keskkonnaamet méérata veehaarde
sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveekihist alla 10
kuupmeetri 60péevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.

Uhisveevargi tarbeks planeeritava puurkaevu 50 meetrist veehaarde sanitaarkaitseala
kavandatakse detailplaneeringuga véhendada 10 meetrile.

Kasutusele vbetav vesi peab vastama sotsiaalministri 31.07.2001 maarusega nr 82 ,,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinGuded ning analtitisimeetodid!* joogiveele kehtestatud nduetele.
Veeseaduse § 8 Ig 2 punkti 2 kohaselt peab pdhjaveevotuks tle 5 m® 66paevas olema vee
erikasutusluba.

Puurkaevu ja selle imbruse sanitaarse seisundi korrasoleku eest vastutab kaevu omanik
(valdaja). Maanteeamet ei vastuta riigitee liiklusest ja hooldusest pohjustatud vdimalikke
kahjulike m6jude eest puurkaevu vee kvaliteedile.

Alates 01.07.2015 toimub puurkaevude, puuraukude ning salvkaevude rajamine vastavalt
Ehitusseadustikus satestatule. PGhjaveeuuringuid vdivad Veeseaduse 8§12 Ig 5 kohaselt viia
labi ainult sellekohast litsentsi omavad ettevotjad. Puurkaevu voib projekteerida, puurida ja
likvideerida vaid sellekohase hiidrogeoloogiliste todde litsentsi omanik.

Keskkonnaministri 06. aprilli 2006. a kaskkirja nr 409 ,,Ida-Viru maakonna pdhjaveevarude
kinnitamine” kohaselt ei ole Alajde vallas pohjaveevarusid kinnitatud.

Kéesolev planeering naeb ette tekkiva reovee suunamise vabrikuvalmidusega klaasplastist
kogumismahutisse. Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud vdimalik mahuti asukoht.
Kogumismahuti asukoht tépsustatakse projekteerimisel olenevalt hoonete asukohast. Sobiva
mahuti suurus arvutatakse tarbitava vee arvestusliku hulga ja mahuti tiihjendamise sageduse
alusel. Mahuti paigaldamisel tuleb juhinduda Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a maarusest
nr 171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded®”.

Mahutite tihjendamine peab toimuma tegevusluba omava firma poolt, kellega tuleb s6lmida
vastav leping. Kogumismahutite paigaldus kruntidel peab tagama mahuteid

teenindavate sdidukite liigipadasu. Reovee kogumismahuti taitumisel tagada regulaarne
reovee transport l&ahimasse purgimissdlme (lahim lisaku alevikus, ca 13 km kaugusel).
Tehnovorkude roopkulgemisel tuleb jalgida vahimaid kujasid, mis on maaratletud
standardiga EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”. Kui piirkonda rajatakse tsentraalne
kanalisatsioonivarustus on kinnistuomanikel kohustus sellega liituda.

8.2 Sadeveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise hetkel sadevete kanalisatsioon Alajoe valla selles piirkonnas
puudub. Planeeringuala kruntidele kavandatavate hoonete sadeveed kogutakse
krundisiseselt kokku ning suunatakse haljasaladele, kus need imbuvad pinnasesse.
Krundisiseste teede &arde voib rajada madalad kraavid. Arvestades liivapinnase
filtratsioonitegurit, imbuvad sadeveed enamjaolt pinnasesse, seega on kraavide vajalikkuses
lahtutud eeskétt kevadisest lumesulamisest tekkivast liigveest ajal, mil maapind on veel
kilmunud. Keelatud on sadevee juhtimine naabermaatksustele.

8.3 Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kiitmine lahendada lokaalselt. Soovitav on kasutada
stisteeme, mis oleksid energiasaéstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad.
Vdimalikud kuttelahendused on elektri-, vedel- vOi tahkekdite ja soojuspumbad.
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Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad ktteliigid nagu néiteks raskedlid ja
Kivisusi.

8.4 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus projekteeritakse vastavalt Elektrilevi OU poolt 06.12.2017
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 305776.

Valduri ja Taavi kruntide elektrivarustus planeeritakse Parna:(Johvi) alajaamast 0,4 kV
madalpinge kaabelliinidega (vt Elektrivarustuse lahenduse eskiisjoonis). Liitumiskilbist
hooneteni ehitab tarbija oma maakaabelliini elektripaigaldise peakilpi.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid
(Ehitusseadustik! § 70, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded 8 10 Ig 3 (Majandus- ja taristuministri
25.06.2015 madrus nr 73)).

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tapsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovdrkude kohta koostatavates tooprojektides. Tehnovorkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate projekteerimistingimuste alusel.

9. Servituudi seadmise vajadus

Isiklik kasutus6igus on seatud tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise
majandamiseks. Isiklik kasutusdigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on
seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vai teostama kinnisasja suhtes
teatud Gigust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile (Asjadigusseaduse §225).
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ja
Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (tehnorajatisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole
kinnisasja kasutamata vdimalik vGi nende ehitamine teises kohas p&hjustab Gilemé&éraseid
kulutusi (Asjadigusseaduse §158). Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad
tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Planeeringuga méaaratakse servituutide seadmise vajadus jargnevalt:

Servituutide vajadus Tabel 5

Valitsev kinnisasi/
Teeniv kinnisasi | Isik, kelle kasuks | Reaalservituut / Isiklik kasutus6igus
servituut on seatud

Valduri Taavi Juurdepééasu tagamine

12201:001:0289 |12201:001:0291 Teeservituut annab valitseva kinnistu igakordsele
omanikule diguse teenival kinnisasjal servituudi
kasutusalal labipaasuks jalgsi voi transpordivahendiga.

Taavi Valduri Juurdepéésu tagamine

12201:001:0291 |12201:001:0289 Teeservituut annab valitseva kinnistu igakordsele
omanikule Giguse teenival kinnisasjal servituudi
kasutusalal labipaasuks jalgsi vdi transpordivahendiga.
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Valduri Taavi Reaalservituut (puurkaev)

12201:001:0289 |12201:001:0291 Puurkaevuservituut annab Giguse valitseva kinnisasja
igakordsel omanikul saada teenival kinnisasjal
paiknevast puurkaevust ning 1&bi sellega thendatud
maa-aluse veetorustiku puurkaevust vett.

12201:001:0371 |Tehnovodrgu valdaja | Tehnovdrgu talumise servituut (planeeritav madalpinge
22401:004:0205 elektrikaabel)

Isiklik kasutusBigus annab tehnovdrgu kasutajale diguse
kasutada tehnorajatise kaitsevodndit vorgu
majandamiseks koos kaitsevoondiga seotud diguste ja

kohustustega.
Taavi Alutaguse vald Tasuta ja tahtajatu teeservituut jalg- ja jalgrattatee
12201:001:0291 kasutajate ning teehooldustehnika jaoks.

10. Tuleohutusnduded

Alus: Tuleohutuse seadus (RT I 2010, 24, 116);
Standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”;
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nduded tuletdrje veevarustusele*;
Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,NGuded ehitusprojektile;

Tuleohutusnduete taitmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja.

Tule leviku tokestamiseks thelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 8 meetrise
tuleohutuskujaga. Juhul, kui hoonetevaheline tulechutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega (nt tulemdaiir, tuletdkkesein).
Hoone minimaalseks tulepusivusklassiks on maaratud TP-3 (kuni 10 kohta). Tapsem
tuleplsivusklass anda jargnevas projekteerimisstaadiumis.

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt 11 kasutusviisi (majutushoone)
alla. Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje
veevarustus on vajalik tulekustutusvee normvooluhulk planeeritava hoone puhul 10 I/s ja
arvestuslik tulekahju kestvus 3 h.

Alutaguse vallas Uuskiilas on tuletdrje veevarustus lahendatud looduslike veekogude ja
Uuskula puhkekompleksi territooriumil asuva hidrandi baasil.

Alajde valla Gldplaneeringu jérgi asub lahim tulet6rje veevdtukoht Uuskilas Uuskiila oja
kaldal ca 1,3 km kaugusel Taavi maauksusest kirde pool (vt lisa Véljavote Alajoe valla
uldplaneeringust. Tuletfrje veevarustus).

Taavi maauksusest 25 meetri kaugusele jadb Uuemetsa (end Monacho) maaliksus
(katastritunnus 12201:001:0312), mille suhtes on kehtestatud Alajde Vallavolikogu
12.06.2014 otsusega nr 50 detailplaneering. Monacho maauksuse detailplaneeringu kohaselt
lahendatakse ala tulet6rjevee varustus rajatava tuletdrje veevotutiigiga, milles on
aastaringselt vahemalt 108 m?vett. Nimetatud tiik varustatakse standardile EVS 812-6:2012
Osa 6: Tuletorje veevarustus vastava veevotukaevuga. Monacho maaiiksuse tuletdrje
veevotutiik on kantud ka Alaj6e valla Gldplaneeringu joonisele, millest tehtud véljavdte on
antud detailplaneeringu lisas. Tulet6rje veevdtukohtadele peab olema tagatud vaba
juurdepaas ja veevotu voimalus aastaringselt.
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Territooriumil ei tohi:

*ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskujasse mis tahes pdlevmaterjali, pdlevpakendis
seadet v0i -taarat ning parkida mootors@idukit v8i muud tehnikat;

erajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;

«sOita sademepulidjata mootorsdidukiga pdlevvedeliku voi -gaasi v8i muu kergestisittiva
materjali kasutamis- ja hoiukohta v6i -ruumi;

Ehitises on keelatud muuta ehitise vdi ruumi kasutusotstarvet, seda rekonstrueerida, imber
planeerida, kapitaalselt remontida voi tehniliselt umber seadistada ilma kehtestatud korras
heakskiidetud ehitusprojektita. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende
Kiire evakueerimine vOi paéstmine ohustatud alast.

Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paastetdodeks, siis sisedue varav
(paas) peab olema vahemalt 4 m lai ja 4,5 m kdrge. Teede kandevdime peab olema nii suur,
et seal saaksid liigelda raskeveokid (tuletdrjeauto tdismassiks arvestada 25 tonni).
Juurdepdasu ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e piirkonna hea néhtavus ja valgustus; elav keskkond;

e selgelt eristatavad territooriumi piirded,

e korrashoid, jalgitavus;

e valduse sissepédésude arvu piiramine;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

e suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sttiva prigi kiire

eemaldamine;

¢ Juurdepaasuteede ja sissepaasude jalgimine, videovalve.
Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama kéikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute
ja kohustustega.

12. Planeeringu rakendamise véimalused

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks katastritodde teostamisel (Taavi kinnistu
maakasutuse sihtotstarbe osas) ja ehitusprojektide koostamisel.

Ehitusdigus realiseeritakse kruntide omanike poolt nende tahte kohaselt.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt ja selle osad peavad olema koostatud v6i kontrollitud ehitusseaduses toodud
nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamisega.
Tehnovorkude valjaehitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete
alusel. Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub Kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Edasised hooldustingimused ja
omandisuhted lahendatakse arendajaga sélmitavate lepingute alusel. Planeeringu
rakendamisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid ei ehitamise ega
hilisema kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb nende
tekitajal huvitada koheselt.

Planeeritud juurdepéésutee ja tehnovorgud rajab Taavi kinnistu omanik/arendaja voi
tulevased krundiomanikud. Hoone ehitusloa véljastamise eeltingimuseks on kohustus rajada
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planeeringuga ette nédhtud juurdepaésuteed, tehnorajatised ja tehnovdrgud kuni krundini,
millele ehitusluba valjastatakse.

Taavi maauksus jaéb kdrvalmaanteede 30-meetrisesse kaitsevoondisse, kus on tdendoline
normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite (mdira, tolm, vibratsioon) esinemine.
Olukorra hindamise ning lahendusega ette nédhtud leevendavate meetmete rakendamise
kohustus ja vastutus seisab krundi omanikul/arendajal.

Tee omanik ei vota endale kohustust vahendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevat,
inimesele ohtlike mojusid planeeritaval alal.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega ristumiskoha
ehituse korral annab nduded projektile Maanteeamet. Teeprojekte vdib koostada vaid
vastavat padevust omav isik. Arendusega seotud riigitee ristumiskoht tuleb néuetekohaselt
valja ehitada enne planeeringualal mistahes hoone ehituseks ehitusloa valjastamist.
Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
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