ALUTAGUSE VALLA REMNIKU KULA KUUSIKU KINNISTU DETAILPLANEERING

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Kuusiku kinnistu detailplaneering on algatatud Alutaguse Vallavalitsuse 18.07.2019
korraldusega nr 349 ,,Remniku killa Kuusiku kinnistu detailplaneeringu algatamine ”
vastavalt kinnistu omaniku NOJU Kinnisvara OU poolt 15.07.2019 esitatud
detailplaneeringu algatamise taotlusele.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Alaj6e Vallavolikogu 07.03.2011 madrusega nr 22 kehtestatud AlajGe valla Peipsi jarve
aarse ranna-ala uldplaneering (konsultant-koostaja Hendrikson&Ko, t66 nr 1214/09);

o Koostamisel olev Alutaguse valla tldplaneering (algatatud Alutaguse Vallavolikogu
30.11.2017 otsusega nr 17);

e AlajGe valla Remniku kila Aia I kinnistu detailplaneering (kehtestatud Alajoe
Vallavolikogu 01.11.2007 otsusega nr 96);

¢ lda-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

e Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja uuringud;

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Ida-Viru GEO (litsents nr 565MA)

poolt 17.08.2019 mdddistatud t66 nr 1510-08-19 mdodtkavas M 1:500. Mdddistus on

teostatud L-EST97 koordinaatsusteemis ja kdrgused antud EH2000 slisteemis.

2. Olemasolev olukord

2.1 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Alutaguse vallas, Remniku kilas, Aia tee (kohalik tee 1220051)
hoonestatud elamumaa maakasutusfunktsiooniga piirkonnas. Antud kvartalis paiknevad
enamasti vaiksemahulised, kuni kahekorruselised Uhepereelamud (teine korrus
katusealusena).

Lahipiirkonda jaab ka metsamaa k&lvikuid sisaldava maatulundusmaa sihtotstarbega suuri
Kinnistuid.

Kuusiku kinnistu piirneb laanest ja pdhjast maatulundusmaa sihtotstarbega Ulejde
(12201:002:0142), Metsatuka (12201:001:1091) ja Aia tee 18 (12201:002:0218)
kinnistutega. Idast elamumaa sihtotstarbega Aia tee 12 (12201:002:0531), Aia tee 10
(12201:002:0532) ja Aia tee 8 (12201:002:0278) kinnistutega. Planeeringualast 16una poole
jadvad Aia | kinnistu detailplaneeringu alusel moodustatud elamukrundid (kehtestatud
Alajoe Vallavolikogu 01.11.2007 otsusega nr 96) - Aia pdik 4 (13001:001:0278) ja Aia pdik
2 (13001:001:0277).

Maa-ala looduslik reljeef on tasane. Krundi maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku
32.20-32.45 m (k6rgused EH2000 slisteemis).

Planeeringuala on hoonestamata looduslik rohumaa, kus kasvavad tksikud puud (noored
mannid ja Aia tee dares kased). PGhja- ja ld&nepoolses osas labib kinnistut 170 meetri
pikkune kuivenduskraav, mille stigavus on kuni 0,5 meetrit.

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja nende sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala hdlmab Kuusiku (13001:001:0279, maatulundusmaa 100%, pindala
9069 m?) kinnistut. Planeeritava maa-ala suurus on ca 0,9 ha.
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2.3 Ehituslik situatsioon

Hooneid ja rajatisi planeeringualal ei ole, l&himad hooned asuvad Aia pdik 2, Aia pdik 4,
Aia tee 10 ja Aia tee 12 kinnistul.

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Juurdepaas riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva toimub avalikult kasutatava Aia tee (kohalik
tee nr 1220051) kaudu, mis l&bib Kuusiku kinnistu idapoolset osa ning mille kaudu on
tagatud juurdepéésud ka planeeringualast ida ja p6hja pool asuvatele kinnistutele.

Metsatuka

.
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Skeem 1. Valjavote Maa-ameti kaardirakendusest. Kuusiku maatiksus on markeeritud
punase joonega, olemasolev tuletdrje veevdtukoht tahistatud sinisega, olemasolev alajaam
7665:(J0hvi) téhistatud punasega;

2.5 Tehnovorgud

Kuusiku kinnistul puuduvad liitumised kommunikatsioonidega.

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on ndhtav
pdhijoonisel. Maa-ala labivad keskpinge elektri kaabelliinid ja 10 kV elektridhuliin.
Kohalik Aia tee on valgustatud.
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3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu eesmargiks on moodustada planeeritavale alale elamumaa sihtotstarbega
kinnistud. Detailplaneeringuga jagatakse kinnistu kolmeks elamumaa sihtotstarbega
krundiks, antakse ehitusdigus elamute vdi suvilate ja tehnilise taristu rajamiseks, maératakse
arhitektuur-ehituslikud tingimused, lahendatakse juurdepaasuteed, lahendatakse
liikluskorraldus, seatakse haljastuse, heakorra ja keskkonnakaitselised pohimétted.

3.2 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on lda-Virumaa maakonnaplaneering 2030+ (2016) ja Alajoe valla
Peipsi jarve aarse ranna-ala tldplaneering.

Planeeringualal kehtib Alaj6e valla Peipsi jarve darse ranna-ala tldplaneering, mis on
kehtestatud Alajoe Vallavolikogu 07.03.2011. a maarusega nr 22. Uldplaneeringuga
madratakse Peipsi jarve &arse piirkonna ruumilised arengusuunad ja maa kasutus tulevikus.
Maakonnaplaneeringuga on sétestatud Ida-Virumaa ruumilise arengu pdhimdtted ja
suundumused (asustusstruktuur ja asustuse suunamine, ruumiliste vaartuste vérgustikud

ja arengut suunavad keskkonnatingimused, tehnilised vdrgustikud).

Planeeringuala jaab osaliselt Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ maakondliku
tahtsusega Kauksi—-Remniku vadrtuslike maastike. VV&artuslik maastik hdlmab peaaegu kogu
valla Peipsi pdhjarannikule jadva osa. Tegemist on kdrge rekreatiivse vaartusega maastikuga
— Peipsi kbige kaunimad plaazid, unikaalsed "laulvad liivad", vaga head supluskohad,
maastikku ilmestavad rannaastangud, kuni 20 m kdrgused liivaluited ja neid kattev ménnik.
Vastavalt teemaplaneeringule tuleb véartuslike maastike toimealas séilitada nende omapéra.
Uute ehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate vaartuste sédilimine ning
maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku maastiku taustaga. Kavandatava tegevusega ei
muudeta oluliselt Kauksi-Remniku véartuslikku maastikku ega selle olulisi elemente.

3.3 Vastavus kehtivale tldplaneeringule

Koostatava detailplaneeringu eesmérk on kooskdlas Alajoe valla tldplaneeringuga.
Vastavalt kehtivale Alajde valla Peipsi jarve darse ranna-ala tldplaneeringule (kehtestatud
Alajoe Vallavolikogu 07.03.2011 ma&rusega nr 22) on Kuusiku kinnistu maakasutuse
juhtotstarbeks kavandatud elamumaa (EV).

3.4 Planeeritav krundijaotus ja sihtotstarbed

Planeeringu lahenduse kohaselt on planeeringualal kokku 5 krunti. Detailplaneeringuga
kavandatakse Kuusiku kinnistu jagamine 3 elamumaa (EP tksikelamu maa), 1 tootmismaa
(OV vee tootmise ja jaotamise ehitise maa) ja 1 transpordimaa (LT tee ja tdnava maa)
sihtotstarbega maatiksuseks.

Olemasoleva ja planeeritavate kruntide pindalad ning maakasutuse andmed on toodud
tabelis 1. Planeeritud kruntide pindalad v@ivad tapsustuda piiride markimisel loodusesse
katastrimdddistamise kaigus.
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Maakasutuse bilansi koondtabel Tabel 1
Planeeringueelne Planeeritud
Krundi Planeeringu- | Planeeringu- | Krundi | Planeeringu- Planeeringu-
aadress eelne eelne aadress jargne jargne
pindala maakasutus pindala maakasutus*
Elamumaa
2
Pos 1 2330m (EP 100%);
Elamumaa
Pos 2 1717 m2 )
Maatulundus (EP 100%);
Kuusiku ) maa , | Elamumaa
13001:001:1279 | 9069m 100% Pos3 | 1797M | £p100%);
Tootmismaa
2
Pos 4 533 m (OV 100%);
Transpordimaa
2
Pos 5 2692 m (LT 100%)

*Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed:
EP — (iksikelamu maa; OV — vee tootmise ja jaotamise ehitise maa; LT — tee ja tdnava maa;
(vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt 2012. a vélja antud planeeringute leppemérkidele).

3.5 Kruntide ehitusdigus

Krundid Pos 1-Pos 3

Kruntide maakasutamise sihtotstarbeks on tksikelamu maa EP (katastri jargi elamumaa
100%). Kruntide suurused jadvad vahemikku 1717 m? kuni 2330 m?.

Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pindala moodustavad pdhihoone (elamu voi suvila) ja
abihoone kokku. PGhihoone on lubatud ehitada maksimaalselt kahe korruselisena ning
katuseharja kdrgusega kuni 6,5 m maapinnast. Abihoone on lubatud ehitada 1-korruselisena
ja kdrgusega kuni 4,0 m. Abihoone ei tohi domineerida pdhihoone suhtes, st nende maht
peab olema vaiksem pdhihoone mahust.

Krunt Pos 4 suuruseks on 533 m? ja sihtotstarbeks vee tootmise ja jaotamise ehitise maa
OV (katastri jargi tootmismaa 100%).

Krundile voib rajada 10 m sanitaarkaitsealaga puurkaevu (mis varustaks veega kogu
planeeringuala). Puurkaevu hooldamiseks antakse krundile ehitusdigus 24 m? ehitusaluse
pinnaga hoone ehitamiseks. Hoone voib olla 1 korruseline ja kuni 3,5 m kdrge.

Krunt Pos 5 suuruseks on 2692 m? ja sihtotstarbeks tee ja tdnava maa LT (katastri jargi
transpordimaa 100%). Krundile pole lubatud ehitada Uhtegi hoonet.

Detailplaneeringu pdhijoonisel on tahistatud hoone(te) vBimalik asukoht krundil
hoonestusalana (planeeritud hoonet (-id) vdib ehitada ainult joonisel ndidatud
hoonestusalasse). Hoonestusala on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala.
See vdimaldab valida hoone asukohta ja kuju, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud
kaugusega. Hoone konkreetne asukoht hoonestusalal tapsustatakse projekteerimise kéigus.
Enne hoonete ehitust tuleb rajada planeeringuga ettenahtud tehnovérgud ja juurdepaasuteed.
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Planeeritud kruntide ehitusdigus Tabel 2

Krunt Krunt Krunt Krunt

krundi aadress vOi aadressi ettepanek Pos 1 Pos 2 Pos 3 Pos 4
krundi planeeritud suurus (m?) 2330 1717 | 1797 533

maa sihtostarve ja osakaalu % EP EP EP

(det. plan. likide kaupa)* 100% | 100% | 10006 | OV 100%
maa sihtostarve ja osakaalu % (kat. tiksuse Elamumaa | Elamumaa | Elamumaa | Tootmismaa
liikide kaupa) 100% 100% 100% | 100%
suurim ehitisealune pind m2 (sh abihoone) 350 258 270 24
suurim korruselisus (elamu/abihoone) 2/1 2/1 2/1 1

suurim hoone kdrgus (m) elamu/abihoone 6,5/40 |6,5/4,0 |65/4,0 |35
suurim h(_Jonete arv krundil (tk) 11 11 11 1
elamu/abihoone

vahim tulepusivusklass TP3 TP3 TP3 TP3
ehitise kasutusviis I I I VI
parkimiskohtade arv (norm/planeeritud) 3/3 3/3 3/3 -

krundi taisehitusprotsent (%) 15 15 15 5

* EP — Uksikelamu maa; OV — vee tootmise ja jaotamise ehitise maa;

3.6 Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele” § 22, mille jargi hoonetevahelise
minimaalse kuja laiuseks on 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on vahem kui 8
meetrit, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abinéudega.

3.7 Arhitektuurinduded ehitistele

Vallakeskkonda uute objektide rajamisel on oluline selle sobivus kilamiljodsse. Ehitis peab
olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud péhimdtete jargi. Ehitis
peab olema teostuselt heatasemeline, sobima imbritsevasse keskkonda ja arvestama
valjakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale.

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

- Katusekalle katusettlp: viilkatus;

- Vilisviimistlusmaterjalid puit, krohv, looduslik Kivi, betoon, klaas; pole
lubatud imiteerivad materjalid, metall ja plastik;

- Soovitatavad katusekatte materjalid  kasitsi valtsitud plekk, profiilplekk (profiil
Klassik), laineline eterniit, katusekivi;

- Sokli kdrgus minimaalselt 0,3-0,5 m planeeritud maapinnast;

- Piirded piirdeaiad ei tohi olla kdrgemad kui 1,2 m ja
peavad olema labipaistva konstruktsiooniga;
aedade materjalina kasutada metallvorku voi
puitmaterjali, samuti on soovitatav kasutada
piireteks hekki;
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4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Alus:  Ehitusseadustik®;
Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”;

Planeeringuala juurdepéés on kavandatud riigitee 13111 Kauksi-Vasknarva km 21,117
ristumiskohalt algavalt kohalikult teelt nr 1220051 Aia tee. Tegemist on ca 3,2 m laiuse
kruuskattega teega. Aia tee transpordimaa krunt (12201:002:0561) on moodustatud Aia |
Kinnistu jagamise teel kehtestatud detailplaneeringu alusel (planeeringus krunt nr 9).
Detailplaneeringu jargi on krunt moodustatud eesmargiga tagada juurdepéés kdigile
moodustatavatele kruntidele ja planeeringualast pdhja pool asuvatele kinnistutele. Kehtiv
Aia | kinnistu detailplaneering n&eb ette Aia sbidutee laiendamise kuni 5,0 meetrini.
Kuusiku kinnistu planeeringuga lisanduv liikluskoormus piirkonnale ei ole markimisvaarne
ning ei avalda olulist mdju liikluse toimimisele. Kavandatud Aia I detailplaneeringuga
ristmiku lahendus ja mddtmed on piisavad teenindamaks olemasolevat ning lisanduvat
liiklust. Samuti ei m@juta planeeringu lahendus olemasoleva ristmiku nahtavust.

Kohalik tee on tee, mille osas omaniku tlesandeid téidab kohaliku omavalitsuse tiksus.
Juurdepadas riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva toimub avalikult kasutatava Aia tee (kohalik
tee nr 1220051) kaudu, mis labib Kuusiku kinnistu idapoolset osa ning mille kaudu on
tagatud juurdepéésud ka planeeringualast ida ja p6hja pool asuvatele kinnistutele.
Juurdepaasu tagamiseks moodustatakse eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt.
Kahesuunaline mahasdidutee on planeeritud 5 meetri laiusena. Juurdepadsude ehitamisel dle
kraavi tuleb rajada ka truup, et juurdepadsutee ei tbkestaks sademevee susteemi.
Transpordimaa sihtotstarbega krunt Pos 5 antakse peale katastriiiksuse moodustamist ning
tolmuvaba kattega teede rajamist tasuta Ule vallale. Nimetatud juurdepaasutee tagab
ligip4ésu ka Aia tee 8, Aia tee 10, Aia tee 12 ning Aia tee 18 maaliksustele. Krundile Pos 5
kavandatava tee jatkumine pdhjapoolses osas toimub kokkuleppel Aia tee 18 ja Aia tee 12
kinnistute omanikega edasise projekteerimise staadiumis.

Kohaliku tee kaitsevoondi laius on aarmise sbiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit
(Ehitusseadustik 871 Ig 2). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek madrata Aia tee
kaitsevoondi laiuseks 10 meetrit, m6ddetuna darmise sdiduraja valimisest servast. Tee
kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras tee maaga kiilgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama v@i lubama kdrvaldada
néhtavust piirava istandiku, puu, pd6sa voi muu liiklusele ohtliku rajatise.

Hoonele tuletGrjetehnikaga juurdepaasuks peab juurdesdidutee olema vahemalt 3,5 m
laiune. Kui kinnisesse siseGue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paéstetdodeks, siis sisedue
varav (péas) peab olema vahemalt 4 m lai. Juurdepéésu ehitistele hoitakse vabana ja
aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Arendustegevusega seotud uute teede projekteerimine ja valjaehitamine on huvitatud isiku
kohustus. Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne hoonete ehitusloa
valjastamist.

Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada, et kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa
kohustusega todde projektid tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt.
Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” tabel 10.2, mille jargi
elanike ja kilaliste parkimiskohtade summaarne normatiiv on 3. Parkimiskohad voivad olla
nii dues kui hoones. Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete
ehitusprojekti kéigus.
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5. Keskkonnakaitseabindud

Planeering ei muuda kehtivat Gldplaneeringut. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, mille tulemusel halveneks olemasolev keskkonnaseisund.
Keskkonnamdju on lokaalse iseloomuga. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdéju
inimese tervisele ja heaolule. Negatiivne mdju umbritsevatele kinnistutele puudub.
Planeeritaval alal ega lahipiirkonnas ei ole kaitsealuseid objekte ning Natura 2000 alasid.
Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale elukeskkonnale ning ei
pbhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara.

5.1 Keskkonnatingimused

* Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 1. jaanuarist
2009. Sellest lahtuvalt tuleb kavandada hoonestus véimalikult vahe energiat tarbivana.

* Ehitustodde kaigus tuleb jélgida, et toid teostataks paevasel ajal ja vélditakse ehitustoid
olemasolevate elamute I&heduses Ghtusel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada ehitusaegse mira- ja vibratsioonimdju avaldumise vdimalikult véhestele elanikele.
Mirarikkamate t66de korral oleks soovitatav elanike murarikkast todperioodist
informeerida postkasti pandavate teadete vahendusel.

» Mira véhendamiseks peavad tooriistad ja ehitusmasinad vastama tehnilistele nduetele;
« Liiklusest tulenevat vibratsiooni saab vdhendada ka liikluskorralduslike votetega,
vahendades liikluskiirust ning reguleerides piirkonnas raskeliikluse labimist;

* Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

* Ténava- ja muus vélivalgustuses kasutada v@imalusel séastulampe, LED-valgusteid,
péikeseenergial tootavat valgustust vms;

« Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Olme- ja pakendijd&tmed tuleb koguda sorteeritult prigikastidesse ja -
konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne aravedu kehtivat jaatmeluba omava
firma poolt.

5.2 Vibratsioon

Vibratsioonitaset satestab sotsiaalministri 17.05.2002 méaarus nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvadrtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid*
ja see peab vastama § 3 toodud nduetele. Lubatud vibratsiooni piirvaartus (Lav) on péeval 79
dB ja disel ajal 76 dB.

5.3 Mira

5.3.1 Liiklusmira normtasemed

Atmosfadridhu kaitse seaduse § 58 Ig 1 alusel tuleb uute planeeringute koostamisel
arvestada, et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks mura sihtvaartusi, sellest
l&htuvalt ei tohi planeeritava tegevusega kaasnev toostus- ja liiklusmira Gletada
keskkonnaministri 16.12.2016 méaarusega nr 71 ,,Vélis6hus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid* kehtestatud mira sihtvaartusi.
Mura sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel, mille tagab
planeeringust huvitatud isik.

Madruse ndudeid tuleb téita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide
koostamisel. Kehtestatud normtaseme suurus soltub maa-ala kasutusest. Vastavalt
detailplaneeringule on planeeritaval alal tegemist Il kategooria alaga, s.0. elamuala.
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Olulisi todstusmura tekitavaid allikad piirkonnas pole. Keskkonnaministri 16.12.2016
madruse nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, mééramise ja
hindamise meetodid” kohaselt kehtib planeeritavatel elamualadel liiklusmira sihtvaartus 55
dB péeval ja 50 dB 606sel.

5.3.2 Leevendavad meetmed. Nduded ehitusprojekti koostamiseks.

Tagamaks haid akustilisi tingimusi eluhoone siseruumides tuleb rakendada jargmised

leevendavaid meetmeid:

» Eestis kehtiva Eesti standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse
mira eest” tabeli 6.3 “Vélispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valismiratasemest” kohaselt tuleb planeeritud hoone valispiirded projekteerida
minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde
tihisisolatsioon oleks vihemalt R'w +Ctr > 30 dB. Magamistubasid ning muid
vaikustndudvaid ruume mitte paigutada s6iduteepoolsele kiiljele;

» Akende valikul hoone riigimaantee poolsel kiiljel tuleb tahelepanu pdtrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50%
valispiirde pinnast, vGetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde 6humira
isolatsiooni indeks. Soovitatav on kasutada kolmekordseid 6hkvahega klaaspakettaknaid,
mille heliisolatsioon R'w +Ctr > 30 dB. Efektiivseim on 2+1 siisteemis 3-kordne aken
vOi spetsiaalsete paksude klaasidega (9-10 mm) aken;

» Hoonete projekteerimisel arvestada ndutava heliisolatsiooni tagamisega, et
ventileerimiseks ettenahtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonides voi
varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et
lubatav muratase ruumis oleks uletatud;

» Soojustusmaterjalid v8imaldavad samuti murataset alandada, sest nad katkestavad
helilaine edasikandumise konstruktsioonis;

» Hoone seinakonstruktsioonid tuleb planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;

Hoonetele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja

paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mdira ei letaks

keskkonnaministri 16.12.2016. a mééruse nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid* lisas 1 Il kategooria alale
kehtestatud normtasemeid.

Olukorra hindamise ning lahendusega ette nédhtud leevendavate meetmete rakendamise

kohustus ja vastutus seisab krundi omanikul/arendajal.

Tee omanik ei vota endale kohustust vahendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevat,

inimesele ohtlike mojusid planeeritaval alal.

5.4 Elektromagnetvali

Elukeskkonnas ei tohi elektromagnetvélja tugevus uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi.
Eestis on mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002
madrusega nr 38 ,,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes, Gpperuumides ja mitteioniseeriva Kiirguse tasemete modtmine®.
Samad piirvaartused on paika pandud ka Eesti standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja
Euroopa Liidu N6ukogu soovitustes.

Kehtestatud piirvaartuste kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvalja korral
elektri- ja magnetvéljad tletada elukeskkonnas jargmisi piirvaartusi:

« elektrivalja tugevus (E) - 5000 V/m (5 kV/m)

* magnetvootihedus (B) - 100 uT (0,1 mT)
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Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse nditajad jaadvad lubatud piiresse, negatiivset moju
inimese tervisele ei kaasne. Ohuliini poolt pdhjustatud elektromagnetilised véljad vivad
indutseerida voole ja pingeid liini lahedastes juhtivates objektides.

Induktsiooni m&ju peab arvestama ka elektriliini 1ahedal paiknevate pikkade metallrajatiste
(nditeks sidepaigaldised, tarad, liinid vdi torud) voi suuremddtmeliste objektide (naiteks
juhtivad katused, mahutid vdi suured veokid) puhul. Enamik mdjusid ongi seotud
indutseeritud pingetega metallkonstruktsioonides ja -objektides, mis pole hasti maandatud.
Neil juhtudel peab vaadeldava objekti iga juhtiva osa maandama.

5.5 Radoon

Alus: EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*;
EVS 906:2010 ,,Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja
ruumiBhu konditsioneerimissiisteemidele. Eesti rahvuslik lisa standardile EVS-EN
13779:2007*;
EVS-EN 15251:2007 ,,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
mugavusest, valgustusest ja akustikast*.

Vastavalt Eesti Standardile EV'S 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes* peab aasta keskmine radooni sisaldus elu-, puhke- ja
t00ruumides olema vaiksem kui 200 Bg/m3.Standardite jargi on ehitustegevus piiratud kui
radooni sisaldus pinnases Uletab 50 000 Bg/m3.

Hoone ehitusprojekti lahendus peab tagama, et hoonetes ei (iletataks normikohast radooni
fooni. Radooni uuringud koostada ehitusprojekti koostamise eel ja peale uuringuid selgitada
I6plikud radooni leviku piiramise meetmed. Radooni kontsentratsiooni mddtmist saab
tellida Radoonitorjekeskusest.

Eesti Geoloogiakeskuse esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt ja4b planeeringuala
territooriumile, kus vGib kohati esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Tapsemat
teavet pinnasemdodtmiste kohta voib kisida ka Eesti Geoloogiateenistusest
(http://www.egt.ee).

6. Jaatmekaitluse korraldamine ja haljastus

Alus: Jadtmeseadus (RT I 2004, 9, 52);
Keskkonnaministri 16.01.2007 mé&érus nr 4 ,,0lmejéatmete sortimise kord ning
sorditud jaatmete liigitamise alused”;
Keskkonnaministri 14.02.2015 méarus nr 70 ,,Jdatmete liigitamise kord ja
jadatmenimistu®”;

Planeeringuala jaatmekaitluse lahendamisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest, Alutaguse
Vallavolikogu 25. oktoobri 2018 mé&é&rusest nr 77 “Alutaguse valla jadtmehoolduseeskiri”.
Jaatmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid.
Planeeringuga késitletava maa-ala jaddtmekaitlus on seotud olmejaatmete ja pakendite
hoidmisega. Prlgikonteinerite tlihjendamist ja jadtmete dravedu teostatakse
mehhaniseeritult. Jadtmevaldaja on kohustatud jargima Alutaguse vallavalitsuse poolt
esitatud ndudeid jadtmete segunemise véltimiseks nende tekkekohas ja jaatmete liigiti
kogumist selleks ettendhtud mahutitesse vdi vallavalitsuse poolt maaratud
kogumispunktidesse.
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Krundile tuleb paigaldada jaadtmetele vastavad prigikonteinerid, millised vdiks piirata kas
haljastuse vOi hoonestusega. Prligiveoauto juurdepéés on tagatud juurdesdiduteede kaudu.
Prigikonteinerid ja prugiurnid peavad sobima antud keskkonda.

Alutaguse valla elanikel on véimalus kodumajapidamises tekkinud jaatmeid tasuta viia
Uikala ja alates 29. aprillist 2019 ka Torma prugilasse.

Ohtlikud jaatmed tuleb tavajaatmetest koguda eraldi. Alutaguse vallas on ohtlike jaatmete
kogumispunktid Maetaguse alevikus (Kooli tn 7) ja lisaku alevikus (Tartu mnt 62a).

Haljastus

Planeeritavatele kruntidele on vdimalik rajada nii madal- kui kdrghaljastust. Soovitatav on
kasutada hekki vdi kombineerituna hekki koos Eestis kasvavate alla keskmise kdrgusega
puu liikidega. Hoone l&hiumbrusesse jaévaile haljasalale saab istutada vaid puid, mille
vOrad ei jaa kasvades hoonetele lahemale kui pool vora labimddtu.

Pbdsaid ega puid ei tohi istutada tehnovorkude kohale, sest juured hakkavad neid
kahjustama, samuti on keelatud teeomaniku loata istutada puid ja p6dsaid tee
kaitsevoondisse. Teele maha- ja pealesditude ning parklast valjasdidu ndhtavuskolmnurgas
ei tohi taimede kdrgus Uletada 40cm. Haljastuse hooldus ja heakorrastus jadb kruntide
siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks. Ehitusprojekti koostamise kéigus tuleb
lahendada ka krundi haljastus.

7. Kehtivad maakasutuskitsendused

7.1 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
Alus: Ehitusseadustik! § 71, § 72:

Avalikult kasutatava tee kaitsevdoond on teed mbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.
Kohaliku tee kaitsevoondi laius on aarmise sbiduraja véalimisest servast kuni 30 meetrit
(Ehitusseadustik §71 Ig 2). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méaérata Aia tee
kaitsevoondi laiuseks 10 meetrit, m6ddetuna darmise sdiduraja valimisest servast.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivdistlust vdi muud rahvadritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustood.

7.2 Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik! § 77, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded 8§ 10 (majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méarus nr 73);

Planeeringuala jadb osaliselt kinnistut Iabiva 1-20 kV keskpingedhuliini kaitsevoondisse,
mille ulatus on 10 m mélemal pool liini telge.

Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse
tdhenduses elektripaigaldist imbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
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Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:

1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mée-, laadimis-, suivendus-,
I6hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) ankurdada veesoidukit, liikkuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina
rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis;

3) sdita masinate ja mehhanismidega, mille Gldk6érgus maapinnast koos veosega voi ilma
selleta on ule 4,5 meetri — 6huliinide kaitsevoondis;

4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiiritusi —
kdrgepingepaigaldise dhuliinide kaitsevoondis;

8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Uldosa

Detailplaneeringus planeeritud tehnovorkude lahendused on pdhimdttelised.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tapsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovdrkude kohta koostatavates tooprojektides. Tehnovorkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate poolt valjastatud projekteerimistingimuste alusel.

8.1 Veevarustus. Reoveekanalisatsioon.

Piirkonnas puudub tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni susteem.

Planeeritud elamukruntide veega varustamiseks on ette nahtud rajada krundile Pos 4
puurkaev, millest rajatakse veetorustik kdikide planeeritavate hooneteni. Veevajaduseks
inimese kohta on arvestatud ca 100 liitrit. Arvestades 4 inimest elamukrundi kohta, teeb see
00péaevaseks veevajaduseks maksimaalselt 0,4 m3 (0,1 m3 x 4 in).

Planeeritud kolm krundi veetarve kokku on ca 1,2 kuupmeetrit 66paevas (0,4 x 3) ja
elanike arv ca 12 (4 x 3)).

Veeseaduse (edaspidi ka VeeS) 8§ 148 Ig 2 kohaselt ei moodustata pdhjaveehaarde timber
sanitaarkaitseala juhul, kui vett vietakse joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise
eesmargil alla 10 m® 6opaevas. Sellisel juhul kehtib puurkaevu timber 10 m hooldusala
(VeeS 8154 1g 1 p 4 ja 3). Hooldusalal on keelatud: véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine
ja kasutamine, ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pdhjavette, sellise ehitise ehitamine,
millega kaasneb keskkonnaoht, reoveesette kasutamine, kanalisatsiooni voi reovee
kogumissusteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete pinnasesse juhtimine ning jaatmete
kaitlemine.

Terviseameti andmetel on planeeringuala piirkonna pdhjavees kérgenenud loodusliku
péaritoluga indikaatorainete (raud, mangaan, okstideeritavus) sisaldus.

,,2014. aastal eraomandis asuvate salv- ja puurkaevude hulgas labiviidud projekt
,.P0levkivisektori tervisem@jude uuring* naitas, et Alajoe valla erasalvkaevude vees on
kdrge raua- ja mangaanisisaldus, vee hagusus, varvus ning I6hn on ebaloomulike
muutustega ja vesinikioonide kontsentratsioon (pH) on méaarusega nr 82 kehtestatud
piirtasemest madalam. Liiga madala pH-ga vesi on happeline ning pdhjustab
korrosiooniprotsesse veevorgus, lahustades vette erinevaid metalle, mille tulemusena
halveneb veevéargi vee kvaliteet*. Veevdtukoha (planeeritav puurkaev) vett tuleb vajadusel
toodelda (nt puhastada vastavate filtritega).

Puurkaevu voib projekteerida, puurida ja likvideerida vaid sellekohase hiidrogeoloogiliste
t0ode litsentsi omanik.

Keskkonnaministri 06. aprilli 2006. a kaskkirja nr 409 ,,1da-Viru maakonna pdhjaveevarude
kinnitamine” kohaselt ei ole endises Alajde vallas pohjaveevarusid Kinnitatud.
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Kanalisatsioonivarustus tagatakse lokaalselt (kogumiskaevu v6i omapuhasti baasil).
Septikute paigaldamine pole lubatud. Hoone projekteerimise kaigus tuleb lahendada/valida
vastav lahendus. Pdhja- ja ladnepoolsetel kruntidel on olemas kraav, kuhu saab puhastatud
heitvee juhtida. Vee erikasutusloa taotlemise kohustuse satestab veeseadus (VeeS) § 187
punkti 4, mille kohaselt peab veeluba olema, kui juhitakse suublasse saasteaineid voi
heitvett ja jahutusvett.

Veeluba ei ole vaja kuni Ghe kuupmeetri heitvee veekogusse juhtimiseks 66pédevas voi kuni
viie kuupmeetri heitvee pinnasesse juhtimiseks 66pédevas, kui see tegevus vastab

kdesoleva VeeS § 128 16ike 7 alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nduetele.
Mahuti/omapuhasti paigaldamisel tuleb juhinduda Keskkonnaministri 31.07.2019.a
madrusest nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus'”. Projekteerimisel vdib lahendust tapsustada
arvestades, et:

tagatud peab olema mahuti mugav hooldus aastaringselt ja mahuti kuja on 5 m.

Paigaldada on lubatud vaid sertifitseeritud reovee kogumismahuti. Néuetekohane mahuti on
veetihe ning hermeetiliselt suletud. Kogu heitvesi, mis majapidamises tekib ja mahutisse
juhitakse peab sinna jaama kuni purgimiseni.

Mahutite tihjendamine peab toimuma tegevusluba omava firma poolt, kellega tuleb s6lmida
vastav leping. Reovee kogumismahuti taitumisel tagada regulaarne reovee transport
l&himasse purgimissdlme (I&him lisaku alevikus). Lokaalse kanalisatsioonivarustuse
tagamisel tuleb jargida Alutaguse valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskirja (vastu voetud
Alutaguse Vallavolikogu 21.02.2019 méé&rusega nr 5).

Kogumismahuti/biopuhasti asukoht peab olema selline, et sellele oleks tagatud juurdepéés
ning hilisem vdimalus thendamiseks Ghiskanalisatsioonivorku.

8.2 Sadeveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise hetkel sadevete kanalisatsioon Alutaguse valla selles piirkonnas
puudub. Planeeringuala kruntidele kavandatavate hoonete sadeveed kogutakse
krundisiseselt kokku ning suunatakse haljasaladele, kus need imbuvad pinnasesse.
Krundisiseste teede aarde voib rajada madalad kraavid. Arvestades liivapinnase
filtratsioonitegurit, imbuvad sadeveed enamjaolt pinnasesse, seega on kraavide vajalikkuses
lahtutud eeskétt kevadisest lumesulamisest tekkivast liigveest ajal, mil maapind on veel
kilmunud. Keelatud on sadevee omavoliline juhtimine naabermaatksustele.

Planeeringuala piiril olevad kraavid tuleb sdilitada, et tagada piirkonna kuivendus ja
sademevete juhtimine.

8.3 Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kiitmine lahendada lokaalselt. Soovitav on kasutada
stisteeme, mis oleksid energiasaéstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad.
Voimalikud kuttelahendused on elektri-, vedel- voi tahkekdite ja soojuspumbad.

8.4 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus projekteeritakse vastavalt Elektrilevi OU poolt 18.10.2019
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 335907.

Kuusiku detailplaneeringu ala varustamine elektrienergiaga on ette nahtud olemasolevast
alajaamast 7665:(J6hvi) maakaabelliiniga (vt Elektrivarustuse lahenduse eskiisjoonis).
Alajaam asub Aia tee 1 (12201:002:0559) kinnistul.

Madalpinge elektrikaablid paigaldatakse modda teemaad liitumispunkideni, milleks on
liitumiskilbid. Soovitavalt mitmekohalised liitumiskilbid paigaldatakse kruntide piiridele.
Liitumiskilbist hooneteni ehitab tarbija oma maakaabelliini elektripaigaldise peakilpi.
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Tdojoonised kooskolastada taiendavalt. Téojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised
tingimused tapsustatud koormustega.

Kaks sdidutee alla jaavat Elektrilevi OU keskpinge kaablit on kavas iimber tdsta tee d4rde
planeeritud kaablikoridori. Planeeringu alusel tehtav olemasoleva elektrivorgu timberehitus
toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid
(Ehitusseadustik! § 70, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded 8 10 Ig 3 (Majandus- ja taristuministri
25.06.2015 madrus nr 73)).

9. Servituudi seadmise vajadus

Isiklik kasutus6igus on seatud tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise
majandamiseks. Isiklik kasutusdigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on
seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes
teatud Gigust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile (Asjadigusseaduse §225).
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ja
dhuruumis ehitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi (tehnorajatisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole
kinnisasja kasutamata vdimalik v@i nende ehitamine teises kohas pdhjustab tleméaaraseid
kulutusi (Asjadigusseaduse §158). Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad
tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Planeeringuga méaratakse servituutide seadmise vajadus jargnevalt:

Servituutide vajadus Tabel 3

Valitsev kinnisasi/
Teeniv kinnisasi |Isik, kelle kasuks Isiklik kasutusdigus
servituut on seatud

Pos 1, Pos 4, Tehnovorgu Tehnovorgu talumise servituut (olemasolev

Pos 5 valdaja keskpingedhuliin 1-20kV)

Isiklik kasutus®igus annab tehnovorgu kasutajale
diguse kasutada tehnorajatise kaitsevoondit vorgu
majandamiseks koos kaitsevoondiga seotud diguste
ja kohustustega.

Pos 5, Tehnovorgu Tehnovdrgu talumise servituut (planeeritav
Aia tee valdaja veetorustik, planeeritav madalpinge elektrikaabel)
12201:002:0561

10. Tuleohutusnduded

Alus: Tuleohutuse seadus (RT I 2010, 24, 116);
Standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarustus”;
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nouded tuletdrje veevarustusele®;
Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,Nduded ehitusprojektile*;
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Tuleohutusnduete taitmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja.

Tule leviku tokestamiseks thelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 8 meetrise
tuleohutuskujaga. Juhul, kui hoonetevaheline tulechutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega (nt tulemdiir, tuletdkkesein).
Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6:

Tuletdrje veevarustus on vajalik tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisi hoonete
(Uksikelamu, suvila ja abihooned) puhul 10 I/s 3 tunni jooksul.

Puurkaev-pumpla hoone (korruste arv 1, kdrgus 3,5 m, ehitisealune pind kuni 24 m?) kuulub
ehitise kasutusviisi poolest VI kasutusviisi gruppi - tootmishoone.

Tootmistegevuselt kuulub tootmishoone 1. tuleohuklassi, kus tuleoht praktiliselt puudub ja
tule leviku v@imalus on véhese tdendosusega. PGlemiskoormus tootmishoones on alla 300
MJ/mz2. VI kasutusviisi puhul on vajalik tulekustutusvee normvooluhulk 10 I/s 2 tunni
jooksul.

Alajoe valla Peipsi jarve aarse ranna-ala tldplaneeringu seletuskirja p 4.2 kohaselt asub
planeeritav ala hajaasustusega alal, valdavalt hooajalise kasutusega elamupiirkonnas.
Vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus“ p-le 5.2.3 ei nahta ette hajaasustusega piirkonnas tksik- ja kaksikelamute ning
nende abihoonete ette eraldi vélist veevotukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis
antakse teave ldhima kasutuskdlbliku veevdtukoha kohta.

Endise Alajde vallas on tuletdrje veevarustus lahendatud looduslike veekogude baasil.
Alajde valla Gldplaneeringu jérgi asub lahim looduslik tuletdrje veevotukoht Remniku kiilas
Remniku oja kaldal Kilaplatsi munitsipaalomandis oleval kinnistul (12201:002:0654),

ca 170 m planeeringu alast kagu pool (vt Skeem 1).

Territooriumil ei tohi:

«ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskujasse mis tahes pdlevmaterjali, pdlevpakendis
seadet vOi -taarat ning parkida mootorsdidukit voi muud tehnikat;

erajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;

«sQita sddemepiiudjata mootorsdidukiga pdlevvedeliku vai -gaasi voi muu kergestisuttiva
materjali kasutamis- ja hoiukohta v&i -ruumi;

Hoonele tuletdrjetehnikaga juurdepadsuks peab juurdesdidutee olema vahemalt 3,5 m
laiune. Kui kinnisesse siseGue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paéstetdodeks, siis sisedue
varav (péés) peab olema vahemalt 4 m lai. Teede kandevOime peab olema nii suur, et seal
saaksid liigelda raskeveokid (tuletdrjeauto tadismassiks arvestada 25 tonni). Juurdepéasu
ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

11. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused
Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e piirkonna hea néhtavus ja valgustus;

e elav keskkond;

e selgelt eristatavad territooriumi piirded,

e korrashoid, jalgitavus;

e valduse sissepédésude arvu piiramine;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

e suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sttiva prigi kiire

eemaldamine;

¢ Juurdepaasuteede ja sissepaasude jalgimine, videovalve.
Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama k&ikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute
ja kohustustega.
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12. Planeeringu rakendamise véimalused

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks katastritodde teostamisel ja ehitusprojektide
koostamisel. Ehitusdigust realiseeritakse kruntide omanike poolt nende tahte kohaselt.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti VVabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud vaikontrollitud ehitusseaduses toodud
nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamisega.
Vajalikud juurdepéésud ning tehnovdrgud ehitatakse valja arendaja kulul.

Tehnovorkude valjaehitamine toimub arendaja ja tehnovdrgu valdaja vaheliste kokkulepete
alusel. Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate
lepingute alusel. Planeeringu rakendamisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid ei ehitamise ega hilisema kasutamise kdigus. Ehitamise vGi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb nende tekitajal hiivitada koheselt.

Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada, et kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa
kohustusega t6dde projektid tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Hoone ehitusloa valjastamise eeltingimuseks on kohustus rajada planeeringuga ette nédhtud
juurdepéaasuteed, tehnorajatised ja tehnovérgud kuni krundini, millele ehitusluba
valjastatakse.

Planeeritud teed (krundil pos 5) rajab Kuusiku kinnistu omanik/arendaja. Transpordimaa
krunt pos 5 antakse peale katastriliksuse moodustamist ning teede rajamist tasuta ule vallale.
Teede edasine hooldus on kohaliku omavalitsuse lesandeks. Planeeritavad teed peavad
olema tolmuvaba kattega.
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