ALUTAGUSE VALLA KATASE KULA VAHTRA KINNISTU DETAILPLANEERING

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Vahtra kinnistu detailplaneering on algatatud Alutaguse Vallavalitsuse 16.10.2019
korraldusega nr 506 ,,Katase kiila VVahtra kinnistu detailplaneeringu algatamine” vastavalt
kinnistu omaniku Feature Forest OU (registrikood 10817204) poolt 16.09.2019 esitatud
detailplaneeringu algatamise taotlusele.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e AlajGe Vallavolikogu 07.03.2011 madrusega nr 22 kehtestatud AlajGe valla Peipsi jarve
aarse ranna-ala uldplaneering (konsultant-koostaja Hendrikson&Ko, t66 nr 1214/09);

o Koostamisel olev Alutaguse valla tldplaneering (algatatud Alutaguse Vallavolikogu
30.11.2017 otsusega nr 17);

¢ lda-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

e Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja uuringud;

Planeeringuala ei ole seotud ihegi kehtiva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Ida-Viru GEO (litsents nr 565MA)

poolt 20.11.2018 mdddistatud t66 nr 1356-11-18 mddtkavas M 1:500. Mdddistus on

teostatud L-EST97 koordinaatsusteemis ja kérgused antud EH2000 siisteemis.

2. Olemasolev olukord

2.1 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Katase kilas riigimaantee 13111 Kauksi-Vasknarva aares, jaades
endiste suvilathistute vahele ja hdlmates maatulundusmaa sihtotstarbega Vahtra maatiksust
(katastritunnus 12201:001:0495, pindalaga 5,98 ha). Endiste suvilate maauksuste pindalad,
mis piirnevad vahetult planeeringualaga jaéédvad vahemikku 650 m?-1700 mz.
Lahipiirkonda jaab ka metsamaa k&lvikuid sisaldava maatulundusmaa sihtotstarbega suuri
kinnistuid (Karu, Uuskdla).

Planeeringuala piirneb 16unast Vigvami vkt-ga (Vigvami vkt 4 (12201:011:0010), Vigvami
vkt 6 (12201:011:0120), Vigvami vkt 7 (12201:011:0020), Vigvami vkt 8
(12201:011:0160), Vigvami vkt 9 (12201:011:0140), Vigvami vkt 10 (12201:011:0150),
Vigvami vkt 11 (12201:011:0030), Vigvami vkt 12 (12201:011:0040), Vigvami vkt 13
(12201:011:0130), Vigvami vkt 14 (12201:011:0050), Vigvami vkt 15 (12201:011:0060)),
l4&nest Honga vkt (Honga vkt 11 (12201:013:0050), Honga vkt 12 (12201:013:0030),
Honga vkt 3 (12201:013:0005), Honga vkt 7 (12201:013:0020)) ning Uuskiila kinnistuga,
pohjast Karu kinnistuga ning idast Keemiku vkt (Keemiku vkt 15 (12201:003:0015),
Keemiku vkt 6 (12201:003:0006), Keemiku vkt 7 (12201:003:0007), Keemiku vkt 8
(12201:003:0008), Keemiku vkt 9 (12201:003:0009), Keemiku vkt 14 (12201:003:0014),
Keemiku vkt 13 (12201:003:0013), Keemiku vkt 12 (12201:003:0012), Keemiku vkt 11
(12201:003:0011)), Kajaka vkt (Kajaka vkt 1 (12201:001:1500), Kajaka vkt 4
(12201:001:1650), Kajaka vkt 5 (12201:001:0593), Kajaka vkt 7 (12201:001:1510)) ning
reformimata riigimaaga. Véaikekohtade ndol on tegemist endiste suvilalhistutega ning need
krundid on hoonestatud.

Maa-ala looduslik reljeef on tasane. Krundi maapinna absoluutkérgused jadvad vahemikku
35.50-36.40 m (k6rgused EH2000 slisteemis).
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Tegemist on 5,92 ha suuruse metsamaa kdlvikuga (Maa-ameti andmetel), millest 3,38 ha
suurusel alal on teostatud lageraie. Metsamaa on joonistel nr 1 ja 2 naidatud geodeetilise
alusplaanil.

Metsamaal, metsaseaduse 8 3 Ig 2 tahenduses, ulatub ehituskeeluvddnd piiranguvoondi
piirini, st metsaga kaetud alal loetakse ehituskeeluvédnd piiranguvédndini, millises ulatuses
tuleb arvestada ehituskeeluvdondile seatud kitsendustega. Detailplaneeringuala jaab
osaliselt Peipsi jarve ehituskeeluvoondisse (200 meetrit veekogu piirist).
Keskkonnaregistri Keskkonnaagentuuri andmetel ei ole planeeringualal kaitstavate liikide
kasvukohti ja elupaiku, ei esine registreeritud kaitsealuste taimede ja seente liike, Kivistisi
ega mineraale, samuti ei jaa ala Ghegi kaitseala ega Natura 2000 vorgustiku territooriumile
ega nende lahedusse.

Keskkonnaregistri andmetel asuvad alal kaks puurkaevu nr PRK0017027 ja PRK0017027,
mis ei ole kasutuses ning pole looduses leitavad.

Planeeritavale alale jdavad jargmised geodeetilised méargid: 3601, 77109.

PR S [Kauksi

punase joonega; oranZ katkendjoon — olemasolev jalgtee koridor Peipsi jarve ranna
kallasrajale;
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2.2 Olemasolevad katastritiksused ja nende sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala hdlmab Vahtra (12201:001:0495, maatulundusmaa 100%, pindala
5,98 ha) kinnistut ning osaliselt 13111 Kauksi-Vasknarva tee kinnistuid (12201:001:0371 ja
12201:001:0372, transpordimaa 100%). Planeeritava maa-ala suurus on ca 6,4 ha.

2.3 Ehituslik situatsioon
Hooneid ega muid rajatisi planeeringualal ei ole.

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Vahtra kinnistu piirneb I8una poolt riigimaateega T13111 Kauksi—Vasknarva ning
planeeringuala ja&b osaliselt riigimaantee 30 meetrisesse kaitsevoondi. Tegemist on
avalikus kasutuses oleva korvalmaanteega. Kéesoleval hetkel juurdepaas teelt kinnistule
puudub.

2.5 Tehnovorgud

Vahtra kinnistul puuduvad liitumised kommunikatsioonidega.

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on nahtav joonistel nr
1 ja 2. Maa-ala labivad 15 kV keskpingedhuliin ning madalpinge 6hu- ja kaabelliinid.
Paralleelselt Kauksi—Vasknarva maanteega kulgeb sidetrass, mille kaitsevoond (1 meeter
sideehitisest) Vahtra kinnistule ei ulatu.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu eesmargiks on moodustada planeeritavale alale elamumaa sihtotstarbega
kinnistud. Detailplaneeringuga jagatakse kinnistu pdhjapoolne osa elamumaa sihtotstarbega
kruntideks, antakse ehitus@igus elamute vGi suvilate ja tehnilise taristu rajamiseks,
madratakse arhitektuur-ehituslikud tingimused, lahendatakse juurdepadsuteed ning
liikluskorraldus, seatakse haljastuse, heakorra ja keskkonnakaitselised péhimatted.

3.2 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on lda-Virumaa maakonnaplaneering 2030+ (2016) ja Alajde valla
Peipsi jarve aarse ranna-ala uldplaneering.

Vastavalt kehtivale Alajoe valla Peipsi jarve dérse ranna-ala tldplaneeringule on Vahtra
kinnistu maakasutuse juhtotstarve péhjapoolses osas elamumaa ning ldunapoolses osas
metsa- ja p6llumajandusmaa. Kavandatav tegevus vastab kehtivale Gldplaneeringule.
Planeeringuala jadb osaliselt maakondliku tdhtsusega Kauksi-Remniku vaartuslike
maastike. Vaartuslik maastik hdlmab peaaegu kogu valla Peipsi pdhjarannikule jadva osa.
Tegemist on korge rekreatiivse vadrtusega maastikuga — Peipsi kdige kaunimad plaazid,
unikaalsed "laulvad liivad", vaga head supluskohad, maastikku ilmestavad rannaastangud,
kuni 20 m kdrgused liivaluited ja neid kattev méannik. Vastavalt teemaplaneeringule tuleb
vadrtuslike maastike toimealas sailitada nende omapara. Uute ehitiste projekteerimisel tuleb
tagada olemasolevate vaartuste sailimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku
maastiku taustaga. Kuna Vahtra detailplaneeringuga kavandatav reaalne arendustegevus
toimub enam kui 200 m kaugusel Peipsi jarve tavalisest veepiirist, siis ei muudeta ka 200 m
voondis maakasutust ehk seal séilib praegune olukord. Kavandatava tegevusega ei muudeta
oluliselt Kauksi-Remniku vééartuslikku maastikku ega selle olulisi elemente.
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3.3 Planeeritav krundijaotus ja sihtotstarbed

Planeeringu lahenduse kohaselt on planeeringualal kokku 17 krunti. Detailplaneeringuga
kavandatakse Vahtra kinnistu jagamine 12 elamumaa (EP tksikelamu maa, ES hooajalise
kasutusega elamu maa), 2 maatulundusmaa (MM metsamaa) ja 3 transpordimaa (LT tee ja
tdnava maa) sihtotstarbega maatiksuseks. Olemasoleva ja planeeritavate kruntide pindalad
ning maakasutuse andmed on toodud tabelis 1. Planeeritud kruntide pindalad v@ivad
tdpsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise kaigus.

Maakasutuse bilansi koondtabel Tabel 1
Planeeringueelne Planeeritud
Krundi Planeeringu- | Planeeringu- | Krundi | Planeeringu- Planeeringu-
aadress eelne eelne aadress jargne jargne
pindala maakasutus pindala maakasutus*
Elamumaa
2
Pos 1 2427 m (EP, ES 100%);
Elamumaa
2
Pos 2 2385m (EP, ES 100%);
Elamumaa
2
Pos 3 2489 m (EP, ES 100%);
Elamumaa
2
Pos 4 2513 m (EP, ES 100%);
Elamumaa
2
Pos 5 2461 m (EP, ES 100%);
Elamumaa
2
Pos 6 2440 m (EP, ES 100%);
Elamumaa
2
Pos 7 2564 m (EP, ES 100%);
Elamumaa
Pos 8 2 567 m?
Maatulundus (EP, ES 100%);
Vahtra maa , | Elamumaa
12201:001:0495 | >%8ha 100% Pos 9 2603m* 1 p ES 100%6);
Elamumaa
2
Pos 10 2625m (EP, ES 100%);
Elamumaa
2
Pos 11 2661 m (EP, ES 100%);
Elamumaa
2
Pos 12 2790 m (EP, ES 100%);
Transpordimaa
2
Pos 13 5596 m (LT 100%)
Transpordimaa
2
Pos 14 2986 m (LT 100%)
Transpordimaa
2
Pos 15 1378 m (LT 100%)
Maatulundusmaa
2
0),
Pos 16 11206 m (MM 100%)
Maatulundusmaa
2
Pos 17 8103 m (MM 100%):

INARI WORKS OU T66 nr DP 68 - 19




ALUTAGUSE VALLA KATASE KULA VAHTRA KINNISTU DETAILPLANEERING

*Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed:

EP — (iksikelamu maa; ES — hooajalise kasutusega elamu maa; MM — metsamaa; LT — tee ja
tdnava maa; (vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt 2012. a vélja antud planeeringute
leppemarkidele).

3.4 Kruntide ehitusdigus

Krundid Pos 1-Pos 12

Kruntide maakasutamise sihtotstarbeks on tUksikelamu maa EP, hooajalise kasutusega elamu
maa ES (Kkatastri jargi elamumaa 100%). Kruntide suurused jaavad vahemikku 2385 m? kuni
2790 m?,

Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pindala moodustavad pdhihoone (elamu vdi suvila) ja
kaks abihoonet kokku. PGhihoone on lubatud ehitada maksimaalselt kahe korruselisena ning
katuseharja korgusega kuni 6,5 m maapinnast. Abihoone on lubatud ehitada
1-korruselisena ja kdrgusega kuni 4,0 m. Abihoone ei tohi domineerida pdhihoone suhtes, st
nende maht peab olema vaiksem pdhihoone mahust.

Krundid Pos 13, Pos 14, Pos 15

Kruntide maakasutamise sihtotstarbeks on tee ja tdnava maa LT (katastri jargi
transpordimaa 100%). Kruntide suurused jaotatakse vastavalt 5596 m?, 2986 m? ning

1378 m?. Krundile pole lubatud ehitada iihtegi hoonet.

Krunt Pos 16 suuruseks on 11206 m? ja sihtotstarbeks metsamaa MM (katastri jargi
maatulundusmaa 100%).

Krundile v6ib rajada 10 m sanitaarkaitsealaga puurkaevu (mis varustaks veega kogu
planeeringuala). Puurkaevu hooldamiseks antakse krundile ehitusdigus 30 m? ehitusaluse
pinnaga hoone ehitamiseks. Hoone voib olla 1 korruseline ja kuni 4,0 m korge.

Krunt Pos 17 suuruseks on 8103 m? ja sihtotstarbeks metsamaa MM (katastri jargi
maatulundusmaa 100%). Krundile vdib ehitada tihe Ghekorruselise tootmishoone, milleks on
reoveepuhasti. Hoone ehitusaluseks pindalaks v6ib olla 80 m2, hoone maksimaalseks
kdrguseks voib olla 5,0 m.

Kruntide ehitusdigus on toodud joonisele nr 2 kantud tabelis. Hoonestuse ehitisealuse pinna
madramisel on arvestatud, et see ei Uletaks 15% krundi pinnast. Hoonestuse suurima
lubatud ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud vdimalikke maapealseid avatud

terrasse jm Gigusaktis (Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mééarus nr 57 Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused § 19) nimetatud hoone osasid.
Detailplaneeringu joonisel nr 2 on t&histatud hoone(te) véimalik asukoht krundil
hoonestusalana (planeeritud hoonet (-id) vdib ehitada ainult joonisel ndidatud
hoonestusalasse). Hoonestusala on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pindala.
See voimaldab valida hoone asukohta ja kuju, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud
kaugusega. Hoone konkreetne asukoht hoonestusalal tapsustatakse projekteerimise kéigus.
Enne hoonete ehitust tuleb rajada planeeringuga ettenahtud tehnovérgud ja juurdepaasuteed.

3.5 Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele” § 22, mille jargi hoonetevahelise
minimaalse kuja laiuseks on 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on vahem kui 8
meetrit, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.
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3.6 Arhitektuurinduded ehitistele

Vallakeskkonda uute objektide rajamisel on oluline selle sobivus kulamiljodsse. Ehitis peab
olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud pohimdtete jargi. Ehitis
peab olema teostuselt heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama
véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale.

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

- Katusekalle katusettlp: viilkatus;

- Vélisviimistlusmaterjalid puit, krohv, looduslik kivi, betoon, klaas; pole
lubatud imiteerivad materjalid, metall ja plastik;

- Soovitatavad katusekatte materjalid  késitsi valtsitud plekk, profiilplekk (profiil
Klassik), laineline eterniit, katusekivi;

- Sokli kdrgus minimaalselt 0,3-0,5 m planeeritud maapinnast;

- Piirded piirdeaiad ei tohi olla kdrgemad kui 1,2 m ja
peavad olema labipaistva konstruktsiooniga;
aedade materjalina kasutada metallvorku voi
puitmaterjali, samuti on soovitatav kasutada
piireteks hekki;

4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Alus:  Ehitusseadustik®:
Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad™;

Planeeritav ala kilgneb riigiteega 13111 Kauksi—-Vasknarva km 7,44-7,64 kus aasta
keskmine d6péevane liiklussagedus oli 2018. a 369 autot.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt l&htuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks on kehtestatud
teekaitsevoond. Riigimaantee kaitsevoondi laius on &&rmise sdiduraja véalimisest servast 30
meetrit kui tegemist pole Euroopa teedevorgu maanteega (Ehitusseadustik 8§71 Ig 2).
Maanteeamet on ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse alusel esitanud
Katase killas Vahtra kinnistu detailplaneeringu koostamiseks oma seisukohad 22.11.2019. a
kirjaga nr 15-2/19/51015-2.

Juurdepaas planeeringualale riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva on kavandatud rajatava
ristmiku ning avalikult kasutatava tee kaudu, millega tagatakse juurdepéasud ka
planeeringualast 1aane ja pdhja pool asuvatele Uuskiila ja Karu naaberkinnistutele.
Vastavalt looduskaitseseaduse 8 38 Ig 5 punktile 10 ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele ja tdnavale.

Mahas6idu ehituseks tuleb taotleda Maanteeametilt nduded EhS § 99 Ig 3 alusel. Tee
ehitusprojekte v8ib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha tmberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pdosas voi litklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Planeeringu pdhijoonisel on vélja toodud néhtavuskolmnurga ala projektkiirusel 50 km/h
ning lahtetasemel rahuldav, lahtudes Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr
106 ,,Tee projekteerimise normid*“ lisast ,,Maanteede projekteerimisnormid®. Mahasdidu
nahtavuse tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad (7 x 120 m) juurdepaasutee teljeni
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alates 7 m kauguselt riigimaantee katte servast ning kuni 120 m piki riigimaanteed
mdlemale poole &&rmise sGidurea telge. N&htavuskolmnurgas ei tohi paikneda lhtki
nahtavust piiravat takistust (mets, v0sa, hekk, aed vms rajatised), vajadusel tuleb ette ndha
sellelt alalt tee &arte puhastamine. Erandina vdib ndhtavuskolmnurka istutada tiksikuid
madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Hoonele tuletdrjetehnikaga juurdepaasuks peab juurdesdidutee olema vahemalt 3,5 m

laiune. Kui kinnisesse siseGue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paastetoddeks, siis sisedue
vérav (paas) peab olema vahemalt 4 m lai ja 4,5 m korge. Juurdepdasu ehitistele hoitakse
vabana ja aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Detailplaneeringus on arvestatud koostamisel oleva Alutaguse valla tldplaneeringuga ja
Pos 15 krundi baasil on ette nahtud perspektiivse kohaliku tee trassi koridori asukoht,
eesmargiga luua thenduse ida pool asuva Kajaka vkt teekoridoriga (vt véljavotte Alutaguse
valla Uldplaneeringu joonisest nr 3 Taristu ja tehnovorgud). Transpordimaa Pos 15 krunt
antakse tasuta tle kohalikule omavalitsusele.

Katase

Skeem 2. Véljavote Alutaguse valla tldplaneeringust (joonis nr 3 Taristu ja tehnovorgud).
Pruun katkendjoon — perspektiivne kohalik tee, oranz katkendjoon — perspektiivne
kergliiklustee, roheline katkendjoon — avalik juurdepdaas kallasrajale (seisuga 20.02.2020);

Planeeritud teed (kruntidel Pos 13, Pos 14, Pos 16) rajab Vahtra kinnistu omanik/arendaja.
Transpordimaa sihtotstarbega krundid Pos 13 ja Pos 14 antakse peale katastritiksuse
moodustamist ning tolmuvaba kattega teede rajamist tasuta ule vallale. Teede edasine
hooldus on kohaliku omavalitsuse Glesandeks. Arendusetegevusega seotud perspektiivsete
kohalike teede (sealhulgas jalgratta- ja jalgtee) kavandamise korral on selle projekteerimine
ning véljaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1).

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada, et kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa
kohustusega t6dde projektid tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Avalikud juurdepéaasud Peipsi ranna kallasrajale

Planeeritud avalikud juurdepédésud Peipsi ranna kallasrajale on kantud koostamisel oleva
Alutaguse valla Uldplaneeringu Maakasutuse kaardile vastava leppemargiga. Vahtra
kinnistust ca 50 m kagu pool Vigvami vkt 17 maatiksuse maal on ndidatud lahim olev
jalgtee koridor. Uldplaneeringu materjalidega saab tutvuda Alutaguse valla veebilehel.
Olemasolev jalgtee koridor Peipsi jarve ranna kallasrajale on maaratud Skeemil 1 (lk 5).
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Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt.
Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” tabel 10.2, mille jargi
elanike ja kilaliste parkimiskohtade summaarne normatiiv on 3. Parkimiskohad vdivad olla
nii dues kui hoones. Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete
ehitusprojekti kéigus.

5. Keskkonnakaitseabindud

Planeering ei muuda kehtivat tGldplaneeringut. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, mille tulemusel halveneks olemasolev keskkonnaseisund.
Keskkonnamdju on lokaalse iseloomuga. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset moju
inimese tervisele ja heaolule. Negatiivne mdju mbritsevatele kinnistutele puudub.
Planeeritav tegevus hdlmab ca 65% (ilaltoodud kinnistu pindalast ehk 3,8 ha. Ulejadanud
Kinnistul sdilib senine maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa.

Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale elukeskkonnale ning ei
pbhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara.

5.1 Keskkonnatingimused

* Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 1. jaanuarist
2009. Sellest lahtuvalt tuleb kavandada hoonestus véimalikult vahe energiat tarbivana.

* Ehitustodde kaigus tuleb jélgida, et toid teostataks paevasel ajal ja vélditakse ehitustoid
olemasolevate elamute I&heduses Ghtusel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada ehitusaegse mira- ja vibratsioonimdju avaldumise vdimalikult véhestele elanikele.
Mirarikkamate t66de korral oleks soovitatav elanike murarikkast todperioodist
informeerida postkasti pandavate teadete vahendusel.

» Mira véhendamiseks peavad tooriistad ja ehitusmasinad vastama tehnilistele nduetele;
« Liiklusest tulenevat vibratsiooni saab vdhendada ka liikluskorralduslike votetega,
vahendades liikluskiirust ning reguleerides piirkonnas raskeliikluse labimist;

* Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

* Ténava- ja muus vélivalgustuses kasutada v@imalusel séastulampe, LED-valgusteid,
péikeseenergial tootavat valgustust vms;

« Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Olme- ja pakendijd&tmed tuleb koguda sorteeritult prigikastidesse ja -
konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne aravedu kehtivat jaatmeluba omava
firma poolt.

5.2 Vibratsioon

Vibratsioonitaset satestab sotsiaalministri 17.05.2002 méaarus nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvadrtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid*
ja see peab vastama § 3 toodud nduetele. Lubatud vibratsiooni piirvaartus (Lav) on péeval 79
dB ja disel ajal 76 dB.

5.3 Mira

Atmosféaridhu kaitse seaduse 8 58 Ig 1 alusel tuleb uute planeeringute koostamisel
arvestada, et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks mura sihtvéartusi, sellest
l&htuvalt ei tohi planeeritava tegevusega kaasnev toostus- ja liiklusmira Gletada
keskkonnaministri 16.12.2016 mé&arusega nr 71 ,,V&lis6hus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid* kehtestatud mira sihtvaartusi.
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Mura sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel, mille tagab
planeeringust huvitatud isik.

Madruse ndudeid tuleb téita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide
koostamisel. Kehtestatud normtaseme suurus soltub maa-ala kasutusest. Vastavalt
detailplaneeringule on planeeritaval alal tegemist Il kategooria alaga, s.0. elamuala.

Olulisi toostusmiira tekitavaid allikad piirkonnas pole. Keskkonnaministri 16.12.2016
madruse nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, méaramise ja
hindamise meetodid” kohaselt kehtib planeeritavatel elamualadel liiklusmura sihtvaartus
55 dB péeval ja 50 dB 606sel.

Hoonetele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mdira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a méé&ruse nr 71 ,,Valis6hus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid* lisas 1 Il kategooria alale
kehtestatud normtasemeid.

Olukorra hindamise ning lahendusega ette nédhtud leevendavate meetmete rakendamise
kohustus ja vastutus seisab krundi omanikul/arendajal.

Tee omanik ei vota endale kohustust vahendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevat,
inimesele ohtlike mojusid planeeritaval alal.

5.4 Elektromagnetvali

Elukeskkonnas ei tohi elektromagnetvélja tugevus Uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi.
Eestis on mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002
madrusega nr 38 ,,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes, Gpperuumides ja mitteioniseeriva Kiirguse tasemete médtmine*.
Samad piirvaartused on paika pandud ka Eesti standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja
Euroopa Liidu N6ukogu soovitustes.

Kehtestatud piirvaartuste kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvalja korral
elektri- ja magnetvéljad tletada elukeskkonnas jargmisi piirvaartusi:

« elektrivalja tugevus (E) - 5000 V/m (5 kV/m)

* magnetvootihedus (B) - 100 uT (0,1 mT)

Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse nditajad jaédvad lubatud piiresse, siis negatiivset moju
inimese tervisele ei kaasne. Ohuliini poolt p&hjustatud elektromagnetilised véljad véivad
indutseerida voole ja pingeid liini lahedastes juhtivates objektides.

Induktsiooni mdju peab arvestama ka elektriliini 1ahedal paiknevate pikkade metallrajatiste
(nditeks sidepaigaldised, tarad, liinid voi torud) voi suuremddtmeliste objektide (nditeks
juhtivad katused, mahutid vdi suured veokid) puhul. Enamik mdjusid ongi seotud
indutseeritud pingetega metallkonstruktsioonides ja -objektides, mis pole hédsti maandatud.
Neil juhtudel peab vaadeldava objekti iga juhtiva osa maandama.

5.5 Radoon

Alus: EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”;
EVS 906:2010 ,,Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja
ruumidhu konditsioneerimissusteemidele. Eesti rahvuslik lisa standardile EVS-EN
13779:2007*;
EVS-EN 15251:2007 ,,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
mugavusest, valgustusest ja akustikast®.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks

uutes ja olemasolevates hoonetes* peab aasta keskmine radooni sisaldus elu-, puhke- ja
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todruumides olema véiksem kui 200 Bg/m3.Standardite jargi on ehitustegevus piiratud kui
radooni sisaldus pinnases Uletab 50 000 Bg/m3.

Hoone ehitusprojekti lahendus peab tagama, et hoonetes ei Uletataks normikohast radooni
fooni. Radooni uuringud koostada ehitusprojekti koostamise eel ja peale uuringuid selgitada
I6plikud radooni leviku piiramise meetmed. Radooni kontsentratsiooni mddtmist saab
tellida Radoonitorjekeskusest.

Eesti Geoloogiakeskuse esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jadb planeeringuala
territooriumile, kus vOib kohati esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Tapsemat
teavet pinnasemddtmiste kohta v@ib kiisida ka Eesti Geoloogiateenistusest
(http://www.egt.ee).

6. Jaadtmekaitluse korraldamine ja haljastus

Alus: Jadtmeseadus (RT I 2004, 9, 52);
Keskkonnaministri 16.01.2007 méaérus nr 4 ,,0lmejaatmete sortimise kord ning
sorditud jaatmete liigitamise alused”;
Keskkonnaministri 14.02.2015 méaarus nr 70 ,,Jaatmete liigitamise kord ja
jaatmenimistu®”;

Planeeringuala jadtmekaitluse lahendamisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest, Alutaguse
Vallavolikogu 25. oktoobri 2018 mééarusest nr 77 “Alutaguse valla jadgtmehoolduseeskiri”.
Jaatmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid.
Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekaitlus on seotud olmejaatmete ja pakendite
hoidmisega. Prlgikonteinerite tlihjendamist ja jadtmete &ravedu teostatakse
mehhaniseeritult. Jadtmevaldaja on kohustatud jargima Alutaguse vallavalitsuse poolt
esitatud ndudeid jaatmete segunemise véltimiseks nende tekkekohas ja jadtmete liigiti
kogumist selleks ettendhtud mahutitesse vdi vallavalitsuse poolt maaratud
kogumispunktidesse.

Krundile tuleb paigaldada jaadtmetele vastavad prigikonteinerid, millised voiks piirata kas
haljastuse vdi hoonestusega. Prugiveoauto juurdepads on tagatud juurdesdiduteede kaudu.
Prigikonteinerid ja prigiurnid peavad sobima antud keskkonda.

Alutaguse valla elanikel on v6imalus kodumajapidamises tekkinud jaatmeid tasuta viia
Uikala ja alates 29. aprillist 2019 ka Torma prugilasse.

Ohtlikud jaatmed tuleb tavajdatmetest koguda eraldi. Alutaguse vallas on ohtlike jaatmete
kogumispunktid Maetaguse alevikus (Kooli tn 7) ja lisaku alevikus (Tartu mnt 62a).
Haljastus

Hoonete ehitamine, tdnavate ja tehnovdrkude rajamine eeldab osalist metsa raadamist.
Raadamise l&biviimisel arvestada, et krundipiiride tmbruses (véljaspool hoonestusala) tuleb
séilitada olemasolev kdrghaljastus maksimaalselt. Hoonestusalas sees hoonete vahel on
samuti soovitav sdilitada uksikud puud ohutul kaugusel hoonetest. Tanavate alal

on lubatud téielik raadamine.

Planeeritavatele kruntidele on vBimalik rajada nii madal- kui kdrghaljastust. Hoone
l&hitimbrusesse jaavaile haljasalale saab istutada vaid puid, mille vorad ei ja& kasvades
hoonetele lahemale kui pool vora labimdotu.

Pbdsaid ega puid ei tohi istutada tehnovorkude kohale, sest juured hakkavad neid
kahjustama, samuti on keelatud teeomaniku loata istutada puid ja pddsaid tee
kaitsevoondisse. Teele maha- ja pealesditude ning parklast valjasdidu ndhtavuskolmnurgas
el tohi taimede korgus tletada 40 cm. Haljastuse hooldus ja heakorrastus jadb kruntide
siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks. Ehitusprojekti koostamise kéigus tuleb
lahendada ka krundi haljastus.
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7. Kehtivad maakasutuskitsendused

7.1 Ranna ja kalda ehituskeeluvéond

Kinnistu jadb osaliselt Peipsi jarve piiranguvoondisse, mille ulatus on 200 meetrit veekogu
piirist. Tulenevalt Looduskaitseseaduse 838 18ikest 2 ulatub rannal ja jarve vdi joe

kaldal metsamaal metsaseaduse 8 3 16ike 2 tahenduses ehituskeeluvddnd ranna voi kalda
piiranguvoondi piirini. Seega jaab kinnistu osaliselt ehituskeeluvodndisse.

Ranna v0i kalda ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud,

valja arvatud uldplaneeringu vdi detailplaneeringu alusel ehitatavale:

1) tehnovorgule ja -rajatisele;

2) kalakasvatuse ja kalapliiigiga seotud ehitisele;

3) maaparandusstisteemile, vélja arvatud poldrile;

4) olemasoleva ehitise juurdeehitusele;

5) uuele hoonele olemasoleva talu Guel, mis ei ole talu majandustegevuseks vajalik hoone;
6) rajatisele ranna ja kalda kindlustamiseks;

7) avalikult kasutatavale teele ja tdnavale;

8) uuele hoonele tiheasustusala olemasoleval hoonestusalal.

7.2 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik! § 71, § 72;

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke m&jusid. Teel on kaitsevdond, kui tee on avalikult kasutatav.
Riigimaantee kaitsevoondi laius on &armise sdiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit
(Ehitusseadustik § 71).

Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) ehitada hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vdib hooneid ehitada teekaitsevoondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus vai riigi vdi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus;

3) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

4) korraldada spordivdistlust vdi muud rahvadritust;

5) kaevandada maavara ja maa-ainest;

6) teha metsa lageraiet;

7) teha veereziimi muutust péhjustavat maaparandust6od.

7.3 Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik? § 77, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded 8 10 (majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méarus nr 73);

Planeeringuala jadb osaliselt kinnistut Iabiva 15 kV keskpingedhuliini kaitsevoondisse,

mille ulatus on 10 m md&lemal pool liini telge.

Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini

aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse

tdhenduses elektripaigaldist Gmbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud

elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:

1) ladustada jaadtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-,

I6hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid;
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2) ankurdada veesoidukit, liilkuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina
rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis;

3) sOita masinate ja mehhanismidega, mille tldkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma
selleta on ule 4,5 meetri — 6huliinide kaitsevoondis;

4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiiritusi —
kdrgepingepaigaldise dhuliinide kaitsevdondis;

7.4 Sideehitise kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik! § 70, § 78, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded § 14 (majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méarus nr 73);

Sideehitise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist imbritsev maa-ala, kus

kinnisasja kasutamist on piiratud sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

Sideehitise kaitsevoond on 1 meeter sideehitisest.

Sideehitise kaitsevoondis on keelatud:

1) teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis-, tleujutus-, niisutus- ja
maaparandustoid, istutada voi langetada puid, juurida kénde, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jdatmeid, tdkestada juurdepddsu sideehitisele
ning pdhjustada oma tegevusega sideehitise korrosiooni;

2) sOita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maapinnast koos veosega vdi ilma
selleta on tle 4,5 meetri — 6huliinina rajatud sideehitise kaitsevoondis;

3) tootada l166kmehhanismidega, tihendada voi tasandada pinnast, rajada
transpordivahenditele ja mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullatdid stigavamal
kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva
sideehitise kaitsevoondis.

7.5 Geodeetiline mark

Alus: Keskkonnaministeeriumi 28. juuni 2013 maarus nr 50 ,,Geodeetiliste t06de tegemise
ja geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord”;

Vahtra Kinnistu l&&ne- ja I6unapoolses osas asuvad geodeetilise margid nr 3601 ja 7119.

Geodeetiliste vorkude margid on riikliku kaitse all. Geodeetilise margi kaitsevoond on

geodeetilist marki imbritsev maa-ala, millel geodeetilise margi kaitseks kitsendatakse

tegevust. Geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus on 3 meetrit margi keskmest.

8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Uldosa

Detailplaneeringus planeeritud tehnovdrkude lahendused on pdhimottelised.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tépsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates to0projektides. Tehnovdrkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate poolt valjastatud projekteerimistingimuste alusel.
Kui piirkonnas ehitatakse vélja uhisveevérk ja/v6i thiskanalisatsioon siis tuleb vee- ja
kanalisatsioonivarustus lahendada liitudes piirkondliku Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga.

8.1 Veevarustus

Piirkonnas puudub tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni stisteem.
Planeeritud elamukruntide veega varustamiseks on ette nahtud rajada krundile Pos 16
puurkaev, millest rajatakse veetorustik koikide planeeritavate hooneteni. Veevajaduseks
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inimese kohta on arvestatud ca 100 liitrit. Arvestades 2,04 (leibkonna suurus, Statistikaamet
2019) inimest elamukrundi kohta, teeb see 60péevaseks veevajaduseks maksimaalselt 0,2
m3 (0,1 m3 x 2,04 in). Planeeritavate elamukruntide veetarve kokku on ca 2,4 kuupmeetrit
O0péevas (0,2 x 12) ja elanike arv ca 25 (2,04 x 12)).

Veeseaduse (edaspidi ka VeeS) § 148 Ig 2 kohaselt ei moodustata pdhjaveehaarde imber
sanitaarkaitseala juhul, kui vett vietakse joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise
eesmargil alla 10 m® 6opaevas. Sellisel juhul kehtib puurkaevu timber 10 m hooldusala
(VeeS 8154 1g 1 p 4 ja 3). Hooldusalal on keelatud: véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine
ja kasutamine, ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pdhjavette, sellise ehitise ehitamine,
millega kaasneb keskkonnaoht, reoveesette kasutamine, kanalisatsiooni voi reovee
kogumissusteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete pinnasesse juhtimine ning jaatmete
kaitlemine.

Terviseameti andmetel on planeeringuala piirkonna pdhjavees kérgenenud loodusliku
péaritoluga indikaatorainete (raud, mangaan, okstideeritavus) sisaldus. Veevdtukoha
(planeeritav puurkaev) vett tuleb vajadusel toodelda (nt puhastada vastavate filtritega).
Keskkonnaministri 06. aprilli 2006. a kaskkirja nr 409 ,,Ida-Viru maakonna pdhjaveevarude
kinnitamine” kohaselt ei ole endises Alaj6e vallas pdhjaveevarusid kinnitatud.

8.2 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni varustuseks pakutakse valja 2 varianti.

I variant

Kanalisatsioonivarustus alal on planeeritud tsentraalne, Pos 17 krundile rajatava
bioloogilise omapuhasti baasil. Planeeritav reoveekogus arenduspiirkonnas on 2,4 m3/d.
Vastavalt Keskkonnaministri 31.07.2019 maéarusele nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud
ulatus'“ on omapuhasti kuja ulatus 10 m (reostuskoormus on kuni 49 inimekvivalenti).
Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis vdimaldab imbpeenra pinda tosta.
Planeeringulahendus ndeb planeeritud omapuhasti ja planeeritud puurkaevu hooldusala
valispiirist vaheliseks kauguseks 60 m. Maapinnalt esimese aluspBhjalise péhjaveekihi
voolusuund on Peipsi jarve poole.

Vastavalt Gihisveevérgi- ja kanalisatsiooni seaduse 8 2 18ike 1 kohaselt on Uhisveevark ja -
kanalisatsioon ehitiste ja seadmete slisteem, mille kaudu toimub Kinnistute veega
varustamine v@i reovee drajuhtimine ning mis on vee-ettevétja hallatav vai teenindab
vahemalt 50 elanikku.

Eesti Statistikaameti 2019 aasta rahvaloenduse andmete kohaselt on Ida-Virumaa leibkonna
keskmine suurus 2,04. Planeeringualale on kavandatud 12 elamukrunti pindalaga rohkem
kui 2 000 m?, mille osas vib eeldada hooajalist kasutust. Arvestades kruntide arvu ning
keskmist leibkonna suurust j&ab teenindavate elanike arv alla 50 (arvutatud 25) .
Tulenevalt eeldatavast elanike arvust kogu arendusalal, eeldatavast hooajalisest kasutusest,
UVKA-st, ei ole majanduslikust maistlik eraldi reovee kaitlemise siisteemi rajada.

Il variant

Kanalisatsioonivarustus tagatakse lokaalselt (kogumiskaevu v6i omapuhasti baasil).
Septikute paigaldamine pole lubatud. Hoone projekteerimise kaigus tuleb lahendada/valida
vastav lahendus. Mahuti/omapuhasti paigaldamisel tuleb juhinduda Keskkonnaministri
31.07.2019.a maarusest nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise
nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®”.

Projekteerimisel vdib lahendust tdpsustada arvestades, et:

tagatud peab olema mahuti mugav hooldus aastaringselt ja mahuti kuja on 5 m.

Paigaldada on lubatud vaid sertifitseeritud reovee kogumismahuti. Néuetekohane mahuti on
veetihe ning hermeetiliselt suletud. Kogu heitvesi, mis majapidamises tekib ja mahutisse
juhitakse peab sinna jaama kuni purgimiseni.
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Mahutite tihjendamine peab toimuma tegevusluba omava firma poolt, kellega tuleb s6lmida
vastav leping. Reovee kogumismahuti tditumisel tagada regulaarne reovee transport
ldhimasse purgimissdlme (lahim lisaku alevikus). Lokaalse kanalisatsioonivarustuse
tagamisel tuleb jargida Alutaguse valla reovee kohtkaitluse ja &raveo eeskirja (vastu voetud
Alutaguse Vallavolikogu 21.02.2019 maérusega nr 5).

Kogumismahuti/biopuhasti asukoht peab olema selline, et sellele oleks tagatud juurdepéés
ning hilisem vdimalus Ghendamiseks thiskanalisatsioonivarku.

8.3 Sadeveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise hetkel sadevee kanalisatsioon Alutaguse valla selles piirkonnas
puudub. Planeeringuala kruntidele kavandatavate hoonete sadevesi kogutakse krundisiseselt
kokku ning suunatakse haljasaladele, kus need imbuvad pinnasesse.

Krundisiseste teede &arde voib rajada madalad kraavid. Arvestades liivapinnase
filtratsioonitegurit, imbuvad sadeveed enamjaolt pinnasesse, seega on kraavide vajalikkuses
lahtutud eeskétt kevadisest lumesulamisest tekkivast liigveest ajal, mil maapind on veel
kilmunud. Keelatud on sadevee omavoliline juhtimine naabermaaiksustele.

8.4 Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kiitmine lahendada lokaalselt. Soovitav on kasutada
stisteeme, mis oleksid energiasaéstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad.
Vdimalikud kuttelahendused on elektri-, vedel- v8i tahkekdite ja soojuspumbad.

8.5 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus projekteeritakse vastavalt Elektrilevi OU poolt 17.12.2019
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 340265.

Vahtra detailplaneeringu ala varustamine elektrienergiaga on ette nahtud olemasolevast
alajaamast Tare:(JGhvi) maakaabelliiniga (vt Elektriihenduse skeem). Alajaam asub
Uuskula (12201:001:0345) kinnistul. Elektriihenduse loomiseks on vajalik Uuskiila
kinnistu omanikuga sdlmida isikliku kasutusdiguse leping.

Madalpinge elektrikaablid paigaldatakse modda teemaad liitumispunkideni, milleks on
liitumiskilbid. Soovitavalt mitmekohalised liitumiskilbid paigaldatakse kruntide piiridele.
Liitumiskilbist hooneteni ehitab tarbija oma maakaabelliini elektripaigaldise peakilpi.
Toojoonised kooskolastada taiendavalt. Té6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised
tingimused tapsustatud koormustega. Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki
kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &&rmistest kaablitest 1 meetri
kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid (Ehitusseadustik® § 70, Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi téhistusele esitatavad
nduded § 10 Ig 3 (Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mé&érus nr 73)).

8.6 Telia Eesti AS-le kuuluv sidetrass. Sidevarustus

Paralleelselt Kauksi—Vasknarva maanteega kulgeb Telia Eesti AS-le kuuluv sidetrass, mille
kaitsevoond (1 meeter sideehitisest) Vahtra kinnistule ei ulatu.

Juurdepdasutee ehituse kaigus tuleb hoiduda tehnov@rkude vigastamisest. Arvestada tuleb
tehnovOrkude kaitse-eeskirjade ja servituudialadega.

Enne td0de alustamist tehnovorkude kaitsetsoonis kutsuda kohale vastava tehnovdrgu
valdaja esindaja ja kooskdlastada t66d kaitsetsoonis. Juhul kui mahas6idu alla jadva Telia
Eesti AS-le kuuluva maakaabli paigaldussiigavus ei anna valja 0,9 m, tuleb kaabli kaevikut
stvendada ja kaitsta kaabel I6hestatud toruga selliselt, et toru otsad ulatuksid rajatavast teest
kummalegi poole vahemalt 0,7 m pikkuselt. Kui kaabel asub stiigavamal kui on ettendhtud
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pinnase koorimine, ei ole vaja kaablit eraldi vélja kaevata, vaid lisada kaabli peale
reservtoru, mille otsad on korkidega suletud. Toru otsad t&histada markerpallidega.

Telia teenustega liitumiseks ja sidetihenduse vdimaldamiseks taotleda tehnilised tingimused
Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale- arendajale/tehnilised
tingimused/. Kui tédde teostamise kéigus selgub et rajatavat ehitist ei ole vdimalik ehitada
ilma Telia Eesti AS sideehitisi teisaldamata, siis votta tdiendavad tehnilised tingimused
asendusehitiste projekteerimiseks. Juhul kui olemasolevad, kuid teadmata asukohaga ja
stigavusega sideehitised paiknevad teistel asukohtadel ja stigavustel, siis korrigeeritakse
vajadusel projektlahendust ehitustddde kaigus peale tegeliku siigavuse ja asukoha selgumist
projekti omaniku kulul.

Lahtikaevatud kaablid ja torud kaitsta taiendavalt mehaaniliste vigastuste valtimisteks (néit.
paigaldatakse kaablid ajutiselt laudkasti, kasutada kaablikanali karprauast toestust,
riputamiseks koormarihmasid vms). Enne kaetud t6dde akti vormistamist ja sideehitiste
katmist kutsuda kohale Telia Eesti AS sideehitiste jarelevalve esindaja teostatud t66de
Ulevaatuseks.

Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t60péeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud
valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.
Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

9. Servituudi seadmise vajadus

Isiklik kasutus6igus on seatud tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise
majandamiseks. Isiklik kasutusdigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on
seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama kinnisasja suhtes
teatud Gigust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile (Asjadigusseaduse §225).
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ja
dhuruumis ehitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi (tehnorajatisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole
kinnisasja kasutamata vdimalik v8i nende ehitamine teises kohas pdhjustab tlemé&éraseid
kulutusi (Asjadigusseaduse §158). Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad
tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Planeeringuga méaratakse servituutide seadmise vajadus jargnevalt:

Servituutide vajadus Tabel 2

Valitsev kinnisasi/
Teeniv kinnisasi | Isik, kelle kasuks | Isiklik kasutusdigus
servituut on seatud

Pos 13, Pos 14, | Tehnovorgu Tehnovorgu talumise servituut (olemasolevad

Pos 15 valdaja keskpingedhuliin 15 kV, madalpingedhuliin ja
madalpinge elektrikaabel)

Isiklik kasutus®igus annab tehnovorgu kasutajale
diguse kasutada tehnorajatise kaitsevoondit vorgu
majandamiseks koos kaitsevoondiga seotud diguste
ja kohustustega.

Pos 13, Pos 14, | Tehnovorgu Tehnovorgu talumise servituut (planeeritav

Pos 16 valdaja veetorustik, planeeritav madalpinge elektrikaabel)
Uuskdla Tehnovorgu Tehnovdrgu talumise servituut (planeeritav
12201:001:0345 |valdaja madalpinge elektrikaabel)
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10. Tuleohutusnduded

Alus: Tuleohutuse seadus (RT I 2010, 24, 116);
Standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: TuletBrje veevarustus”;
Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nduded tuletdrje veevarustusele*;
Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,NGuded ehitusprojektile'*;

Tuleohutusnduete taitmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja.

Tule leviku tdkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 8 meetrise
tuleohutuskujaga. Juhul, kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega (nt tulemiidr, tuletbkkesein).
Hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP3. Planeeritavate hoonete tulepisivusklass ja
tdpsemad tulekaitsenduded méaaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus lahtudes
kehtivatest normidest.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6:

Tuletdrje veevarustus on vajalik tulekustutusvee normvooluhulk I kasutusviisi hoonete
(Uksikelamu, suvila ja abihooned) puhul 10 I/s 3 tunni jooksul.

Puurkaev-pumpla hoone (korruste arv 1, kdrgus 4,0 m, ehitisealune pind kuni 30 m?) kuulub
ehitise kasutusviisi poolest VI kasutusviisi gruppi - tootmishoone.

Tootmistegevuselt kuulub tootmishoone 1. tuleohuklassi, kus tuleoht praktiliselt puudub ja
tule leviku v@imalus on véhese tdendosusega. Pdlemiskoormus tootmishoones on alla

300 MJ/m2, VI kasutusviisi puhul on vajalik tulekustutusvee normvooluhulk 10 I/s 2 tunni
jooksul.

Alajoe valla Peipsi jarve aarse ranna-ala tldplaneeringu seletuskirja p 4.2 kohaselt asub
planeeritav ala hajaasustusega alal, valdavalt hooajalise kasutusega elamupiirkonnas.
Vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus“ p-le 5.2.3 ei nahta ette hajaasustusega piirkonnas tksik- ja kaksikelamute ning
nende abihoonete ette eraldi vélist veevotukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis
antakse teave ldhima kasutuskdlbliku veevdtukoha kohta.

Planeeringuala tuletGrjevee vooluhulga tagamiseks on planeeritud rajada tuletérjevee mahuti
vBi mahutid aktiivse mahuga 108 m® planeeringuala Pos 16 krundile.

Juhtudel, kus tuletdrjeveehoidlana kasutatakse mahuteid (kinniseid anumaid) ning neid on
paigaldatud thte punkti rohkem kui (ks, tuleb need omavahel tihendada (EVS 812-6:2012
p7.2.9).

Tuletdrjeveekoha juurde on tuletdrjeautode jaoks ette ndhtud min 3,5 laiune juurdesdidutee
ja imberp6dramise plats mddtmetega 12x12m.

Hoonele tuletGrjetehnikaga juurdepaasuks peab juurdesdidutee olema vahemalt 3,5 m
laiune. Kui kinnisesse siseGue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paéstetdodeks, siis sisedue
varav (péas) peab olema vahemalt 4 m lai. Juurdepéasutee veevatukohani ja hooneni ning
manoodverdamisplatsid peavad olema kdvendatud kattega ja kandevdoimel arvestada
tuletBrjeauto taismassiks 25 tonni.

Juurdepdasu ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Territooriumil ei tohi:

«ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskujasse mis tahes polevmaterjali, pdlevpakendis
seadet v0i -taarat ning parkida mootorsdidukit v8i muud tehnikat;

erajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;

+sOita sademepulidjata mootorsdidukiga pdlevvedeliku voi -gaasi voi muu kergestisittiva
materjali kasutamis- ja hoiukohta vi -ruumi;
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11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e piirkonna hea néhtavus ja valgustus;

e elav keskkond;

e selgelt eristatavad territooriumi piirded,;

e korrashoid, jalgitavus;

e valduse sissepédésude arvu piiramine;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

e suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sttiva prigi kiire

eemaldamine;

¢ Juurdepddsuteede ja sissepddsude jalgimine, videovalve.
Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama kdikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute
ja kohustustega.

12. Planeeringu rakendamise véimalused

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks katastritoode teostamisel ja ehitusprojektide
koostamisel. Ehitusdigust realiseeritakse kruntide omanike poolt nende tahte kohaselt.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud ehitusseaduses toodud
nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamisega.
Vajalikud juurdepéésud ning tehnovdrgud ehitatakse valja arendaja kulul.

Olemasolev jalgtee koridor Peipsi jarve ranna kallasrajale on maaratud Skeemil 1 (Ik 5).
Arendaja kohustuseks jaab avalikku Peipsi jarve randa paésu tahistamine viidaga.
Tehnovorkude valjaehitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete
alusel. Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate
lepingute alusel. Planeeringu rakendamisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid ei ehitamise ega hilisema kasutamise kdigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb nende tekitajal hiivitada koheselt.

Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada, et kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa
kohustusega t66de projektid tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Hoone ehitusloa valjastamise eeltingimuseks on kohustus rajada planeeringuga ette nédhtud
juurdepaasuteed, tehnorajatised ja tehnovorgud kuni krundini, millele ehitusluba
valjastatakse.
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