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Joekéddru maaiiksuse detailplaneering

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Planeeringuala asub Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas Rannapungerja Kkiilas.
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud on Joekééru kinnistu omanik Toomas Tamm
ning Jdekddru kinnistut koormava hoonestusdiguse omanik MTU Rannapungerja Sadam.
2006. aastal algatatud detailplaneeringu ala moodustasid algselt Rannapungerja kiilas asuvad
Poolsaare, Konnumaa, Joekéddru ning Harmatise maatiksused. Vastavalt algatamise otsusele
oli planeeringuala suurus ca 10ha.

Detailplaneeringu koostamise algseks eesmirgiks oli planeeritava maa-ala kruntideks
jagamine, maa sihtotstarbe muutmine, chitusdiguse maéddramine, krundi hoonestusala
piiritlemine, teede (tdnavate) maa-alade ja liikluskorralduse maéadramine, haljastuse ja
heakorrastuse pohimotete maddramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maédramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, ehitiste olulisemate
arhitektuurinduete seadmine, servituutide vajaduse médramine, muude seadusest ja teistest
oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse middramine planeeritaval maa-alal.
Planeeringuala ei ole seotud iihegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks alale maakasutuse
piiranguid.

Vihendatud mahus koostatava detailplaneeringu pohieesmérk on Joekddru ja Hérmatise
kinnistute kruntideks jagamine, planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse maéddramine
sadamahoonete ja -rajatiste ning elamu ehitamiseks, liikluskorralduse, haljastuse ja
heakorrastuse pohimdtete madramine ning vajalike tehnovdrkudega varustatuse tagamine.
Planeeringuala suurus on ca 3 ha.

24. oktoobril 2017. a moodustus Alajoe valla, lisaku valla, Illuka valla, Maetaguse valla ja
Tudulinna valla ithinemise teel uus omavalitsusiiksus — Alutaguse vald, mis on {ihinenud
omavalitsusiiksuste {ilddigusjirglane.

Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 14! 1dike 4' kohaselt iihinenud kohaliku
omavalitsuse liksuste Oigusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise
tulemusena moodustunud kohaliku omavalitsuse iiksuse Oigusaktide kehtestamiseni selle
kohaliku omavalitsuse iiksuse territooriumil, kus need valdade ja linnade iihinemiseni
kehtisid.

1.1 Lahtematerjalid

e Tudulinna Vallavolikogu 18.10.2006 otsus nr 25 ,,Detailplaneeringu algatamine ning
selle lisana kinnitatud ldhtetilesanne. Tudulinna Vallavolikogu 21.06.2011 otsusega nr
21, millega vaadati iile 2006.a algatamisotsus ja ldhteiilesanne ning Alutaguse
Vallavalitsuse 21.02.2019 korraldus nr 80, millega otsustati detailplaneeringu
koostamise 1opule viimine vihendatud mahus;

o Detailplaneeringu koostamise ajal kehtestatud: Tudulinna valla Peipsi jdrve ddrse
ranna-ala iildplaneering (kehtestatud Tudulinna Vallavolikogu 18.03.2011 mddrusega
nr4),;

e Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285).
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e Alajde, lisaku, Tudulinna ja Lohusuu valdade sadamaalade ja lautrikohtade uuring
(2009-2010);

e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

e Detailplaneeringu algatamise ajal kehtisid lda-Viru maakonnaplaneering (kehtestatud

1999.a), Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering , Asustust ja

maakasutust suunavad keskkonnatingimused” (kehtestatud 2003.a) ja Tudulinna valla

varasem tildplaneering (kehtestatud 2000.a);

Piirkonna geodeetilised alusplaanid;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Maakatastriseadus;

Looduskaitseseadus;

Tuleohutuse seadus;

Siseministri 30. mértsi 2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja

nduded tuletdrje veevarustusele”.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Alutaguse vallas, Rannapungerja kiilas. Planeeritav ala hdlmab
Joekddru (81501:005:0012) kinnistut ja Hérmatise (81501:005:0151) kinnistut. Planeeritava
ala suurus on ca 3 ha (vt Joonis Situatsiooniskeem,).

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb tdielikult kaks katastritiksust:
o Joekidru, katastritunnus 81501:005:0012, kinnistusraamatu registriosa nr 3661908,
pindala 2,32 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
e Hirmatise, katastritunnus 81501:005:0151, kinnistusraamatu registriosa nr 121908,
pindala 7582 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

2.3 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritav ala piirneb pdhja poolt Irina kinnistuga (katastritunnus 81501:005:0152, pindala
2041 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, kinnistusraamatu registriosa nr 3566508) ja
Mustjoe kinnistuga (katastritunnus 81501:005:0750, pindala 7453 m? sihtotstarve 100%
elamumaa, kinnistusraamatu registriosa nr 121808). Ladne poole jadvad Sadama tee T1
kinnistu (katastritunnus 81501:001:0176, pindala 1522 m?, sihtotstarve 100% transpordimaa,
kinnisturaamatu registriosa nr 3411408) ja Sadama tee 2 kinnistuga (katastritunnus
81501:001:0172, pindala 7498 m?, sihtotstarve 60% veekogude maa, 35% transpordimaa ning
5% tootmismaa, kinnistusraamatu registriosa nr 3411408). Idast ja 10unast piirneb
planeeringuala Rannapungerja joega (planeeritavate katastriiksuste piir on joe teljel).
Planeeringualast ida poole jddvad Méidajiarve kinnistu (katastritunnus 81501:005:0274,
pindala 8,90 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, kinnistusraamatu registriosa nr 8§1308)
ja Jahi kinnistu (katastritunnus 81501:005:0275, pindala 5,46 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa, kinnistusraamatu registriosa nr 4664808). Planeeringualast 1duna poole jdidb
kinnistu lisaku metskond 45 (katastritunnus 81501:005:0279, pindala 237,01 ha, sihtotstarve
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100% maatulundusmaa, kinnistu registriosa number 6308150. Planeeringualaga piirneval
Mustjoe kinnistul asub elamu koos abihoonetega ning Sadama tee 2 kinnistul paiknevad
paadikuurid.

2.4 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud geodeetilisest alusplaanist ja
Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest. Planeeringuala hdolmab Joekddru ja Harmatise
katastriiiksuseid, mis asuvad Rannapungerja kiilas, Rannapungerja joe kaldal. Rannapungerja
jOgi on avalikult kasutatav veekogu, joe pikkus on 63 km, valgala 594,6 km?. (EELIS - Eesti
Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister, 18.06.2019 seisuga).

Héarmatise katastriiiksusel ehitisregistri andmetel ehitise ei paikne. Planeeringualale jédva
Joekaaru katastriliksusel paiknevad ehitisregistri andmetel sadama laohoone, sadamakai, slipp
ning teed ja platsid.

Mullakaardi (Skeem 1) alusel voib Joekddru ja Hérmatise maaiiksustel eeldada ajutiselt
niiskemat ala (LPg (gleistunud kahkjas leetunud muld)).

Uldiselt on maapind planeeringuala iihtlaselt tasase reljeefiga (absoluutkdrgus vahemikus 30-
32m ii.m.).
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S;ceem 1 - Viljavote Maa-ameti mullakaardi rakendusest

Planeeringualale ulatuvad mitmed Rannapungerja joe kalda kasutamise kitsendused:

e kalda piiranguvoond laiusega 100m veekogu tavalisest veepiirist (looduskaitseseaduse
§371g1p2);

e kalda  chituskeeluvoond  laiusega  50m  veekogu  tavalisest  veepiirist
(looduskaitseseaduse § 38 1g 1 p 4). Looduskaitseseaduse § 38 g 5 p 2 kohaselt ei
laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga
kavandatud sadamacehitistele;

e kalda veekaitsevoond laiusega 10m veekogu tavalisest veepiirist (veeseaduse § 29 Ig 2
p2);

Kallasrada laiusega 10m pohikaardile kantud veekogu piirist (keskkonnaseadustiku
iildosa seaduse § 38 Ig 2 ). Kui kallasrada on {ile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri
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laiune kaldariba veeseisu piirjoonest. Avalikult kasutataval veekogul puudub
kallasrada sadamas (veeseaduse § 101g4 p 1).

Planeeringu koostamisel on arvestatud iileujutusohuga ning planeeringu realiseerimisel
peavad arendajad arvestama iileujutusohu voimalikkusega ning vOtma tarvitusele kohased
meetmed ohtude viltimiseks.

Vastavalt pikaajalistele hiidroloogilistele vaatlustele on Mustvee hiidromeetriajaama andmetel
1921-2006 keskmine aasta korgeim veetase 30,58m Ui.m (st 258cm iile veemootja nulli
28,00m ii.m). Kdrgeim veetase oli 12.05.1924 31,76m ii.m (st 376 cm iile veemodtja nulli).

2.5 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Alutaguse vallas, Rannapungerja kiila 1dunaosas. Alutaguse vald on
2017. aastal viie valla (Alajoe, lisaku, Illuka, Méetaguse ja Tudulinna) {ihinemise teel
moodustatud uus omavalitsusiiksus. Alutaguse vald asub Ida-Viru maakonna ldunaosas. Suure
osa valla territooriumist hdlmavad metsad koos mirgaladega. Metsade rohkuse tdttu on valla
asustustihedus iisna madal Alutaguse valla pindala on 1465 km? ja elanike arv on 5040.
Alutaguse valla keskus on lisaku alevik, mis jddb planeeringualast ca 28 km kirde poole.
Rannapungerja kiila asub Peipsi jarve pohjarannikul. 01.01.2018 seisuga elab Rannapungerja
kiilas 25 inimest.

Planeeringualast pohjapool asuvad Ranna ja Pungerja katastriliksused (paadiiihistu piirkond).
Piirkond on hinnatud omaniolise, turvalise ja kvaliteetse elukeskkonna tottu, millele
lisavéértuse loob paiknemine korrastatud joekaldal, kus on tagatud vOimalus vidikepaatide
sildumiseks. Hooned alal on renoveeritud iihtses stiilis, moodustades terviku.

Planeeringualast ldédnepoole jddb riigimaantee Johvi-Tartu-Valga. Juurdepdds planeeritavatele
katastriliksustele toimubki nimetatud maanteelt piki teed, mis kuni planeeringualani on
kohalik tee.

Planeeringuala piirneb lddnest Rannapungerja kiila Kortsi maaiiksuse ja selle ldhiala
detailplaneeringu alaga, mis on kehtestatud Tudulinna Vallavolikogu 04.03.2015 otsusega nr
6. Detailplaneeringuga on kavandatud Sadama tee 2 (81501:001:0172) katastriiiksusele
kahekohaline slipp.

Planeeringuala vahetusse ldhedusse (vt Skeem 2) jddb riikliku kaitse all olev
arheoloogiamalestis, 15.-18. sajandist pédrinev maa-alune kalmistu (registrinumber 9177).
Kalmistu 50m laiune kaitsevoond ulatub Hérmatise katastriliksusele (vt muinsuskaitse
tingimused p 6.2).
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gt i

(81301 001 :0172

Skeem 2 - Riikliku kaitse all oleva arheoloogiamdlestise (kalmistu) paiknemine

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise eesmérgid

Detailplaneeringu koostamise pohieesmérk on Joekddru kinnistu jagamine kaheks sadama
maa sihtotstarbega krundiks ning Harmatise kinnistu jagamine pereelamu maa, sadama maa ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks, planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse mééramine
sadamachitiste ning elamu ja selle teenindamiseks vajalike hoonete piistitamiseks.
Planeeringuga mairatakse ka liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse iildised pohimotted
ning tagatakse vajalik tehnovorkudega varustatus.

Sadama viljaarendamisega luuakse vOimalus paatide hoiustamiseks ning mugavaks
sildumiseks, mis aitab kaasa keskkonnahoiule, kuna korrastatud sadama-ala rajamisega
kahjustatakse kaldaid vdhem. Samuti paranevad sadamakai jm infrastruktuuri rajamisega
litkumistingimused piirkonna veeteedel.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Joekddru katastriiiksus kaheks
sadama maa (LS) sihtotstarbega krundiks ja Hirmatise katastriliksus kolmeks krundiks - ks
iiksikelamu maa (EP), iiks transpordimaa (LT) ning {iks sadama maa (LS) sihtotstarbega
krunt. Planeeritud kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud Pohijoonisel. Toodud pindalad
voivad moddistamise kdigus monevorra erineda tabelis toodust.

Vastavalt Keskkonnaministri 14.08.2018 médruse nr 30 maéiidruse ,,Katastriiiksuse
moodustamise kord“ § 12 lg 2 punkti 2 alusel, mis sdtestab, et kui katastriliksus piirneb
maastikuobjektiga, méiidratakse katastriiiksuse piir vdhemalt kolme meetri laiusel
vooluveekogul veekogu telgjoonele.
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Krundile POS 1 on ette ndhtud betoonkai, kruntidele POS 2 ja POS 5 metallvaiadel puitkaide
rajamine. Krundile POS 1 on kavandatud tuletdrje veevotukoha rajamine.

3.3 Ehitusodigus

Kruntide hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel
ning seletuskirja Tabelis 1 Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus. Hoonestusalad on piiritletud
lahtuvalt kruntide kasutamise maksimaalsetest vajadustest ning naaberkinnistu vdimalikust
hoonestusest. Hooneid vdib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalale, kooskdlas
méiiratud ehitusdigusega.

Sadama maa sihtotstarbega kruntidele hoonestusalast véljapoole v3ib piistitada sadamarajatisi,
rajada kovakattega platse ja teid, haljastust, piirdeid, kraave ja tehnovorke vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Uksikelamu maa sihtotstarbega krundile hoonestusalast viljapoole vdib
rajada teid ja platse, haljastust, piirdeid, kraave ja tehnovorke vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Rajatiste rajamine on lubatud wvastavalt ehitusseadustikule ja
looduskaitseseadusele.

Tabel 1. Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1

Krunt moodustatakse Jdekddru kinnistu jagamise teel. Pindala 12455 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% sadama maa (LS), katastriiiksuse sihtotstarve 100%
tootmismaa (T).

Ehituséigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni viis hoonet suurima
lubatud ehitisealuse pinnaga kokku kuni 2000 m?. Hoonete maksimaalne lubatud
korgus maapinnast on kuni 9 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2.
Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine on lubatud vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele.
Tulepiisivusklass: TP3.

POS 2

Krunt moodustatakse Joekddru kinnistu jagamise teel. Pindala 10724 m2,
maakasutuse sihtotstarve 100% sadama maa (LS), katastriiiksuse sihtotstarve 100%
tootmismaa (T).

Ehituséigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni viis hoonet suurima
lubatud ehitisealuse pinnaga kokku kuni 2000 m?. Hoonete maksimaalne lubatud
kdrgus maapinnast on kuni 9 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2.
Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méadratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine on lubatud vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele.
Tulepiisivusklass: TP3.

POS 3

Krunt moodustatakse Héarmatise kinnistu jagamise teel. Pindala 4557 m?
maakasutuse sihtotstarve 100% tksikelamu maa (EP), katastriiiksuse sihtotstarve
100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada iiks elamu ning kaks teenindavat hoonet
maksimaalse lubatud ehitisealuse pinnaga kokku kuni 300 m? Hoonete
maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 9 meetrit. Hoonete suurim lubatud
korruste arv on 2.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méadratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine on lubatud vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele.
Tulepiisivusklass: TP3.

POS 4

Krunt moodustatakse Hérmatise kinnistu jagamise teel. Pindala 536 m?
maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT), katastriiiksuse sihtotstarve
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100% transpordimaa (L). Krundile vdib piistitada iiksnes tee- ning tehnorajatisi.
Rajatiste rajamine on lubatud vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele.

POS 5

Krunt moodustatakse Héarmatise kinnistu jagamise teel. Pindala 2489 m?
maakasutuse sihtotstarve 100% sadama maa (LS), katastriiiksuse sihtotstarve 100%
tootmismaa (T).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada iiks hoone suurima lubatud ehitisealuse
pinnaga kuni 200 m?. Hoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 9
meetrit. Hoone suurim lubatud korruste arv on 2.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méiratud hoonestusala piire.

Rajatiste rajamine on lubatud vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele.
Tulepiisivusklass: TP3

3.4 Arhitektuurinouded

Ehitusdiguse ja arhitektuurinduete madramisel on arvestatud {iildplaneeringust tulenevate
nduete ja piirangutega ning piirkonna iseloomulikkusest.

Sadamachitised

Planeeritud kruntidele POS 1, POS 2 ja POS 5 on lisaks hoonetele kavandatud rajada
sadamaseaduse tdhenduses sadama- ja veeliiklusrajatised. Krundile POS 1 rajatakse kuni
100m pikkune betoonkai koos ujuva paadisillaga, slipp ja sadamahooned, kus asuvad WC ja
duss. Krundile POS 2 kavandatakse samuti véikelaevade (purjejahid, kaatrid, paadid jms)
poolt kasutatavate sildumisrajatiste - metallvaiadel puitkai ning hoonete (sadamahoones ka
WC ja duss). Alal vaib kavandada ka véikelaevade hoiustamist. Krundile POS 5 on samuti
antud hoonestusala voimalike sadamahoonete rajamiseks. Lisaks on kavandatud metallvaiadel
puitkai rajamine.

Sadamahooned projekteeritakse kohases lakoonilises stiilis, hoonete vilisviimistluses voib
kasutada kergpaneele (sandwich-paneelid vims). Vdimalusel ning funktsionaalsel sobivusel on
lubatud sarnaselt ldhitimbruses asuvate elamutega kasutada puitu ja kivi. Katusekatte puhul on
lubatud ka plekk. Katusekalle vdiks olla vahemikus 20...45 kraadi ning suurim lubatud
korruselisus on, sarnaselt elamutele, kaks korrust. Eelistatud on keskkonnasaistlikud
lahendused.

Krundile POS 5 sadamarajatiste projekteerimisel tuleb arvestada Kortsi maaiiksuse ja selle
ldhiala detailplaneeringu lahendusega ning Sadama tee 2 maaiiksusele kavandatud slipi
rajamisega. Krundile POS 5 rajatav kai ei tohi mingilgi méiral takistada voi kahjustada
Sadama tee 2 kinnistule rajatava slipi tehnilist seisukorda ega kasutamist.

Elamu

Krundile POS 3 on lubatud rajada kuni kolm hoonet (pdhihoone + maksimaalselt kaks
abihoonet, kusjuures abihooned ei tohi domineerida), katusekalle 30...45 kraadi ja katusekatte
lubatud materjalideks on puit, kivi, plekk. Valisviimistluse lubatud materjalideks on puit, kivi
vai puit koos kiviga.

Hoonete rajamine véljapoole méiératud hoonestusala on keelatud. Hoonete tépne arhitektuurne
lahendus tuleb mdidrata edasise projekteerimise kidigus ldhtuvalt kédesolevast
detailplaneeringust.

OU Wesenberg T66 nr 29-0618 07.08.2020
10



Joekadru maaiiksuse detailplaneering

Et voimalikest iileujutustest tingitud riski vihendada, on soovitav hoonealust maapinda tdsta
maksimaalselt kuni Im (kuid ka see ei garanteeri {ileujutusriski tiielikku valtimist) ja kasutada
ehitusel tehnilisi lahendusi, mis muudaksid hooned vastupidavamateks ekstreemsetele
ilmastikuoludele.

3.5 Vastavus Alutaguse valla iildplaneeringule

Alutaguse Vallavolikogu kehtestas 29.10.2020 otsusega nr 285 Alutaguse valla
iildplaneeringu. Joekéddru kinnistu detailplaneering on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga
ning detailplaneeringuga ei ole enam vajadust teha ettepanekut tildplaneeringu muutmiseks.

Kehtiva tildplaneeringu kohaselt on Joekééru kinnistu (kruntide POS 1 ja POS 2) maakasutuse
juhtotstarve sadama maa-ala ning Harmatise kinnistu (POS 3, POS 4 ja POS 5) osaliselt
sadama maa-ala, osaliselt elamu maa-ala ning osaliselt transpordi maa-ala. Planeeringuala
asub Rannapungerja kii .

P
I
. ¥

Viljavote Alutaguse valla iildplaneeringust.

3.6 Vastavus Ida-Viru maakonnaplaneeringule
Vastavalt Ida-Viru maakonnaplaneeringule 2030+ ndhakse Rannapungerja sadamat kui iihte
piirkonna véikesadamat, mille puhul on eesmérgiks arendada vilja toimiv kiilalissadam.
Maakonnaplaneeringus on toodud vélja, et viikesadamate arendamisel on otstarbeks iihitada
erinevad kasutusotstarbed (kalandus, turism, rekreatsioon jne), pakkuda kiilalissadama
teenusstandardit ning tagada hea ligipads nii mere poolt kui maismaalt.
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3.7 Alajoe, lisaku, Tudulinna ja Lohusuu valdade sadamaalade ja lautrikohtade
uuring

2009-2010. aastal ldabiviidud Alajoe, lisaku, Tudulinna ja Lohusuu valdade sadamaalade ja
lautrikohtade uuring, hdlmas Peipsi jérve ja sellesse suubuvate jogede alamjooksusid
veeliikluseks sobivas ulatuses. Uurigu eesmérk oli toetada veeliikluse ohutuse parandamist ja
veeteede kasutajasdbralikumaks muutmist. Uuringu jérelduste kohaselt on tegevusaktiivsus
(turism, harrastuskalapiitik jt) Peipsi jarvel ja selle 1dhiiimbruses (kontaktalal) on kasvanud.
Rannapungerjale on koondunud 100-110 mootorpaati ja paarkiimmend purjejahti. Samas
praktiliselt puuduvad sadamakohad. Enamus paate randuvad loodusliku kalda &dérde.
Piirkonnas praktiliselt puudub vajalik taristu kutselise kalapiiligiga tegelemiseks. Ka
harrastuskalapiitigiks sobiv taristu on napp.

Ka eelviidatud uuringu kohaselt on just Rannapungerja turismisektori olulisemaks
arengupiirkonnaks. Olemas on head looduslikud eeldused kalastamise, veeharrastuste ja
rannapuhkusega seotud turismiteenuste arendamiseks. Piirkond jdéb Via Hanseatica (Johvi-
Tartu-Valga maantee) arenguvoondisse, mis olulise transpordikoridorina loob head
vOimalused turistide litkumisele piirkonda. Planeeringulahendusega antakse eeldused
eelnimetatud arengusuundade realiseerimiseks.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiisud

Juurdepddsutee planeeringualale on tagatud Sadama teelt. Harmatise kinnistule on kdesoleval
ajal notariaalse lepingu alusel seatud teeservituut juurdepddsu tagamiseks Joekadru kinnistule.
Lepingus on kokkulepitud Hérmatise (endise Mustjoe II) kinnistu koormamises
teeservituudiga JOekddru maaiiksuse igakordse omaniku kasuks. Servituut on seatud
tahtajatult ja tasuta. Harmatise kinnistu igakordsel omanikul lasub kohustus lubada tee
kasutamist ja tagada takistamatu liiklus. Teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on keelatud
kehtestada mistahes piiranguid nimetatud tee kasutusreziimi suhtes. Servituudilepingu lisas on
tahistatud tee ligikaudne asukoht. Eelviidatud servituudilepinguga mairatud juurdepéésutee
asukoht ei ole otimaalseim ning teenivat kinnisasja kdige vdhem koormav. Kiesoleva
planeeringuga muudetakse valitsevale kinnisasjale juurdepddsu tee asukohta, moodustades
selleks iseseisva krundi POS 4. Nimetatud krundi kaudu saab toimuma juurdepéés nii krundile
POS 1, kui ka krundile POS 3.

Krundi POS 1 kaudu toimub juurdepiis krundile POS 2. Vajadusel seatakse krundile POS 1
krundi POS 2 igakordse omaniku kasuks asjakohane piiratud asjadigus. Sadama maa-ala on
planeeritud toimima iihe tervikuna ning eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunti ei
moodustata.

Krundile POS 4 rajatav juurdepdisutee peab olema minimaalselt 3,6 m laiune, et tagada
padsteautode juurdepéis nii hoonetele, kui ka krundile POS 1 rajatud tuletdrje veevdtukohale.
Arvestades krundile POS 4 rajatava tee iseloomu ning vajadust kasutada seda ka
juurdepddsuna tuletdrje veevOtukohale, on otstarbekas kaaluda teekrundi iileandmist
kohalikule omavalitsusele voi kohase lepingu sdlmimist kohaliku omavalitsuse iiksusega.
Ehitusseadustiku § 70 16ike 6 kohaselt kui samale kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevoondiga
chitist, tuleb voimaluse korral eelistada kaitsevoondite ruumilist kattumist voimalikult suures
ulatuses ning kinnisasja koormamist vihimal voimalikul viisil. Sama sitte teise lause kohaselt
eeldatakse, et iihe kaitsevoondiga ehitise kaitsevoondisse vOib ehitada teise kaitsevoondiga
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ehitise. Eeltoodust tulenevalt tuleb kdik planeeringuala jaoks vajalikud tehnorajatised (elekter,
vesi, gaas jms) paigaldada nn teekrundile maa-alustena.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritaval alal parkimine lahendatakse krundisiseselt. Normatiivne parkimine lahendatakse
projekteerimise kdigus. Vajadusel voib indikatiivsena aluseks votta Eesti Vabariigi Standardi
843:2016. Sadamate territooriumil tuleb vajadusel ohutuse tagamiseks tdhistada jalakiijate
litkumise suunad.

4.3 Kattega alad

Juurdepéésutee ning krundisiseste parkimiskohtade ja hoonete vahelise ala katendiks liigiks
on soovitavalt kovakate (asfalt, betoon, kivisillutis vims). Tadpne katendite lahendus tuleb anda
projekteerimise kdigus. Sadevete dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.
Sadamaterritooriumi katendi ulatus lahendatakse projekteerimise kdigus

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Ala on valdavalt kaetud pddsarindega. Uleujutusohu tdttu on vajadusel lubatud kruntide
hoonealuse ala tdstmine maksimaalselt kuni 1m. Et sdiliks joeddrse maastiku ilme, on
heakorra lahendamisel soovitav haljastuses kasutada piirkonnale looduslikult iseloomulikke
puu- ja pddsaliike ning nende vorme.

Ehitustegevuse kdigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu, pinnase ning pinna-ja pdhjavee
reostumise véltimiseks. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning
selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel vastavalt Tudulinna valla heakorra eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist
tuleb krunt heakorrastada.

5.2 Piirded

Elamukrundil on lubatud piirata ainult Oueala, kuid mitte kaugemale kui kallasrajani,
arvestades seejuures keskkonnaseadustiku iildosaseaduse § 38 1dikes 3 sdtestatud tileujutuse
puhust erinormi. Piirded rajada puidust (kas horisontaalne voi diagonaalne jaotus), azuursus
viahemalt 60%, korgus kuni 1,2m.

Sadama kruntide piirde maksimaalne lubatud kdrgus on 2 m. Keelatud on ldbipaistmatute
piirdeaedade rajamine. Tdpsem piirete asukoht, rajamise vajadus ja arhitektuurne lahendus
tuleb anda projekteerimise kéigus. Piirete rajamise korral, peab virava laius olema vdhemalt 4
m.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Kéesolev detailplaneering on algatatud enne Tudulinna valla Peipsi jirve ddrse ranna-ala
iildplaneeringu ja Alutaguse valla iildplaneeringu koostamist. Tudulinna Vallavolikogu
21.06.2011 otsusega nr 21 vaadati 2006.a algatamisotsus ning l4hteiilesanne iile ja otsustati, et
keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole vajalik, kuna planeerimislahenduse
kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid olulisi negatiivseid mojusid ja
kehtestatud Tudulinna valla Peipsi jdrve dérse ranna-ala tildplaneeringu raames on koostatud
planeeringu ala hdlmav keskkonnamdju strateegiline hindamise (KSH) aruanne, mis on
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Keskkonnaameti poolt heaks kiidetud. Kieoleva t60 raames on eelnimetatud KSH
dokumendiga arvestatud. Uus KSH viidi 1dbi Alutaguse valla iildplaneeringu koostamise
kaigus.

Planeerigu alal ei asu iihtegi maardlat ega ole véljastatud lubasid geoloogisteks uuringuteks.
EELIS andmetel ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte looduskaitseseaduse § 4
lg 1 tdhenduses.

Uldplaneeringu  kohaselt tuleb iileujutusohuga alade osas projekteerimistingimuste
véljastamisel vajadusel kaaluda eksperthinnangu koostamist reaalse iileujutusohu
viljaselgitamiseks.

Tudulinna valla Peipsi jarve dérse ranna-ala iildplaneeringu KSH raames ldbiviidud vélitoode
kdigus selgus, et ulatuslikke korduva iileujutusega alasid tldplaneeringu alal (seega ka
kdesoleva detailplaneeringu alal) praktiliselt ei esine. Rannapungerja joel on valdavalt nii
korged kaldad, et isegi tavapérasest korgema veeseisu korral ei vdlju joevesi sangist. Vihesel
madral oli vilitdode ldbiviimise hetkel vesi tousnud iile kallaste vaid Rannapungerja joe
alamjooksul joesaare pdhjakaldal (paadisadama vastas). KSH raames méérati lammimuldade
esinemisareaalid, (millised on osaliselt ka kédesoleva detailplaneeringu alal) voimaliku
iileujutusohuga aladena.

Planeeritud kruntidele kavandatud sadamarajatiste piistitamine ehk veekeskkonnaga
otsesemalt seotud tegevused tuleb kavandada madalveeperioodile. Sellisel juhul olulisi
negatiivseid mojutusi veekeskkonnale praktiliselt ei esine.. Véiheseid voimalikke mojusid voib
tdiendavalt minimeerida jirgmiste meetmetega :

e Too6tsoonid (veekeskkonnas) timbritseda poonidega (ujuvtoke), mida hooldatakse (mh
tarnija poolsed tootejuhised);

e Reostustorjevahendite (absorbent jms) olemasolu kasutamisega tooperioodil;

e Visuaalselt teostada pidevat seiret (nt pidades vastavat pdevikut) 0li- ja kiituselekete
keskkonda sattumise kohta (vdimalikud Oli- ja kiituselekked toodel kasutatavast
rasketehnikast).

Sadamaala siivendamisel ja planeeritud kaide rajamisel tuleb analiiiisida keskkonnamdju
hindamise vajadust ning tépsustada veeseaduse § 8 10ike 2 kohane vee-erikasutusloa taotluse
alus

6.1 Keskkonnatingimused

e Tekkivad ehitusjadtmed tuleb kéidelda digusaktidega sdtestatud korras;

e Hoonete chitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel virve, mis on keskkonnale
ohutumad;

o FEhitustoode kdigus tuleb jélgida, et toid teostataks todpdevadel (8.00 kuni 21.00).
Oisel ajal ja nidalavahetustel on ehitustddde tegemine keelatud. Nii saab tagada
ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult vihestele elanikele;

e Vilisvalgustuses kasutada voimalusel LED-valgusteid voi péikeseenergial tootavat
valgustust vms.
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6.2 Muinsuskaitse tingimused

e Planeeringuala vahetus ldheduses paikneb riikliku kaitse all olev arheoloogiamilestis
kalmistu reg-nr 9177. Kalmistu iimber on kehtestatud kaitsevoond 50 m ulatuses
iimber mélestise vélispiiri, mis ulatub osaliselt ka Harmatise kinnistu edelapoolsesse
ossa. Kaitsevoondi eesmérk on muuhulgas tagada kinnismélestise sdilimine sobivas ja
toetavas keskkonnas ning selle vaadeldavus, samuti voib arheoloogiamélestise puhul
kaitsevoondis esineda kultuurkihi perifeerseid osi (MuKS § 14 1g 2).

e Muinsuskaitseametile teadaolevalt on planeeringuga hdolmatud ala vahetus ldheduses,
joe suudmealal leitud kiviaja ja rauaaja asustusele viitavat kultuurkihti, kuid
detailplaneeringuga ette ndhtud tegevus seda ei ohusta. Pinnasetdodel tuleb igal juhul
arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
voimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 1g 1, § 60) on leidja kohustatud
to0d katkestama, jitma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

e Muinsuskaitseamet on juhtinud tdhelepanu, et arheoloogiliste leidude ja kultuurkihiga
ala asub erodeerival joekaldal, mistottu sadama veesdidukite liiklemine soodustab
erosiooni. Selle vihendamiseks on Muinsuskaitseamet teinud ettepaneku joe suudme
alal kehtestada veesdidukile kiiruspiirang. Veeliikluse nduded on reguleeritud
veeseaduse § 183-ga ning vastaval veeseaduse § 184 Idike 1 alusel on kohaliku
omavalitsuse liksusel digus keelata korraldusega oma haldusiiksuse piirides avalikul
voi avalikult kasutataval veekogul veesdidukitega litklemine ja kehtestada
liikkluskiiruse piirangut.

e MuKsS § 58 Ig 1-2 kohaselt ei ole mélestise kaitsevoondis toode tegemisel kohustust
esitada to0de tegemise teatist, kui ehitamine on eelnevalt Muinsuskaitseametiga
kooskolastatud.

6.3 Jaatmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jédtmete
sorteeritud  kogumine toimub vastavalt Jddtmeseadusele ja  Alutaguse  valla
Jjddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Alutaguse Vallavolikogu 25.10.2018 mddrusega nr
77). Alutaguse valla Rannapungerja kiilas kehtib ka Tudulinna valla heakorra eeskiri (vastu
voetud Tudulinna Vallavolikogu 18.05.2005 mddrusega nr 7).

Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekditlus on seotud olmejddtmete ja pakendite
hoidmisega. Priigikonteinerite tithjendamist ja jddtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoautode juurdepédéds on tagatud juurdesdiduteede kaudu. Lihtudes Alutaguse valla
Jddtmehoolduseeskirjast vastutab jadtmete nduetekohase kiitlemise eest jddtmevaldaja.
Jadtmevaldaja on kohustatud jérgima ndudeid jddtmete segunemise véltimiseks nende
tekkekohas ja jadtmete liigiti kogumist selleks ettendhtud mahutitesse voi vallavalitsuse poolt
médratud kogumispunktidesse. Ohtlikud jadtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike
jadtmete kiitlemisel tuleb ldhtuda Jddtmeseadusest. Priigikastide puhul viltida looduses
silmatorkavat vérvi ja mittesobivust antud keskkonda. Priigikastide asukohad lahendatakse
projekteerimise staadiumis. Sadama reo- ja pilsivee kogumiseks on ette ndhtud mahuti kai
ddres krundil POS 1. Lahimateks priigilateks on Uikala priigila ja Torma priigila.
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7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja
nouded tuletorje veevarustusele”.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et tulekahju puhkemisel siilib ehitise
kandevoime ettendhtud aja jooksul; tule ja suitsu teke ning levik on ehitises piiratud; tule
levimine naaberehitistele on piiratud; tagatud on ohutu evakuatsioon ning on arvestatud
padstemeeskonna ohutuse ja tegutsemisvdimalustega.

Tule naaberehitistele levimise valtimiseks peab ehitistevaheline kuja olema vdhemalt 8 m.
Detailplaneeringualal on nodutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud. Pédstetdd tegemise
tagamiseks peab:

1) ehitises olema voimalik padstemeeskonna pééas ehitise iga vélisukse juurde;

2) péastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepidis ehitist teenindavale tuletdrje veevdtukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema méiratud teda teenindav tuletorje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hiddavéljapadsule viljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téhistatud;

6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepéds, kusjuures pdoningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud voimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud juurdepddsutee kaudu. Vastutus
tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei tohi
rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Alus: EVS 812-6:2012

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele* lisale 1 liigituvad sadamahooned oma otstarbelt V
kasutusviisi alla ja elamud koos abihoonetega I kasutusviisi alla. Vastavalt sama méaéruse
lisale 2.

Hoonestuse minimaalseks tuleplisivusklassiks on TP3, mis ei keela ehitada korgema
tuleptisivusega hooneid. Sadamahoonete tulepiisivusklass méaératakse projekteerimisel
lahtudes Tabelist 2.

Tabel 2 Hoonete piirangud TP2- ja TP3-klassi hoonetes

Hoonet kirjeldavad niitajad Ehitise klass
TP2 TP3

Korruste arv I ja V kasutusviis kuni 8 Kuni 2
Korgus tildjuhul Kuni 9 m Kuni 9 m

I ja V kasutusviis, Kuni 14 m Ei lubata

3 4 korrust
Hoone suletud tihekorruseline ehitis | piiranguta Kuni 2400 m?
netopindala
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kahekorruseline piiranguta Kuni 1600 m?
ehitis

Standardi EVS 812-6:2012 jérgi on kustutusvee normvooluhulk V kasutusviisiga ehitise puhul
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 1600 m? minimaalselt 15 1/s ning piirpindalaga kuni
2400 m? minimaalselt 20 1/s. Kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitise puhul
tuletokkesektsiooni piirpindalaga kuni 800 m? on minimaalselt 10 1/s. Koikidel juhtudel on
arvestuslik tulekahju kestus 3h. Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb
lahtuda siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja
nouded tuletorje veevarustusele” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Koik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vélimine kustutusvesi, ei tohi olla
kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevOtukohast. Planeeringuala tuletdrje
veevarustus on lahendatud krundile POS 1 rajatud tuletdrje veevotukoha baasil. Tuletorje
veevotukohale peab olema tagatud aastaringne ligipdis ja kasutamise vdimalus. Veevdtukoht
peab olema tdhistatud.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb kisitleda kuritegevuse riske vidhendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Libi planeeringu
on voimalik tuua vidlja probleemid ja anda soovitused ja nouded edaspidiseks
projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras,
on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jdrelevalve ja vdhendab seega kuriteohtu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
16ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Téhtsat moju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapdrane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju viiksem. Lisaks tuleb
projekteerimisel tagada selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed, sobiv
maastikukujundus, vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud
jne).

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene litkumine 6isel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Kuriteoriskide vdhendamisel on oluline valgustatus, kuid valgustuse rajamisel arvestada, et
tegemist on looduskauni kohaga. Soovitatav on kasutada mahedat valgustust. Sotsiaalset
kontrolli tagavad vaated nii naaberkruntidelt kui ka juurdepdisuteelt. Hea ndhtavus ja
valgustatus vdhendab kuriteohtu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja

OU Wesenberg T66 nr 29-0618 07.08.2020
17




Joekéddru maaiiksuse detailplaneering

stititamise riski. Sdidukite parkimine on ette ndhtud krundisiseselt, mis vihendab kuriteoriski.
Turvasiisteemide rajamine, territooriumi jélgimine, soovitavalt videovalve abil, vdhendab
varguste ja muude kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimotted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning digusaktides kindlaks méaratud piirangutest. Seletuskirja LISAS 1 on vélja
toodud planeeringualal piirangut kehtestav digusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevoondid on
liine ja torustikke ning nendega liituvaid ehitisi iimbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Kodikide planeeringualal paiknevate ja planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb
jérgida kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid, mis on kajastatud
LISAS 1.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud pohijoonisel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi seadmiseks:
e krundile POS 1 krundi POS 2 igakordse omaniku kasuks — juurdepéésu tagamiseks;
e isiklik kasutusdigus tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja kasuks krundile
POS 4 (Harmatise kii tunnusega 81501:005:0151 krundi POS 1 piirini kruntide POS
1, POS 2, POS 3 ja POS 5 elektriga varustamiseks rajatava maakaabelliini ehitamise,
kasutamise ja remontimise tagamiseks. Vajadusel tuleb isiklik kasutusdigus seada
vorguvaldaja kasuks ka planeeringuala vélistele Sadama tee T1 (81501:001:0176),
Kalmuse (81501:005:0173) ja Péikese (81501:005:0043) kinnistutele.
e Hirmatise kinnistut koormava olemasoleva servituudi ala muudetakse selliselt, et
servituut koormab krunti POS 4.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkuleppele.
Reaalservituudilepingud  sdlmitakse  tehnovorgu  kaitsevoondi  ulatuses  vastavalt
krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate kokkuleppele (vt seletuskiri p 10 TEHNOVORGUD JA
-RAJATISED vastav alapunkt).

10. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Olemasoleval Joekddru kinnistule on kidesolevaks hetkeks rajatud tuletdrje veevdtukoht.
Olemasolevad ldhiiimbruses asuvad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile.

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustuse kavandamiseks on Elektrilevi OU 06.05.2020 viljastanud
tehnilised tingimused nr 349463.

Planeeritavate kruntide varustamine elektrienergiaga on kavandatud olemasolevast
Rannapungerja III alajaama uuest fiidrist 0,4kV maakaabliga. Krundile POS 1, POS 3 ja POS
5 on planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid krundi piirile. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist planeeritud hooneteni on ettendhtud maakaabliga
ning lahendatakse projekteerimise kdigus, kui on kindlaks méératud kavandatavate hoonete
tipsed asukohad. Elektrivdrgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU
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liitumistingimustele. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liittumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

10.2 Sidevarustus

Planeeritavate hoonete andmeside tagatakse iildjuhul iile Shu. Vastava vdimaluse avanemisel
on lubatavad ka teised voimalused.

10.3 Veevarustus. Kanalisatsioon

Praegusel hetkel Rannapungerja kiilas tihisveevirk ja —kanalisatsioon puudub.

Kuni iihisveevirgi rajamiseni lahendatakse veevarustus salv- voi puurkaevudega. PShjavee
reostusohu véltimiseks on soovitav, vastavate kokkulepete saavutamisel, kasutada
veevarustuse tagamisel mitme kinnistu peale tihist puurkaevu. Kruntide POS 1 ja POS 2
varustamiseks on planeeritud iihine puurkaev (krundile POS 2), mille voimalik asukoht on
ndidatud pdhijoonisel. Tépne asukoht maiidratakse projekteerimise kdigus koos hoonestuse
paiknemisega. Projekteerimisel tuleb lahendada ka veepuhastuse viis. Puurkaevu ja selle
iimbruse sanitaarse seisundi korrasoleku eest vastutab kaevu omanik (valdaja). Krundi POS 3
veevarustus on lahendatud planeeritud salvkaevu baasil.

Uldjuhul on veehaarde sanitaarkaitseala ulatus 50m puurkaevust, kui vett vdetakse
pohjaveekihist iihe puurkaevuga. Kavandatav veevott sadamahoonete varustamiseks on alla
10 m® ddpdevas ja vett kasutatakse vihem kui 50 inimese vajaduseks. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek krundile POS 2 planeeritud puurkaevu sanitaarkaitseala vihendamiseks 10
meetrile.

Kuni {ihiskanalisatsiooni rajamiseni tagatakse reoveekditlus lokaalselt (kogumiskaevu voi
biopuhasti baasil). Tdpne kogumiskaevu/biopuhasti asukoht lahendatakse projekteerimise
staadiumis soOltuvalt hoonete asukohtadest. Kanalisatsioonisiisteemi asukoha valikul tuleb
tagada ndutav kaugus puurkaevu. Kogumiskaevu/biopuhasti asukoht peab olema selline, et
sellele oleks tagatud juurdepdds. Mahuti paigaldamisel tuleb juhinduda Vabariigi Valitsuse
16.05.2001 maarusest nr 171 ,,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”. Kavandatav mahuti
vOi biopuhasti peab olema sadamahoone kasutustingimustele vastav ja Jigesti
dimensioneeritud. Mahutite tiihjendamine peab toimuma tegevusluba omava firma poolt,
kellega tuleb sdlmida vastav leping. Reovee kogumismahuti tditumisel tagada regulaarne
reovee transport ldhimasse purgimissolme (ldhim lisaku alevikus). Kui piirkonda rajatakse
ithiskanalisatsioon, tuleb sellega liituda.

Veesodidukite reo- ja pilsivesi on ette ndhtud koguda kai d4rde kavandatud teeninduspunktis.
Pilsivesi juhtida isevoolselt korval asuvasse kogumismahutisse, kust see toimetada
tsisternveokiga vastavasse kiitlusettevattesse.

10.4 Sadevete kanalisatsioon

Sadevete kanalisatsiooni rajamist pole detailplaneeringuga ettenihtud. Kavandatava sadama-
ala ja juurdepéésutee sadevete dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.

10.5 Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kiitmine lahendada lokaalselt. Soovitav on kasutada
siisteeme, mis oleksid energiasddstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. V&imalikud
kiittelahendused on elektri-, vedel- vo0i tahkekiite ja soojuspumbad. Keelatud on
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mérkimisvéérselt jadkaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu niiteks raskedlid ja kivisiisi.
Tapne lahendus antakse projekteerimise staadiumis.

Olemasolev ja planeeritav tehnovarustus on ndidatud Pohijoonisel.

11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks konkreetsete ehitusprojektide koostamisel ja
maakorralduslike toimingute tegemisel. Ehitusdigus realiseeritakse krundi omanike poolt voi
krundi omanike tahte kohaselt.

Krundile POS 4 paiknev tee on vilja ehitatud Joekdédru kinnistu omaniku poolt. Planeeritud
krundisisesed juurdepéddsud ning tehnovdrgud ehitab vilja kinnistu omanik voi arendaja kui
vorguvaldajaga ei ole kokkulepitud teisiti. Alutaguse Vallavalitsusele ei teki rahalisi kohustusi
planeeringuga kavandatud teede, tehnovorkude, haljastuse jms rajamise osas. Elektrivorgu
rajamine toimub kooskdlas Elektrituru seaduse sétetega.

Planeeringuga realiseerimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pohjustav tegevus
lahtub.

Planeeringuga hdlmatud ala vahetus ldheduses, joe suudmealal on leitud kiviaja ja rauaaja
asustusele viitavat kultuurkihti, mistottu tuleb kogu ehitus- ja mullatodde alal arvestada
kultuurivdirtusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi (sh inimluude) ilmsikstuleku

voimalusega. Leidude korral tuleb kdituda vastavalt Muinsuskaitseseaduses sitestatule.

Rajatava maakaabli osas tuleb Elektrilevi OU-le notariaalne maakasutusdigus.

Koostas: Kristi Joemets
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