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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Planeeringuala asub Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas Rannapungerja kiilas.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Rannapungerja joe ddrsele alale elamupiirkonna
moodustamine ja sadamamaa planeerimine. Detailplaneeringuga kavandatakse Poolsaare ja
Kodnnumaa kinnistute jagamine elamumaa, sadamamaa ning neid teenindavateks kruntideks
(haljasalad, teed), midratakse hoonestusalad ja ehitusdigus, arhitektuurilised ja kujunduslikud
tingimused, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted, tehnovorkude ja -
rajatiste ning servituutide seadmise vajadus. Konnumaa ja Poolsaare kinnistute omanikuks on
Toomas Tamm, detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on T.R. TAMME AUTO OU.
Planeeringuala suurus on ca 7 ha.

1.1 Lihtematerjalid

e Tudulinna Vallavolikogu 04.03.2021 korraldus nr 105 ,,Rannapungerja kiila Poolsaare
ja Kdnnumaa kinnistute detailplaneeringu algatamine.*

e Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285).

e Alajoe, lisaku, Tudulinna ja Lohusuu valdade sadamaalade ja lautrikohtade uuring
(2009-2010);

e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016

korraldusega nr 1-1/2016/278);

Piirkonna geodeetilised alusplaanid;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Maakatastriseadus;

Looduskaitseseadus;

Tuleohutuse seadus;

Siseministri 30. mértsi 2017 mééarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded”;

Jadtmeseadus;

Alutaguse valla jddtmehoolduseeskiri (vastu voetud Alutaguse Vallavolikogu

25.10.2018 maédrusega nr 77;

e Alutaguse valla Rannapungerja kiilas kehtib ka Alutaguse valla heakorra eeskiri (vastu
voetud Alutaguse Vallavolikogu 25.06.2020 miirusega nr 133).

OLEMASOLEY OLUKORD

1.2 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Alutaguse vallas, Rannapungerja kiilas. Planeeritav ala hdlmab
Poolsaare ja Kdnnumaa kinnistuid ning osaliselt nendega piirnevaid paadiiihistute kinnistuid
(Pungerja, 81501:005:0060 ning Ranna, 81501:005:0060) nendel paikneva olemasoleva
avaliku kasutusega tee osas. Planeeritava ala suurus on ca 7 ha (vt Joonis Situatsiooniskeem).

OU Wesenberg T66 nr 53-1120 29.04.2021



Rannapungerja kiila Poolsaare ja Kdnnumaa kinnistute detailplaneering

1.3 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb tdielikult kaks katastriiiksust:
e Poolsaare, katastritunnus 81501:005:0153, kinnistusraamatu registriosa nr 3662008,
pindala 6,33 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
e Koénnumaa, katastritunnus 81501:005:0010, kinnistusraamatu registriosa nr 3661808,
pindala 4914 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

1.4 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritavast alast pohja ja ldéne poole, planeeringuala vahetusse naabrusesse, jadvad riigi
omandis olev lisaku metskond 45 (katastritunnus 81501:005:0279, pindala 236,6 ha, 100%
maatulundusmaa) kinnistu ning Pungerja (katastritunnus 81501:005:0060, pindala 6718 m?,
100% elamumaa), Ranna (81501:005:1070, pindala 9086 m?, 100% elamumaa), Paadi tee 15
(katastritunnus  81501:001:0177, pindala 3728 m?, 100% elamumaa), Paadi tee 17
(katastritunnus  81501:001:0178, pindala 2770 m?, 100% elamumaa), Paadi tee 19
(katastritunnus  81501:001:0179, pindala 2764 m? 100% elamumaa), Paadi tee T5
(katastritunnus  81501:001:0181, pindala 931 m? 100% transpordimaa) ja Tamme
(katastritunnus 81501:005:0266, pindala 9871 m?, 100% maatulundusmaa) kinnistud.
Planeeringuala piirneb Idunast Tamme (katastritunnus 81501:005:0144, pindala 12197 m?,
100% maatulundusmaa), Irina (katastritunnus 81501:005:0152, pindala 2041 m?, sihtotstarve
100% maatulundusmaa) kinnistutega. Idast piirneb planeeringuala Kalmuste (katastritunnus
81501:005:0194, pindala 19214 m?, 100% maatulundusmaa), Kalmuse (katastritunnus
81501:005:0252, pindala 14340 m?, 100% elamumaa), Vahtramée-Kortsi (katastritunnus
81501:005:0482, pindala 2,01 ha, 100% maatulundusmaa), Jarveranna (katastritunnus
13001:001:0099, pindala 2,20 ha, 100% elamumaa), Jderanna (katastritunnus
13001:001:0098, pindala 2,0 ha, 100% elamuamaa), Paadisilla (katastritunnus
13001:001:0097, pindala 18511 m?, 100% maatulundusmaa).

1.5 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud geodeetilisest alusplaanist ja
Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest. Planeeringuala hdlmab Poolsaare ja Kdnnumaa
katastriliksuseid, mis asuvad Rannapungerja kiilas, Rannapungerja joe kaldal. Planeeringuala
piirneb suuremas osas (pohjast, idast ning ka edelast) Rannapungerja joega (planeeritavate
katastriliksuste piir on joe teljel). Rannapungerja jogi on avalikult kasutatav veekogu, joe
pikkus on 63 km, valgala 594,6 km? (EELIS - Eesti Looduse Infosiisteem -
Keskkonnaregister, 26.04.2021 seisuga).

Poolsaaare katastriiiksusel ehitisregistri andmetel hooneid ei paikne, krundile jadb osaliselt
iiks rajatis - Rannapungerja lii Alajaama Maakaabelliin (ehitisregistri kood 220735774).
Konnumaa katastriiiksus on hoonestamata. Ranna ja Pungerja katastriiiksustel paiknevad
paadigaraazid (paadiiihistu piirkond), kuid olemasolev hoonestus nimetatud kinnistutel jaib
planeeringualast vélja. Ranna ja Pungerja kinnistutest on osaliselt planeeringualasse hdlmatud
vaid olemasolev avaliku kasutusega tee.

Planeeringuala maapind on iihtlaselt tasase reljeefiga (absoluutkdrgus vahemikus 30-32m
ii.m.). Mullakaardi (Skeem 1) alusel vdib planeeringuala maaiiksustel eeldada ajutiselt
niiskemat ala (LPg (gleistunud kahkjad leetunud mullad).
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Skeem 1 - Vc’iljavéte/Maa—aﬁeti mullakaardi rakendusest

Planeeringualale ulatuvad mitmed Rannapungerja joe kalda kasutamise kitsendused:

e kalda piiranguvoond laiusega 100m veekogu tavalisest veepiirist (looduskaitseseaduse
§371g1p2);

e kalda  ehituskeeluvoond  laiusega  50m  veekogu  tavalisest  veepiirist
(looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 p 4). Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 2 kohaselt ei
laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga
kavandatud sadamachitistele;

e kalda veekaitsevoond laiusega 10m veekogu tavalisest veepiirist (veeseaduse § 29 Ig 2
p2);

e Kallasrada laiusega 10m pohikaardile kantud veekogu piirist (keskkonnaseadustiku
iildosa seaduse § 38 Ig 2 ). Kui kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri
laiune kaldariba veeseisu piirjoonest. Avalikult kasutataval veekogul puudub
kallasrada sadamas (veeseaduse § 10 Ig4 p 1).

Planeeringualale jaéb ka olemasolev puurkaev (PRK0013493), mille sanitaarkaitseala ulatus
on 10 m. Lisaks jddb planeeringualale reoveepuhasti, mille kuja on 10 m. Olemasolev
puurkaev ja reoveepuhasti on kantud planeeringu joonistele.

1.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Alutaguse vallas, Rannapungerja kiila 1dunaosas. Alutaguse vald on
2017. aastal viie valla (Alajde, lisaku, Illuka, Méetaguse ja Tudulinna) {ihinemise teel
moodustatud uus omavalitsusiiksus. Alutaguse vald asub Ida-Viru maakonna Idunaosas. Suure
osa valla territooriumist hdlmavad metsad koos mérgaladega. Metsade rohkuse tdttu on valla
asustustihedus iisna madal Alutaguse valla pindala on 1465 km? ja elanike arv on 5040.
Alutaguse valla keskus on lisaku alevik, mis jddb planeeringualast ca 28 km kirde poole.
Rannapungerja kiila asub Peipsi jarve pdhjarannikul. 01.01.2021 seisuga elab Rannapungerja
kiilas 27 inimest.

Planeeringualast 1dunasse jadvate Joekddru (81501:005:0012) ja Harmatise (81501:005:0151)
kinnistute osas kehtib detailplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavalitsuse 05.11.2020
korraldusega nr 559), millega jagati Joekéddru kinnistu kaheks sadama maa sihtotstarbega
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krundiks ning Harmatise kinnistu pereelamu maa, sadama maa ja transpordimaa sihtotstarbega
kruntideks ning planeeritavatele kruntidele mééarati ehitusdigus sadamachitiste ning elamu ja
selle teenindamiseks vajalike hoonete piistitamiseks. Planeeringuga kavadandatud sadama
véljaarendamisega luuakse voimalus paatide hoiustamiseks ning mugavaks sildumiseks, mis
aitab kaasa keskkonnahoiule, kuna korrastatud sadama-ala rajamisega kahjustatakse kaldaid
vihem. Samuti paranevad sadamakai jm infrastruktuuri rajamisega litkumistingimused
piirkonna veeteedel.

Planeeringualast 1dunas on veel teinegi kehtestatud detailplaneering (Rannapungerja kiila
Kortsi maaiiksuse ja selle ldhiala detailplaneering (kehtestatud Tudulinna Vallavolikogu
04.03.2015 otsusega nr 6), millega on Sadama tee 2 (81501:001:0172) katastriiiksusele
kavandatud kahekohaline slipp.

Planeeringualast 1duna poole jddb ka arheoloogiamaélestis nr 9177 (15.-18. sajandist parinev
maa-alune kalmistu), mille 50 m laiune kaitsevoond planeeringualale ei ulatu.

Piirkond on hinnatud omanéolise, turvalise ja kvaliteetse elukeskkonna tottu, millele
lisavddrtuse loob paiknemine korrastatud joekaldal, kus on tagatud vdimalus vidikepaatide
sildumiseks. Hooned piirkonnas on renoveeritud iihtses stiilis, moodustades terviku.
Planeeringualast ladnepoole jadb riigimaantee 3  JOhvi-Tartu-Valga. Juurdepdis
planeeringualale toimubki algusega nimetatud maanteelt piki kohalikku teed (Ranna tee ja
Paadi tee), mis osaliselt kulgeb erakinnistutel. Planeeringualal, Poolsaare, Ranna ja Pungerja
katastriliksustel kulgev tee on Alutaguse valla iildplaneeringu jérgi midratud avaliku
kasutusega teeks.

1.7 Kehtivad detailplaneeringud maa-alal ja lidhiiimbruses

Maa-alal ldhialadel on kehtestatud jirgmised detailplaneeringud:

1) Tammetdru maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Tudulinna Vallavolikogu
04.04.2014 otsusega nr 10, planeeringuala holmab praeguseid Paadi tee 15, Paadi tee 17,
Paadi tee 19 ning Paadi tee T5 krunte), millega on kavandatud planeeringuala varustamiseks
0,4 kV elektrikaabli rajamine Poolsaare kinnistule paralleelselt teega alates Rannapungerja III
alajaamast. Samuti on Tammetdru planeeringus arvestatud, et Pungerja kinnistult
planeeritakse juurdepddsutee kuni nimetatud kehtiva detailplaneeringu maa-alani. Kéesoleva
detailplaneeringuga arvestatakse varasemalt planeeritud kaabli rajamise vajadusega, samuti on
kavandatud avaliku kasutusega tee kuni nimetatud kehtiva detailplaneeringu maa-alani.

2) Ranna II paadiiihistu maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Tudulinna Vallavolikogu
14.06.2006 otsusega nr 16, planeeringuala hdlmab praegust Ranna kinnistut), planeeringu
pohieesmérk oli puhastusseadmete asukoha médramine, reoveepuhasti kuja on 10 m. Ranna
kinnistul kulgev tee on hdlmatud nimetatud kehtiva detailplaneeringuga. Planeeringulahendus
on kooskolas kehtestatud Ranna II paadiiihistu detailplaneeringuga.

3) Kortsi maatiksuse ja selle ldhiala detailplaneering (kehtestatud 04.03.2015 otsusega nr 6),
mille lahendus ei mdjuta kdesolevat detailplaneeringut.

4) Joekddru maatiksuse detailplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 05.11.2020
otsusega nr 559).
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2. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

2.1 Planeeringu koostamise eesmérgid

Detailplaneeringu koostamise pohieesmérk on Poolsaare ja Kdnnumaa kinnistute jagamine
pereelamu maa, sadama maa, transpordimaa ja haljasala maa sihtotstarbega kruntideks,
planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse middramine elamu ja nende teenindamiseks vajalike
abihoonete ning sadamachitiste piistitamiseks. Planeeringuga méératakse ka liikluskorralduse,
haljastuse ja heakorrastuse iildised pdhimdtted ning tagatakse vajalik tehnovorkudega
varustatus.

2.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Konnumaa katastriiiksus kaheks
iiksikselamu maa (EP) krundiks. Poolsaare kinnistu jagatakse 12-ks krundiks, millest 6 on
planeeritud iiksikelamu maa (EP), iiks sadama maa (LS), neli transpordimaa (LT) ning iiks
haljasala maa (HL) sihtotstarbega. Planeeritud kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud
Pohijoonisel. Toodud pindalad vdivad moddistamise kdigus monevorra erineda tabelis
toodust.

Vastavalt Keskkonnaministri 14.08.2018 maddruse nr 30 madruse ,Katastriiiksuse
moodustamise kord“ § 12 lg 2 punkti 2 alusel, mis sétestab, et kui katastriliksus piirneb
maastikuobjektiga, maiiratakse katastriiiksuse piir vdhemalt kolme meetri laiusel
vooluveekogul veekogu telgjoonele.

2.3 Ehitusodigus

Kruntide hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel
ning seletuskirja Tabelis 1 Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus. Hoonestusalad on piiritletud
lahtuvalt kruntide kasutamise maksimaalsetest vajadustest ning kehtivatest piirangutest.
Hooneid voib echitada ainult joonisel nididatud hoonestusalale, kooskdlas madratud
ehitusdigusega.

Uksikelamu maa sihtotstarbega krundile hoonestusalast viljapoole vdib rajada teid ja platse,
haljastust, piirdeid, kraave ja tehnovdrke vastavalt kehtivale seadusandlusele. Rajatiste
rajamine on lubatud vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele. Elamukruntidele ja
transpordimaa kruntidele on planeeringuga planeeritud ka ujuvkai/paadisilla/slipi rajamise
vOimalus. Sadamamaa sihtotstarbega kruntidele hoonestusalast véljapoole voib piistitada ka
muid sadamarajatisi, rajada kovakattega platse ja teid, haljastust, piirdeid, kraave ja
tehnovorke vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Tabel 1. Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS1 | Krunt moodustatakse Konnumaa kinnistu jagamise teel. Pindala 2457 m?
maakasutuse sihtotstarve 100% {iiksikelamu maa (EP), katastriiiksuse sihtotstarve
100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (1 elamu
ja 2 korvalhoonet) suurima lubatud echitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m?2
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5 m, abihoonetele kuni
4 m. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel kuni 1.

Krundile méadratud ehitusdigusega hdlmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile
ehitatavaid hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega
hooned ja alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned). Rajatisi on lubatud ehitada
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krundile ka véljapoole méddratud hoonestusala piire vastavalt ehitusseadustikule ja
looduskaitseseadusele. Krundile on lubatud rajada ka ujuvkai/paadisild.
Tulepiisivusklass: TP3.

POS 2

Krunt moodustatakse Konnumaa kinnistu jagamise teel. Pindala 2457 m?
maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastriliksuse sihtotstarve
100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (1 elamu
ja 2 korvalhoonet) suurima lubatud echitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m?2
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5 m, abihoonetele kuni
4 m. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel kuni 1. Krundile
médratud ehitusdigusega hdolmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile ehitatavaid
hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega hooned ja
alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned). Krundile on lubatud rajada ka
ujuvkai/paadisild.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méidratud hoonestusala piire
vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 3

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 2008 m?
maakasutuse sihtotstarve 100% {iiksikelamu maa (EP), katastriiiksuse sihtotstarve
100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (1 elamu
ja 2 korvalhoonet) suurima lubatud ehitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m?2.
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5 m, abihoonetele kuni
4 m. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel kuni 1. Krundile
méiiratud ehitusdigusega hdlmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile ehitatavaid
hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega hooned ja
alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned).

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méidratud hoonestusala piire
vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele. Krundile on lubatud rajada ka
ujuvkai/paadisild.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 4

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 5612 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastriliksuse sihtotstarve
100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (1 elamu
ja 2 korvalhoonet) suurima lubatud echitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m?
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5 m, abihoonetele kuni
4 m. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel kuni 1. Krundile
médratud ehitusdigusega hdolmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile ehitatavaid
hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega hooned ja
alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned).

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méidratud hoonestusala piire
vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele. Krundile on lubatud rajada ka
ujuvkai/paadisild.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 5

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 7681 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastriiiksuse sihtotstarve
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100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (1 elamu
ja 2 korvalhoonet) suurima lubatud ehitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m?2.
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5 m, abihoonetele kuni
4 m. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel kuni 1. Krundile
méidratud ehitusdigusega hdlmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile ehitatavaid
hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega hooned ja
alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned).

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méidratud hoonestusala piire
vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele. Krundile on lubatud rajada ka
ujuvkai/paadisild.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 6

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 3265 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastriliksuse sihtotstarve
100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (1 elamu
ja 2 korvalhoonet) suurima lubatud echitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m?2
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5 m, abihoonetele kuni
4 m. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel kuni 1. Krundile
médratud ehitusdigusega hdolmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile ehitatavaid
hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega hooned ja
alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned).

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méidratud hoonestusala piire
vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele. Krundile on lubatud rajada ka
ujuvkai/paadisild.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 7

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 8009 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% {iiksikelamu maa (EP), katastriiiksuse sihtotstarve
100% elamumaa (E).

Ehitusdigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (1 elamu
ja 2 korvalhoonet) suurima lubatud ehitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m?2.
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5 m, abihoonetele kuni
4 m. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel kuni 1. Krundile
méiiratud ehitusdigusega hdlmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile ehitatavaid
hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega hooned ja
alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned).

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méidratud hoonestusala piire
vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele. Krundile on lubatud rajada ka
ujuvkai/paadisild.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 8

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 7771 m?
maakasutuse sihtotstarve 100% {iiksikelamu maa (EP), katastriiiksuse sihtotstarve
100% elamumaa (E).

Ehituséigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet (1 elamu
ja 2 korvalhoonet) suurima lubatud ehitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m?2.
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5 m, abihoonetele kuni
4 m. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonetel kuni 1. Krundile
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médratud ehitusdigusega hdolmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile ehitatavaid
hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega hooned ja
alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned).

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méidratud hoonestusala piire
vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele. Krundile on lubatud rajada ka
ujuvkai/paadisild.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 9

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 14 246 m? 60%
looduslik maa (HL) ja 40% tee ja tdnava maa (LT), katastriiiksuse sihtotstarve 60%
iildkasutatav maa (Um) ja 40% transpordimaa (L).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada alajaam ja muid planeeringuala
teenindavaid tehnorajatisi (puurkaev vms). Samuti on krundile lubatud ehitada
avaliku kasutusega parkla nii sdiduautodele kui autokaravanidele. Krundile on
lubatud rajada ka wujuvkaid/paadisillad. Rajatiste ehitamine toimub vastavalt
ehitusseadustikule ja kooskdlas looduskaitseseadusega.

POS 10

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 680 m?, 100% tee ja
tanava maa (LT), katastriiiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada teid, parklaid ja teenindavaid tehnorajatisi
ja kavandatud on ka slipi ehitamine. Planeeringuga on kavandatud ka antud krundile
tuletdrje veevotukoht. Rajatiste ehitamine toimub vastavalt ehitusseadustikule ja
kooskdlas looduskaitseseadusega.

POS 11

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 7954 m? 100%
sadama maa (LS), katastriliksuse sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehituséigus: Krundi hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kolm hoonet suurima
lubatud ehitisealuse pinnaga kokku kuni 1500 m? Hoonete maksimaalne lubatud
kdrgus maapinnast on kuni 9 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2.
Krundile méairatud ehitusdigusega hdlmatud hoonete arv hdlmab koiki krundile
ehitatavaid hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud hooned, ehitusteatise kohustustega
hooned ja alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned). Lubatud on ka sadamarajatiste
ehitamine, nt sadamakaid, ujuvkaid/paadisillad vms ning varjualused vorkude
hoidmiseks ja kuivatamiseks.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méidratud hoonestusala piire
vastavalt ehitusseadustikule ja looduskaitseseadusele.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 12

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 2425 m?, 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastriiiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada teid, parklaid ja teenindavaid
tehnorajatisi. Rajatiste ehitamine toimub vastavalt ehitusseadustikule ja kooskdlas
looduskaitseseadusega.

POS 13

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 334 m?, 100% tee ja
tanava maa (LT), katastriiiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada teid, parklaid ja teenindavaid
tehnorajatisi. Rajatiste ehitamine toimub vastavalt ehitusseadustikule ja kooskdlas
looduskaitseseadusega.

POS 14

Krunt moodustatakse Poolsaare kinnistu jagamise teel. Pindala 3346 m?, 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastriiiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Ehituséigus: Krundile on Iubatud ehitada teid, parklaid ja teenindavaid
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tehnorajatisi. Krundile on lubatud rajada ka ujuvkaid/paadisillad. Rajatiste ehitamine
toimub vastavalt ehitusseadustikule ja kooskolas looduskaitseseadusega.

2.4 Arhitektuurinouded

Ehitusdiguse ja arhitektuurinduete méadramisel on arvestatud iildplaneeringust tulenevate
nduete ja piirangutega ning piirkonna iseloomulikkusest.

Sadamaehitised

Planeeritud krundile POS 11 on lisaks hoonetele (nagu niiteks kaptenihoone, laohoone,
abihoone) kavandatud rajada sadamaseaduse tidhenduses sadama- ja veeliiklusrajatised.
Krundile POS 11 rajatakse viikelaevade (purjejahid, kaatrid, paadid jms) poolt kasutatavad
sildumisrajatised - metallvaiadel puitkaid, lisaks voib ka ujuvkaid/paadisildu. POS 11 alal
vOib kavandada ka viikelaevade hoiustamist. Sadama hoonetesse on planeeritud ka WC ja
duss.

POS 11 krundile kavandatavad hooned projekteeritakse kohases lakoonilises stiilis, hoonete
vélisviimistluses vOib kasutada kergpaneele (sandwich-paneelid vms). Vdimalusel ning
funktsionaalsel sobivusel on lubatud sarnaselt 1ahitimbruses asuvate elamutega kasutada puitu
ja kivi. Katusekatte puhul on lubatud ka plekk. Katusekalle voiks olla vahemikus 20...45
kraadi ning suurim lubatud korruselisus on, sarnaselt elamutele, kaks korrust. Eelistatud on
keskkonnasaastlikud lahendused.

Krundile POS 10 on kavandatud slipp.

POS 9 ja POS 14 kruntidele on lubatud rajada ujuvkaisid/paadisildu elamukruntide (eelkdige
POS 3 ja POS 6) ja iildkasutatava maa krundi (POS 14) teenindamiseks.

Elamud

Kruntidele POS 1 - POS 8 on lubatud igale krundile rajada kuni kolm hoonet (pdhihoone +
maksimaalselt kaks abihoonet, kusjuures abihooned ei tohi domineerida), katusekalle 30...45
kraadi ja katusekatte lubatud materjalideks on puit, kivi, plekk. Vilisviimistluse lubatud
materjalideks on puit, kivi vdi puit koos kiviga. Elamukrundile méératud ehitusdigusega
hdlmatud hoonete arv hdlmab kdiki krundile ehitatavaid hooneid (sh ehitusloa kohustuslikud
hooned, ehitusteatise kohustustega hooned ja alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned).
Hoonete rajamine viljapoole méiratud hoonestusala on keelatud. Hoonete tépne arhitektuurne
lahendus tuleb méidrata edasise projekteerimise  kdigus ldhtuvalt kiesolevast
detailplaneeringust. Elamukruntidele on lubatud rajada ka krunti teenindav ujuvkai/paadisild.

Et vdimalikest iileujutustest tingitud riski vihendada, on soovitav hoonealust maapinda tdsta
maksimaalselt kuni Im (kuid ka see ei garanteeri iileujutusriski tdielikku valtimist) ja kasutada
ehitusel tehnilisi lahendusi, mis muudaksid hooned vastupidavamateks ekstreemsetele
ilmastikuoludele.

2.5 Vastavus Alutaguse valla iildplaneeringule

Alutaguse Vallavolikogu kehtestas 29.10.2020 otsusega nr 285 Alutaguse valla
iildplaneeringu. Poolsaare ja Kdonnumaa kinnistute detailplaneering on kooskdlas kehtiva
iildplaneeringuga ning detailplaneeringuga ei ole vajadust teha ettepanekut iildplaneeringu
muutmiseks.

Kehtiva iildplaneeringu kohaselt on Poolsaare kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks elamu
maa-ala (POS 3 — POS 8 krundite osas), sadama maa-ala (krundi POS 11 osas) ning haljasala

OU Wesenberg T66 nr 53-1120 29.04.2021

12



Rannapungerja kiila Poolsaare ja Kdnnumaa kinnistute detailplaneering

maa (POS 9 osas) ning osaliselt transpordi maa-ala. Kdnnumaa kinnistu maakasutuse
juhtotstarbeks elamu maa-ala (POS 1 - POS 2 osas).
Planeeringuala asub Rannapungerja kiila kompaktse asustusega alal.

N

3. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

3.1 Liikluskorraldus ja juurdepiisud

Juurdepédsutee planeeringualale on tagatud Paadi tee kaudu, mis kulgeb 1abi Tamme kinnistu
(81501:005:0144). Poolsaare kinnistul kulgev kruusakattega tee on kavandatud likvideerida
ning uus avaliku kasutusega tee (ca 50 m pikkuses osas) on planeeritud POS 12 krundile,
olemasolevast teest ca 25 m kaugusele kirdesse paralleelselt olemasoleva teega. Ranna ja
Pungerja kinnistutel kulgev tee on kavandatud rekonstrueerida ning teed on planeeringuga
kavandatud pikendada pdhja poole POS 13, POS 14 kruntidele. POS 14 krundile on ette
ndhtud ka lUmberpddramise koht tee 10pus. Planeeringuala 1dbiv juurdepdisutee on tiies
ulatuses ette ndhtud min 4,5m laiune ning tee on planeeritud avalikult kasutatavana.

POS 10 krundile on kavandatud juurdepiis tuletdrje veevatukohale ja slipile.

Krundi POS 1 kaudu toimub juurdepiids krundile POS 2. Vajadusel seatakse krundile POS 1
krundi POS 2 igakordse omaniku kasuks asjakohane piiratud asjadigus. Sadama maa-ala on
planeeritud toimima {ihe tervikuna ning eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunti ei
moodustata.
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Otstarbekas on kaaluda teemaa kruntide iileandmist kohalikule omavalitsusele, Ranna ja
Pungejra kinnistutel kulgeva tee osas tuleb sdlmida teeservituut/isiklik kasutusdigus vms.

3.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritaval alale kavandatud elamukruntide ja sadamakrundi parkimine lahendatakse
krundisiseselt. Planeeringuga kavandatud avaliku kasutusega tee dirde Ranna ja Pungerja
kruntidel on kavandatud parkimiskohad. Normatiivne parkimine tuleb lahendada
projekteerimise kdigus. Vajadusel voib indikatiivsena aluseks votta Eesti Vabariigi Standardi
843:2016. Konniteede rajamist planeeringuga kavandatud ei ole, va POS 14 krundi
pOhjaosasse kavandatud joe ddrde viiv tee, mis on eelkdige planeeritud jalakiijatele, kuid
mida saab kasutada paatide transportimiseks joeni. mis viib joeni.

3.3 Kattega alad

Juurdepédsutee ning krundisiseste parkimiskohtade ja hoonete vahelise ala katendiks liigiks
on soovitavalt kdvakate (asfalt, betoon, kivisillutis vms). Tadpne katendite lahendus tuleb anda
projekteerimise kdigus. Sadevete dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

4.1 Haljastus ja heakorrastus

Séilitamaks joeddrse maastiku ilme, on heakorra lahendamisel soovitav haljastuses kasutada
piirkonnale looduslikult iseloomulikke puu- ja pddsaliike ning nende vorme. Uleujutusohu
tottu on vajadusel lubatud kruntide hoonealuse ala tdstmine maksimaalselt kuni Im.
Ehitustegevuse kdigus tuleb ette néha kaitsemeetmeid Ohu, pinnase ning pinna-ja pdhjavee
reostumise véltimiseks. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning
selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel vastavalt Alutaguse valla heakorra eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist
tuleb krunt heakorrastada.

4.2 Piirded

Elamukrundil on lubatud piirata ainult Oueala, kuid mitte kaugemale kui kallasrajani,
arvestades seejuures keskkonnaseadustiku iildosaseaduse § 38 1dikes 3 sitestatud iileujutuse
puhust erinormi. Piirded rajada puidust (kas horisontaalne vdi diagonaalne jaotus), azuursus
vidhemalt 60%, kdrgus kuni 1,2 m.

Sadamakrundi piirde maksimaalne lubatud kdrgus on 2 m. Keelatud on ldbipaistmatute
piirdeaedade rajamine. Tdpsem piirete asukoht, rajamise vajadus ja arhitektuurne lahendus
tuleb anda projekteerimise kdigus. Piirete rajamise korral, peab vérava laius olema vihemalt 4
m.

5. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Alutaguse valla iildplaneeringu koostamise kdigus on hiljuti 1dbi viidud keskkonnamdju
strateegiline hindamine ning kéesolev detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Alutaguse
valla iildplaneeringuga.

Planeerigualal ei asu iihtegi maardlat ega ole viljastatud lubasid geoloogisteks uuringuteks.
EELIS andmetel ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte looduskaitseseaduse § 4
lg 1 tdhenduses.
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Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes. Detailplaneeringuga ei kavandata
tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga
tegevusi, mis on loetletud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §
6 loikes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méédruses nr 224
,»legevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise
vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.

Kavandatud echitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja Il&hilimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset moju olemasolevale
elukeskkonnale ning ei pdhjusta keskkonnas pdoérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uute hoonestuste
rajamist, mille tdttu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvodttes ei lileta piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvdoimet. Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamdju alal ja ldhitimbruses keskkonnatingimuste osas. Negatiivne mdoju
iimbritsevatele kinnistutele puudub.

Planeeringu koostamisel on arvestatud {ileujutusohuga ning planeeringu realiseerimisel peab
arendaja arvestama iileujutusohu voimalikkusega ning votma tarvitusele kohased meetmed
ohtude viltimiseks. Uldplaneeringu kohaselt tuleb iileujutusohuga alade osas
projekteerimistingimuste véljastamisel vajadusel kaaluda eksperthinnangu koostamist reaalse
iileujutusohu viljaselgitamiseks.

Sadamakrundile planeeritud kaide rajamisel tuleb analiilisida keskkonnamdju hindamise
vajadust ning tépsustada veeseaduse § 8 15ike 2 kohane vee-erikasutusloa taotluse alus.

5.1 Keskkonnatingimused

Tekkivad ehitusjadatmed tuleb kiidelda digusaktidega sétestatud korras;

e Hoonete chitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale (sh nditeks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel varve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e FEhitustoode kdigus tuleb jélgida, et toid teostataks pdevasel ajal ja wvilditakse
ehitustdid olemasolevate elamute ldheduses Gisel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni
8.00) — nii saab tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult
vihestele elanikele;

e Vilisvalgustuses kasutada vdimalusel LED-valgusteid vdi pdikeseenergial todtavat
valgustust vms;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus, sellest ldhtuvalt
tuleb kavandada hoonestus voimalikult vdhe energiat tarbivana;

e Juhul, kui planeeringualalt Ileitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

5.2 Jaatmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jddtmete
sorteeritud  kogumine toimub vastavalt Jddtmeseadusele ja  Alutaguse valla
Jjddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Alutaguse Vallavolikogu 25.10.2018 mddrusega nr
77). Alutaguse valla Rannapungerja kiilas kehtib ka Alutaguse valla heakorra eeskiri (vastu
voetud Alutaguse Vallavolikogu 25.06.2020 mddrusega nr 133).
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Planeeringuga kisitletava maa-ala jddtmekaitlus on seotud olmejddtmete ja pakendite
hoidmisega. Priigikonteinerite tiihjendamist ja jddtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoautode juurdepédds on tagatud juurdesdiduteede kaudu. Léahtudes Alutaguse valla
Jjddtmehoolduseeskirjast vastutab jadtmete nduetekohase kéitlemise eest jddtmevaldaja.
Jadtmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jddtmete segunemise véltimiseks nende
tekkekohas ja jéddtmete liigiti kogumist selleks ettendhtud mahutitesse voi vallavalitsuse poolt
méiiratud kogumispunktidesse. Ohtlikud jaatmed tuleb tavajaidtmetest koguda eraldi. Ohtlike
jaatmete kiitlemisel tuleb ldhtuda Jddtmeseadusest. Priigikastide puhul viltida looduses
silmatorkavat vérvi ja mittesobivust antud keskkonda. Priigikastide asukohad lahendatakse
projekteerimise staadiumis. Lihimateks priigilateks on Uikala priigila ja Torma priigila.

6. TULEOHUTUS

6.1 Tuleohutusnouded

Alus: Siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”.
Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et tulekahju puhkemisel siilib ehitise
kandevdime ettendhtud aja jooksul; tule ja suitsu teke ning levik on ehitises piiratud; tule
levimine naaberehitistele on piiratud; tagatud on ohutu evakuatsioon ning on arvestatud
paistemeeskonna ohutuse ja tegutsemisvoimalustega.

Tule naaberehitistele levimise véltimiseks peab ehitistevaheline kuja olema vidhemalt 8 m.
Detailplaneeringualal on nodutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud. Pééstetod tegemise
tagamiseks peab:

1) ehitises olema vdimalik padstemeeskonna péés ehitise iga vélisukse juurde;

2) paistemeeskonnal olema tagatud echitisele piisav juurdepédds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud péaédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepdds ehitist teenindavale tuletdrje veevotukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema méiratud teda teenindav tuletdrje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hidaviljapdédsule viljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tahistatud;

6) pOoningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepidis, kusjuures pooningutel korgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud voimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepids hoonetele on tagatud avaliku kasutusega juurdepiisutee
kaudu. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maéédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
lisale 1 liigituvad sadamahooned oma otstarbelt V kasutusviisi alla ja elamud koos
abihoonetega 1 kasutusviisi alla. Vastavalt sama mééruse lisale 2 on planeeringuga
kavandatud hoonestuse minimaalseks tulepiisivusklassiks TP3, mis ei keela ehitada kdrgema
tulepiisivusega hooneid. Hoonete tdpne tulepiisivusklass miératakse projekteerimisel 1dhtudes
kehtivatest tuleohutusnduetest.

Alus: EVS 812-6:2012
Standardi EVS 812-6:2012 jirgi on kustutusvee normvooluhulk V kasutusviisiga ehitise puhul
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 1600 m? minimaalselt 15 1/s ning piirpindalaga kuni
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2400 m? minimaalselt 20 I/s. Kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitise puhul
tuletokkesektsiooni piirpindalaga kuni 800 m? on minimaalselt 10 1/s. Kdikidel juhtudel on
arvestuslik tulekahju kestus 3h. Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb
lahtuda siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrusest nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”
ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Kodik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vélimine kustutusvesi, ei tohi olla
kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdorje veevOtukohast. Planeeringuala tuletdrje
veevarustus on lahendatud krundile POS 10 rajatud tuletdrje veevotukoha baasil. Tuletorje
veevotukohale peab olema tagatud aastaringne ligipdds ja kasutamise vdimalus. Veevotukoht
peab olema tdhistatud.

7. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb kisitleda kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Labi planeeringu
on voOimalik tuua vilja probleemid ja anda soovitused ja nduded edaspidiseks
projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.

7.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

7.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jdtmisest. Keskkond, mis on korras,
on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelevalve ja vihendab seega kuriteohtu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
16ppedes alad kohe korrastada ja 16plikult viimistleda. Téhtsat moju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tithjendamine, muru korrapdrane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju vidiksem. Lisaks tuleb
projekteerimisel tagada selgelt eristatavad juurdepddsud ja liitkumisteed, sobiv
maastikukujundus, vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud

jne).

7.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste viahene liikumine disel ajal.

7.1.3 Valgustus ja vargused

Kuriteoriskide vihendamisel on oluline valgustatus, kuid valgustuse rajamisel arvestada, et
tegemist on looduskauni kohaga. Soovitatav on kasutada mahedat valgustust. Sotsiaalset
kontrolli tagavad vaated nii naaberkruntidelt kui ka juurdepédisuteelt. Hea ndhtavus ja
valgustatus vihendab kuriteohtu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja
stititamise riski. Sdidukite parkimine on ette ndhtud krundisiseselt, mis vahendab kuriteoriski.
Turvasiisteemide rajamine, territooriumi jélgimine (nt videovalve, naabrivalve) vdhendab
varguste ja muude kuritegudega riski.
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8. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning digusaktides kindlaks miératud piirangutest. Seletuskirja Lisas 1 on vilja
toodud planeeringualal piirangut kehtestav digusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevoondid on
liine ja torustikke ning nendega liituvaid ehitisi iimbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Koikide planeeringualal paiknevate ja planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb
jargida kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid, mis on kajastatud
Lisas 1.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud pohijoonisel.

8.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud
Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi voi sundvalduse seadmiseks:

e Ranna ja Pungerja kinnistutele avalikult kasutatava tee kasutamiseks;
Tehnovorkude rajamine ja kasutamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate
kokkuleppele. Reaalservituudilepingud sdlmitakse tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt
krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate kokkuleppele.

Koostas: Kristi Joemets
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