Alutaguse Vallavalitsus
02.09.2021

LAHTESEISUKOHAD
Kuru kiila Juuse kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

1. Uldandmed

1.1. Planeeringu koostamisest huvitatud isik: Valdek Putkemaa.

1.2. Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Alutaguse Vallavalitsus.

1.3. Detailplaneeringu kehtestaja: Alutaguse Vallavolikogu.

1.4. Lahteseisukohtade véljastaja: Alutaguse Vallavalitsus .

1.5. Avalikustatud 02.09.2021 Alutaguse Vallavalitsuse veebilehel www.alutagusevald.ee.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringuid, projektid ja muud dokumendid:

2.1. Alutaguse Vallavolikogu 29.06.2021 otsus nr 334 ,Kuru kiila Juuse kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja selle keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jatmine*;

2.2. Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285) 6);

2.3. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

2.4. Juuse maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Iisaku Vallavolikogu 18.09.2020
otsusega nr 31).

3. Andmed planeeritava maa-ala kohta:

3.1. Planeeritav ala asub Alutaguse vallas, Kuru kiilas ning holmab Juuse (22401:004:0768,
maatulundusmaa 100%, pindala 13510 m?) kinnistut ja osaliselt 13111 Kauksi-
Vasknarva tee (22401:004:0205, transpordimaa 100%) kinnistut. Planeeritava maa-ala
suurus on ca 1,5 ha.

3.2. Olemasolev juurdepiis kohalikult Kauksi-Kuru teelt planeeringualale on Putkemaa tee
ja Juuse tee kaudu, mis on eraomandis.

3.3. Planeeringualale ulatuvad riigitee 13111 Kauksi-Vasknarva kaitsevoond, mis on 30
meetrit ddrmise sdiduraja vilimisest servast ning sideehitise kaitsevoond, mis on 1
meeter maakaabli teljest.

3.4. Planeeringuala piirneb pohjast Voseriku (13001:001:0780, sihtotstarbeta maa 100%,
pindala 1961 m?) kinnistuga, idast Palmi (22401:004:0056, maatulundusmaa 100%,
pindala 2.20 ha) kinnistuga, 1dunast Juuse maaiiksuse detailplaneeringu alusel
moodustatud Juuse tee 3 (22401:004:0775, elamumaa 100%, pindala 2180 m?), Juuse
tee 8 (22401:004:0778, elamumaa 100%, pindala 2107 m?) ja Juuse tee 10
(22401:004:0779, tildkasutatav maa 100%, 159 m?) kinnistutega ning ladnest Jarve
(22401:004:0463, maatulundismaa 100%, pindala 8528 m?) kinnistuga.
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Joonis 1 Planeeritava maa-ala piir

4. Planeeringu koostamise vajadus, eesmirk ja iilesanded

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

Detailplaneeringu eesmérk on Juuse tee elamupiirkonna laiendamine.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Juuse maaiiksuse jagamiseks elamukruntideks,
méadratakse moodustavate kruntide maakasutamise sihtotstarve, ehitusdigus,
hoonestusalad, ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused,
likkluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted, kujad, kuritegevuse riski
vihendavad tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepidsutee voimalikud
asukohad, tuvastatakse servituutide seadmise vajadus ning maidratakse miira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded.

Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva iildplaneeringu  muutmiseks
maakasutuse juhtotstarbe ning Kuru kiila kompaktse asustusega ala laiendamise osas.
Alutaguse valla iildplaneeringu kohaselt jadb planeeritav ala maatulunduse maa-alale
ning kiilgneb kagust Kuru kiila kompaktse asustusega alaga. Detailplaneeringu eesmirk
on kooskdlas iildplaneeringus toodud pohimdttega, et uute elamualade planeerimisel



tuleb l4dhtuda sellest, et uued kinnistud tekiksid aladele, kus on optimaalsed voimalused
teeninduseks ja olemasoleva infrastruktuuriga tihinemiseks. Sellest tulenevalt peaksid
uued elamualad jddma olemasolevate elamualade ldhedusse, arvestades juba
viljakujunenud asustusstruktuuri, elamute paiknemist ja iseloomu.

4.5. Lahendada planeerimisseaduse § 126 méératletud iilesanded.

Joonis 1 Viljavote Alutaguse valla iildplaneeringu maakasutuse kaardist

5. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

5.1. Planeeringu ala topo-geodeetiline mdddistus (koostatud vastavalt majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 vastu voetud médrusele nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmooddistamisele esitatavad nouded*).

5.2. Koik uuringud, mis on vajalikud tagamaks punktis 4 toodud detailplaneeringu tilesande
taitmiseks.

6. Planeeringu koostamisse kaasatavad asutused ja isikud:

6.1. Rahandusministeerium,;

6.2. Padsteameti Ida padstekeskus;

6.3. Transpordiamet;

6.4. Piirinaabrid ja teised isikud, kelle digusi voi kohustusi voib planeeringulahendus
puudutada.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringule

7.1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus:

7.1.1. Planeeritavate kruntide maakasutuse sihtotstarve — iiksikelamu maa, tee ja tdnava
maa;

7.1.2. Minimaalne elamukrundi suurus: 2000 m?;

7.1.3. Lubatud hoonete arv elamukrundil: kuni 3;




7.1.4. Ehitise lubatud suurim korgus/korruselisus — elamul harjakorgus kuni 7,5 m,
korvalhoonel 4 m olemasolevast maapinnast, elamu suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1;

7.1.5. Maksimaalne tdisehitusprotsent elamukrundil: 20%;

7.1.6. Maidrata hoonestusalade koordinaadid L-Est koordinaatsiisteemis vOi sidumine

krundi piiridega;

7.1.7. Planeeringus esitada maapinna ja rddsta/katuseharja absoluutkdrgused EH2000

siisteemis;

7.2. Uldplaneeringu_muutmise péhjendus ja iildplaneeringusse kantavate vajalike
muudatuste Kirjeldus.

7.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus:

7.3.1. Juurdepdds planeeringualale lahendada olemasoleva juurdepéddsu Juuse teelt ja

Putkemaa teelt ning kavandatava ristmiku kaudu riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva.

7.3.2. Planeeringuala sisese tee jaoks kavandada 10m laiune transpordimaa sihtotstarbega

krunt, mis méératakse avalikuks kasutamiseks. Igal planeeritud elamukrundile peab

7.3.3. olema juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt.

7.4. Haljastus ja heakorrastuse:

7.4.1. Elamukrundi kavandatava korghaljastuse osakaal: vihemalt 10%.

7.4.2. Elamukruntide piirete maksimaalne lubatud korgus on kuni 1,2 m. Lubatud ei ole

labipaistmatu piirdeaia rajamine.

7.5. Tehnovorgud ja —rajatised

7.5.1. Veevarustus — ajutiste salvkaevude, ajutiselt tihe ithise puurkaevu voi perspektiivse

Kuru kiila iihisveevérgi baasil. Peale iihisveevirgi véljachitamist on kohustus
sellega liituda.

7.5.2. Kanalisatsioon — kogumismahutid voi perspektiivne Kuru kiila iihiskanalisatsioon.

Peale iihiskanalisatsiooni véljachitamist on kohustus sellega liituda.

7.6. Planeeringus miirata teede, haljastuse, vilisvalgustuse ja sademevee kanalisatsiooni
véljachitaja ning tehnovorkude véljachitamise seosed krundi hoonestamisega ja
planeeringu realiseerimise jdrjekord. Planeeringuga tidpsustada planeeringu
kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.




