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LAHTESEISUKOHAD

Rannapungerja kiila Poolsaare ja Kdnnumaa Kinnistute detailplaneeringu koostamiseks

1. Uldandmed

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
L.5.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik: T.R. TAMME AUTO OU (registrikood
10020438).

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Alutaguse Vallavalitsus.

Detailplaneeringu kehtestaja: Alutaguse Vallavolikogu.

Léhteseisukohtade véljastaja: Alutaguse Vallavalitsus .

Avalikustatud 19.10.2021 Alutaguse Vallavalitsuse veebilehel www.alutagusevald.ee.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringuid, projektid ja muud dokumendid:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Alutaguse Vallavolikogu 23.09.2021 otsus nr 352 ,,Rannapungerja kiila Poolsaare ja
Kodnnumaa kinnistute detailplaneeringu algatamine®;

Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285) 6);

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

Tammetdoru maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Tudulinna
Vallavalitsuse 04.04.2014 otsusega nr 10).

3. Andmed planeeritava maa-ala kohta

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Poolsaare (81501:005:0153, maatulundusmaa 100%, pindala 6.33 ha) kinnistut ja
Kodnnumaa (81501:005:0010, maatulundusmaa 100%, pindala 4914 m?) kinnistut ning
juurdepddsutee osas Ranna (81501:005:1070, elamumaa 100%) ja Pungerja
(81501:005:0060, elamumaa 100%) kinnistuid. Planeeritava maa-ala suurus on ca 7
ha.

Planeeringuala asub Rannapungerja kiila kompaktse asustusega alal.

Juurdepiis riigiteelt 3 Johvi-Tartu-Valga planeeringualale on tagatud Ranna tee ja
Paadi tee kaudu. Alutaguse Vallavalitsus on 29.06.2021 korraldusega nr 320 andnud
ehitusloa avaliku kasutusega Paadi tee ehitamiseks vastavalt Kobras AS poolt
koostatud projektile nr 2021-166.

Planeeringualale ulatuvad Rannapungerja joest tulenevad looduskaitselised piirangud.
Keskkonnaameti ndusolekul (14.02.2011 nr V 14-9/11/17963-8) on Tudulinna valla
Peipsi jarve ddrse ranna-ala lildplaneeringuga vihendatud Rannapungerja joe kalda
ehituskeeluvoondit Konnumaa katastriiiksusel (81501:005:0010) 25 meetrini
pohikaardile kantud veepiirist. Alutaguse valla iildplaneeringuga jidi vdhendatud
ehituskeeluvoond kehtima.

Planeeringualale jadb Muinsuskaitseameti arheoloogiaparandi prognoosala, kus voib
kdige tdendolisemalt olla sdilinud jdlgi muinas- ja keskaegsetest asustusiiksustest.
Planeeringualast 16una pool asuvad Irina (81501:005:0154) ja Tamme
(81501:005:0144) maaiiksused ning pdhja pool Paadi tee TS5 (81501:001:0181), Paadi
tee 15 (81501:001:0177) Paadi tee 17 (81501:001:0178), Paadi tee 19
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4.

4.2.

4.3.

(81501:005:0194) maaiiksused.

(81501:001:0179) ja Tamme (81501:005:0266) maaiiksused. Rannapungerja joe
vastaskaldale jddvad lisaku metskond 45 (81501:005:0279), Paadisilla
(13001:001:0097), Joeranna (13001:001:0098), Jarveranna (13001:001:0099),
Vahtramie-Kortsi  (81501:005:0482), Kalmuse (81501:005:0252) ja Kalmuste
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Joonis 1 Planeeritava maa-ala piir

Planeeringu koostamise vajadus, eesmirk ja iilesanded
4.1.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Rannapungerja joe dirsele alale
elamupiirkonna moodustamine ja Rannapungerja joe ehituskeeluvoondi vihendamine.
Detailplaneeringu  koostamise  vajadus  tuleneb  iildplaneeringuga  médratud
detailplaneeringu koostamise juhtudest, milleks on kompaktse asustusega alal maa-ala
jagamine enam kui kaheks elamumaa sihtotstarbega katastriliksuseks ning sadama
rajamine.

Detailplaneeringuga kavandatakse Poolsaare ja Konnumaa kinnistute jagamine
elamumaa, sadamamaa ning transpordimaa (teed ja parklad) kruntideks, madratakse
hoonestusalad ja ehitusdigus, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused,
liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted, kujad, kuritegevuse riski
vihendavad tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike



ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdidsutee
voimalikud asukohad, tuvastatakse servituutide seadmise vajadus ning méératakse
avalikud juurdepéésud kallasrajale.

4.4. Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid  asjakohaseid = majanduslikke,  kultuurilisi,  sotsiaalseid  ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

4.5. Vastavalt kehtivale Alutaguse valla {ildplaneeringule on Koénnumaa kinnistu
maakasutuse juhtotstarve elamu maa-ala ning Poolsaare kinnistu maakasutuse
juhtotstarve elamu, sadama, transpordi ning haljasala maa-ala. Vastavalt
iildplaneeringule vdib maa-alale anda muu kasutusotstarbe (kdrvalotstarbe) kuni 40%
ulatuses.

4.6. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek tildplaneeringu muutmiseks Rannapungerja joe

chituskeeluvoondi vihendamise osas 25 meetrile.
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Joonis 1 Viljavote Alutaguse valla iildplaneeringu maakasutuse kaardist

5. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

5.1. Planeeringu ala topo-geodeetiline mdddistus (koostatud vastavalt majandus- ja
taristuministri  14.04.2016 vastu vdetud madrusele nr 34 , Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded®).

5.2. Koik uuringud, mis on vajalikud tagamaks punktis 4 toodud detailplaneeringu
tilesande tditmiseks.

6. Planeeringu koostamisse kaasatavad asutused ja isikud:



6.1. Rahandusministeerium;

6.2. Keskkonnaamet;

6.3. Padsteameti Ida paastekeskus;

6.4. Transpordiamet;

6.5. Muinsuskaitseamet;

6.6. Politsei- ja Piirivalveamet;

6.7. Riigimetsa Majandamise Keskus;

6.8. Piirinaabrid ja teised isikud, kelle digusi voi kohustusi v3ib planeeringulahendus
puudutada.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringule
7.1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus:

7.1.1.
7.1.2.

7.1.3.
7.1.4.

7.1.5.
7.1.6.

7.1.7.

Planeeritavate kruntide maakasutuse sihtotstarve — iildplaneerigukohased
sihtotstarbed (kdrvalsihtotstarbed lubatud kuni 40% ulatuses).

Minimaalne elamukrundi suurus: 2000 m?.

Lubatud hoonete arv elamukrundil: kuni 3.

Ehitise lubatud suurim korgus/korruselisus — elamul harjakdrgus kuni 7,5 m,
korvalhoonel 4 m olemasolevast maapinnast, elamu suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1.

Maksimaalne tdisehitusprotsent elamukrundil: 20%.

Maiirata hoonestusalade koordinaadid L-Est koordinaatsiisteemis vOi sidumine
krundi piiridega.

Planeeringus esitada maapinna ja raddsta/katuseharja absoluutkdrgused EH2000
slisteemis.

7.2. Uldplaneeringu muutmise pohjendus ja iildplaneeringusse kantavate vajalike

muudatuste kirjeldus.

7.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus:

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

Juurdepéés planeeringualale lahendada olemasoleva juurdepédésu kaudu Paadi tee ja
Ranna tee kaudu. Tagada juurdepddsud Pungerja, Ranna, Tamme, Paadi tee 15,
Paadi tee 17, Paadi tee 19 katastriiiksustele.

Igal planeeritud elamukrundile peab olema juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt —
méidirata servituutide seadmise vajadus.

Lahendada juurdepédsud kallasrajale.

rajatavates parklates ja nende juurdepdidsuteedel tagada liiklusohutus vastavalt
litklusseaduse § 6 sidtestatud korras, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja
litkumisteede siisteem.

Teede ehitamisel arvestada ka raskeveokite manddverdamise voimalusega, et tagada
vajadusel ligipdds operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi
tdismassiga soidukitele.

Kaaluda parklatesse valgustuse planeerimist, et tagada piisav néhtavus ka pimeda
ajal, mis vidhendab siilitegude toimepanemise voimalikkust ja muudab ala
vandaalitsejate jaoks vihematraktiivseks.

Piirkonna kogukonna turvalisuse tostmiseks kaaluda valvekaamerate paigaldamist.

7.4. Haljastus ja heakorrastuse:

7.4.1.

7.4.2.

Ehitustegevuse ja krundi edasise kasutuse kidigus tuleb tagada olemasoleva
elujoulise kdrghaljastuse sdilimine maksimaalses mahus.

Elamukruntide piirete maksimaalne lubatud korgus on kuni 1,2 m. Lubatud ei ole
labipaistmatu piirdeaia rajamine.

7.5. Tehnovorgud ja —rajatised

7.5.1. Veevarustus — iihe lihise puurkaevu baasil.



7.5.2. Kanalisatsioon — Olemasolevad puhastusseadmed Ranna kinnistul.

7.6. Detailplaneeringulahenduses teha ettepanekud servituudi seadmise osas.

7.7. Planeeringus méérata teede, haljastuse, vilisvalgustuse ja sademevee kanalisatsiooni
véljaehitaja kuni eradigusliku krundi piirini ning tehnovdrkude véljachitamise seosed
krundi hoonestamisega ja planeeringu realiseerimise jarjekord. Planeeringuga
tdpsustada planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.



