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Seisukohad Rannapungerja küla Poolsaare ja Kõnnumaa kinnistute detailplaneeringu lähteseisukohtade ning 
eskiisi avalikul väljapanekul esitatud ettepanekute ja arvamuste kohta 
 
Avaliku väljapaneku toimumise aeg: 13.04-12.05.2022 
Avaliku väljapaneku tulemuste avalik arutelu:17.05.2022 kell 15.00 Kauksi rannahoones (Rannapromenaadi, Kauksi küla) 
 
Arvamuse 
esitaja ja 
kuupäev 

Arvamuse/ettepaneku sisu Seisukoht esitatud arvamuse/ettepaneku 
osas 

Politsei- ja 
Piirivalveamet 
08.04.2022 nr 
2.1-3/9727-2 
 
 

Politsei- ja Piirivalveameti Ida prefektuuri Jõhvi politseijaoskond on läbi 
vaadanud Rannapungerja küla Poolsaare ja Kõnnumaa kinnistute 
detailplaneeringu algatamise materjalid ning teeb omapoolsed ettepanekud:  
 

1. Sõidukitele rajatavates parklates ja nende juurdepääsuteedel tagada 
liiklusohutus vastavalt liiklusseaduse § 6 sätestatud korras, et tekiks 
selgesti arusaadav taristu ja liikumisteede süsteem.  

2. Teede ehitamisel arvestada ka raskeveokite manööverdamise 
võimalusega, et tagada vajadusel ligipääs operatiivteenistuste kasutuses 
olevatele suurema registri- või täismassiga sõidukitele.  

3. Parklad ja kergliiklusteed planeerida valgustusega, et tagada piisav 
nähtavus ka pimeda ajal, mis vähendab süütegude toimepanemise 
võimalikkust ja muudab ala vandaalitsejate jaoks vähematraktiivseks.  

4. Piirkonna kogukonna turvalisuse tõstmiseks kaaluda valvekaamerate 
paigaldamist.  

 
Turvaline elukeskkond tagatakse läbi üld- ja detailplaneeringute koostamise. 
Seega arvestada ja lähtuda parklate, kergliiklusteede ja nende lähialade 
keskkonna kujundamisel CPTED põhimõtetest, mis toetab tõhusaid süstemaatilisi 
lähenemisviise ja asjakohaseid strateegiaid kuritegevuse ennetamisel 
linnaplaneerimise ja -kujundamise standardites.  
 

Võetud arvesse. 
Täiendada detailplaneeringu lähteseisukohti ja 
võetakse detailplaneeringu põhilahenduse 
koostamisel arvesse.  
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CPTED juhendmaterjalide info on saadaval aadressil : 
https://www.kriminaalpoliitika.ee/et/seminaride-materjalid/cpted-
juhendmaterjalid. 

Keskkonnaamet 
12.05.2022 nr 7-
9/22/9580 

Keskkonnaamet esitas seisukoha detailplaneeringu eskiislahendusele 07.05.2021 
kirjaga nr 6-2/2-1/6216-3. 
 
Keskkonnaamet märgib lisaks 07.05.2021 kirja s nr 6-2/2-1/6216-3 toodule 
järgmist: 
1. Keskkonnaamet ei andnud muuhulgas käesoleva DP alal nõusolekut EKV 
vähendamiseks 14.02.2011 kirjaga nr V 14 9/11/17963 8, vastavalt Rannapungerja 
külas Rannapungerja jõe poolsaarel Kõnnumaa katastriüksuse (81501:005:0010) 
lõunapiirist kuni Jõekääru katastriüksuse (81501:005:0012) kavandatava sadamani 
25 meetrini tavalisest veepiirist v.a eelviidatud kirja punktis 1.2 nimetatud 
Kõnnumaa katastriüksusel. EKV vähendamine ei olnud kooskõlas kalda kaitse 
eesmärkidega, kuna mõju nii looduskooslustele, reljeefile kui ka kõlvikutele oli 
negatiivse mõjuga. 
2. Keskkonnaamet peab oluliseks märkida, et detailplaneeringu ehituskeeluvööndi 
vähendamise küsimuse lahendamine on võimalik pärast detailplaneeringu 
planeerimisseaduse kohast vastu võtmist ning kohaliku omavalitsuse poolse 
taotluse esitamist Keskkonnaametile. Keskkonnaamet selgitab, et 
ehituskeeluvööndi vähendamine on erandiks üldnormist, mille kohaselt on 
ehituskeeluvööndis ehitamine üldjuhul keelatud. Riigikontrolli 2007 audit 
„Ehitustegevus ranna ja kaldaalal“ toob välja, et erinevalt üldplaneeringust tellib 
detailplaneeringu eraisik ning see koostatakse tema huvides. Seetõttu peavad 
detailplaneeringu lahendused arvestama varem välja selgitatud ning 
üldplaneeringus fikseeritud avalikke huve. Üldplaneeringu lahendusi tohib muuta 
vaid alles siis, kui asja on kaalutud ja avalik arutelu korraldatud sama 
põhjalikkusega kui üldplaneeringu koostamisel. Erandeid, sh ka ehituskeeluvööndi 
vähendamist, võib lubada vaid siis, kui ehituskeeluvööndisse on võimalik 
ehitustegevust teostada kalda kaitse eesmärke kahjustamata. Lähtudes eeltoodust 
peaks kohalik omavalitsus omapoolses taotluses põhjendama, miks esitatud 
detailplaneeringuga kavandatud arendus kalda ehituskeeluvööndis ja seetõttu 

Võetud arvesse. 
1. Põhjendada detailplaneeringu 

seletuskirjas EKV vähendamist ja 
vajadust. Kirjeldada, mis on muutunud 
võrreldes 2011. situatsiooniga. 
14.06.2022 toimunud nõupidamisel 
Keskkonnaameti ja arendaja 
esindajatega kokkuleppe kohaselt 
edastada planeeringulahendus 
Keskkonnaametile EKV taotlusele 
eelneva analüüsi teostamiseks. 

2. Võetakse arvesse. EKV vähendamise 
taotlus esitatakse peale detailplaneeringu 
vastuvõtmist ja avalikustamist.  
Tegemist on üldplaneeringu 
põhilahenduse muutmise ettepanekut 
sisaldava detailplaneeringuga, mille 
koostamisele kohaldatakse 
üldplaneeringu koostamisele ettenähtud 
menetlust. Täiendada detailplaneeringu 
seletuskirja EKV vähendamise 
põhjenduse osas. 

3. Korrigeerida viited veeseadusele. 
 



3 
 

üldplaneeringu muutmine vajalik on ning kuidas on saavutatud LKS § 34 
sätestatud kalda kaitse eesmärk. 
3. DP seletuskirjas lk 6 DP seletuskirjas lk 6 ja lk 18 ja lk 18 on viited veeseadusele 
ebakorrektsed. veeseadusele ebakorrektsed. Vastavalt kehtivale Vastavalt 
kehtivale seadusele määrab veekaitsevööndi laiuse veeseaduse § 118 lg 2 p 2 ja 
veeloa kohustusega tegevused on loetletud veeseaduse § 187. Veeseaduse § 196 
sätestatud juhul on vajalik veekeskkonnariskiga tegevuse registreerimine. Palume  
ebatäpsused parandada. 

Ranna KÜ 
12.05.2022, e-kiri 

Palun võtta arvesse järgnevad seisukohad: 
 Punktis nr 2.4 - Sõnastuse kohaselt asuvad Ranna ja Pungerja 

katastriüksusel paadigaraazid. Tegelikuses on tegemist aastaringselt 
kasutuses olevate ridaelamutega. Planeeringu käigus tuleb arvestada, et 
tegemist ei ole rajatistega (paadigaraazid) vaid reaalsete eluhoonetega. Kus 
tuleb võtta arvesse hoonete hulgast tingitud liiklussagedusega , 
parkimisvõimalustega jne. 

 
 Kinnistu Pos 16 - Hetkel on seal ehitatud uus hoone, mida ei ole kajastatud 

detailplaneeringu peal ega seletuskirjas. Mis saab selle hoonega? 
 

 3.5- Ehitusõiguse realiseerimiseks ning parkimisvõimaluste laiendamiseks 
tehakse detailplaneeringuga ettepanek üldplaneeringu muutmiseks 
Rannapungerja jõe ehituskeeluvööndi vähendamise osas 25 meetrile ning 
muuta maakasutuse sihtotstarvet osaliselt elamumaast transpordimaaks 
ning haljasala maast elamumaaks - Välja pakutud lahendus ei ole 
proportsionaalne muudatusest tekkiva olukorraga. Varasemas lahenduses 
olid pos 11-13 haljasla suurusega 12000m2 mille elamumaa kasutusele 
võtuga soovitakse anda vastu parkismaa POS 18 suurusega 4892m2, 
millest parkismisala moodustub ca 1800m2 .Sellest tulenevalt on 
üldplaneeringu muudatus tugevalt kallutatud arendaja kasuks. 
Üldplaneering muudatusega kaotab piirkond suure roheala mille vastu 
pakutav parkimise lahendus ei ole proportsionaalne. 
 

Võetud arvesse. 
 Korrigeerida detailplaneeringu 

seletuskirja vastavalt EHR-i andmetele. 
Täiendavate ridaelamute 
parkimiskohtade kavandamisel 
planeeringualale kajastada need 
planeeringulahenduses.  
 

 Kajastada seletuskirjas olemasolevat 
omavolilist hoonestust krundil POS 16 – 
mis funktsioon? 

 Seletuskirja täiendada 
ehituskeeluvööndi vähendamise 
põhjenduse osas. Hinnata kavandatavat 
hoonestuse mahtu ja kaaluda puhke-
virgestusalade laiendamist.  
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 4.2 Ranna kinnistul ei ole võimalik tagada normatiivset parkimist. 
Täiendavad parkimiskohad piirkonna teenindamiseks on kavandatud 
krundile POS 18. Kavandav parkla jääb planeeringuala koormuskeskmesse 
ning selle kaudu on võimalik lahendada ka Pungerja ja Ranna kinnistute 
parkimist - Reaalsuses ei ole võimalik tagada normaalset parkimist ka 
Pungerja kinnistul mitte ainult ranna kinnistul. Uue parkla loomine Pos 18 
vähendaks kindlasti parkimise probleemi aga sellisel juhul peaks sinna 
looma servituudi Ranna ja Pungerja kinnistute kasuks, et arendajal ei oleks 
hilisemas faasis võimalik parkimise alla luua ebaratsionaalseid tingumusi 
(liigne maksustamine). 
 

 7.1 Tuleohutuse planeerigust ei selgu kuidas tagatakse näitkes kinnistutele 
Pos 4-5 kustutusvesi. Nimetatud positsioonid on kaugemal kui 100m 
positsioonist 15. 
 

 9.1 Planeeringuga tehtavad servituuti seadmise ettepanekud - Nimetatud 
punkt ei kajasta biopuhasti servituuti andmist Arendaja kasuks, mis on 
varasemalt olnud arutelu all seoses Arendaja sooviga liituda Ranna 
biopuhastiga loe 10.3. Samuti ei käsitleta parkimisala servituuti, mis oleks 
loomulik tegevus vältimaks hilisemaid vaidlusi parkimise osas loe kirjas 
punkt 4.2. Milline vajadus on anda Ranna kinnistul servituut Arendaja 
kasuks punkt 4.1 ja saada vastu servituut avaliku tee kasutamiseks, kui 
tuleviku perspektiivide nimel on mõistlik juba planeeringu faasis anda tee 
üle vallale. 
 

 10.3 - Käsitleb Ranna kinnistu reoveepuhasti kasutuselevõttu uute 
kinnistute tarbeks. Samas ei ole ranna kinnistuga kokkulepitud kirjalikult 
kasutusele võttu ega sellega seonduvate kulutuste katmise osakaal. Samuti 
ei käsitle 9.1 "servituutide andmine” vajaliku servituudi loomist arendajale. 
Väide "Olemasolev puhasti tuleb rekonstrueerida ja viia nõuetele 
vastavaks” ei pea paika. Vajalikud remonttööd on teostatud/teostamisel 

 Kokkulepped maakasutuse, ostu-müügi 
ja servituutide seadmise osas tuleb seada 
omanike vahel. Planeeritavad 
servituudid kajastada detailplaneeringus. 

 
 
 
 
 
 
 

 Planeeritavatele kruntidele tagada 
normatiivne tuletõrjeveevarustus ja 
detailplaneering esitada 
kooskõlastamiseks Päästeametile. 

 Kajastada detailplaneeringus 
servituutide seadmise vajadusi. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 Detailplaneeringu põhilahenduse 
koostamisel näidata tehnovõrkude 
varustus ja tehnovõrkudega seotud 
servituutide vajadus. 
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Ranna ühistu poolt ja täiendavat ümberehitamist vajab ainult uute tarbijate 
liitumisel. 

 

 
  

 


