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Uuskiila Uuemetsa, Jirvekalda ja Monacho kinnistute detailplaneeringu koostamiseks

1. Uldandmed

1.1. Planeeringu koostamisest huvitatud isik: Adamas Invest OU (12857059).
1.2. Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Alutaguse Vallavalitsus.

1.3. Detailplaneeringu kehtestaja: Alutaguse Vallavolikogu.

1.4. Lahteseisukohtade véljastaja: Alutaguse Vallavalitsus.

1.5. Avalikustatud Alutaguse Vallavalitsuse veebilehel www.alutagusevald.ee.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringuid, projektid ja muud dokumendid:

2.1. Alutaguse Vallavolikogu 28.04.2022 otsus nr 34 ,,Uuskiila Uuemetsa, Jarvekalda ja
Monacho kinnistute detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine*;

2.2. Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285) 6);

2.3. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

2.4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (koostanud Kobras OU, t66 nr
2021-239);

2.5. Eksperthinnang ménnisinelase elupaikadele (koostanud Siida, 2021);

2.6. Uuemetsa ja Jirvekalda kinnistute nahkhiirte eksperthinnang (koostanud Elustik OU,
2021);

2.7. Taavi kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu
28.03.2019 otsusega nr 165).

3. Andmed planeeritava maa-ala kohta

3.1. Planceritav ala asub Alutaguse vallas Uuskiilas ning hdolmab Uuemetsa
(12201:001:0312, maatulundusmaa 100%, pindala 9,57 ha) ja Jérvekalda
(12201:001:0313, maatulundusmaa 100%, pindala 3,52 ha) ning Kuru kiilas asuvat
Monacho (22401:004:0202, maatulundusmaa 100%, pindala 2061 m?) kinnistut.
Planeeringualale jddb osaliselt 13111 Kauksi-Vasknarva tee katastriiiksus
(12201:001:0371, transpordimaa 100%, pindala 6,03 ha), kus kulgeb riigitee 13111
Kauksi-Vasknarva. Planeeringuala suurus on ca 14 ha.

3.2. Planeeringuala jééb iildplaneeringuga méaratud kompaktse asustusega alale.

3.3. Juurdepéés tuleb tagada riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva.

3.4. Planeeringualale wulatuvad Peipsi jdrve ranna kitsendused - piiranguvoond,
ehituskeeluvoond, veekaitsevoond ja kallasrada.

3.4.1. LKS § 38 106ike 2 kohaselt ulatub ranna kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 16ike 2

tdhenduses ehituskeeluvoond ranna piiranguvéondi piirini (200m).

3.5. Planeeringuala piirneb ldunast Peipsi jérvega. Ida poole jddvad Uuskiila Taavi
(12201:001:0291, &rimaa 100%, pindala 3390 m?), Taavi (12201:001:0290,
maatulundusmaa 100%, pindala 9907 m? ja Kuru kiilla Marja (22401:004:0170,
maatulundusmaa 100%, pindala 2,28 ha) katastriiiksustega. Pdhja pool asuvad Kuru
kiila Liiva (22401:004:0692, maatulundusmaa 100%, pindala 3,85 ha) ja Uuskiila Liiva



(12201:001:1400, maatulundusmaa 100%, pindala 2,36 ha) katastriiiksused. Ida poole
jadvad riigiomandis olevad lisaku metskond 36 (12201:001:0470, maatulundusmaa
100%, pindala 224,56 ha) ja lisaku metskond 35 (12201:001:0460, maatulundusmaa
100%, pindala 16,78 ha).
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3.6. Planeeringuala piirneb lisaku metskond 36 (12201:001:0470) katastriiiksusega, millel
asub igaiihe digusega RMK telkimisala ja telkimisala huvitsoon millel puudub valve.

4. Planeeringu koostamise vajadus, eesmérk ja iilesanded

4.1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on luua kaasaegse arhitektuurilahendusega
hoonestatud ala abil meeldiv elukeskkond puhkamiseks ja elamiseks aastaldbi.
Uuemetsa ja Monacho maaiiksusele soovitakse kokku moodustada ca 25 eramu
ehitusdigusega kinnistut ja ndha ette vajalikud kommunikatsioonid. Jarvekalda
katastriliksusele planeeritakse Jarvekalda katastriiiksuse Peipsi jirve dirsele alale
soovitakse rajada rannakohvik, kuus vdikest puhkemaja ja avalik rand.

4.2. Detailplaneeringuga méératakse moodustavate kruntide maakasutamise sihtotstarve,
ehitusdigus, hoonestusalad, ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused,
litkluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted, kujad, kuritegevuse riski
viahendavad tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédédsutee voimalikud
asukohad, tuvastatakse servituutide seadmise vajadus, mdidratakse avalikud
juurdepadsud kallasrajale ning kaalutakse Peipsi jarve ehituskeeluvoondi vihendamise
ettepaneku tegemist.



4.3. Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid.

4.4. Alutaguse valla ildplaneeringu kohaselt on Uuemetsa ja Monacho maatiksuste
maakasutuse juhtotstarve elamu maa-ala ja Jarvekalda maaiiksusel keskuse maa-ala.
Planeeringuala jaab valdavas osas hajaasustusega alale. Jirvekalda katastriiiksusel on
riigitee ddres kompaktse asustusega ala, mille osas on ehituskeeluvoondi ulatus
olemasolev ehitusjoon. Planeeringuala jiib rohevdrgustiku tugialale. Uldplaneeringu
kohaselt on hajaasustuses lubatud elamu maa-ala katastriiiksuse minimaalne suurus
{ildjuhul 1 ha ja kompaktse asustusega aladel kiilades 2000 m?. Detailplaneeringu
eesmirk on kavandada elamukrunte suurusega ca 2000 m? — 3800 m? viljaspool
kompaktse asustusega ala paiknevale elamu maa-ala juhtfunktsiooniga alale.

4.5. Detailplaneerinu eesmédrk on iildplaneeringu muutmine kompaktse asustusega ala
laiendamise (krundi minimaalsuuruse vihendamise ja rohevorgustikust vilja jitmise)
osas ning kaaluda ehituskeeluvoondi vdahendamist. Nii kehtiva kui ka koostatava
detailplaneeringu korral on maakasutuse {ildine iseloom sarnane ning tdiendavat mdju
rohevorgustikule ei kaasne.
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5. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

5.1. Planeeringu ala topo-geodeetiline mdddistus (koostatud vastavalt majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 vastu vdetud médrusele nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmoodistamisele esitatavad nouded*).

5.2. Koik uuringud, mis on vajalikud tagamaks punktis 4 toodud detailplaneeringu iilesande
taitmiseks.



6. Planeeringu koostamisse kaasatavad asutused ja isikud:

6.1. Rahandusministeerium;

6.2. Keskkonnaamet;

6.3. Padsteameti Ida paastekeskus;

6.4. Transpordiamet;

6.5. Riigimetsa Majandamise Keskus;

6.6. Piirinaabrid ja teised isikud, kelle digusi vdi kohustusi voib planeeringulahendus
puudutada.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringule

7.1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus:

7.1.1. Planeeritavate kruntide maakasutuse sihtotstarve — Uuemetsa ja Monacho kinnistute
osas valdavalt elamumaa, Jirvekalda kinnistu osas iildplaneeringuga keskuse maa-
alal lubatud sihtotstarbed.

7.1.2. Minimaalne elamukrundi suurus: 2000 m?;

7.1.3. Lubatud hoonete arv elamukrundil: kuni 3;

7.1.4. Maksimaalne tdisehitusprotsent elamukrundil: 20%;

7.1.5. Ehitise lubatud suurim korgus/korruselisus — elamul harjakorgus kuni 7,5 m,
korvalhoonel 4 m olemasolevast maapinnast, elamu suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1. Erandina lubatud elamu harjakorguseks 9 m (hoonestuskava
alusel).

7.1.6. Hoonete lubatud katusetiilip: méiirata planeeringuga;

7.1.7. Hoonestuse kaugus krundipiirist: 4 m, planeeringualasisese teepoolsest
krundipiirist: 7 m;

7.1.8. Maidrata hoonestusalade koordinaadid L-Est koordinaatsiisteemis vOi sidumine
krundi piiridega;

7.1.9. Planeeringus esitada maapinna ja réddsta/katuseharja absoluutkdrgused EH2000
siisteemis;

7.2. Uldplaneeringu muutmise péhjendus ja iildplaneeringusse kantavate vajalike

muudatuste Kirjeldus.

7.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus:

7.3.1. Juurdepdids planeeringualale lahendada riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva uute
kavandatavate ristmike kaudu, rajada planeeringuala sisene avalikult kasutatav tee;

7.3.2. Teede jaoks kavandada 10m laiused transpordimaa sihtotstarbega krundid, mis
médratakse avalikuks kasutamiseks. Igal planeeritud elamukrundile peab olema
juurdepids avalikult kasutatavalt teelt.

7.3.3. Lahendada jalakdijate lilkumissuunad ja juurdepdisud kallasrajale.

7.3.4. madirata servituutide seadmise vajadus;

7.3.5. Soidukite parklates ja nende juurdepiddsuteedel tagada liiklusohutus vastavalt
litklusseaduse § 6 sidtestatud korras, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja
litkumisteede slisteem;

7.3.6. Teede ehitamisel arvestada ka raskeveokite manddverdamise voimalusega, et tagada
vajadusel ligipdds operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi
tdismassiga soidukitele.

7.3.7. Juurdepddsude ja liikluskorralduse lahendamisel arvestada Transpordiameti
31.08.2022 seisukohtadega nr 7.2-2/22/17285-2.

7.4. Haljastus ja heakorrastus:

7.4.1. Ehitustegevuse ja krundi edasise kasutuse kéigus tuleb tagada olemasoleva
elujoulise kdrghaljastuse sdilimine maksimaalses mahus;




7.4.2.

7.4.3.

Elamukruntide piirete maksimaalne lubatud korgus on kuni 1,2 m. Lubatud ei ole
labipaistmatu piirdeaia rajamine;

Detailplaneeringuala Peipsi jarve ddrne osa kuulub maakondliku tdhtsusega Kauksi-
Remniku viirtusliku maastiku hulka ning planeeringulahenduse koostamisel
arvestada ning todtada vélja leevendusmeetmed, et hoonestus (parkla) ning
kiilastuskoormuse suurenemine ei kahjustaks oluliselt Peipsi jérve rannaastangut
ning sealset iseloomulikku mé@nnimetsa ja rannaluidetel kasvavat tallamistundlikku
taimestikku.

7.5. Tehnovorgud ja —rajatised:

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

Veevarustus — Kauksi-Kuru-Uuskiila {ihisveevirk, planeeringualale kavandatav
ithine puurkaev;

Kanalisatsioon — Kauksi-Kuru-Uuskiila {ihiskanalisatsioon, ihed puhastusseadmed
kogu planeeringuala teenindamiseks, ajutised lokaalsed kogumismahutid;

Hinnata olemasolevate kraavide seisukorda ja vajadusel lahendada planeeritava
maa-ala kuivendamise vajadus. Arvestada olemasolevate kraavide moju
naaberkinnistutele.

7.6. Tuletdrje veevarustus:

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

lahendada tulekustutusvee tagamine ning paasteautode ligipdds hooneteni. Vastavalt
siseministri mddrusele nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tidhistamise ja teabevahetuse ndouded, tingimused ning kord“ § 6 1g 3
jérgi peab veevotukoht asuma hoonest maksimaalselt 200 m kaugusel. Lg 5 kohaselt
voi I kasutusviisiga hoone veevotukoha kaugust ehitisest suurendada kuni 400
meetrini, kui voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

Uute hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb muuhulgas tagada
tuleohutusnduded nii ehitiste ohutute vahekauguste, tulekustutusvee olemasolu kui
pdlevmaterjali hoiustamise osas.

Kohtades, kus tuletdrjeveevarustust ei ole voimalik/otstarbekas lahendada
ithisveevarustuse torustike abil, tuleb see lahendada objekti/hoone/rajatise
omanikul. Lubatud on tuletdrjeveemahutite kavandamine nii hoonegruppidele
ithiselt kui individuaalselt

7.7. Kaitsealused liigid:

7.7.1.

7.7.2.

7.7.3.

7.7.4.

Planeeringualale jdab II kategooria kaitsealuse loomaliigi (ménnisinelase) leiukoht.
Vastavalt looduskaitseseaduse(edaspidi LKS)§ 55 lg 1 on kaitsealuse loomaliigi
isendi tahtlik surmamine keelatud ning vastavalt LKS§ 55 lg 6 on keelatud
kaitsealuse loomaliigi isendi pliidmine ja tahtlik hdirimine paljunemise, poegade
kasvatamise, talvitumise ning rande ajal.

Minnisinelase registreeritud elupaigas peab puude raie korral kaasama eksperdi, kes
peab andma enne iga puu raiet hinnangu, kas puu voib olla ménnisinelase pool
asustatud. Raie on lubatav vaid nende puude osas, mille suhtes on eksperthinnangule
tuginedes veendumus, et need pole raie tegemise ajal ménnisinelase poolt asustatud.
Minnisinelast leidub Eestis vidhestes kohtades (neid leidub vihesel médiral ka mujal
Eestis), sellepdrast on oluline kodikide ettevaatusabindude kasutuselevott, et koik
populatsioonid siiliksid nii heas seisukorras kui véhegi vodimalik. Antud
populatsioon ka teistest vdga eraldatud ning seda olulisem on selle sdilimine.
Kajastada maénnisinelase kaitseks rakendatavad meetmed detailplaneeringu
seletuskirjas.

Arvestada KSH eelhinnangus ja nahkhiirte eksperthinnangus toodud
kaitsemeetmete soovitustega ja kajastada need detailplaneeringu seletuskirjas.



7.8. Ehituskeeluvoondi vihendamise taotlemise kaalumisel arvestada kalda kaitse eesmarke
ning ldhtuda taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast
teede ja tehnovorkudest ning viljakujunenud asustusest. Tagada LKS § 34 tulenevad
kalda kaitse eesmargid - kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest
lahtuva kahjuliku mgju piiramine, kalda eripira arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba litkkumise ja juurdepdésu tagamine.

7.9. Parklate, kergliiklusteede ja nende ldhialade keskkonna kujundamisel arvestada ja
lahtuda CPTED pohimdtetest, mis toetab tdohusaid siistemaatilisi ldhenemisviise ja
asjakohaseid strateegiaid kuritegevuse ennetamisel linnaplaneerimise ja -kujundamise
standardites.

7.10. Planeeringus maéédrata teede, haljastuse, vilisvalgustuse ja sademevee
kanalisatsiooni viljachitaja kuni eradigusliku krundi piirini ning tehnovorkude
viljachitamise seosed krundi hoonestamisega ja planeeringu realiseerimise jirjekord.
Planeeringuga tipsustada planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitaja.



