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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

1.1 Lahtematerjalid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Illuka Vallavolikogu 20.06.2016 otsus nr 22
detailplaneeringu algatamise kohta ja Alutaguse Vallavalitsuse 03.10.2018 viljastatud
lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on
ithisomandis oleva Laagri kinnistu jagamine eraldi kruntideks ja ehitusdiguse méddramine
elamute ja abihoonete ehitamiseks. Lahendada planeeritava maa-ala heakorrastus, haljastus,
juurdepddsuteed,  liikluskorraldus  ja  tehnovorkude  paiknemine  ning  seada
keskkonnatingimused.

Detailplaneering on kooskodlas Alutaguse valla iildplaneeringuga maa sihtotstarbe osas.
Tulenevalt varasemast viljakujunenud hoonestusest sisaldab detailplaneering iildplaneeringu
muutmise ettepanekut seoses {iildplaneeringus méédratud minimaalsete krundisuurustega.
Krundisuurused on detailplaneeringus véiksemad tildplaneeringuga méairatust krundisuurustest,
tulenevalt olemasolevast hoonestusest ja juba véljakujunenud elukeskkonnast. Hoonestus on
pohimahus rajatud Noortelaagri rajamise ajal ca 1980. aastatel.

Lahtedokumendid

e [lluka Vallavolikogu 20.06.2016 otsus nr 22 ,Konsu kiilas Laagri maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine®;

e Kurtna maastikukaitseala kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 19.05.2005 méérus nr 103);

e Kurtna maastikukaitseala kaitsekorralduskava 2015-2024 (Keskkonnaamet 2015);

e Planeerimisseadus;

e Alutaguse valla {iildplaneering, AS Kobras Too nr 2018-048 kehtestatud Alutaguse
Vallavolikogu otsusega 29. oktoober 2020 nr 285;

e Geodeetiline alusplaan OU Gem-Geo t66 nr 11832 miirts 2019.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Planeeritav ala asub Alutaguse vallas, Konsu kiilas ning holmab Laagri kinnistut
(22901:003:0108, drimaa 100%, pindala 4.58 ha) ja Raketi alajaam kinnistut (22901:003:0034,
tootmismaa 100%, pindala 46 m?). Planeeritava maa-ala suurus on ca 4,6 ha. Tegemist endise
pioneerilaagri ,,Rakett” territooriumiga. Laagri kinnistu on iihisomandis ning endised
pioneerilaagri hooned on kasutusel elamutena. Raketi alajaam kinnistul asub Elektrilevi OU
poolt hallatav alajaam Rakett:(Johvi). Planeeringuala ldbivad elektrikaablid ning Laagri
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kinnistule on rajatud vee- ja kanalisatsioonivork. Juurdepiis planeeringualale on Kurtnajirve
teelt (metsatee nr 2290858). Planeeringuala ldbivad olemasolevad asfaltkattega teed.

Joonis 1. Planeeringuala asukohaskeem.
.\v \ I\’{_,,\rl \\:: = ]

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Planeeritav ala asub Alutaguse vallas, Konsu kiilas ning hdlmab Laagri kinnistut
(22901:003:0108, elamumaa 100%, pindala 4.58 ha) ja Raketi alajaam kinnistut
(22901:003:0034, tootmismaa 100%, pindala 46 m?). Planeeritava maa-ala suurus on ca 4,6 ha.
Naaberkinnistud ja sihtotstarbed:

Planeeringuala piirneb pohjast, idast ja lddnest Ahtme metskond 29 (22901:003:0118,
maatulundusmaa 100%, pindala 1313.9 ha) ning 16unast Kurtna Noortelaager (22901:003:0131,
ithiskondlike ehitiste maa 100%, pindala 12.90 ha). Kohtla-Jirve linna munitsipaalomandis
olevas Kurtna Noortelaagris kdesoleval hetkel tegevusi ei toimu.

2.3 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Juurdepdds planeeringualale on Kurtnajirve teelt (metsatee nr 2290858). Planeeringualal
asuvad olemasolevad asfaltkattega teed. Ehitisregistri andmetel asuvad planeeringualal 22
erinevat hoonet ja rajatist. Kanded ei vasta osaliselt olemasolevale olukorrale. Endised
pioneerilaagri hooned on iimberehitatud elamuteks voi on kasutuseta. Elamud on peamiselt
ithekordsed ja ka osaliselt véljachitaud katusekorrusega. Maaiiksusel kasvab hore minnimets.
Arvestades olemasolevat hoonestust ja teede vorku pole vaja teha ulatuslikke pinnasetdid ning
muuta kinnistu tildist reljeefi.

2.4 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Detailplaneeringuala asub Alutaguse rahvuspargi Kurtna maastikukaitseala piiranguvoondis.
Kurtna piiranguvéondi moodustab kaitseala maa- ja veeala, mis ei kuulu sihtkaitsevoondisse.
Kurtna maastikukaitseala piiranguvoondis asuv Laagri kinnistul ja 1dunapool asuval Kurtna
noortelaagri kinnistul asub olemasolev hoonestus. Planeeringuala on kaetud korghaljastusega
ning seal kasvab hore ménnimets. Maapinna reljeef on laugete kiingastega ja suurim korguste

4
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vahe planeeringuala kagunurgast timbritseva teetasapinnaga on kuni ca 4,5 m. Olemasolevad
hooned on hajali paigutusega ja ei domineeri maastikupildis.

2.5 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeerimisseaduses on toodud dra voimalus iildplaneeringuga kehtestatud minimaalsete
krundisuuruste muutmiseks pdhjendatud juhtudel.
§ 142. Uldplaneeringut muutev detailplaneering
(1) Detailplaneering voib pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu
pohilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud {iildplaneeringu  pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine on:
1) iildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;
2) iildplaneeringuga méadratud hoonestuse korguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse
vihendamine.
Detailplaneering on kooskdlas Alutaguse valla iildplaneeringuga maa sihtotstarbe osas.
Tulenevalt varasemast véljakujunenud hoonestusest sisaldab detailplaneering ettepanekut
iildplaneeringuga méiratud krundi minimaalsuuruste vihendamiseks.
Viljavote Alutaguse valla iildplaneeringust:
3.1.2 Kompaktse asustusega alal elamu maa-alale seatud maakasutus- ja ehitustingimused
1) Katastriiiksuse moodustamisel on lubatud véikseim suurus alevikes 1500m? ja kiilades
2000m?
e Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusena on lubatud anda ehitusdigus ka véiksematele
katastriiiksustele, kui katastritiksus on moodustatud enne iildplaneeringu kehtestamist ja
katastriiiksusele mahuvad dra koik teenindavad tehnorajatised

Laagri kinnistu on praegusel hetkel iihisomandis ning seetdttu on raskendatud ala kompleksne
arendamine ja ka keskkonnanduete jalgimine. Enamus endiseid laagri majutushooneid on juba
praeguseks renoveeritud elamuteks. Lihtudes eeltoodud on pdhjendatud osaliselt vdiksemate
katastriiiksuste moodustamine.

Detailplaneeringu eesmargid

e Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks kinnistu jagamine ja ehitusdiguse médramine
elamute ja abihoonete ehitamiseks.

e Lahendada planeeritava maa-ala heakorrastus, haljastus, juurdepiésuteed,
litkkluskorraldus ja tehnovdrkude paiknemine ning seada keskkonnatingimused.

e Detailplaneering sisaldab kehtiva Alutaguse valla {ildplaneeringu muutmise.
ettepanekut tildplaneeringuga miératud krundi minimaalsuuruste vihendamiseks

e Lahendada planeerimisseaduse § 126 méadratletud iilesanded.

2.6 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed, ehitusdigused

Detailplaneeringus moodustatakse iihisomandis oleval Laagri kinnistu jagamise teel 18
iiksikelamu maa sihtotstarbega krunti, 1 tootmismaa sihtotstarbega krunt puurkaevu jaoks, 1
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transpordimaa sihtotstarbega krunt planeeringualasisese tee jaoks ning 1 iildkasutatava maa
sihtotstarbega krunt.

Planeeringuga méiératakse kruntide planeeringujirgne pindala,

krundi

maakasutuse

sihtotstarve, hoonete lubatud max korgus maapinnast, hoonete lubatud arv ja ehitusalune pind.

Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusdigus

Krundi Krundi | Planeeringujirgne Katastri Hoonete Hoonete Max Korruse-
number | pindala sihtotstarve sihtotstarve lubatud lubatud chitusalune lisus
m? max korgus arv pind m? pohihoone/
maapinnast | péhihoone/ abihoone
pohihoone abihoone
/abihoone
POS 1 1825 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 172 250 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 2 373 vee tootmise ja Tootmismaa - - - -
jaotamise ehitise 100%
maa 100% (OV)
POS 3 3197 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 1/2 300 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 4 1222 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 11 200 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 5 2511 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 1/2 250 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 6 2595 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 1/2 250 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 7 2000 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 172 250 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 8 2400 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 172 250 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 9 1900 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 1/1 200 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 10 1296 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 1/1 200 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 11 4886 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 172 300 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 12 3100 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 172 300 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 13 3213 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 172 300 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 14 1503 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 11 200 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 15 1490 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 11 200 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 16 2282 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 172 250 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 17 1520 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 1/1 200 2/1
maa 100% (ES) 100%
6
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POS 18 3122 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 172 250 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 19 1739 hooajalise elamu Elamumaa 6,5m/ 4m 11 200 2/1
maa 100% (ES) 100%
POS 20 3574 tee ja tinava maa Transpordimaa - - - -
100% (LT) 100%
POS 21 101 elektrienergia Tootmismaa - - - -
tootmise ja 100%
jaotamise ehitise
maa 100% (OE)
Pos 22 26 Uldkasutatav maa Uldkasutatav - - - -
100% 100%

Koik ehitised peavad jddma planeeringuga miiratud hoonestusalale. Ka kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga ehitisi v3ib piistitada ainult hoonestusalade piires ja hoonete arv on seotud abihoonete
arvuga krundil. Detailplaneeringus ei kavandata uushoonestust ehituskeeluvoondisse.
Ehituskeeluvoondis asub hoone EHR koodiga 102003958. Ehituskeeluvéondis ei ole lubatud
uusehitiste rajamine, olemasoleva hoone mahu suurendamine, olemasoleva hoone ehitisaluse
pindala suurendamine.

2.7 Arhitektuurindouded ja piirded

Uue hoonestuse kavandamisel ja olemasoleva hoonestuse rekonstrueerimisel tuleb silmas
pidada piirkonnale iseloomulike joonte sdilimist hoonestusmahtude ja olemasolevate
katusekallete osas.

Arhitektuurinduded olemasoleva ja kavandatavale hoonestusele

o Katuste kattematerjalina on soovitatav kasutada katusekive ja plekki.

e Vilisviimistlusmaterjalina kasutada hoonetel pohiliselt kas puitu, krohvi voi
kivimaterjale. Keelatud on kasutada plast- voi (profileeritud) metallvoodrit ning
intensiivseid/erksaid (tehismaterjalile iseloomulikke) vérve.

e Detailplaneeringuga on madratud krundi planeeritud hoonestusala, véljaspool
hoonestusala on ehitamine keelatud.

e Planeeritavale hoonestusalale ei ole méératud kohustuslikku ehitusjoont.

e Lubatud katusetiiiip on viilkatus kahepoolse viiluga.

Piirded

Piiretest on lubatud lébipaistvate piirdeaedade rajamine kruntide piiridele. Maksimaalne
lubatud kdrgus on kuni 1,5 m. Lubatud ei ole ldbipaistmatu piirdeaia rajamine. Seadustamata
piirded tuleb kinnistuomanikel likvideerida.
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3. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

3.1 Liikluskorraldus ja juurdepiisud

Juurdepdds planeeringualale toimub olemasoleva juurdepddsu kaudu Kurtnajirve teelt
(metsatee nr 2290858). Planeeringuala siseste teede jaoks on kavandatud 8m laiused
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Olemasolevad asfaltkatendiga teede laius ca 3,5 m.
Arvestades vihest liikluskoormust ei kavandata asfaltkatendiga teede olulist laiendamist.
Planeeringuala metsateega piirnevatele kinnistutele POS 3 ja POS 11 on juurdepéddsud
kavandatud planeeringualaga piirnevalt metsateelt, et vdhendada teede osakaalu
planeeringualal. Tédiendavate mahasditude rajamine metsateelt ei ole lubatud.
Detailplaneeringuala kirdeservas on omavoliliselt rajatud tee, mis tuleb likvideerida tee rajaja
poolt.

Hinnates Kurtnajiarve tee véheseid liikluskoormusega kaasnevaid mdjusid ei kaasne ohtu
inimeste tervisele ja heaolule. Tee omanik on planeeringu koostajat teavitanud tee liiklusest
pohjustatud vdimalikest hdiringutest (nditeks metsaveotehnika jms liiklemine) ning tee omanik
ei vota endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks. Kurtnajdrve tee valdaja ei vota
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks ega hoolduseks.

3.2 Parkimine ja konniteed

Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt ning igale planeeritud krundile tuleb tagada 3
parkimiskohta. Planeeringualale ei kavandata konniteid arvestades viikest liikluskoormust ja
vajadust séilitada ala loodusldhedast ilmet. Teema koridoride laiused on piisavad jalakiijate ja
kergliiklejate liiklemiseks. Planeeringualalt on kavandatud kergliiklejatele ldbipdds Radtsma
jarve suunas. Labipdds on moeldud vaid jalakiijatele, kus ei tohi liigelda mootorsdidukitega.

3.3 Kattega alad

Planeeringualal on asfaltkattega tee. Detailplaneeringuga ei kavandata tdiendavate asfaltkattega
teede rajamist vOi olemasolevate teede asfaltkatteosa olulist laiendamist. Juurdepédsuteede ja
ithendusteede tdpsemad tehnilised nditajad médratakse dra jargnevates projekteerimisetappides.

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

4.1 Haljastus ja heakorrastus

Olemasoleva hoonestuse rekonstrueerimisel ja ilimberehitamisel ning uue hoonestuse
kavandamisel on kohustuslik ehitusprojekti raames ndidata haljastuslahendus, kus on ndidatud
sdiliv ja rajatav kdrghaljastus. Ehitustegevuse ja krundi edasise kasutuse kdigus tuleb tagada
olemasoleva elujoulise korghaljastuse sdilimine maksimaalses mahus.
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5. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

5.1 Keskkonnatingimused

Planeeringuga tdiendava ehitusdiguse seadmisel on arvestatud Alutaguse rahvuspargi Kurtna
maastikukaitseala (KLO1000194) Kurtna piiranguvoondi ning Rédtsma jarve (VEE2027600)
ranna ja kalda kitsendustega — piiranguvoondi (100m) ja ehituskeeluvoondiga (50m).
Planeeringuga kavandatav lahendus ldhtub véljakujunenud looduslikust situatsioonist ja
hoonestuslaadist (hoonete vaheline kaugus, hoonete mahud ja arhitektuursed pdhilahendused
ning traditsiooniline materjalikasutus). Kavandatav hoonestus peab lihtuma olemasolevast
hoonestusest ning sobituma {imbritsevasse miljoosse. Hoonestuse rekonstrueerimine/
lisandumine piirkonda muudab hoonestatud kinnistute maastikupilti kuid antud mdju on siiski
viahene. Planeeritud kruntide suurused on piisavad loomaks avara mulje. Ehitustegevuse kdigus
ei ole lubatud muuta olemasolevat reljeefset maastikupilti ja ehitusdokumentatsiooni osana
tuleb ndidata vertikaalplaneeringu ning haljastuse séilitamise lahendus.

Réiitsma jirv KKR kood VEE2027600

Planeeringualale ulatuvad Réétsma jérve ranna ja kalda kitsendused — piiranguvoond (100m) ja
ehituskeeluvoond (50m). Uue hoonestuse ja rajatiste ehitamine ei ole lubatud Rédtsma jarve
ehituskeeluvoondis, mis kattub piiranguvoondiga. Ranna voi kalda kaitse eesmérk on rannal
voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju
piiramine, ranna vO0i kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liitkumise ja
juurdepddsu tagamine. Ehituskeeluvoondis asub hoone EHR koodiga 102003958.
Ehituskeeluvoondis ei ole lubatud uusehitiste rajamine, olemasoleva hoone mahu suurendamine
ega olemasoleva hoone ehitisaluse pindala suurendamine. Olemasoleva hoone asumisega
ehituskeeluvoondis ei kaasne olulisi negatiivseid mdjusid ranna ja kalda kaitse eesmirkidele,
liikkide ja elupaikade soodsale seisundile ja on tagatud maastike mitmekesisus ning elupaikade
mitmekesisus. Tegevused on lubatud olemasoleva hoonestuse mahus.

Puurkaev PRK0003203

Ahtme metskond 29 kinnistul Laagri kinnistu idapoolsel kiiljel asub Keskkonnaregistri
andmetel puurkaev PRKO0003203. Keskkonnaregistri andmete kohaselt on puurkaevu
PRKO0003203 sanitaarkaitseala 50m. Sanitaarkaitseala ei ole kooskdlas puurkaevu
kasutamisega. Pohjaveehaarde timber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett
joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise eesmirgil alla kiimne kuupmeetri 60pédevas voi
tootmisvett. Sellise pohjaveehaarde iimber moodustatakse veeseaduse § 154 kohane hooldusala.
Hooldusala ulatus on kiimme meetrit. Kédesoleval hetkel puurkaevust PRK0003203 vett ei
voeta.

Alutaguse rahvuspargi Kurtna maastikukaitseala
Detailplaneeringuala asub Alutaguse rahvuspargi Kurtna maastikukaitseala piiranguvoondis.
Kurtna piiranguvoondi moodustab kaitseala maa- ja veeala, mis ei kuulu sihtkaitsevoondisse.

Kurtna maastikukaitseala piiranguvoondis asuv Laagri kinnistul ja 1dunapool asuval Kurtna
9
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noortelaagri kinnistul asub olemasolev hoonestus. Arvestades planeeringuala asukohta ei ole
voimalik ehitusdigusi médrata véljapoole Kurtna Maastikukaitseala Kurtna piiranguvoondit.
Olemasoleva hoonestuse renoveerimine v3i uushoonestuse rajamine olemas olnud hoonestuse
mahus ei avalda olulisi negatiivseid mojusid piiranguvoondi  kaitse-eesmairkidele.
Ehitustegevuse kdigus ei ole lubatud muuta olemasolevat reljeefset maastikupilti ja
ehitusdokumentatsiooni osana tuleb nididata vertikaalplaneeringu lahendus.

5.2 Jaatmekiitlus

Jadgtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele Alutaguse valla jadtmehoolduseeskirjale,
teistele normatiividele ja kehtivale seadusandlusele. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse priigikonteineritesse. Planeeritavate kruntide jaoks paigaldatakse Tthised
priigikonteinerid planeeringuala sissesdidutee dédrde.

Koik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jddtmete dravedu voib
teostada vastavat jadtmeluba omav ettevate.

6. TULEOHUTUS

6.1 Lihtedokumendid

Tule levik {iihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku vai tihiskondlikku kahju.
Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jargmistele normdokumentidele:

e Tuleohutuse seadus;

e Siseministri 30. maértsi 2017 méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.
e FEVS 812-3:2018 , Kiittesiisteemid
e EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus

6.2 Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud wvastavalt Eesti Projekteerimisnormidele, kus on
kehtestatud tuld kartvate hoonete kauguseks krundi piirist vdhemalt 4 m ning hoonete
omavaheliseks kauguseks vihemalt 8 m. Tuleohutuskujade puhul alla 8 m tuleb tuleohutus
tagada ehitustehniliste lahendustega.

6.3 Tuleohutuse tagamise pohimétted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema 8
meetrit. Kui kuja on véiksem, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega. Ettendhtud ehitiste vihimaks tulepiisivusklassiks on TP3.

Hoonele tuletdrjetehnikaga juurdepddsuks peab juurdesdidutee olema vihemalt 3,5 m laiune.
Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesoit tulekustutus- ja paistetoodeks, siis sisedue varav
(péés) peab olema vihemalt 4 m lai (kui juurdepédés on metsateelt ning vélispiirde ehitamine on
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lubatud). Juurdepéésutee veevotukohani ja hooneni ning manddverdamisplatsid peavad olema
kdvendatud kattega ja kandevdimel arvestada tuletdrjeauto tdismassiks 25 tonni. Juurdepdisu
chitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

6.4 Tulekustutusvesi

Nouetekohane tuletdrje veevarustus on lahendatud Réédtsma jérve loodusliku tuletorje
veevotukoha baasil LVK id 202 (kaugus ca 270 m.) baasil. Tagatud on tuletdrjevee vajalik
vooluhulk on 10 I/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks koguseks 108 m?. Juurdepéésuteede
kandevdime 20t, pdorderaadiused 12m ja laiuses 3,5m. Tuletdrje veevotukohtadele on tagatud
aastaringne juurdepdds ning kasutamise valmidus ja tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus
v0i vooluhulk ning tihistatus vastavalt tehnilisele normile vo1 digusaktile

7. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE
Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Oluliseks on seatud:
e vdimalike varjumiskohtade rajamise viltimine;
¢ hea iilevaade iihiskasutatavale alale.
Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

jélgitavus (nt videovalve);

iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate sissepédésuteede
selge eristamine;

kinnistusiseste teede ja parkimisalade valgustatus;

vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
liikklusttakistavad objektid, piirded);
e iihiskasutavate alade korrashoid.

8. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

8.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud, kaitsevoondid

Planeeringuga on kavandatud puhastatud heitvee torustik Ahtme metskond 29 (kat nr
22901:003:0118) kinnistule paralleelselt Raudi kanali ddrde viiva Kurnajiarve teega.
Planeeringuala omaniku voi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate kujas ja
kaitsevoondis, planeeritud servituudialadel ja teede kaitsevoondites. Planeeringuala lébib
VASAVERE:PJO elektrimaakaabelliin  (vdline tunnus KKL2087631). Maa-alustele
kaabelliinile on médratud kaitsevoond, milles kitsendatakse kinnisasja omaniku voi valdaja
tegevust vastavalt elektriohutusseaduse §15-le ja Vabariigi Valitsuse méaruse elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus §2-le.

Planeeringualale ulatuvad Réédtsma jdrve ranna ja kalda kitsendused — piiranguvéond ja
ehituskeeluvoond, kus tegutsedes tuleb ldhtuda looduskaitseseadusest tulenevatest
kitsendustest.
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Servituudi seadmise ettepanek:
Seada tehnorajatise servituut Ahtme metskond 29 (kat nr 22901:003:0118) Laagri kinnistu
kasuks heitvee torustikule pikkusega ca 175 m.

9. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

9.1 Elektrivarustus

Raketi alajaama kinnistul asub Elektrilevi OU poolt hallatav alajaam Rakett:(Johvi).
Planeeringuala labivad elektrikaablid. Olemasoleval hoonestusel on elektriliitumine lahendatud
maa-aluste maakaablitega. Detailplaneeringule on koostatud tehnilised tingimused nr 351879,
koostatud 14.07.2020.a. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja
liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Kliendi tegevused:

1. Alutaguse vallas, Konsu kiilas, Laagri kinnistu detailplaneeringu alal néha ette koht uuele
komplektalajaamale. Alajaama asukoht nédha ette olemasoleva Rakett:(Johvi) alajaama korvale
(vasakul), planeeritava tee dirde, selle teenindamiseks peab jddma OOpédevaringne vaba
juurdepdds. Uue alajaamade toide planeerida olemasolevast 6 kV maakaabelliinist tunnusega
1569 (F-602) sisseldikena.

2. Laagri kinnistu detailplaneeringu ala varustamine elektrienergiaga néha ette planeeritavast
alajaamast 0,4 kV maakaabelliinidega. 0,4 kV maakaabelliinid planeerida tee kiilge. Objektide
elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini néha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastriiiksusi mitte moodustada. Tagada servituudiala olemasoleva 6 kV maakaabelliinidele,
mis jaib kehtima kuni uue keskpinge vorgu ehituseni.

5. Koikide planeeritavate tinavate ddrde ndha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonides.

9.2 Sidevarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata telekommunikatsioonivorkude rajamist.

9.3 Veevarustus

Planeeringualal on veevarustus lahendatud olemasoleva puurkaevu baasil. Elamutel on
veevarustus varasemalt rajatud torustike baasil. Puurkaev ei ole kantud ehitisregistrisse. Vajalik
on puurkaevu kandmine rajatisena ehitisregistrisse.
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Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 liitrit. Arvestades keskmiselt 2,1 inimest
elamukrundi kohta[1], teeb see 60pdevaseks veevajaduseks maksimaalselt 0,21 m? (0,1 m® x
2,1 in). Planeeringualale on kavandatud 18 elamumaa sihtotstarbega kinnistut:

18 *0,21 = 3,78 m*/66p

PShjaveehaarde imber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett joogiveeks
kasutamise vOi joogivee tootmise eesmargil alla kiimne kuupmeetri 66pdevas voi tootmisvett.
Sellise pohjaveehaarde iimber moodustatakse veeseaduse § 154 kohane hooldusala. Hooldusala
ulatus on kiimme meetrit.

Puurkaevu ldhiraadiuses 60m ei asu reostusohtlikke objekte. Puurkaevu haldamine lepitakse
kokku kinnistuomanike poolt.

Planeeringualale on vdimalik rajada teemaa koridori voimalik uue iihisveevérgi torustik koos
liittumispunktidega. Tehnilised lahendused tdpsustatakse jargnevates etappides.

[1] Statistikaameti andmete (leibkondade ja elanike arv) kohaselt on Ida-Virumaa leibkonna
keskmine suurus 2,1.

9.4 Kanalisatsioon

Alutaguse valla haldusterritooriumil reovee kéitlust Alutaguse valla reovee kohtkiitluse ja
draveo eeskiri (vastu voetud Alutaguse Vallavolikogu 21.02.2019 maiidrusega nr 5).
Planeeringualal asub amortiseerunud reoveetorustik. Reovee kiitlemine toimus varasemalt
lokaalses puhastis Kurtna Noortelaagri kinnistul ning praegusel hetkel see enam ei toimi.
Reoveetorustikku reovee juhtimine ei ole lubatud ja torustik tuleb sulgeda. Kui hooned on
kasutusel suvilatena, voib kanalisatsioonilahendusena kasutada kinniseid kogumismahuteid.
Kogumismahuti asukoht on soovitatav kavandada elamu juurde sissesdidutee dérde. Planeeritud
elamutele on ette ndhtud kogumismahutid (V=15 m? klaasplast). Kogumismahutite asukohad
madratakse projekteerimise staadiumis. Planeeritud elamu 60pédevane reovee kanalisatsiooni
arvutusdravool (mahutisse) on Q =0,3 m?/d. Piirkonnas iihiskanalisatsiooni rajamisel on
maatiksuste omanik kohustatud liituma t{ihiskanalisatsiooniga.

9.5 Perspektiivne reovee kiitlemise lahendus

Juhul kui suvilad soovitakse ehitada timber elamuteks ning asuda sinna alaliselt elama, on
vajalik reovee kogumiseks ja puhastamiseks rajada iihine maa-alune reoveepuhasti, mille peal
asub tehnoloogiliste seadmete hoone. Planeeringualale rajatakse iihiskanalisatsioonitrassid,
liitumispunktid kavandatakse kinnistute piirile. Reoveepuhasti kuja on vastavalt
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded § 3 lubatud kodige véiksem kaugus hoonest, joogivee
salv- vdi puurkaevust ning muuks kui joogiveeotstarbeks kasutatavast puurkaevust. Kuja ulatus
sOltub suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest, reoveepuhasti projekteeritud
reostuskoormusest, reovee puhastamise ja reoveesette tootlemise viisist ning reoveepumplasse
juhitava reovee vooluhulgast. Kavandatava véikepuhasti kuja (maa-alune voi pealt kinnine
mahuti ning kinnises hoones paiknevad reovee puhastusseadmed) on 10 meetrit.

13

Konsu kiilas Laagri maaiiksuse DP_Seletuskiri 03-09-2021



To6 DP-EX-8-19 Koostaja: Narva Ehitusprojekt OU

Planeeringuala inimekvivalent on alla 49ie. Kuja ulatust arvestatakse antud olukorras hoone
vélisseinast. Puhasti tehnilised andmed tépsustatakse jargnevates etappides. Puhastatud heitvesi
suunatakse Raudi kanalisse. Viljalask madrgitud &dravooluskeemile. Planeeritud elamu
dopievane reovee kanalisatsiooni arvutusiravool elamu kohta on Q =0,3 m*/d. Krundisisesed
torustikud iithendatakse krundipiiril projekteeritavate iihiskanalisatsiooni torudega. Torustike
tdpne paiknemine, dimensioneerimine ning sdlmede lahendused tépsustatakse projekteerimise
kdigus. Maaiiksuste omanikud on kohustatud liituma tihiskanalisatsiooniga.

Tulenevalt reoveekditlussiisteemi Idbinud vee suunamisest Raudi kanalisse, tuleb
Keskkonnaametilt taotleda vee erikasutusluba. Vee erikasutusloa kohustuse tingimused on
satestatud Veeseaduses.

9.6 Sadevete kanalisatsioon

Sadevesi juhitakse sdiduteelt poiki kalletega korvalaladele, kus vesi imbub pinnasesse. Tee ja
krundi piiri vahele on immutamisel otstarbekas pinnase planeerimisel kujundada madal ndva
vee kogumiseks enne pinnasesse immutamist. Nova stigavus kujundatakse 0.2 kuni 0.4 m.
Sademevee juhtimine naaberkruntidele on keelatud.

9.7 Soojavarustus

Olemasolevate elamute soojavarustus on lahendatud lokaalselt tahkekiitte ja soojuspumpade
baasil. Soovitatav on rajatavatel ja rekonstrueeritavatel hoonetel kasutada kaasaegsed ning
keskkonnasaistlikke lahendusi. Arvestades kdrghaljastust, taimestikku ja pinnase omadusi ei
ole soovitatav lahendus maasoojuspumpade baasil. Ohk-8hk vdi dhk-vesi soojuspumpade
paigaldamisel tuleb rakendada digeid ehituslikke vdtteid, et pumba tédtamine naabermajade
elanikke ei hiiriks. Ohksoojuspump tuleks seada naaberelamutest vdimalikult kaugele,
ohumiira levimist takistavate tarindite voi korvalhoonete varju. Kui ka seda ei ole voimalik teha,
tuleb ehitada eriti madalsageduslike helilainete levimist tdkestavad miiratokkeid voi -
summuteid.

9.8 Tanavavalgustus
Planeeringualal olemasolev tdnavavalgustus puudub. Planeeringus ei kavandata
tanavavalgustust. Valgustuslahendused lahendatakse kinnistupdhiselt.

9.9 Servituudid

Tehnovorkude servituudid seatakse vastavalt olemasolevatele ja kavandatavatele
tehnovorkudele.

10. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

10.1 Planeeringu rakendumine
Kruntidele jddvate juurdepddsuteede, haljastuse jms viljachitamise kohustus on vastava krundi
valdajal.
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Planeeringu elluviimise kava:

e maaiilksuse jagamine ja katastriliksuste sihtotstarvete midramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

e planeeringujdrgsete servituutide seadmine;

e detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljaechitamine toimub
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud ja -
rajatised ehitatakse olemasolevatest liittumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi
kavandatud liitumispunktideni;

e detailplaneeringuala kirdeserva omavoliliselt rajatud tee likvideerimine. Tdiendavate
mahasoitude rajamine metsateelt ei ole lubatud enne omavoliliselt metsamaale rajatud
tee likvideerimist.

Planeeringualale ei véljastata echituslubasid enne tehnovorkude ja -rajatiste ning teede
véljachitamist ja neile kasutuslubade saamist ning omavoliliselt rajatud tee ja rajatist
likvideerimist. Eelnimetatud kohustused peab tditma huvitatud isik omal kulul kahe aasta
jooksul alates detailplaneeringu kehtestamisest.

10.2 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kiesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele hiivitamisele
kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne
omanik. Tehnovorgud ehitatakse vélja vastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute
alusel, kus ndidatakse tehnovorkude véljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse
rajamine ja likvideerimine toimub igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast
kehtestamist aluseks kruntide jagamisele, moodustamisele ja krundipiiride muutmisele ning
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.
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