Seisukohad Uuskiila spa-hotelli detailplaneeringu eskiisi
avalikul véljapanekul esitatud ettepanekute ja arvamuste kohta

Avaliku  véljapaneku

toimumise aeg: 30.01-12.02.2022 Alutaguse Vallavalitsuses (Tartu

http://www.alutagusevald.ee/avalikud-valjapanekud.

mnt 56, lisaku alevik) ja wvalla veebilehel

Arvamuse esitaja ja
kuupiev

Arvamuse/ettepaneku sisu

Seisukoht esitatud arvamuse/ettepaneku osas

Terviseamet

31.01.2023 nr 9.3-
1/23/282-2

Amet on tutvunud Uuskiila spaa-hotelli ja selle ldhiala detailplaneeringu
eskiislahenduse materjalidega ning mérgib jargmist:

Atmosfadridhu kaitse seaduse § 59 alusel miiraallika valdaja tagab, et tema
miiraallika territooriumilt ei levi normtaset iiletavat miira. Lahtudes asjaolust,
et planeeringuala vahetus ldheduses asuvad elamud, siis edasisel
projekteerimisel tuleb arvestada, et dritegevusest ning hoonete tehnoseadmete
to0st tekkiv miira ei tohi planeeringuala ldhilimbruses olemasolevatel elamu
maa-aladel iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 méérusega nr 71 ., Vélisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, madramise ja hindamise
meetodid* (edaspidi maarus nr 71) kehtestatud miirataseme normatiive. Sellest
tulenevalt on eelkdige oluline miiraallikate (miirarikkad seadmed ja tegevused)
paigutamine miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele.

Arvestatakse. Viide lisatakse seletuskirja.

Ehitusperioodi ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev
miiratase ei tohi planeeringuala ldhilimbruses olemasolevatel elamu maa-
aladel tiletada méadrusega nr 71 Il kategooria maa-alale kehtestatud liiklusmiira
piirvédértusi.

Arvestatakse. Viide lisatakse seletuskirja.

Ehitusmiira tasemed ei tohi ehitusala ldhedusse jddvatel elamu maa-aladel
ajavahemikus 21.00-7.00 iiletada méddrusega nr 71 kehtestatud asjakohase
miirakategooria td0stusmiira normtaset.

Arvestatakse. Viide lisatakse seletuskirja.

Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 maédruses nr 78 . Vibratsiooni piirvddartused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid § 3 toodud
piirvéértustele.

Arvestatakse. Viide lisatakse seletuskirja.




Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab
vastama sotsiaalministri 24.09.2019 mééruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded ning analiiiisimeetodid* nduetele.

Arvestatakse. Viide lisatakse seletuskirja.

Vilisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada voimaliku valgusreostusega
ning véltida 1dheduses eluhoonete iilemddrast valgustamist. Vajadusel tuleks
kavandada leevendavaid meetmeid.

Arvestatakse. Viide lisatakse seletuskirja.

Hoonete planeerimisel tuleb arvestada voimaliku radooniohuga, sest
radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Siseruumides tagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Arvestatakse. Viide lisatakse seletuskirja.

Hoonete planeerimisel tuleb arvestada, et detailplaneeringu realiseerimise
jargselt oleks ldhiiimbruskonna hoonetel tagatud piisav insolatsioon vastavalt
EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides* voi
EVS 938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav
kuupédev ja EVS-EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes* nduetele.*

Arvestatakse. Lisatakse seletuskirja ja tuleb arvestada
projekteerimisel.

Keskkonnaamet

08.02.2023 nr 6-
2/23/967-2

Keskkonnaamet on tutvunud avaliku vdljapanekule esitatud materjalidega ning
margime jargmist, millega palume arvestada:

1. EELIS-e (Eesti Looduse Infosiisteem, Keskkonnaagentuur) andmetel
(07.02.2023) jéab planeeringualale III kaitsekategooria kaitsealuse
liigi tiigikonna (Pelophylax lessonae) elupaigad'. Tegemist on
kaitsealuse liigi sigimispaikadega.

Vastavalt looduskaitseseaduse (LKS) § 55 lg 1 on kaitsealuse
loomaliigi isendi tahtlik surmamine, vélja arvatud ecutanaasia
eesmaérgil, keelatud ning vastavalt LKS § 55 Ig 6 on kaitsealuse
loomaliigi isendi piitidmine ja tahtlik hédirimine paljunemise, poegade
kasvatamise, talvitumise ning riande ajal keelatud, vélja arvatud LKS
§ 58 Ig-s 4 ja 5 ning §-s 58 sitestatud juhul.

Keskkonnaameti hinnangul tuleb detailplaneeringus ette néha
meetmed tiigikonna kaitseks. Tiigikonna elupaika ei tohiks kavandada
rajatisi ega tegevusi, mis suurendavad kaitsealuse liigi isendite
hukkumise riski. Planeeringualal olevad veekogud peavad olema
tiigikonnale sobivateks sigimispaikadeks ka edaspidi.

Arvestatakse.

Info III kaitsekategooria kaitsealuse liigi kohta
kajastatakse planeeringu materjalides. Lisatakse viide
LKS-le.




2. Planeeringuala  jadb  osaliselt Uuskilla oja oja’ kalda

veekaitsevoondisse (veeseadus (VeeS) § 118 lg 2 p 2).
Detailplaneering peab ette nigema meetmed VeeS § 119 loetletud
veekaitsevoondi piirangute tditmiseks.

Arvestatakse.

Planeeringuala jaab osaliselt Uuskiila oja kalda ehituskeeluvoondisse
LKS § 38 Ig 1 p 5) ja Peipsi jérve jirve® ranna ehituskeeluvoondisse,
kus vastavalt LKS Uuskiila oja kalda ehituskeeluvoondisse on
vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale kavandatud ,,Aktiivne
sport/Karavanide ala“. Detailplaneeringust ei selgu, kas alal on
kavandatud ehitiste piistitamist.

Arvestades ehituskeeluvoondi metsamaa erisust, on Peipsi jarve ranna
chituskeeluvoondisse kavandatud mitmeid ehitisi (nt WC, hooajaline
toitlustuspunkt), piknikuala (katusega rajatised), hoonestusala
(kohviku ja rendivarustuse maja ning avalikud puhkerajatised), mille
chitamine on (vdhemalt osaliselt) Keskkonnaameti hinnangul
vastuolus LKS § 38 Ig 3 ehituskeeluga.

Ranna ehituskeeluvoondisse kavandatud teid ja parklaid saab vastavalt
LKS § 38 1g 5 p 10 ehitada vaid juhul, kui need on detailplaneeringuga
maidratud avalikult kasutatavateks.

Peipsi jarve ranna ehituskeeluvoondisse jadv ala on kehtiva Alutaguse
valla {ildplaneeringu kohaselt osaliselt méératud supelranna alaks, kus
saab supelranna teenindamiseks vajalike rajatise ehitamiseks
kohaldada LKS § 38 1g 4 p 3 ehituskeeluvoondi erandit.

Ehitiste, mis ei kuulu LKS § 38 lg 4 kuni Ig 6 ehituskeeluvéondi
erandite alla, ehitamine ehituskeeluvoondisse oleks voimalik vaid
juhul, kui detailplaneeringuga ehituskeeluvoondit vahendataks.

Vastavalt LKS § 40 1g 3 voib ranna ja kalda ehituskeeluvoondi
vihendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Arvestatakse. Seletuskirja taiendatakse -
chituskeeluvoondisse ehitisi, mille osas ei kehti LKS
erisused, mitte kavandada.

Ehituskeeluvoondi viahendamist ei taotleta.




Keskkonnaamet saab votta seisukoha ehituskeeluvoondi viahendamise
osas alles siis, kui esitatakse vastav taotlus ning LKS § 40 1g 4 vastav
vastuvoetud  detailplaneering  ehituskeeluvoondi  vdhendamise
vajalikkuse pdhjendustega.

Selgitame, et ehituskeeluvoondi vihendamine on erandiks {ildnormist,
mille kohaselt on ehituskeeluvoondis ehitamine {ildjuhul keelatud.
Erandeid, sh ka ehituskeeluvoondi vihendamist, voib lubada vaid siis,
kui ehituskeeluvoondisse on voimalik ehitustegevust teostada kalda
kaitse eesmiérke kahjustamata. Juhul kui Keskkonnaamet ndustub
chituskeeluvoondi vdhendamise ettepanekuga, kehtib see ainult
konkreetse detailplaneceringuga kavandatud ehitusigusele, st
chituskeeluvoondisse ei ole hiljem voimalik realiseerida ehitusdigust,
mida ei kavandatud echituskeeluvoondi vihendamise aluseks olnud
planeeringuga.

Keskkonnaamet soovitab detailplaneeringu lahenduse vélja tootada
selliselt, et ehituskeeluvoondi vihendamine, sh metsamaal, ei oleks
vajalik. Soovitame tutvuda Riigikontrolli 21. novembri 2007
aruandega ,.Ehitustegevus ranna ja kaldaalal*,

Juhul, kui otsustatakse taotleda nodusolekut ehituskeeluvoondi
viahendamiseks, siis tuleb jilgida, et detailplaneeringu joonis ning
seletuskiri ~ oleks  omavahel kooskdlas ning planeeringu
dokumentatsioon annaks Keskkonnaametile piisavalt informatsiooni
otsustamaks ehituskeeluvdondi vihendamise vdimalikkuse {ile.

Planeeringuala jadb osaliselt Uuskiila oja kalda piiranguvodndisse
(LKS § 371g 1 p 3) ja Peipsi jérve ranna piiranguvoondisse (LKS § 37
lg 1 p 1). Kalda piiranguvoondis keelatud tegevused on loetletud LKS
§ 37 1g 3. Vastavalt LKS § 37 1g 3 p 6 on kalda piiranguvodndis
keelatud mootorsdidukiga sditmine véljaspool selleks méiératud teid
ning maastikusdidukiga soitmine, védlja arvatud riiklikuks seireks,
kaitstava  loodusobjekti  valitsemisega seotud toddeks  voi
tiheasustusalal ~ haljasala ~ hooldustdddeks, kutselise ~ voi
harrastuskalapiiligi digusega isikul kalapiiiigiks vajaliku veesdiduki

Arvestatakse. Seletuskirjas kirjeldada teenindamine
toimub maa-ala lébiva tee kaudu.
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veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning
maatulundusmaal metsamajandustoddeks  ja 066deks  ja
pOllumajandustoodeks.

Uuskiila oja kalda piiranguvoondisse kavandatud ,,Aktiivne
sport/Karavanide ala“ kavandamine ei pruugi olla voimalik, kuna voib
eeldada mootorsdidukiga sditmist viljaspool selleks méératud teid.

Planeeringuala jiéb osaliselt projekteeritavale Alutaguse rahvuspargi
Alutaguse piiranguvoondi alale, kuhu on kavandatud autoparklad ja -
teed, jalgrajad, grillimiskohad, WC-d, toitlustuspunktid ning
hoonestusala (kohviku ja rendivarustuse maja ning avalikud
puhkerajatised).

EELIS-e andmebaasis olev projekteeritav Alutaguse rahvuspark
holmab peamiselt riigi omandis olevat metsamaad, mille kohta
Eestimaa Looduse Fond tegi 21.08.2020 ettepaneku liita need maad
Alutaguse rahvuspargile, st laiendada olemasolevat rahvusparki. ELF-
i ettepanekuala hdlmab detailplaneeringualale jéévat lisaku metskond
163* ja Iisaku metskond 35° maaiiksust. Selle ala kaitseviirtusteks on
Peipsi pohjaranniku luited ning vanad rannaminnikud. Ettepaneku
kohaselt rakenduks sellele alale piiranguvéondi kaitsekord.

Keskkonnaamet koostas ELF-i esitatud ettepanekule kaitse alla
vOtmise otstarbekuse hinnangu, milles jouti jéreldusele, et nimetatud
ala vidrib riikliku kaitse alla votmist ning seal on otstarbekas
rakendada piiranguvoondi  kaitsekorda. Hinnangu koostamisel
arvestati  Alutaguse valla ildplaneeringus maéddratud maa
sihtotstarvetega, mille jargi on planeeringualaga kattuv projekteeritava
Alutaguse rahvuspargi ala maaratud puhke ja virgestustegevuse ning
supelranna maa alaks, kuhu {ildplaneeringu seletuskirja (Ik 20) jargi
., ...on voimalik ehitada hooajalisi hooneid ja aastaringselt
teenindavaid puhkeotstarbelisi hooneid, et voimaldada vilisohus
sportimist ja loogastumist jms. Avalike teenuste osutamiseks ja
kogukonna  kogunemiskohtade tekkeks Iubatakse puhke- ja

.6

virgestustegevuse maa-alale rajada ka iihiskondlikke ehitisi .

Arvestatakse. Tidiendada  seletuskirja  Alutaguse
rahvuspargi laiendamise ettepaneku ja iildplaneeringuga
kavandatu erisuse osas.




Keskkonnaamet on arvestanud, et Alutaguse rahvuspargi voimalikul
laiendamisel ei tekiks vastuolusid kehtestatud iildplaneeringuga ning
Peipsi jarve ddrsetel korge loodusvéartusega aladel, millele on iihtlasi
madratud puhke- ja virgestustegevuse sihtotstarve, tuleb kaitsekorras
ette ndha véimalus nimetatud puhkeotstarbeliste hoonete rajamiseks.
Siiski peab arvestama seadusest tulenevate piirangutega, nagu ranna ja
kalda ehituskeeluvoond koos metsamaa erisusega.
Ehituskeeluvoondisse ehitamise ja chituskeeluvoondi vdahendamise
voimalikkust on kirjeldatud kéesoleva kirja 3. punktis.

Riigiomandis oleval Iisaku metskond 35° maaiiksusele jdiab
vadriselupaik nr 210144 (tiip: ménnikud ja ménnisegametsad).
Metsaseaduse § 23 lg 3 sitestab, et avalik-Gigusliku juriidilise isiku
omandis olevas metsas korraldab véairiselupaiga kaitset maa omanik
vOi tema volitatud esindaja, riigimetsas riigimetsa majandaja
valdkonna eest vastutava ministri madrusega kehtestatud korras.
Nimetatud maédrusega voOib vidriselupaigas piirata voi keelata
majandustegevust véiriselupaiga kaitse- eesmargi alusel.

Keskkonnaministri 04.01.2007 maiéruse nr 2 ,Vidriselupaiga
klassifikaator, valiku juhend, kaitse korraldamine ning véariselupaiga
kaitseks lepingu sOlmimine ja kasutusdiguse tasu arvutamise
tapsustatud alused” § 26! Ig 1 kohaselt korraldab avalik-6igusliku isiku
omandis olevas metsas maa omanik vdi tema volitatud esindaja,
riigimetsas riigimetsa majandaja véadriselupaiga kaitset EELIS-s
esitatud suuniste kohaselt. Sama § lg 2 kohaselt on avalik-Gigusliku
isiku omandis olevas metsas ja riigimetsas asuvas oOigusliku isiku
omandis olevas metsas ja riigimetsas asuvas EELIS-s kantud
vadriselupaigas on keelatud raie, vélja arvatud erandkorras tehtav raie
ja kujundusraie Keskkonnaameti ndusolekul.

EELIS-s on védriselupaiga nr 210144 puhul toodud maérkused:
., Peamine eesmdrk on kaitsta vanu mdnde. Sdilitada lamatiivesid ning
titikaid, kus see ei kujutaks ohtu puhkeala kiilastajatele. Ohtlikuid
puud voib eemaldada ja voimalusel viia lamatiivedeks kohtadesse, kus

Arvestatakse. Tidiendada seletuskirja véiriselupaiga
0sas.




ei sega inimeste viibimist puhkealal. Lubatud on puhke- ja
turismimajanduse ehitiste rajamine, rekonstrueerimine ja vajaduse ka
likvideerimine moel, mis sddstab looduskeskkonda ja aitab suunata
kiilastajate viibimist loodust sddstvamaks. Lubatud on ka puistu
Jjarelkasvu kujundamine vastavalt puhkeala ja VEPi vddrtustest
ldhtuvalt. “ Seega, tuleb ette ndha meetmed védriselupaiga kaitseks ja
tagada véériselupaiga séilimine.

Transpordiamet

10.02.2023 nr 7.2-
2//23/1097-2

Oleme 22.08.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/17459-2 viljastanud seisukohad
planeeringu koostamiseks. Riigiteele planeeritud liikluslahenduse ohutuse ja
toimivuse seisukohast tdpsustame oma seisukohti punktides 1, 5, 6, 7, 10, 13,
15 ja 16.

1.

Avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seconduvate rajatiste
chitamise kohustus on tulenevalt PlanS § 131 15ikest 1 planeeringu
koostamise korraldajal voi huvitatud isikul. Planeeringu eskiisis on
kavandatud rohkelt konfliktipunkte riigiteega kiilgnevalt (kavandatud
on 3 uut sdidukite ristumiskohta ja vdhemalt 4 jalgratta- ja jalgtee
iiletust). Riigitee ohutuse tOstmisel on iildiseks pohimotteks
konfliktipunktide véhendamine. Me ei ole ndus votma riski, et
tulenevalt EhS kohustusest tagada tingimused ohutuks liiklemiseks,
peab Transpordiamet tegema kulutusi planeeringu elluviimiseks
avalike vahendite arvelt. Planeeringuala osade vahel on tarvis luua
ohutu liikluslahendus, tombepunktid siduda ja juurdepéddsetavus
lahendada, sh ka puhkeala parklateele ja bussipeatustele.
Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja
asjatundlikkuse pohimottele vastava projektlahenduse
vOoimaldamiseks (vastavalt EhS § 10), kaasata planeeringu
koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 Ig 6).

Liikluslahendus on
Transpordiameti ja

Ettepanekuga arvestatakse.
valjatootatud koostoos
teedeprojekteerijaga.

Analiiisida lisanduva litkluse mdju riigitee ristumiskohtade
labilaskevdimele. Kavandada ristumiskohtade ehitus planeeringualalt
lahtuva litkluskoormuse vastuvotmiseks. Kavandada ristmikud
litkluskoosseisu vastuvotmiseks ja poorderaadiused piisavaks (st
ruumivajadus tipsemaks).

2.1. Ulemise piirkonna uus ristumiskoht (st Ménniku tee 5 edelanurgas
asuv ristumiskoht) nihutada rohkem ida poole, et naaberkinnistu

Arvestatakse.

2.1 Ristumiskoha lahendus ja parameetrid to6tada vilja
koostdos Transpordiametiga.




piirdeaed ei segaks ristumiskoha ndhtavust. Joonistele kanda (ja
seletuskirjas kirjeldada) juhendi ,Ristmike vahekauguse ja
nihtavusala miiramine* kohased nahtavuskolmnurgad 7x105m,
milles ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi.

2.2. Kontrollida olemasoleva Ménniku juurdepaisutee ja Manniku tee
ristumiskoha laiust ja parameetreid vastavalt ebasobivaima
soiduki poordekoridoridele. Vajadusel ndha ette laiendused.
Ristumiskohale lisada néhtavuskolmnurk.

2.3. Alumisele piirkonnale kavandada iiks tihine ristumiskoht ja
molemad parklad siduda iihe ristumiskohaga. Soidukite otsesihis
teeliletust kavandada ei saa, st kavandada ristumiskohtade
nihutus.

Detailplaneeringu koostamise raames on vajalik analiiiisida piirkonna
juurdepidisetavust terviklikult ning anda suunised reaalselt toimiva ja
ohutuma liiklemise tagamiseks spaahotelli ja kavandatava puhkeala
kiilastajatele. Ndha ette liikluse rahustamise meetmeid (nt kiinnise
kavandamine jmt), sest liikluskeskkond ei vasta hetkel kiirusele 50
km/h, mis on eriti suvisel ajal peamiseks teeldigu probleemiks.

Arvestatakse. Lahendada koostd6s Transpordiametiga.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja
tagurdamist mitte ette ndha. lisaku metskond 163 kavandatud
parklad kavandada viljapoole riigitee alust maad.

Arvestatakse.

Niha ette jalgratta- ja jalgteede (edaspidi JIT) sidumine
tombepunktidega (sh parklate ja bussipeatustega) ning jitkuvuse
tagamine ka véljapool planeeringuala.

5.1. Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada
soiduteest ohutusribaga, mille minimaalse laiuse valikul tuleb
lahtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi tabelist 4.
Modtkett lisada joonisele.

5.2.JJT-1 peab olema loogiline algus ja 16pp. Lahtise otsa asemel
anda viide perspektiivsele suunale voi tihendusele.

Arvestatakse.




5.3.Kavandada {iks konkreetne ja ohutu JJT teeiiletuskoht.
Bussipeatused kavandada tdombepunkti tsentrisse ja nihutusega,
iiletuskoht kavandada bussipeatuste vahele.

5.4.JJT kavandada sujuvalt/loogeliselt (Linnu tee 6 nurgas
kavandatud teravate nurkadega lahendus ei toimi) ja ihendada
molema teekiilje bussipeatustega.

6. Secletuskirja tdiendada planeeringu elluviimise kavaga. Planeeringus
madrata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Arvestatakse. Seletuskirja tdiendatakse.

7. Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud
chitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis voi riigitee alusel maal (nt sidekaabli liitumine), tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise
vOi ristumiskoha ehituse korral (EhS § 99 g 3) tuleb taotleda nduded
projektile Transpordiametilt.

Arvestatakse. Tingimus lisatakse seletuskirja.

Oleme valmis tegema koost6dd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning
tdiendamaks meie 22.08.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/17459-2 ja kdesoleva kirjaga
esitatud seisukohti.

Minniku tee 21
kinnistu omanikud
Kaja Notta
Toomas Notta

31.01.2023

Hea meel on teada, et endise puhkebaasi maa-ala soovitakse korrastada ja
arendada, kuid kahjuks pole detailplaneeringu eskiislahenduse koostamisel
parkla asukoha valikul iildse arvestatud olemasoleva olukorraga. Ullatavalt on
koikidest vodimalikest spa-kompleksiga seonduvatest ehitistest just koige
suurema negatiivse mojuga (visuaalne, miira, saaste) rajatis, parkla kavandatud
koikidest voimalikest asukohtadest just vahetult olemasoleva hoonestusega
elamukruntide korvale ja iildplaneeringuga maéédratud elamu maa-alale.
Arvestades planeeringuala suurust ja asukohta saab parkla-ala ju hoopis

Parklad on kavandatud viiksemate gruppidena ning tuleb
kombineerida  kdorghaljastuse  vahele. Parkla ja
elamukruntide vahele tuleb tagada puhverhaljastus, et
héiringuid oleksid vdimalikult vdikesed.

Uldplaneeringuga on méiratud maakasutuse iildised
suunad. Kui maa-alale on antud keskuse maa juhtotstarve,
mille koosseisus on lubatud kavandada ka &drihooneid,

nditeks planeeringuala idapoolsele osale kavandada, kus ldhialal puudub | tuleb lahendada ka juurdepddsud, parkimine ja
olemasolev hoonestus, elumajad ja suvilad paiknevad planeeringualast | tehnovorkude lahendus, mis seda seda hoonet
kaugemal (iile Linnu tee), lisaks on valla iildplaneeringuga kavandatud see osa | teenindavad.
planeeringualast keskuse maa-alaks.

Detailplaneeringu seletuskirja taiendatakse
Minniku tee 21 kinnistut ostes (2021 aastal) ei osanud tdepoolest kahjuks ette | iildplaneeringu vastavuse osas. Uldplaneeringuga
niha, et valla {ildplaneeringuga kavandatud elamu maa-alale antakse voimalus | kavandatud  juhtotstarbeid tuleb vaadata kogu
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rajada suur parkla (138 kohta). Detailplaneeringu algatamise korralduses
oeldakse, et planeering on kooskdlas iildplaneeringuga ja detailplaneeringu
eskiislahenduse seletuskirja punktis 2.1 isegi ei mainita {ildplaneeringukohast
elamu maa-ala maakasutusotstarvet. Arvan, et elamu maa-ala muutmisel 100
% parkla-alaks (katastriiiksustel aadressiga Minniku tee 7, 7a, 23 ja 25,
osaliselt Manniku tee 9) on tegemist péris suure vastuoluga iildplaneeringus
kavandatuga.

planeeringuala ulatuses. Uldplaneeringuga on lubatud
maa-alale korvaljuhtotstarbe andmine kuni 40% ulatuses.
Kavandatud muudatus jdéb nimetatud protsendi ulatusse.

Minu ettepanekud:

1. Palun kavandada parkla-ala tildplaneeringuga maératud keskuse maa-alale,
kaugemale olemasolevatest elamutest ja suvilatest ning iildplaneeringuga
kavandatud elamu maa-alale viiksema negatiivse mojuga spa-kompleksiga
seotud chitised jattes olemasoleva hoonestusega elamumaa krundi Manniku tee
21 ja kavandatavate ehitiste vahele loodusliku haljastuse riba.

Voimalike héiringute vdhendamaiseks kavandatakse
parkimiskohtade ja hoonestuse vahele haljastuse riba
rajamine. Parkla rajatakse véiksemate gruppidena ja
osaliselt hoonestuse siseselt.

Palun tépsustada seletuskirja:

2.1 punkti 2.1 esimene lause ,Vastavalt kehtivale Alutaguse valla
iildplaneeringule on planeeringuala maakasutusotstarbed keskuse maa-ala
(POS 1, 4, 5)... “ pole dige krundi POS 1 iildplaneeringukohase
maakasutusotstarbe osas, nimelt moodustab vastavalt {ildplaneeringule
hinnanguliselt ligikaudu 25 % detailplaneeringu krundist POS 1 elamu maa-
ala (kinnistud Méanniku tee 7, 7a, 9, 23 ja 25) ehk siis esimesse lausesse tuleb
lisada ka ,,elamu maa-ala“;

2.2 seletuskiri ja joonised on vastuolus Ménniku tee 23 Kkatastriliksuse
kuulumise osas planeeringualasse. Seletuskirja punktis 2.2 ja tabel 4.1 puudub
katastriliksus Ménniku tee 23.

Arvestakse. Detailplaneeringu seletuskirja sOnastust
komtrollitakse ja vajadusel korrigeeritakse.

Linnu tee 4
korteriiihistu
Antonina Anohhina
Jekaterina Holm
uuskvyla.linnutee4@g
mail.com

12.02.2023

ALUTAGUSE VALD, UUSKULA, LINNU TEE 4 korteriiihistu liikkmed on
tutvunud avaliku véljapanekule esitatud materjalidega ning mirgime jargmist,
millega palume arvestada:

1. Palume arvestada asjaoluga, et ajalooliselt on Uuskiila Linnu tee 4
maja elanikud kasutanud Peipsi jérve randa (lisaku metskond 163
katastriliksus) pddsemiseks joonisel 1. margitud kdnniteed endise
Uuskiila puhkebaasi territooriumil. Kuru-Uuskiila maantee 13igul
puuduvad jalakdijate teed suure maantee korval ja antud kdnnitee
kasutamine on olnud {iksainus turvaline teekond randa padsemiseks,
mis viib otse Linnu tee 4 maja juurest iile Uuskiila oja médda Méanniku

Labipédés iile Uuskiila oja ldbi eraomandis oleva spa
territooriumi  detailplaneeringuga ei sdilitata. Tee
kasutamiseks ei ole praegusel hetkel s6lmitud servituuti.
Voimalik on sdlmida tulevikus territooriumi haldajaga
eraldi kokkuleppeid. Jalakdijate turvaliseks liikkumiseks
tuleb pikemas perspektiivis rajada jalgtee Kauksi-
Vasknarva tee dérde ja juurdepéds ranna-alale on tagatud
avalikult kasutatava lisaku metskond 163 kinnistu kaudu.
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tee Peipsi jarve rannani. Palume jétta alles jalakéijate labipadsu meie
maaiiksuselt 14bi kavandatava spaakompleksi territooriumi.
1 Wyl 2 =

o

AW

e N

Kuru-Uuskiila maantee 14bib planeeringuala nii, et spaakompleksi ala
jadb tihele poolele ja jarveddrse lisaku metskonna ala - teisele poolele.
Spaakompleksi avamine suurendab markimisvadrselt maantee
koormust ja liikuvate autode hulka. Liikluses osalejate (sh
spaakompleksi kiilaliste, planeeringuala naabrite ja teiste liikluses
osalejate) ohutuse tagamiseks on oluline, et mddda planeeringuala ja
Kuru-Uuskiila maanteed oleks kavandatud jalakdijate tee.
Detailplaneeringu jooniste infoplokist ei selgu, kas selline jalakédijate
konnitee on planeeritud v6i mitte. Palume tépsustada detailplaneeringu
joonised, juhul kui antud jalakédijate konnitee on ette ndhtud, vastasel
juhul arvestada jalakdijate kdnnitee ehitusega.

Arvestatakse. Ohutu liikluskorralduse tagamiseks on
tehtud tihedat koostdod Transpordiametiga.
Planeeringuga on kavandatud jalakiijate tlekdigurada
ning ka uue bussipeatuse ehitamise voimalus. Jalgtee on
samuti planeeringulahenduses kajastatud, kuid see
rajatakse piirkonna jalg- ja jalgrattatee rajamisel pikemas
perspektiivis.

Peipsi jarve rand (lisaku metskond 163 Kkatastriiiksus) peab jddma
avalikult kasutatavaks rannaks, et koik Uuskiila kiila elanikud saaksid
seda kasutada. Mitmed l1&dhedal asuvad katastriiiksused (Savi tee 2, 2a
ja 2b, Linnu tee 2, 3, 4 ja 6, Ménniku tee 38 ja 40 ) ei oma otsepdédsu
randa ja kasutavad antud lisaku metskonda 163 katastriliksust randa
pidsemiseks.

Arvestatakse. lisaku metskond 163 jddb avaliku
kasutusega alaks. Praegusel hetkel on tegemist riigi
omandis oleva maaga.
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Jekaterina Holm
(Linnu tee 4)
jekaterina.holm@gm
ail.com

12.02.2023

Olen tutvunud avaliku véljapanekule esitatud materjalidega ja edastan oma
arvamuse:

Detailplaneeringuga kavandatakse 8-korruseline spaakompleksi ehitis, mis
paikneb piirkonnas (Kauksi-Vasknarva tee kandis), kus olemasolev hoonestus
on valdavalt 1 ja 2-korruselised eramud. Arvestades piirkonna
madalhoonestusega, on minu isiklikul arvamusel planeeritav 8-korruseline
hoone vastuolus piirkonna iildise stilistikaga ja ei sobitu kohalikku keskkonda.
Seletuskirjast ei selgu millistele pdhjendustele toetuti (nt. urbanistika
valdkonnast teoreetilised alused, hea praktika vms.) just 8-korruselise hoone
planeerimisel madalhoonestusega alale. Kas toetuti nt. piirkonna arengukavade
eesmirkidele, mis nidevad ette kdrghoonestust?

Uldplaneeringu kohaselt on kdrgema #rihoone rajamisel
detailplaneeringu  koostamise kohustus. Spa-hotelli
arhitektuurse lahenduse viljatdotamiseks on ldbiviidud
arhitektuurikonkurss. Hoone ei ole tervikuna kavandatud
kaheksakorruselisena, vaid vdiksemas osas. Hoonestus on
valdvalt madalam.
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