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SELETUSKIRI 

1. DETAILPLANEERINGU EESMÄRK JA KOOSTAMISE ALUS 

 
Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas Kauksi külas asuva Allika kinnistu maa-ala 
detailplaneeringu koostamise eesmärk on Teemandi tee elamupiirkonna laiendamine. 
Detailplaneeringuga jagatakse Allika katastriüksus üheks tootmismaa sihtotstarbega krundiks 
(olemasoleva puurkaevu jaoks) ning 2-3 elamukrundiks. Elamukruntidele määratakse 
ehitusõigus elamu ja abihoonete ehitamiseks, juurdepääsud ja tehnovõrkudega varustatus. 
Planeeringuala suurus on ca 9900 m2. 

1.1 Lähtematerjalid 

 Alutaguse Vallavalitsuse 7. mai 2021 otsus nr 227 „Kauksi küla Allika kinnistu 
detailplaneeringu algatamine“; 

 Alutaguse valla üldplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020 
otsusega nr 285); 

 Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 
korraldusega nr 1-1/2016/278); 

 Allika maaüksuse maa-ala topo-geodeetiline alusplaan (Geolevel OÜ, töö nr 1525/2021, 
03.06.2021); 

 Olemasolevad piirkonna projektid ja geodeetilised alusplaanid; 
 Planeerimisseadus; 
 Ehitusseadustik; 
 Eesti Projekteerimisnormid; 
 Maakatastriseadus; 
 Tuleohutuse seadus; 
 Siseministri 30. märtsi 2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”. 

2. OLEMASOLEV OLUKORD 

2.1 Planeeritava ala asukoht ja üldiseloomustus 

Detailplaneeringuala asub Alutaguse vallas, Kauksi külas, Teemandi tee ja Tedre tee suvilate 
piirkonnas. Planeeritav ala hõlmab Allika (22401:004:0519) kinnistut. Planeeritava ala suurus 
on ca 9900 m2 (vt Situatsiooniskeem). 

2.2 Olemasolevad katastriüksused ja sihtotstarbed 

Detailplaneeringualal paikneb täielikult üks katastriüksus: 
 Allika, katastritunnus 22401:004:0519, kinnistu registriosa 3854408, pindala 9909 m², 

olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaa. 

2.3 Seos kehtivate detailplaneeringutega 

Planeeringuala osas kehtiv detailplaneering: 
 Välja maaüksuse detailplaneering – kehtestatud Iisaku Vallavolikogu 23.09.2004 

määrusega nr 20; koostaja Maarja Aloe. 
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Planeeringuala lähiümbruses kehtivad detailplaneeringud: 
 Tamme kinnistu detailplaneering – kehtestatud Iisaku Vallavolikogu 21.02.2008 

otsusega nr 12, koostaja TGK GEO OÜ; 
 Sõtka kinnistu detailplaneering – kehtestatud Iisaku Vallavolikogu 19.10.2006 

otsusega nr 30, koostaja Tinter-Projekt OÜ. 

2.4 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed 

Planeeritav maa-ala piirneb läänest Tamme tee 1 (22401:004:0698, elamumaa 100%, pindala 
3009 m²), Tamme tee 3 (22401:004:0696, elamumaa 100%, pindala 2998 m²) ja Tamme tee 5 
(22401:004:0701, elamumaa 100%, pindala 3021 m²) katastriüksustega. Planeeringualast lõuna 
poole jäävad Teemandi tee (22401:004:0544, transpordimaa 100%, pindala 1180 m²), 
Teemandi tee 9 (22401:004:0543, elamumaa 100%, pindala 1899 m²), Teemandi tee 7 
(22401:004:0540, elamumaa 100%, pindala 1497 m²) ja Teemandi tee 5 (22401:004:0539, 
elamumaa 100%, pindala 1494 m²) katastriüksused ning lääne poole jäävad Teemandi tee 6 
(22401:004:0547, elamumaa 100%, pindala 1497 m²) ja Teemandi tee 4a (22401:004:0548, 
elamumaa 100%, pindala 2445 m²) katastriüksused. Põhja pool asub Loigu (22401:004:0611, 
maatulundusmaa 100%, pindala 3,15 ha) katastriüksus.  

2.5 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon 

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on lähtutud 2021. aastal koostatud 
geodeetilisest alusplaanist ja Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest.  
Allika kinnistu asub Kauksi küla kompaktselt asustatud alal. Valdavalt on tegemist metsa alaga, 
mille keskosas asub puurkaev PRK0021992. Allika katastriüksus on moodustatud 2004. aastal 
Välja maaüksuse detailplaneeringu alusel.  
Välja maaüksuse detailplaneeringuga kavandati Tedre tee elamukruntide moodustamine ning 
2006. aastal kehtestatud Sõtka kinnistu detailplaneeringuga Teemandi tee elamukrundid. 
Vastavalt kehtivatele detailplaneeringutele on Teemandi tee ja Tedre tee elamukruntide 
veevarustus lahendatud Allika kinnistul asuva puurkaevu PRK0021992 baasil. 
Katastriüksuse piir määrati 50 meetrise raadiusega sanitaarkaitseala järgi ning kinnistu on 
hetkel eraomandis. 
Alutaguse Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile taotluse Allika kinnistu puurkaevu 
olemasoleva 50 meetrise sanitaarkaitseala vähendamiseks 30 meetrini. Keskkonnaameti 
20.04.2021 korraldusega 1-3/21/178 nõustuti sanitaarkaitseala vähendamisega ning määrati 
sanitaarkaitseala ulatuseks 30 meetrit. 
Viimastel aastatel on puurkaev olnud kasutusest väljas. Alutaguse Vallavalitsus projekteerib 
Kauksi-Kuru küladesse ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni trassi vastavalt Alutaguse valla 
ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arendamise kavale 2020-2032. Projekteerimise käigus tehtud 
analüüsi tulemusel on selgunud vajadus kasutada puurkaevu PRK0021992 reservkaevuna, mis 
kataks suvel tipptarbimised tarbimise olulisel kasvul ja torustikus surve langusel. Tegemist on 
reservpuurkaevuga tipptarbimise katteks, siis jääb tegelik veevõtt vastavalt taotlusele alla 115 
m³ ööpäevas. 
Planeeringuala läbivad elektriõhuliin 1-20 kV KAUKSI:AJ0 (keskpingeliin), mille 
kaitsevööndi ulatus on 10 meetrit liini teljest ning sidekaabel, mille kaitsevööndi ulatus on 1 
meeter kaabli teljest. Planeeringuala kirdenurgas asub elektrikilp ja lõunaosas asub veetorustik, 
mis ei ole praegusel hetkel töös. 
Juurdepääs puurkaevule toimub Teemandi tee kaudu, mis on valla omandis olev pinnaskattega 
tee.  



Kauksi küla Allika kinnistu detailplaneering (17.03.2023) 
 

6 
 

Allika maaüksus piirneb põhja poolt maaparandussüsteemi maa-alaga (KAUKSI 2) ning 
planeeringuala loodenurka ulatub eesvoolu (Kauksi 2) kaitsevöönd. 
Planeeritava maa-ala reljeef on tasane, maapinna absoluutkõrgused jäävad vahemikku 36,06 m 
lõunaosas ja 36,89 m keskosas 
Planeeringuala ei jää altkaevandatud maa-alale ega maardlate alale. EELIS andmetel ei paikne 
planeeringualal looduskaitsealuseid liike ega nende elupaiku. Samuti ei paikne maaüksusel 
looduskaitseseaduse § 4 lg 1 tähenduses looduskaitseobjekte. Kultuurimälestiste 
kaardirakenduse alusel ei asu detailplaneeringualal muinsuskaitsealuseid objekte; 

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvööndi vallaehituslik analüüs 

Kauksi küla asub Alutaguse valla lõunaosas. Alutaguse vald on 2017. aastal viie valla (Alajõe, 
Iisaku, Illuka, Mäetaguse ja Tudulinna) ühinemise teel moodustatud uus omavalitsusüksus. 
Metsade rohkuse tõttu on valla asustustihedus üsna madal Alutaguse valla suurus on 1465 km² 
ja elanike arv on 4658. Alutaguse valla keskus on Iisaku alevik, mis jääb planeeringualast ca 
12 km põhja poole.  
Kauksi küla asustus on koondunud lõunaosasse, Peipsi järve äärsele alale. Aastaringselt 
kasutuses olevad elamud jäävad planeeringualast lääne poole. Planeeringuala piirneb vahetult 
Tamme, Välja ja Sõtka planeeringuala kruntidega, millele on valdavalt rajatud hooajalise 
kasutusega suvilad.  
Peipsi järve põhjakallas on unikaalne ja looduskaunis puhkepiirkond oma laulvate liivadega 
ranna-alaga. Planeeringualast ca 400 m kaugusele jääb Alutaguse rahvuspargi külastuskeskus, 
mille juurest saab alguse Luite matkarada, mis lookleb Kauksi oja sängi ümber. 
Planeeringualast ca 400 m kaugusele lõuna poole, Peipsi äärsele alale jääb Kauksi Puhkeküla 
territoorium ja Kauksi rannahoone, koos rannapromenaadi, puhkealade ja mänguväljakuga. 
Planeeringualast ca 1,5 km kaugusele lääne poole jääb RMK põhjaranniku puhkeala ning ca 
450 m kaugusele ida poole Kauksi telklaager.  
Planeeringuala jääb Kauksi küla kompaktselt asustatud alale ning on ümbritsetud idast, lõunast 
ja läänest elamumaa sihtotstarbega kruntidega. 

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS 

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmärgid 

Detailplaneeringu koostamise põhieesmärk on eesmärk on Teemandi tee elamupiirkonna 
laiendamine. Detailplaneeringuga kavandatakse Allika kinnistust moodustada lisaks puurkaevu 
krundile kolm elamukrunti, millele määratakse ehitusõigus elamu ja abihoone ehitamiseks, 
seatakse ka liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted ning tagatakse vajalik 
tehnovõrkudega varustatus.  

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed 

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada tootmismaa sihtotstarbega Allika katastriüksus 
üheks tootmismaa krundiks puurkaevu jaoks (30 meetrise raadiusega sanitaarkaitseala ulatuses) 
ning kolmeks elamumaa krundiks (vt Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusõigus). 

3.3 Ehitusõigus 

Krundi hoonestusalad ja ehitusõiguse parameetrid on kajastatud planeeringu põhijoonisel ning 
seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja ehitusõigus. Hooneid võib ehitada ainult joonisel 
näidatud hoonestusalasse ning vastavalt määratud ehitusõigusele. Hoonestusalast väljapoole 
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võib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovõrke. Suuremate rajatiste rajamine 
väljapoole hoonestusala on lubatud vastava piirinaabri nõusolekul. Ehitusprojektis tuleb 
kajastada ehitustööde ajal vajalike ajutiste ehitiste paiknemine. Ajutised ehitised on lubatud 
püstitada vaid ehitustegevuse ajaks ning juhul kui on väljastatud põhihoone ehitusluba. Esitada 
tuleb ehitusteatis 5-20 m2 hoone ehitamisel; 
 
Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusõigus 

POS 1 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pindala 3067m², maakasutuse sihtotstarve 100% vee tootmise ja jaotamise ehitise 
maa (OV), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa. 
Ehitusõigus: Hoonestusala on planeeritud olemasoleva puurkaevu hoone alale, 
krundi keskosasse. Ehitusõigus hõlmab olemasolevat puukaevu hoonet, 
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 35 m², lubatud maksimaalne täisehitus on 1%. 
Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on kuni 4 meetrit, suurim 
lubatud korruste arv on 1. 
Tulepüsivusklass: TP3. 

POS 2 
 

Pindala 2001 m², maakasutuse sihtotstarve 100% üksikelamu maa (EP), katastri 
sihtotstarve 100% elamumaa. 
Ehitusõigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (elamu/suvila ja 2 
kõrvalhoonet) ehitusaluse pinnaga kokku kuni 400 m², lubatud maksimaalne 
täisehitus on 20%. Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on kuni 7,5 
meetrit, kõrvalhoonel kuni 4 meetrit. Elamu/suvila suurim lubatud korruste arv 
on 2, kõrvalhoonel 1. 
Tulepüsivusklass: TP3. 

POS 3 
 

Pindala 2003 m², maakasutuse sihtotstarve 100% üksikelamu maa (EP), katastri 
sihtotstarve 100% elamumaa. 
Ehitusõigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (elamu/suvila ja 2 
kõrvalhoonet) ehitusaluse pinnaga kokku kuni 400 m², lubatud maksimaalne 
täisehitus on 20%. Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on kuni 7,5 
meetrit, kõrvalhoonel kuni 4 meetrit. Elamu/suvila suurim lubatud korruste arv 
on 2, kõrvalhoonel 1. 
Tulepüsivusklass: TP3. 

POS 4 
 

Pindala 2843 m², maakasutuse sihtotstarve 100% üksikelamu maa (EP), katastri 
sihtotstarve 100% elamumaa. 
Ehitusõigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (elamu/suvila ja 2 
kõrvalhoonet) ehitusaluse pinnaga kokku kuni 400 m², lubatud maksimaalne 
täisehitus on 14%. Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus maapinnast on kuni 7,5 
meetrit, kõrvalhoonel kuni 4 meetrit. Elamu/suvila suurim lubatud korruste arv 
on 2, kõrvalhoonel 1. Ehitustööde käigus arvestada krundil POS 1 asuva 
puurkaevu elektrikaabli asukohaga. 
Tulepüsivusklass: TP3. 

3.4 Arhitektuurinõuded 

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist ühepereelamu ja selle juurde kuuluvate 
abihoonetega. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja üldtunnustatud 
põhimõtete järgi. Nõuded planeeritavatele ehitistele on määratud arvestades ümbruskonna 
ehituslaadi ja sobilikkust ümbritsevasse keskkonda. 
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Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline ja arvestama väljakujunenud arhitektuurset olukorda 
ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema 
kaasaegse vormi- ja fassaadikäsitlusega. Hooned peavad sobima ümbritsevasse keskkonda, 
olema Peipsiäärsel ranniku miljöös võimalikul vähe silmatorkav ning ja looduslike 
värvilahendustega. 
Elamud peavad olema nii põhiplaanis kui mahus lähedalasuvatega sarnaste gabariitide ja 
katusekujuga.  
Katusetüüp soovituslikult viilkatus. Katuselt langevat 

sademevette ei tohi juhtida naaberkinnistutele; 
Lubatud kandekonstruktsioon puit, tellis, väikeplokk, suurplokk; 
Põhilised välisviimistlusmaterjalid  puitlaudis, krohv, kivi; 
Keelatud välisviimistlusmaterjalid  plast – ja metallvooder ning neid imiteerivad 

materjalid; 
Soovitavad katusekatte materjalid kivi, laineline eterniit (imiteeritud materjale mitte 

kasutada), sindel, laast, kimm või tavaline laudis; 
± 0.00 sidumine    kõrgus olemasolevast maapinnast 0,2 kuni 0,5 m; 
Sokli kõrgus      minimaalselt 0,3–0,5 m planeeritud maapinnast; 
Ehitise kasutamise liigitus 
tuleohutusest tulenevalt    I kasutusviis; 
Hoonete tulepüsivusklass   TP3; 
Piirded   piirdeaedade maksimaalne kõrgus on lubatud kuni 

1,2 meetrit; lubatud ei ole läbipaistmatute 
piirdeaedade rajamine. 

 
Elamu paiknemine krundil tuleb lahendada konkreetse ehitusprojektiga. Toonid peavad olema 
soojad, pastelsed ja looduslikud. Abihoone arhitektuur peab olema kooskõlas elamu 
arhitektuuriga. 
Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja väljapoole määratud hoonestusala on keelatud. 
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel 
kehtestatud õigusaktides sätestatud kohustuslike nõuetega ning asjaõigusseaduses sätestatud 
naabrusõigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nõuetele. Hoonete täpne 
arhitektuurne lahendus tuleb määrata edasise projekteerimise käigus lähtuvalt käesolevast 
detailplaneeringust. 

3.5 Vastavus Alutaguse valla üldplaneeringule 

Alutaguse valla üldplaneeringu kohaselt Allika kinnistu maakasutuse juhtotstarve tehnoehitise 
maa-ala. Tehnoehitiste maa-ala on inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise 
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluv maa.  
Allika kinnistul asub puurkaev PRK0021992, mis rajati Välja maaüksuse detailplaneeringu 
kohaselt. Puurkaevu rajamisel määrati puurkaevu sanitaarkaitsevööndi ulatuseks 50 meetrit. 
Vastavalt Välja maaüksuse detailplaneeringu ja Sõtka kinnistu detailplaneeringu lahendusele 
on Teemandi tee ja Tedre tee elamukruntide veevarustus lahendatud Allika kinnistul asuva 
puurkaevu PRK0021992 baasil. 
Puurkaev on endiselt eraomandis ja kasutusest väljas. Alutaguse Vallavalitsus kavandab 
Kauksi-Kuru küladesse ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni trassi vastavalt Alutaguse valla 
ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arendamise kavale 2020-2032. Lähteülesande koostamise 
käigus tehtud analüüsi tulemusel on selgunud vajadus kasutada puurkaevu PRK0021992 
reservkaevuna, mis kataks suvel tipptarbimised tarbimise olulisel kasvul ja torustikus surve 
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langusel. Tegemist on reservpuurkaevuga tipptarbimise katteks, siis jääb tegelik veevõtt 
vastavalt taotlusele alla 115 m³ ööpäevas. 
Alutaguse Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile taotluse Allika kinnistu puurkaevu 
olemasoleva 50 meetrise sanitaarkaitseala vähendamiseks 30 meetrini. Keskkonnaameti 
20.04.2021 korraldusega 1-3/21/178 nõustuti sanitaarkaitseala vähendamisega ning määrati 
sanitaarkaitseala ulatuseks 30 meetrit. 
Lähtuvalt eeltoodust ja asjaolust, et planeeringuala jääb Kauksi küla kompaktse asustusega 
alale, on valdavalt ümbritsetud elamukruntidega ning olemasolevat puurkaevu ei likvideerita, 
ei ole sanitaarkaitsealast väljapoole jäävale maa-alale elamukruntide moodustamine kehtiva 
üldplaneeringuga vastuolus. Detailplaneeringu koostamisel on arvesse võetud üldplaneeringuga 
kompaktse asustusega alale määratud ehitus- ja maakasutuse tingimustest. 
 
Joonis 1 Väljavõte Alutaguse valla üldplaneeringust  

 

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE PÕHIMÕTTED 

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepääsud 

Kauksi-Kuru maantee (kohalik tee nr 1302001) jääb planeeringualast ca 230 m lõuna poole. 
Tegemist on 5 m laiuse asfaltkattega teega. Juurdepääs planeeringualale toimub Tedre tee ja 
Teemandi tee kaudu. Mõlemad teed on munitsipaalomandis. Tedre tee on killustikkattega ja 
laiusega ca 4 m ning Teemandi tee on pinnaskattega ja laiusega ca 3 m. 
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Planeeritud kruntidele on kavandatud juurdepääsuteed Teemandi teelt. Juurdepääs hoonetele 
peab olema minimaalselt 3,6 m laiune, et tagada päästeautode juurdepääs. Krundi POS 3 
juurdepääs on kavandatud krundi POS 2 kaudu ning juurdepääsu tagamiseks tuleb seada isiklik 
kasutusõigus. 
 
Juurdepääsud on tähistatud planeeringu põhijoonisel orienteeruva täpsusega ja ulatusega. 
Projekteerimise käigus täpsustatakse juurdepääsutee asukohta, laiust ning katendit. 

4.2 Parkimine 

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Elamukrundile tuleb 
projekteerimise käigus tagada vähemalt 2 parkimiskohta. 
Normatiivne parkimine tuleb lahendada projekteerimise käigus lähtuvalt Eesti Vabariigi 
Standardist 843:2016. 

4.3 Kattega alad 

Juurdepääsutee ning krundisiseste parkimiskohtade ja hoonete vahelise ala katendiks võib olla 
pinnaskate, killustikkate, kõnniteekivi või muu kõvakatend. Täpne katendite lahendus tuleb 
anda projekteerimise käigus. Sadevete äravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle. 

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE PÕHIMÕTTED 

5.1 Haljastus ja heakorrastus 

Planeeringuala puhul on valdavalt tegemist metsa kõlvikuga. Üldplaneeringust tulenevate 
tingimuste kohaselt tuleb säilitada maksimaalses osas olemasolevat kõrghaljastust. Raiet tohib 
teha üksnes ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus ümbruses ning juurdepääsuteede ja 
parkimiskoha rajamiseks. Luba raieks antakse ehitusloaga. 
Ehitustegevuse käigus tuleb ette näha kaitsemeetmeid õhu ning pinna- ja maasisese vee 
reostamisest hoidumise kooskõlas kehtivate normidega. Haljasalad peavad olema regulaarselt 
niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning 
selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle 
lammutamisel. Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada õueala. 

5.2 Piirded 

Piirde maksimaalne lubatud kõrgus on 1,2 m. Piirdeaed peab olema vähemalt poolläbipaistev 
ning sobima hoonete arhitektuuriga.  
Täpsem piirete asukoht, rajamise vajadus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise 
käigus. Piirete rajamise korral, peab värava laius olema vähemalt 4 m. Piirete rajamisel tuleb 
esitada ehitusteatis. 

6. KESKKONNAKAITSE JA JÄÄTMEKÄITLUS 

Detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilist hindamist (KSH) ei ole algatatud, sest 
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamõjuga tegevusi keskkonnamõju hindamise ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse mõistes. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille 
jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamõjuga tegevusi, mis on 
loetletud keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 6 lõikes 1 ja 2 
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ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 määruses nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral 
tuleb kaaluda keskkonnamõju hindamise algatamise vajalikkust, täpsustatud loetelu“. 
Planeeritaval alal ega lähiümbruses ei ole Natura 2000 võrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt 
väärtuslikke või olulisi alasid. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise 
keskkonnamõjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, 
pinnase, õhu saastamist. Planeeritav tegevus ei halvenda olemasolevat planeeringuala ja selle 
lähipiirkonna keskkonnaseisundit. Planeeringuga ei kaasne vahetut või kaudset mõju inimese 
tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamõju 
planeeringuala kontaktvööndise jäävatele olemasolevatele kinnistutele. 
EELIS andmetel ei paikne maaüksusel looduskaitsealuseid liike ega nende elupaiku. Samuti ei 
paikne maaüksusel looduskaitseseaduse § 4 lg 1 tähenduses looduskaitseobjekte. 
Kultuurimälestiste kaardirakenduse alusel ei asu detailplaneeringualal muinsuskaitsealuseid 
objekte. 
Planeeringualal võib esineda nii ehitusaegne müra ja vibratsioon. Elamute projekteerimisel 
tuleb arvestada Sotsiaalministri 04.03.2002 Vastu võetud määruses nr 42 „Müra normtasemed 
elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise 
meetodid“ toodud nõudeid. Peale detailplaneeringu realiseerimist ei ole oodata seniste müra- ja 
vibratsioonitasemete suurenemist. Samuti ei teki planeeringualal soojuse ja kiirguse reostust. 

6.1 Keskkonnatingimused 

 Tekkivad ehitusjäätmed tuleb ladustada selleks kohandatud jäätmekäitluskohta; 
 Puurkaevu PRK0021992 sanitaarkaitseala on 30 m, kus on majandustegevus keelatud, 

välja arvatud veeseaduse (VeeS) § 151 lg 2 loetletud tegevuste puhul; 
 Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 määruses nr 

61 „Nõuded reovee puhastamise ning heit -, sademe -, kaevandus -, karjääri ja 
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning 
saasteainesisalduse piirväärtused“ sätestatud sademevee saasteainesisalduse 
piirväärtustele (VeeS § 129 lg 4 ja 5); 

 Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal on keelatud (VeeS § 129 
lg 7); 

 Hoonete ehitamisel kasutada võimaluse korral kohalikke ja keskkonnasõbralikke 
ehitusmaterjale (sh näiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale, 
sest nende transpordile kulub vähem energiat) ja vesialusel värve, mis on keskkonnale 
ohutumad; 

 Ehitustööde käigus tuleb jälgida, et töid teostataks tööpäevadel (8.00 kuni 21.00). Öisel 
ajal ja nädalavahetustel on ehitustööde tegemine keelatud. Nii saab tagada ehitusaegse 
müra- ja vibratsioonimõju avaldumise võimalikult vähestele elanikele; 

 Välisvalgustuses kasutada võimalusel LED-valgusteid või päikeseenergial töötavat 
valgustust vms. 

6.2 Jäätmekäitlus 

Jäätmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jäätmete 
sorteeritud kogumine toimub vastavalt Jäätmeseadusele ja Alutaguse valla 
jäätmehoolduseeskirjale (vastu võetud Alutaguse Vallavolikogu 25.10.2018 määrusega nr 77), 
mille täitmine on kohustuslik kõigile juriidilistele ja füüsilistele isikutele, kes tegutsevad, elavad 
või viibivad Alutaguse valla haldusterritooriumil.  
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Planeeringuga käsitletava maa-ala jäätmekäitlus on seotud olmejäätmete ja pakendite 
hoidmisega. Prügikonteinerite tühjendamist ja jäätmete äravedu teostatakse mehhaniseeritult. 
Prügiveoauto juurdepääs on tagatud juurdesõidutee kaudu. Lähtudes Alutaguse valla 
jäätmehoolduseeskirjast vastutab jäätmete nõuetekohase käitlemise eest jäätmevaldaja. 
Jäätmevaldaja on kohustatud järgima nõudeid jäätmete segunemise vältimiseks nende 
tekkekohas ja jäätmete liigiti kogumist selleks ettenähtud mahutitesse või vallavalitsuse poolt 
määratud kogumispunktidesse. Ohtlikud jäätmed tuleb tavajäätmetest koguda eraldi. Ohtlike 
jäätmete käitlemisel tuleb lähtuda Jäätmeseadusest. Prügikastide puhul vältida looduses 
silmatorkavat värvi ja need peavad sobima antud keskkonda. Prügikastide asukohad 
lahendatakse hoone projekteerimise käigus. Lähimad prügilad on Uikala ja Torma. 

7. TULEOHUTUS 

7.1 Tuleohutusnõuded 

Alus: Siseministri 30. märtsi 2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded” 
Tule levik ühelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega põhjustada olulist 
kahju. Seetõttu peab ehitistevaheline kuja olema vähemalt 8 m, et takistada tule levikut teistele 
ehitisele. Juhul, kui kuja on väiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või 
muude abinõudega (näiteks tulemüür vms). 
Detailplaneeringualal on nõutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne 
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud. 
Päästetöö tegemise tagamiseks peab: 
1) ehitises olema võimalik päästemeeskonna pääs ehitise iga välisukse juurde; 
2) päästemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepääs tulekahju kustutamiseks 
ettenähtud päästevahendiga; 
3) olema tagatud juurdepääs ehitist teenindavale tuletõrje veevõtukohale, kusjuures igale 
ehitisele peab olema määratud teda teenindav tuletõrje veevõtukoht; 
4) olema tagatud juurdepääs hädaväljapääsule väljastpoolt ehitist; 
5) päästemeeskonna sisenemistee ja tuletõrje veevõtukoht peavad olema tähistatud; 
6) pööningu igasse tuletõkkesektsiooni olema sissepääs, kusjuures pööningutel kõrgusega kuni 
600 mm peab olema tagatud võimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi või ukse 
kaudu. 
Tulekustutustehnikaga juurdepääs hoonetele on tagatud olemasoleva avalikult kasutatava tee ja 
planeeritud juurdepääsutee kaudu. 
Vastutus tuleohutusnõuete täitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei 
tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita. 
Standardi EVS 812-6:2012 järgi on kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitise puhul 
tuletõkkesektsiooni piirpindalaga kuni 800 m² on minimaalselt 10l/s, arvestuslik tulekahju 
kestus 3 h. 
Kavandatavad hooned planeeringualal tulepüsivusklassiga TP3. Tuleohutuse tagamiseks 
projekteeritavates hoonetes tuleb lähtuda siseministri 30. märtsi 2017 määrus nr 17 „Ehitisele 
esitatavad tuleohutusnõuded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.  
 
Alus: EVS 812-6:2012 
Kehtiva Välja maaüksuse detailplaneeringu kohaselt on Tedre tee piirkonnas väljaehitatud 
tsentraalne veetorustik ja hüdrandid. Lähim hüdrant asub Tedre tee ja Teemandi tee ristmikul, 
mis jääb planeeringualast ca 110 m kaugusele. Täiendab tuletõrje veevõtukoht on 
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planeeringualast linnulennult ca 450 m kaugusel, Kauksi rannahoone juures 
(Rannapromenaadi) asuv veemahuti. 
 
Joonis 2 Tuletõrje veevõtukohtade skeem 

 

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE 

Planeeringutes tuleb käsitleda kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmist. 
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 ”Kuritegevuse ennetamine. 
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Läbi planeeringu 
on võimalik tuua välja probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning 
turvalisuse tõstmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine üksi eksisteerivat kuritegevust. 
Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja initsiatiiv. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu 
vähendamine peaks käima koostöös politseiga ja läbi planeerimise ning arhitektuursete 
lahenduste. Peamised riskid käesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Läbi 
planeeringu on võimalik tuua välja mõned soovitused ja nõuded edaspidiseks 
projekteerimiseks, et vähendada kuritegevuse riske.  
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8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vähendamiseks 

8.1.1 Korrashoid 

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus võivad luua 
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jätmisest. Keskkond, mis on korras, on 
ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kõrge tase paneb eeldama, et alal on tugev 
järelevalve ja vähendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse 
lõppedes alad kohe korrastada ja lõplikult viimistleda. Tähtsat mõju avaldab prügi kiire 
eemaldamine (prügikonteinerite regulaarne tühjendamine, muru korrapärane niitmine jne). 
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tõenäosus on palju väiksem. Lisaks korrashoiule tuleb 
tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed (selgitavad/suunavad 
viidad). Ehitamisel tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, 
lukud, pingid, prügikastid, märgid); 

8.1.2 Elavus 

Elava kasutusega alad vähendavad kuriteohirmu. Olulist mõju avaldab see, kuidas piirkond on 
kasutusel ööpäevaringselt. Probleemiks võib olla inimeste vähene liikumine öisel ajal. 

8.1.3 Valgustus ja vargused 

Kuriteohirmu saab vähendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline 
hea nähtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jätavad mahajäetud tunde ning 
hõlbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepääsud ja hooviala. See vähendab 
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, vägivalla ja süütamise riski. Puudulikust 
valgustusest või varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jälgimine suurendab inimeste 
ebakindlust. Liikumine läbi sellise ala, võib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on 
vähe kontrolli olukorra üle. Turvasüsteemide rajamine, territooriumi jälgimine, soovitavalt 
videovalve abil, vähendab varguste ja muude kuritegudega riski. 

9. KAITSEVÖÖNDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID 

Maa-alade kasutamise põhimõtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast 
ning õigusaktides kindlaks määratud piirangutest. Seletuskirja LISAS 1 on välja toodud 
planeeringualal piirangut kehtestav õigusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevööndid on liine ja 
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi ümbritsev maa-ala, õhuruum või veekogu, kus 
tehnovõrkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja 
omanikku või valdaja tegevust. 
Kõikide planeeringualal paiknevate tehnovõrkude kaitsevööndites tuleb järgida kehtivaid 
seadustest ja muudest õigusaktidest tulenevaid piiranguid. 
Allika kinnistul paikneva puurkaevu PRK0021992 sanitaarkaitseala on 30 m, mida on 
kavandatud kasutada reservkaevuna. Veehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus 
keelatud, välja arvatud veeseaduse (VeeS) § 151 lg 2 loetletud tegevuste puhul.  
Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevööndid on kajastatud põhijoonisel. 

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud 

Käesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi seadmiseks krundile POS 2 krundi 
POS 3 kasuks juurdepääsu ning elektrivarustuse tagamiseks ja planeeringuala varustavale ja 
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läbivatele tehnovõrkudele kaitsevööndi ulatuses (vt seletuskiri p 1.10 TEHNOVÕRGUD JA -
RAJATISED vastav alapunkt). 

10. TEHNOVÕRGUD JA –RAJATISED 

Olemasoleval puurkaevul on olemas elektrivarustus. Planeeringuala läbivad elektriõhuliin 1-20 
kV KAUKSI:AJ0 (keskpingeliin), mille kaitsevööndi ulatus on 10 meetrit liini teljest ning 
sidekaabel, mille kaitsevööndi ulatus on 1 meeter kaabli teljest. Planeeringuala kirdenurgas 
asub elektrikilp ja lõunaosas asub veetorustik, mis ei ole praegusel hetkel töös. 
 
Olemasolevad tehnovõrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud kõikidel 
planeeringu joonistel.  

10.1 Elektrivarustus 

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OÜ poolt 18.10.2021 
väljastatud tehnilistele tingimustele nr 390447. Krunti POS 4 läbib olemasolev puurkaevu 
elektrikaabel, mille asukoht joonistel on märgitud orienteeruva täpsusega. 
Planeeritavate elamukruntide elektrivarustus on planeeritud jaotusalajaama Tamme:(Jõhvi) 
baasil. Ühenduskoht olemasoleva elektrivõrguga on Teemandi tee 2 kinnistu juurde paigaldatud 
jaotuskilbist JK29296. Jaotuskilbi toide on alajaama AJ Tamme (Jõhvi) 0,4 kV fiidrilt F5. 
Kruntide piiridele on planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud 
mitmekohalistena krundipiirile, teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt 
teenindatavad (Nõuded madalpinge kaablivõrgu projekteerimiseks). Alajaamast kuni 
liitumiskilbini on planeeritud madalpinge maakaabel. Elektritoide liitumiskilbist kuni 
planeeritavate hooneteni on ettenähtud maakaabliga ja selle täpne lahendus antakse 
projekteerimise staadiumis. 
Detailplaneeringuga moodustatavatel elamukruntidel tuleb seada Elektrilevi OÜ-le notariaalne 
maakasutusõigus enne kinnistute müüki.  
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, 
sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sõlmimiseks tuleb Elektrilevi 
OÜ-le esitada moodustatud kinnistute aadressid. 
Planeeringus on määratud elektrivõrgu servituudi vajadustega alad. Servituudi alad tulenevad 
elektrivõrgu kaabelliinide (1 m äärmistest kaabelliinidest). 

10.2 Sidevarustus 

Detailplaneeringuga pole kavandatud sidevõrguga liitumist. Nii andmeside kui ka TV 
lahendused on planeeritud tagada üle õhu või projekteerimise käigus vastavalt Telia Eesti AS 
tehnilistele tingimustele. 

10.3 Veevarustus. Kanalisatsioon 

Kauksi piirkonnas puudub ühisveevärk ja –kanalisatsioon. Puurkaev PRK0021992 on rajatud 
Tedre tee ja Teemandi tee elamukruntide veevarustuse tagamiseks, kuid praegusel hetkel on 
puurkaev kasutusest väljas ning elamukruntide veevarustus on tagatud kinnistutele rajatud 
puur- ja salvkaevudega.  
 
Alutaguse Vallavalitsus projekteerib Kauksi-Kuru küladesse ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni 
trassi vastavalt Alutaguse valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arendamise kavale 2020-2032. 



Kauksi küla Allika kinnistu detailplaneering (17.03.2023) 
 

16 
 

Projekteerimise käigus tehtud analüüsi tulemusel on selgunud vajadus kasutada puurkaevu 
PRK0021992 reservkaevuna, mis kataks suvel tipptarbimised tarbimise olulisel kasvul ja 
torustikus surve langusel. Tegemist on reservpuurkaevuga tipptarbimise katteks, siis jääb 
tegelik veevõtt vastavalt taotlusele alla 115 m³ ööpäevas. Veehaarde sanitaarkaitsealal on 
majandustegevus keelatud, välja arvatud veeseaduse (VeeS) § 151 lg 2 loetletud tegevuste 
puhul.  
 
Planeeritud elamukruntide veevarustus tuleb tagada puurkaevu PRK0021992 või Kauksi kuru 
ühisveevärgi baasil. Elamukruntidele uute puurkaevude rajamine ei ole lubatud. Kuni 
ühisveevärgi väljaehitamiseni on lubatud rajada salvkaevusid. Ühisveevärgi rajamisel on 
kohustuslik sellega liituda. 
 
Kanalisatsioonivarustus tuleb tagada Kauksi-Kuru ühiskanalisatsiooni baasil. Kuni 
ühiskanalisatsiooni väljaehitamiseni on ainus võimalus vastavalt reovee kohtkäitluse ja äraveo 
eeskirjale ning veeseadusele (§127) lekkekindlate kogumismahuti paigaldamine. Puhastatud 
heitvee pinnasesse immutamine ja septikute ning biopuhastite rajamine ei ole lubatud. 
Kogumismahuti asukoht lahendatakse projekteerimise staadiumis sõltuvalt hoonete 
asukohtadest. Kogumismahuti asukoht peab olema selline, et sellele oleks tagatud juurdepääs. 
Mahuti paigaldamisel tuleb juhinduda Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 määrusest nr 171 
„Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuded1”. Mahutite tühjendamine peab toimuma tegevusluba 
omava firma poolt, kellega tuleb sõlmida vastav leping. Reovee kogumismahuti täitumisel 
tagada regulaarne reovee transport lähimasse purgimissõlme. Kanalisatsioonivarustuse 
tagamisel lokaalselt tuleb järgi Alutaguse valla reovee kohtkäitluse ja äraveo eeskirja (vastu 
võetud Alutaguse Vallavolikogu 21.02.2019 määrusega nr 5).  
 
Kui piirkonda rajatakse ühiskanalisatsioon, on kohustus sellega liituda.  

10.4 Sadevete kanalisatsioon 

Sadevete kanalisatsiooni rajamist pole detailplaneeringuga ettenähtud. Kavandatava õueala ja 
juurdepääsutee sadevete äravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle. Suublasse juhitav 
sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 määruses nr 61 „Nõuded reovee 
puhastamise ning heit -, sademe -, kaevandus -, karjääri ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, 
nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirväärtused“ sätestatud 
sademevee saasteainesisalduse piirväärtustele (VeeS § 129 lg 4 ja 5). Lisaks juhime tähelepanu, 
et sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal on keelatud (VeeS § 129 lg 7). 

10.5 Soojavarustus 

Planeeringualale kavandatavate hoonete kütmine tagatakse lokaalsete küttesüsteemidega. 
Soovitav on kasutada süsteeme, mis oleksid energiasäästlikud ning minimaalselt keskkonda 
saastavad. Võimalikud küttelahendused on elektri-, vedel- või tahkeküte ja soojuspumbad. 
Täpne lahendus antakse projekteerimise staadiumis. 
 
Hoonete kommunikatsioonidega liitumispunktide täpsed asukohad täpsustatakse edasise 
projekteerimise käigus. Olemasolev ja planeeritav tehnovarustus on näidatud joonisel 3 
Põhijoonis.Tehnovõrgud. 
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11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VÕIMALUSED 

Planeeritava maa-ala juurdepääsuteed ja elamukrunte varustavad kommunikatsioonid ehitab 
välja Allika kinnistu omanik. 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et 
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastust) 
ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud kahjud tuleb 
tekitaja poolt hüvitada koheselt. 


