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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas Kauksi kiilas asuva Allika kinnistu maa-ala
detailplaneeringu koostamise eesmdrk on Teemandi tee elamupiirkonna laiendamine.
Detailplaneeringuga jagatakse Allika katastriiiksus liheks tootmismaa sihtotstarbega krundiks
(olemasoleva puurkaevu jaoks) ning 2-3 elamukrundiks. Elamukruntidele méératakse
ehitusdigus elamu ja abihoonete ehitamiseks, juurdepddsud ja tehnovorkudega varustatus.
Planeeringuala suurus on ca 9900 m?.

1.1 Lihtematerjalid

e Alutaguse Vallavalitsuse 7. mai 2021 otsus nr 227 ,Kauksi kiila Allika kinnistu
detailplaneeringu algatamine®;

e Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285);

e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

e Allika maaiiksuse maa-ala topo-geodeetiline alusplaan (Geolevel OU, t66 nr 1525/2021,

03.06.2021);

Olemasolevad piirkonna projektid ja geodeetilised alusplaanid;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Eesti Projekteerimisnormid;

Maakatastriseadus;

Tuleohutuse seadus;

Siseministri 30. martsi 2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Alutaguse vallas, Kauksi kiilas, Teemandi tee ja Tedre tee suvilate
piirkonnas. Planeeritav ala hdlmab Allika (22401:004:0519) kinnistut. Planeeritava ala suurus
on ca 9900 m? (vt Situatsiooniskeem).

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb tdielikult iiks katastritiksus:
e Allika, katastritunnus 22401:004:0519, kinnistu registriosa 3854408, pindala 9909 m?,
olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaa.

2.3 Seos kehtivate detailplaneeringutega

Planeeringuala osas kehtiv detailplaneering:
e Vilja maaiiksuse detailplaneering — kehtestatud lisaku Vallavolikogu 23.09.2004
médrusega nr 20; koostaja Maarja Aloe.
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Planeeringuala 1dhitimbruses kehtivad detailplaneeringud:
e Tamme Kinnistu detailplaneering — kehtestatud lisaku Vallavolikogu 21.02.2008
otsusega nr 12, koostaja TGK GEO OU;
e Sotka kinnistu detailplaneering — kehtestatud lisaku Vallavolikogu 19.10.2006
otsusega nr 30, koostaja Tinter-Projekt OU.

2.4 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala piirneb lddnest Tamme tee 1 (22401:004:0698, elamumaa 100%, pindala
3009 m?), Tamme tee 3 (22401:004:0696, elamumaa 100%, pindala 2998 m?) ja Tamme tee 5
(22401:004:0701, elamumaa 100%, pindala 3021 m?) katastriliksustega. Planeeringualast 1duna
poole jddvad Teemandi tee (22401:004:0544, transpordimaa 100%, pindala 1180 m?),
Teemandi tee 9 (22401:004:0543, elamumaa 100%, pindala 1899 m?), Teemandi tee 7
(22401:004:0540, elamumaa 100%, pindala 1497 m?) ja Teemandi tee 5 (22401:004:0539,
elamumaa 100%, pindala 1494 m?) katastriiiksused ning ld4ne poole jidvad Teemandi tee 6
(22401:004:0547, elamumaa 100%, pindala 1497 m?) ja Teemandi tee 4a (22401:004:0548,
elamumaa 100%, pindala 2445 m?) katastriiiksused. Pohja pool asub Loigu (22401:004:0611,
maatulundusmaa 100%, pindala 3,15 ha) katastritiksus.

2.5 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on I&htutud 2021. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist ja Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest.

Allika kinnistu asub Kauksi kiila kompaktselt asustatud alal. Valdavalt on tegemist metsa alaga,
mille keskosas asub puurkaev PRK0021992. Allika katastriiiksus on moodustatud 2004. aastal
Vilja maaiiksuse detailplaneeringu alusel.

Vilja maaiiksuse detailplaneeringuga kavandati Tedre tee elamukruntide moodustamine ning
2006. aastal kehtestatud Sotka kinnistu detailplaneeringuga Teemandi tee elamukrundid.
Vastavalt kehtivatele detailplaneeringutele on Teemandi tee ja Tedre tee elamukruntide
veevarustus lahendatud Allika kinnistul asuva puurkaevu PRK0021992 baasil.

Katastriiiksuse piir méérati 50 meetrise raadiusega sanitaarkaitseala jargi ning kinnistu on
hetkel eraomandis.

Alutaguse Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile taotluse Allika kinnistu puurkaevu
olemasoleva 50 meetrise sanitaarkaitseala vdhendamiseks 30 meetrini. Keskkonnaameti
20.04.2021 korraldusega 1-3/21/178 ndustuti sanitaarkaitseala vihendamisega ning méérati
sanitaarkaitseala ulatuseks 30 meetrit.

Viimastel aastatel on puurkaev olnud kasutusest véljas. Alutaguse Vallavalitsus projekteerib
Kauksi-Kuru kiiladesse iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni trassi vastavalt Alutaguse valla
ithisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale 2020-2032. Projekteerimise kdigus tehtud
analiiiisi tulemusel on selgunud vajadus kasutada puurkaevu PRK0021992 reservkaevuna, mis
kataks suvel tipptarbimised tarbimise olulisel kasvul ja torustikus surve langusel. Tegemist on
reservpuurkaevuga tipptarbimise katteks, siis jadb tegelik veevott vastavalt taotlusele alla 115
m? §Opéevas.

Planeeringuala ldbivad elektridhuliin  1-20 kV KAUKSI:AJO (keskpingeliin), mille
kaitsevoondi ulatus on 10 meetrit liini teljest ning sidekaabel, mille kaitsevoondi ulatus on 1
meeter kaabli teljest. Planeeringuala kirdenurgas asub elektrikilp ja Idunaosas asub veetorustik,
mis ei ole praegusel hetkel t60s.

Juurdepidids puurkaevule toimub Teemandi tee kaudu, mis on valla omandis olev pinnaskattega
tee.
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Allika maaiiksus piirneb pdhja poolt maaparandussiisteemi maa-alaga (KAUKSI 2) ning
planeeringuala loodenurka ulatub eesvoolu (Kauksi 2) kaitsevoond.

Planeeritava maa-ala reljeef on tasane, maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 36,06 m
1dunaosas ja 36,89 m keskosas

Planeeringuala ei jad altkaevandatud maa-alale ega maardlate alale. EELIS andmetel ei paikne
planeeringualal looduskaitsealuseid liike ega nende elupaiku. Samuti ei paikne maatiksusel
looduskaitseseaduse § 4 lg 1 tihenduses looduskaitseobjekte. Kultuurimélestiste
kaardirakenduse alusel ei asu detailplaneeringualal muinsuskaitsealuseid objekte;

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Kauksi kiila asub Alutaguse valla 1dunaosas. Alutaguse vald on 2017. aastal viie valla (Alajoe,
lisaku, Illuka, Méaetaguse ja Tudulinna) iihinemise teel moodustatud uus omavalitsusiiksus.
Metsade rohkuse tdttu on valla asustustihedus {isna madal Alutaguse valla suurus on 1465 km?
ja elanike arv on 4658. Alutaguse valla keskus on lisaku alevik, mis jddb planeeringualast ca
12 km pdhja poole.

Kauksi kiila asustus on koondunud Idunaosasse, Peipsi jirve &érsele alale. Aastaringselt
kasutuses olevad elamud jddvad planeeringualast 144ne poole. Planeeringuala piirneb vahetult
Tamme, Vilja ja Sotka planeeringuala kruntidega, millele on valdavalt rajatud hooajalise
kasutusega suvilad.

Peipsi jarve pohjakallas on unikaalne ja looduskaunis puhkepiirkond oma laulvate liivadega
ranna-alaga. Planeeringualast ca 400 m kaugusele jddb Alutaguse rahvuspargi kiilastuskeskus,
mille juurest saab alguse Luite matkarada, mis lookleb Kauksi oja séngi timber.
Planeeringualast ca 400 m kaugusele 1duna poole, Peipsi ddrsele alale jdéb Kauksi Puhkekiila
territoorium ja Kauksi rannahoone, koos rannapromenaadi, puhkealade ja madnguviljakuga.
Planeeringualast ca 1,5 km kaugusele lddne poole jidb RMK pdhjaranniku puhkeala ning ca
450 m kaugusele ida poole Kauksi telklaager.

Planeeringuala jaab Kauksi kiila kompaktselt asustatud alale ning on iimbritsetud idast, Idunast
ja ladnest elamumaa sihtotstarbega kruntidega.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu koostamise pohieesmidrk on eesmirk on Teemandi tee elamupiirkonna
laiendamine. Detailplaneeringuga kavandatakse Allika kinnistust moodustada lisaks puurkaevu
krundile kolm elamukrunti, millele méératakse ehitusdigus elamu ja abihoone ehitamiseks,
seatakse ka liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted ning tagatakse vajalik
tehnovorkudega varustatus.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada tootmismaa sihtotstarbega Allika katastriiiksus
itheks tootmismaa krundiks puurkaevu jaoks (30 meetrise raadiusega sanitaarkaitseala ulatuses)
ning kolmeks elamumaa krundiks (vt Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus).

3.3 Ehitusdigus

Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu péhijoonisel ning
seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus. Hooneid voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt madratud ehitusdigusele. Hoonestusalast viljapoole
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vOib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovorke. Suuremate rajatiste rajamine
viljapoole hoonestusala on lubatud vastava piirinaabri ndusolekul. Ehitusprojektis tuleb
kajastada ehitustodde ajal vajalike ajutiste ehitiste paiknemine. Ajutised ehitised on lubatud
pustitada vaid ehitustegevuse ajaks ning juhul kui on viljastatud pohihoone ehitusluba. Esitada
tuleb ehitusteatis 5-20 m2 hoone chitamisel;

Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus

POS 1 | Pindala 3067m?, maakasutuse sihtotstarve 100% vee tootmise ja jaotamise ehitise
maa (OV), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa.

Ehituséigus: Hoonestusala on planeeritud olemasoleva puurkaevu hoone alale,
krundi keskosasse. Ehitusdigus holmab olemasolevat puukaevu hoonet,
chitusaluse pinnaga kokku kuni 35 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on 1%.
Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 4 meetrit, suurim
lubatud korruste arv on 1.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 2 | Pindala 2001 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (elamu/suvila ja 2
korvalhoonet) ehitusaluse pinnaga kokku kuni 400 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 20%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5
meetrit, korvalhoonel kuni 4 meetrit. Elamu/suvila suurim lubatud korruste arv
on 2, korvalhoonel 1.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 3 | Pindala 2003 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (elamu/suvila ja 2
korvalhoonet) ehitusaluse pinnaga kokku kuni 400 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 20%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5
meetrit, korvalhoonel kuni 4 meetrit. Elamu/suvila suurim lubatud korruste arv
on 2, korvalhoonel 1.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 4 | Pindala 2843 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kolm hoonet (elamu/suvila ja 2
korvalhoonet) ehitusaluse pinnaga kokku kuni 400 m?, lubatud maksimaalne
tdisehitus on 14%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 7,5
meetrit, korvalhoonel kuni 4 meetrit. Elamu/suvila suurim lubatud korruste arv
on 2, korvalhoonel 1. Ehitustodde kdigus arvestada krundil POS 1 asuva
puurkaevu elektrikaabli asukohaga.

Tulepiisivusklass: TP3.

3.4 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist ithepereelamu ja selle juurde kuuluvate
abihoonetega. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tildtunnustatud
pohimdtete jargi. Nouded planeeritavatele ehitistele on méératud arvestades iimbruskonna
ehituslaadi ja sobilikkust iimbritsevasse keskkonda.
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Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda
ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema
kaasaegse vormi- ja fassaadikidsitlusega. Hooned peavad sobima iimbritsevasse keskkonda,
olema Peipsiddrsel ranniku miljods voOimalikul vdhe silmatorkav ning ja looduslike

vérvilahendustega.

Elamud peavad olema nii pdohiplaanis kui mahus lihedalasuvatega sarnaste gabariitide ja

katusekujuga.

Katusetiiiip soovituslikult  viilkatus.  Katuselt langevat
sademevette ei tohi juhtida naaberkinnistutele;

Lubatud kandekonstruktsioon puit, tellis, vdikeplokk, suurplokk;

Pohilised vilisviimistlusmaterjalid puitlaudis, krohv, kivi;

Keelatud vélisviimistlusmaterjalid plast — ja metallvooder ning neid imiteerivad
materjalid;

Soovitavad katusekatte materjalid kivi, laineline eterniit (imiteeritud materjale mitte
kasutada), sindel, laast, kimm vdi tavaline laudis;

+ (0.00 sidumine korgus olemasolevast maapinnast 0,2 kuni 0,5 m;

Sokli kdrgus minimaalselt 0,3—0,5 m planeeritud maapinnast;

Ehitise kasutamise liigitus

tuleohutusest tulenevalt I kasutusviis;

Hoonete tulepiisivusklass TP3;

Piirded piirdeaedade maksimaalne kdrgus on lubatud kuni

1,2 meetrit; lubatud ei ole ldbipaistmatute
piirdeaedade rajamine.

Elamu paiknemine krundil tuleb lahendada konkreetse ehitusprojektiga. Toonid peavad olema
soojad, pastelsed ja looduslikud. Abihoone arhitektuur peab olema kooskdlas elamu
arhitektuuriga.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole médratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja echitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tépne
arhitektuurne lahendus tuleb médrata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.5 Vastavus Alutaguse valla iildplaneeringule

Alutaguse valla iildplaneeringu kohaselt Allika kinnistu maakasutuse juhtotstarve tehnoehitise
maa-ala. Tehnoehitiste maa-ala on inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluv maa.

Allika kinnistul asub puurkaev PRK0021992, mis rajati Vilja maaiiksuse detailplaneeringu
kohaselt. Puurkaevu rajamisel médrati puurkaevu sanitaarkaitsevoondi ulatuseks 50 meetrit.
Vastavalt Vilja maaiiksuse detailplaneeringu ja Sotka kinnistu detailplaneeringu lahendusele
on Teemandi tee ja Tedre tee elamukruntide veevarustus lahendatud Allika kinnistul asuva
puurkaevu PRK 0021992 baasil.

Puurkaev on endiselt eraomandis ja kasutusest véljas. Alutaguse Vallavalitsus kavandab
Kauksi-Kuru kiiladesse iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni trassi vastavalt Alutaguse valla
ithisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale 2020-2032. Lahteiilesande koostamise
kdigus tehtud analiiiisi tulemusel on selgunud vajadus kasutada puurkaevu PRK0021992
reservkaevuna, mis kataks suvel tipptarbimised tarbimise olulisel kasvul ja torustikus surve
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langusel. Tegemist on reservpuurkaevuga tipptarbimise katteks, siis jadb tegelik veevott
vastavalt taotlusele alla 115 m? 66pédevas.

Alutaguse Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile taotluse Allika kinnistu puurkaevu
olemasoleva 50 meetrise sanitaarkaitseala vdhendamiseks 30 meetrini. Keskkonnaameti
20.04.2021 korraldusega 1-3/21/178 ndustuti sanitaarkaitseala vihendamisega ning miérati
sanitaarkaitseala ulatuseks 30 meetrit.

Lahtuvalt eeltoodust ja asjaolust, et planeeringuala jadb Kauksi kiila kompaktse asustusega
alale, on valdavalt timbritsetud elamukruntidega ning olemasolevat puurkaevu ei likvideerita,
ei ole sanitaarkaitsealast viljapoole jidvale maa-alale elamukruntide moodustamine kehtiva
iildplaneeringuga vastuolus. Detailplaneeringu koostamisel on arvesse voetud iildplaneeringuga
kompaktse asustusega alale midratud ehitus- ja maakasutuse tingimustest.

Joonis 1 Viiljavote A
l"r- e

lutaguse valla iildplaneeringust

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiisud

Kauksi-Kuru maantee (kohalik tee nr 1302001) jddb planeeringualast ca 230 m 1duna poole.
Tegemist on 5 m laiuse asfaltkattega teega. Juurdepdds planeeringualale toimub Tedre tee ja
Teemandi tee kaudu. Modlemad teed on munitsipaalomandis. Tedre tee on killustikkattega ja
laiusega ca 4 m ning Teemandi tee on pinnaskattega ja laiusega ca 3 m.
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Planeeritud kruntidele on kavandatud juurdepdisuteed Teemandi teelt. Juurdepdéds hoonetele
peab olema minimaalselt 3,6 m laiune, et tagada péésteautode juurdepdds. Krundi POS 3
juurdepéds on kavandatud krundi POS 2 kaudu ning juurdepiisu tagamiseks tuleb seada isiklik
kasutusodigus.

Juurdepddsud on tdhistatud planeeringu pohijoonisel orienteeruva tdpsusega ja ulatusega.
Projekteerimise kédigus tépsustatakse juurdepddsutee asukohta, laiust ning katendit.

4.2 Parkimine

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Elamukrundile tuleb
projekteerimise kdigus tagada vihemalt 2 parkimiskohta.

Normatiivne parkimine tuleb lahendada projekteerimise kéigus ldhtuvalt Eesti Vabariigi
Standardist 843:2016.

4.3 Kattega alad

Juurdepdidsutee ning krundisiseste parkimiskohtade ja hoonete vahelise ala katendiks voib olla
pinnaskate, killustikkate, kdnniteekivi vdi muu kovakatend. Tépne katendite lahendus tuleb
anda projekteerimise kdigus. Sadevete dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeringuala puhul on valdavalt tegemist metsa kdlvikuga. Uldplaneeringust tulenevate
tingimuste kohaselt tuleb séilitada maksimaalses osas olemasolevat korghaljastust. Raiet tohib
teha iiksnes ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus timbruses ning juurdepédédsuteede ja
parkimiskoha rajamiseks. Luba raieks antakse ehitusloaga.

Ehitustegevuse kadigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskodlas kehtivate normidega. Haljasalad peavad olema regulaarselt
niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning
selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel. Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada dueala.

5.2 Piirded

Piirde maksimaalne lubatud korgus on 1,2 m. Piirdeaed peab olema véhemalt poolldbipaistev
ning sobima hoonete arhitektuuriga.

Tapsem piirete asukoht, rajamise vajadus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise
kiigus. Piirete rajamise korral, peab vérava laius olema vdhemalt 4 m. Piirete rajamisel tuleb
esitada ehitusteatis.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilist hindamist (KSH) ei ole algatatud, sest
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdgju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse madistes. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille
jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on
loetletud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 ldikes 1 ja 2

10



Kauksi kiila Allika kinnistu detailplaneering (17.03.2023)

ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méaruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.
Planeeritaval alal ega ldhitimbruses ei ole Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
vadrtuslikke voi olulisi alasid. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 0hu saastamist. Planeeritav tegevus ei halvenda olemasolevat planeeringuala ja selle
lahipiirkonna keskkonnaseisundit. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimese
tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju
planeeringuala kontaktvoondise jddvatele olemasolevatele kinnistutele.

EELIS andmetel ei paikne maatiksusel looduskaitsealuseid litke ega nende elupaiku. Samuti ei
paikne maaiiksusel looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 tidhenduses looduskaitseobjekte.
Kultuurimélestiste kaardirakenduse alusel ei asu detailplaneeringualal muinsuskaitsealuseid
objekte.

Planeeringualal voib esineda nii ehitusaegne miira ja vibratsioon. Elamute projekteerimisel
tuleb arvestada Sotsiaalministri 04.03.2002 Vastu voetud méédruses nr 42 ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modGtmise
meetodid toodud noudeid. Peale detailplaneeringu realiseerimist ei ole oodata seniste miira- ja
vibratsioonitasemete suurenemist. Samuti ei teki planeeringualal soojuse ja kiirguse reostust.

6.1 Keskkonnatingimused

Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jadtmekéitluskohta;
Puurkaevu PRK0021992 sanitaarkaitseala on 30 m, kus on majandustegevus keelatud,
vélja arvatud veeseaduse (VeeS) § 151 Ig 2 loetletud tegevuste puhul;

e Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mééruses nr
61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit -, sademe -, kaevandus -, karjdiri ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse  piirvddrtused  sétestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvéartustele (VeeS § 129 1g 4 ja 5);

e Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal on keelatud (VeeS § 129
g 7);

e Hoonete ehitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasodbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vdhem energiat) ja vesialusel vérve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Ehitustddde kiigus tuleb jilgida, et tdid teostataks todpievadel (8.00 kuni 21.00). Oisel
ajal ja nddalavahetustel on ehitustdode tegemine keelatud. Nii saab tagada ehitusaegse
miira- ja vibratsioonimdju avaldumise vdimalikult vihestele elanikele;

e Vilisvalgustuses kasutada vdimalusel LED-valgusteid vdi pdikeseenergial todtavat
valgustust vms.

6.2 Jaitmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jadtmete
sorteeritud  kogumine toimub vastavalt Jddtmeseadusele ja  Alutaguse  valla
Jddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Alutaguse Vallavolikogu 25.10.2018 mddrusega nr 77),
mille tditmine on kohustuslik kdigile juriidilistele ja fiitisilistele isikutele, kes tegutsevad, elavad
voi viibivad Alutaguse valla haldusterritooriumil.
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Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekditlus on seotud olmejddtmete ja pakendite
hoidmisega. Priigikonteinerite tithjendamist ja jddtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoauto juurdepdds on tagatud juurdesdidutee kaudu. Lahtudes Alutaguse valla
Jjddtmehoolduseeskirjast vastutab jadtmete nduetekohase kiitlemise eest jddtmevaldaja.
Jadtmevaldaja on kohustatud jérgima ndudeid jddtmete segunemise véltimiseks nende
tekkekohas ja jadtmete liigiti kogumist selleks ettendhtud mahutitesse voi vallavalitsuse poolt
médratud kogumispunktidesse. Ohtlikud jddtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike
jadtmete kiitlemisel tuleb ldhtuda Jddtmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses
silmatorkavat vérvi ja need peavad sobima antud keskkonda. Priigikastide asukohad
lahendatakse hoone projekteerimise kdigus. Lahimad priigilad on Uikala ja Torma.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”
Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
kahju. Seetottu peab ehitistevaheline kuja olema vdahemalt 8 m, et takistada tule levikut teistele
ehitisele. Juhul, kui kuja on véiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega (nditeks tulemiilir vims).

Detailplaneeringualal on nodutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud.

Pédstetd0 tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema voimalik padstemeeskonna pééas ehitise iga vélisukse juurde;

2) paistemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepédds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepidis ehitist teenindavale tuletdrje veevdtukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema miiratud teda teenindav tuletorje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepiis hiddaviljapddsule viljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tdhistatud;

6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepdds, kusjuures podningutel kdrgusega kuni
600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi ukse
kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepiis hoonetele on tagatud olemasoleva avalikult kasutatava tee ja
planeeritud juurdepéisutee kaudu.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei
tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Standardi EVS 812-6:2012 jdrgi on kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitise puhul
tuletokkesektsiooni piirpindalaga kuni 800 m? on minimaalselt 101/s, arvestuslik tulekahju
kestus 3 h.

Kavandatavad hooned planeeringualal tulepiisivusklassiga TP3. Tuleohutuse tagamiseks
projekteeritavates hoonetes tuleb lahtuda siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Alus: EVS 812-6:2012

Kehtiva Vilja maatiksuse detailplaneeringu kohaselt on Tedre tee piirkonnas viljachitatud
tsentraalne veetorustik ja hiidrandid. Ldhim hiidrant asub Tedre tee ja Teemandi tee ristmikul,
mis jddb planeeringualast ca 110 m kaugusele. Téiendab tuletdrje veevotukoht on
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planeeringualast linnulennult ca 450 m kaugusel, Kauksi rannahoone juures
(Rannapromenaadi) asuv veemahuti.

Joonis 2 Tuletorje veevotukohtade skeem
Olemasolev hiidrant

dlja maatiksuse
detailplaneering
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8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb késitleda kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Labi planeeringu
on voimalik tuua vélja probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning
turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine {iksi eksisteerivat kuritegevust.
Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja initsiatiiv. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu
viahendamine peaks kdima koostods politseiga ja 1dbi planeerimise ning arhitektuursete
lahenduste. Peamised riskid kédesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Libi
planeeringu on vOimalik tuua vidlja mdned soovitused ja nduded edaspidiseks
projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.
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8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras, on
ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jérelevalve ja védhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja chitustegevuse
10ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Tdhtsat moju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tilhjendamine, muru korrapdrane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise toendosus on palju vdiksem. Lisaks korrashoiule tuleb
tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédédsud ja liikumisteed (selgitavad/suunavad
viidad). Ehitamisel tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud, pingid, priigikastid, mérgid);

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene liikumine Gisel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline
hea ndhtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jdtavad mahajéetud tunde ning
holbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See vahendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, védgivalla ja siiiitamise riski. Puudulikust
valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jidlgimine suurendab inimeste
ebakindlust. Liikumine ldbi sellise ala, voib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on
vidhe kontrolli olukorra iile. Turvasiisteemide rajamine, territooriumi jilgimine, soovitavalt
videovalve abil, vihendab varguste ja muude kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning Oigusaktides kindlaks maédratud piirangutest. Seletuskirja LISAS 1 on vélja toodud
planeeringualal piirangut kehtestav digusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi imbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jargida kehtivaid
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Allika kinnistul paikneva puurkaevu PRKO0021992 sanitaarkaitseala on 30 m, mida on
kavandatud kasutada reservkaevuna. Veehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus
keelatud, vilja arvatud veeseaduse (VeeS) § 151 1g 2 loetletud tegevuste puhul.
Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud pohijoonisel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi seadmiseks krundile POS 2 krundi
POS 3 kasuks juurdepddsu ning elektrivarustuse tagamiseks ja planeeringuala varustavale ja
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libivatele tehnovdrkudele kaitsevodndi ulatuses (vt seletuskiri p 1.10 TEHNOVORGUD JA -
RAJATISED vastav alapunkt).

10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Olemasoleval puurkaevul on olemas elektrivarustus. Planeeringuala ldbivad elektridhuliin 1-20
kV KAUKSI:AJO (keskpingeliin), mille kaitsevoondi ulatus on 10 meetrit liini teljest ning
sidekaabel, mille kaitsevoondi ulatus on 1 meeter kaabli teljest. Planeeringuala kirdenurgas
asub elektrikilp ja 1dunaosas asub veetorustik, mis ei ole praecgusel hetkel t60s.

Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel.

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 18.10.2021
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 390447. Krunti POS 4 1dbib olemasolev puurkaevu
elektrikaabel, mille asukoht joonistel on méargitud orienteeruva tépsusega.

Planeeritavate elamukruntide elektrivarustus on planeeritud jaotusalajaama Tamme:(Johvi)
baasil. Uhenduskoht olemasoleva elektrivorguga on Teemandi tee 2 kinnistu juurde paigaldatud
jaotuskilbist JK29296. Jaotuskilbi toide on alajaama AJ Tamme (Johvi) 0,4 kV fiidrilt F5.
Kruntide piiridele on planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud
mitmekohalistena krundipiirile, teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad (Nouded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks). Alajaamast kuni
liitumiskilbini on planeeritud madalpinge maakaabel. Elektritoide liitumiskilbist kuni
planeeritavate hooneteni on ettendhtud maakaabliga ja selle tdpne lahendus antakse
projekteerimise staadiumis.

Detailplaneeringuga moodustatavatel elamukruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
maakasutusdigus enne kinnistute miiiiki.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi
OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Planeeringus on méératud elektrivorgu servituudi vajadustega alad. Servituudi alad tulenevad
elektrivorgu kaabelliinide (1 m ddrmistest kaabelliinidest).

10.2 Sidevarustus

Detailplaneeringuga pole kavandatud sidevorguga liitumist. Nii andmeside kui ka TV
lahendused on planeeritud tagada iile Shu voi projekteerimise kdigus vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele.

10.3 Veevarustus. Kanalisatsioon

Kauksi piirkonnas puudub tihisveevérk ja —kanalisatsioon. Puurkaev PRK0021992 on rajatud
Tedre tee ja Teemandi tee elamukruntide veevarustuse tagamiseks, kuid praegusel hetkel on
puurkaev kasutusest viljas ning elamukruntide veevarustus on tagatud kinnistutele rajatud
puur- ja salvkaevudega.

Alutaguse Vallavalitsus projekteerib Kauksi-Kuru kiiladesse iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni
trassi vastavalt Alutaguse valla iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale 2020-2032.
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Projekteerimise kdigus tehtud analiilisi tulemusel on selgunud vajadus kasutada puurkaevu
PRKO0021992 reservkaevuna, mis kataks suvel tipptarbimised tarbimise olulisel kasvul ja
torustikus surve langusel. Tegemist on reservpuurkaevuga tipptarbimise katteks, siis jddb
tegelik veevott vastavalt taotlusele alla 115 m® 60pédevas. Veehaarde sanitaarkaitsealal on
majandustegevus keelatud, vélja arvatud veeseaduse (VeeS) § 151 lg 2 loetletud tegevuste
puhul.

Planeeritud elamukruntide veevarustus tuleb tagada puurkaevu PRK0021992 véi Kauksi kuru
tthisveevirgi baasil. Elamukruntidele uute puurkaevude rajamine ei ole lubatud. Kuni
iihisveevirgi viljachitamiseni on lubatud rajada salvkaevusid. Uhisveevirgi rajamisel on
kohustuslik sellega liituda.

Kanalisatsioonivarustus tuleb tagada Kauksi-Kuru iihiskanalisatsiooni baasil. Kuni
ithiskanalisatsiooni véljachitamiseni on ainus voimalus vastavalt reovee kohtkditluse ja draveo
eeskirjale ning veeseadusele (§127) lekkekindlate kogumismahuti paigaldamine. Puhastatud
heitvee pinnasesse immutamine ja septikute ning biopuhastite rajamine ei ole lubatud.
Kogumismahuti asukoht lahendatakse projekteerimise staadiumis soltuvalt hoonete
asukohtadest. Kogumismahuti asukoht peab olema selline, et sellele oleks tagatud juurdepéés.
Mahuti paigaldamisel tuleb juhinduda Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 madrusest nr 171
,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded'”. Mahutite tiihjendamine peab toimuma tegevusluba
omava firma poolt, kellega tuleb sdlmida vastav leping. Reovee kogumismahuti tditumisel
tagada regulaarne reovee transport ldhimasse purgimissdlme. Kanalisatsioonivarustuse
tagamisel lokaalselt tuleb jargi Alutaguse valla reovee kohtkiitluse ja draveo eeskirja (vastu
voetud Alutaguse Vallavolikogu 21.02.2019 médirusega nr 5).

Kui piirkonda rajatakse ithiskanalisatsioon, on kohustus sellega liituda.

104 Sadevete kanalisatsioon

Sadevete kanalisatsiooni rajamist pole detailplaneeringuga ettendhtud. Kavandatava dueala ja
juurdepédsutee sadevete dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle. Suublasse juhitav
sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mééruses nr 61 ,,Nouded reovee
puhastamise ning heit -, sademe -, kaevandus -, karjdiri ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused™ sitestatud
sademevee saasteainesisalduse piirvéartustele (VeeS § 129 1g 4 ja 5). Lisaks juhime tidhelepanu,
et sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal on keelatud (VeeS § 129 1g 7).

10.5 Soojavarustus

Planeeringualale kavandatavate hoonete kiitmine tagatakse lokaalsete kiittesiisteemidega.
Soovitav on kasutada siisteeme, mis oleksid energiasdéstlikud ning minimaalselt keskkonda
saastavad. Voimalikud kiittelahendused on elektri-, vedel- voi tahkekiite ja soojuspumbad.
Tapne lahendus antakse projekteerimise staadiumis.

Hoonete kommunikatsioonidega liitumispunktide tdpsed asukohad tdpsustatakse edasise

projekteerimise kidigus. Olemasolev ja planeeritav tehnovarustus on néidatud joonisel 3
Pohijoonis. Tehnovorgud.
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11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeritava maa-ala juurdepéddsuteed ja elamukrunte varustavad kommunikatsioonid ehitab
vilja Allika kinnistu omanik.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vOi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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