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Karjamaa kiila Kiio Kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

1. Uldandmed

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
L.5.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik: NOJU Kinnisvara OU (11189420).
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Alutaguse Vallavalitsus.
Detailplaneeringu kehtestaja: Alutaguse Vallavolikogu.

Léhteseisukohtade véljastaja: Alutaguse Vallavalitsus.

Avalikustatud Alutaguse Vallavalitsuse veebilehel www.alutagusevald.ee.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringuid, projektid ja muud dokumendid:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

Alutaguse Vallavolikogu 30.03.2023 otsus nr 103 ,Karjamaa kiila Kdo kinnistu
detailplaneeringu algatamine®;

Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285) 6);

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (koostanud Lemma OU,
08.05.2023);

Pilve 1 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Alajoe Vallavolikogu 07.07.2009
otsusega nr 51);

Vogana pluss maaiiksuses detailplaneering (kehtestatud Alajoe Vallavolikogu
28.04.2009 otsusega nr 21).

3. Andmed planeeritava maa-ala kohta

3.1.

3.2.

33
3.4.

3.5.
3.6.

Planeeritav ala asub Alutaguse vallas Karjamaa kiilas ning hdlmab osaliselt Kéo
(12201:001:0212, maatulundusmaa 100%, katastriiiksuse kogupindala 8,75 ha)
katastriiiksust ja osaliselt sellega piirnevat 13111 Kauksi-Vasknarva tee
(12201:001:0373, transpordimaa 100%, Kkatastriiiksuse kogupindala 10,48 ha)
katastritiksust.

Planeeritava maa-ala suurus on detailplaneeringu algatamise otsuse kohaselt on ca 5
ha. Tulenevalt planeeringuala reljeefist, on eskiislahenduse koostamise kéigus tehtud
ettepanek planeeringuala vihendamiseks ca 3,7 ha-ni.

. Juurdepiis tuleb tagada riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva.

Planeeringualale ulatuvad Peipsi jdrve ranna Kkitsendused - piiranguvéond,
ehituskeeluvoond. LKS § 38 10ike 2 kohaselt ulatub ranna kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses ehituskeeluvéond ranna piiranguvéondi piirini
(200m).

Planeeritav ala on hdlmatud riigipiiri mdjualaga (riigipiiri seadus § 61).
Planeeringuala piirneb 16unast Kéo (12201:001:0213, maatulundusmaa 100%, pindala
19978 m?) katastriiiksus, mis ulatub kuni Peipsi jarveni. Planeeringualast ida poole jdéb
Vodgana (12201:001:0100, maatulundusmaa 100%, pindala 6,89 ha) katastriiiksus ning
pohja poole Kéo katastriliksuse osa, millel séilib senine maatulundusmaa juhtotstarve
ja mida ei planeerita. Planeeringu ala piirneb lddne poolt Pilve 1 kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud Réndaja tee 7 (12201:001:0987, elamumaa 100%,



pindala 2899 m?), Rdndaja tee 9 (12201:001:0989, elamumaa 100%, pindala 2300 m?),
Réndaja tee 16 (12201:001:0997, elamumaa 100%, pindala 1700 m?), Réndaja tee 17
(12201:001:0998, elamumaa 100%, pindala 1700 m?), Réndaja tee 18
(12201:001:0999, elamumaa 100%, pindala 1697 m?), Réndaja tee 19
(12201:001:1001, elamumaa 100%, pindala 1700 m?) ja Réndaja tee 20
(12201:001:1002, maatulundusmaa 100%, pindala 9529 m?) katastriiiksustega.

: i & V=g
" Puhkeranna

Joonis 1 Planeeritava maa-ala piir (algatamise otsuse kohane)

4. Planeeringu koostamise vajadus, eesmirk ja iilesanded

4.1.

4.2.

4.3.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk eesmidrk on elamu- ja &drikruntide
moodustamine ja ehitusdiguse médramine. Detailplaneeringuga kavandatakse riigitee
adarsele alale segafunktsiooniga (&ri- ja elamumaa sihtotstarbega) krundid ning
planeeringu pdhjapoolsele osale elamumaa sihtotstarbega krundid.
Detailplaneeringuga méératakse moodustavate kruntide maakasutamise sihtotstarve,
ehitusdigus, hoonestusalad, ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused,
liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, kujad, kuritegevuse riski
vihendavad tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepddsutee voimalikud
asukohad ning tuvastatakse servituutide seadmise vajadus.

Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Lahtuda Rahandusministeeriumi poolt
koostatud juhendi ,,Nouandeid detailplaneeringu koostamiseks* p 5.3
(https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-
hindamine/).




4.4.

4.5.

Vastavalt Alutaguse valla iildplaneeringule (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu
29.10.2020 otsusega nr 285) on riigitee ddrne ala kavandatud dri maa-alaks ning sellest
pohjapoolne ala elamu maa-alaks. Planeeringuala jddb hajaasustusega alale, kus
iildplaneeringu kohaselt on minimaalne elamumaa krundi suurus 1 ha. Uldplaneeringu
kohaselt on lubatud maakasutuse pohisuunale anda muu kasutusotstarve
(korvalotstarve) kuni 40% ulatuses. Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 142 16ike
1 punktile 2 loetakse iildplaneeringuga mairatud krundi minimaalsuuruse vihendamist
ildplaneeringu muutmiseks.

Joonis 2 Viljavote Alutaguse valla iildplaneeringu maakasutuse kaardist

5. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

5.1.

5.2.

Planeeringu ala topo-geodeetiline moddistus (koostatud vastavalt majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 vastu voetud médrusele nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule

ja teostusmooddistamisele esitatavad nouded*).

Koik uuringud, mis on vajalikud tagamaks punktis 4 toodud detailplaneeringu iilesande
taitmiseks.

6. Planeeringu koostamisse kaasatavad asutused ja isikud:

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium;
Keskkonnaamet;

Péisteameti Ida paéstekeskus;
Transpordiamet;

Politsei- ja Piirivalveamet;

Terviseamet;

Tehnovorkude valdajad;

Jargnevate naaberkinnistute omanikud:

6.8.1. Vogana (12201:001:0022)
6.8.2. 13111 Kauksi-Vasknarva tee (12201:001:0374)
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6.8.3. Veere (12201:001:1880)

6.8.4. Kéo (12201:001:0213)

6.8.5. Pilve (12201:001:0215)

6.8.6. Réndaja tee 20 (12201:001:1002)

6.9. Teised isikud, kelle digusi voi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada.

7. Nouded koostatavale detailplaneeringule

7.1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus:

7.1.1. Planeeritavate kruntide maakasutuse sihtotstarve — riigitee poolses osas valdavalt
drimaa ja pohjapoolses osas valdavalt elamumaa ning neid teenindavad
sihtotstarbed;

7.1.2. Minimaalne elamukrundi suurus: 2000 m?;

7.1.3. Lubatud hoonete arv elamukrundil: kuni 3;

7.1.4. Maksimaalne tdisehitusprotsent elamukrundil: 20%;

7.1.5. Ehitise lubatud suurim korgus/korruselisus — elamul harjakorgus kuni 7,5 m,
korvalhoonel 4 m olemasolevast maapinnast, elamu suurim lubatud korruste arv on
2, korvalhoonel 1;

7.1.6. Hoonete lubatud katusetiiiip: médrata planeeringuga;

7.1.7. Hoonestuse kaugus krundipiirist: 4 m, planeeringualasisese teepoolsest
krundipiirist: 7 m;

7.1.8. Maidrata hoonestusalade koordinaadid L-Est koordinaatsiisteemis vOi sidumine
krundi piiridega;

7.1.9. Planeeringus esitada maapinna ja rddsta/katuseharja absoluutkdrgused EH2000
siisteemis;

7.2. Detailplaneering peab sisaldama iildplaneeringu muutmise analiiiisi _ning

pohjendust ning iildplaneeringusse kantavate vajalike muudatuste Kirjeldust.

7.3. Liiklus- ja parkimiskorraldus:

7.3.1. Juurdepdids planeeringualale lahendada riigiteelt 13111 Kauksi-Vasknarva uue
kavandatava ristmiku kaudu, rajada planeeringuala sisene avalikult kasutatav tee;

7.3.2. Teede jaoks kavandada 10m laiused transpordimaa sihtotstarbega krundid, mis
madratakse avalikuks kasutamiseks. Igal planeeritud elamukrundile peab olema
juurdepéds avalikult kasutatavalt teelt.

7.3.3. Juurdepidisude ja liikluskorralduse lahendamisel lihtuda Transpordiameti poolt
11.05.2023 nr 7.2-2/23/8537-2 viljastatud seisukohtadest;

7.3.4. Lahendada jalakéijate litkumissuunad ja juurdepéédsud Peipsi jarve ranna-alale.

7.3.5. mdidirata servituutide seadmise vajadus;

7.3.6. Soidukite parklates ja nende juurdepddsuteedel tagada liiklusohutus vastavalt
likklusseaduse § 6 sdtestatud korras, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja
litkumisteede siisteem;

7.3.7. Teede ehitamisel arvestada ka raskeveokite manddverdamise vdoimalusega, et tagada
vajadusel ligipdds operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi
tdismassiga sdidukitele.

7.4. Haljastus ja heakorrastuse:

7.4.1. Ehitustegevuse ja krundi edasise kasutuse kdigus tuleb tagada olemasoleva
elujoulise korghaljastuse sdilimine maksimaalses mahus;

7.4.2. Elamukruntide piirete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 1,2 m. Lubatud ei ole
labipaistmatu piirdeaia rajamine;

7.5. Tehnovorgud ja —rajatised




7.5.1. Veevarustus — iihise puurkaevu baasil (joogivee kvaliteet peab vastama
sotsiaalministri 24.09.2019 mééaruses nr 61 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded
ja analtiiisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise nouded* sitestatud nduetele).

7.5.2. Kanalisatsioon — iihed puhastusseadmed kogu planeeringuala teenindamiseks,
ajutised lokaalsed kogumismahutid;

7.5.3. Hinnata olemasolevate kraavide seisukorda ja vajadusel lahendada planeeritava
maa-ala kuivendamise vajadus. Arvestada olemasolevate kraavide moju
naaberkinnistutele.

7.6. Tuletdrje veevarustus: lahendada tulekustutusvee tagamine ning paisteautode ligipads
hooneteni. Vastavalt siseministri mddrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* §
6 lg 3 jéargi peab veevotukoht asuma hoonest maksimaalselt 200 m kaugusel.

7.7. Parklate, kergliiklusteede ja nende ldhialade keskkonna kujundamisel arvestada ja
lahtuda CPTED pohimdtetest, mis toetab tdohusaid siistemaatilisi ldhenemisviise ja
asjakohaseid strateegiaid kuritegevuse ennetamisel linnaplaneerimise ja -kujundamise
standardites.

7.8. Miira, vibratsioon ja valgustus:

7.8.1. Planeeringualalt 14htuvad miiratasemed ei tohi ldhedal asuvatel miiratundlikel aladel
iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 maéaédruses nr 71 ,,Vélisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid*
(edaspidi madrus nr 71) lisas 1 toodud normtasemeid. Tehnoseadmete paigutamisel
jélgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest vdimalikult
kaugele.

7.8.2. Ehitusmiira tasemed ei tohi ladhedusse jddvatel maa-aladel ajavahemikus 21.00-7.00
iletada médruses nr 71 sdtestatud asjakohase miirakategooria toOstusmiira
normtaset. Impulssmiira piirvddrtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha toopdevadel kella
07.00-19.00.

7.8.3. Ehitusperioodil ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev
miiratase ei tohi planeeringuala 1dhitimbruses olevatel maa-aladel iiletada méaruses
nr 71 sdtestatud asjakohase miirakategooria litklusmiira normtaset.

7.8.4. Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 médruses nr
42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mdotmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
miravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest..

7.8.5. Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid* § 3 toodud piirvéartustele.

7.8.6. Valgustuse paigutusel arvestada liheduses paiknevate elamualadega ning véltida
nende lilemidrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

7.8.7. Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes* nouetega.

7.9. Planeeritavale alale rajatavates siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond.
Alutaguse vald paikneb korgendatud radooniriskiga piirkonnas. Elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes vOib radoon pohjustada riski tervisele. Tédhelepanu tuleb
poorata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Seetottu
soovitame enne hoone echitamist planeeritaval maa-alal teostada radoonitasemete
modtmised. Planeeringualale to6ruumide rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri
30.07.2018 maidruse nr 28 , Tooruumide oOhu radoonisisalduse viitetase, Ohu
radoonisisalduse mddtmise kord ja tddandja kohustused korgendatud radooniriskiga




tookohtadel“ § 3 toodud radooni viitetaseme nduetega, mille kohaselt on Ghu
radoonisisalduse viitetase tooruumides 300 Bg/m? kui valdkonda reguleerivates
Oigusaktides ei ole sidtestatud teisiti. Hoone ehitamisel on soovituslik jargida EVS
840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* sitestatud ndudeid.

7.10. Planeeringus méiirata teede, haljastuse, vilisvalgustuse ja sademevee
kanalisatsiooni viljachitaja kuni eradigusliku krundi piirini ning tehnovorkude
véljaehitamise seosed krundi hoonestamisega ja planeeringu realiseerimise jarjekord.
Planeeringuga tépsustada planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude

hiivitaja.
8. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava
Etapp Seadusest tulenev etapi | Eeldatav aeg
pikkus

DP algatamine marts 2023

KSH eelhinnangu koostamine aprill-mai 2023

KSH eelhinnangu ja otsuse | 30 pdeva juuni 2023

eelndu esitamine asjaomastele

isikutele ja asutustele

KSH algatamata jdtmine juuni 2023

DP lahteseisukohtade juuni 2023

koostamine

DP lahteseisukohtade | 30 paeva juuli 2023

esitamine asjaomastele

isikutele ja asutustele

DP lahteseisukohtade august 2023

tdiendamine ja avaldamine

koos ettepanekutega valla

veebilehel

DP eskiislahenduse august-september

koostamine 2023

DP eskiislahenduse | 30 + 14 pédeva september-oktoober

avalikustamine ja 2023

avalikustamisest teavitamine

DP pohilahenduse koostamine november-detsember
2023

DP esitamine | 30 pdeva detsember-jaanuar

kooskdlastamiseks ja 2023

arvamuse avaldamiseks

DP vastuvotmine jaanuar 2023

DP avalikustamine ja | 30+14 pdeva veebruar-mérts 2024

avalikustamisest teavitamine

DP heakskiitmine 30 pieva aprill 2024

DP kehtestamine mai 2024




