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B SELETUSKIRI

1 Uldosa
1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja lihtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise aluseks olevad korraldused ja méarused

Alutaguse valla jadtmehoolduseeskiri.

,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” Majandus ja
taristuministri 05.06.2015 méérus nr 57.

,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* Siseministri 07.04.2017 méaérus nr 17.
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méédrus nr 63 ,,Hoone
energiatdhususe miinimumnoduded®.

Arvestamisele kuuluvad seadused ja EVS standardid

Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Ehitusseadustik;

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine;

EVS 843:2016 Linnatidnavad,

EVS 812-6:2012/A1:2013 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus;

EVS 812-7:2018— Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Alutaguse valla iildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285);

Alutaguse valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032
(kinnitatud Alutaguse Vallavolikogu 30.01.2020 miérusega nr 122);

Paadisadama kinnistu detailplaneering (kehtestatud Alajoe Vallavolikogu
09.06.2017 otsusega nr 17);

Vasknarva sadama projekt (OU Corson, t66 1904).

Teostatud uuringud ja geodeetiline alusplaan

Geodeetiline mdoddistamine: teostas Desmantes OU, mdddistamine teostatud
20.10.2018. Koordinaadid L-EST 97, korgused EH2000 siisteemis.

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesméirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Alutaguse vallas, Vasknarva kiilas, Muuli tee 8
kinnistule ehitusdiguse ja hoonestusala madramine &ri- ja abihoone ning viikesadama rajatiste
chitamiseks.
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2 Olemasolev olukord
2.1 Kruntide omanikud ja maakasutuse sihtotstarve

®* Muuli tee 8 kinnistu, katastritiksuse tunnusega 12201:002:0720 omanikuks on Kolmas
Muul OU. Krundi suuruseks on 1759 m?. Maakasutuse sihtotstarve on 100% drimaa.

2.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav 0,2 ha suurune maa-ala paikneb Vasknarva kiila kaguosas. Ala piirneb pohjast
Muuli teega, Idunast munitsipaalomandis oleva Vahesaare kinnistuga, mille puhul on valdavalt
tegemist veealaga, mis on ithendatud Narva joega. Vahesaare kinnistul asuv kanal ei ole Narva
joe looduslik osa. Vasknarva sadama akvatoorium on lisatud 2022.aastal Narva joe osaks ning
seetdttu jadb ulatub planeeringualale akvatooriumist tulenev kalda piiranguvéond ja osaliselt
ehituskeeluvoond.

Reljeef on tasane, kallakuga Narva joe poole, absoluutkdrgused on vahemikus 29,49 — 31,68.
Planeeritav maa-ala on valdavalt kaetud erineva tihedusega vosastunud metsaga ning osaliselt
rohumaaga.

2.3 Uldplaneering ning teised planeeringud
Alutaguse valla iildplaneering

Alutaguse vallavolikogu 29. oktoobri 2020 otsusega nr 285 kehtestati Alutaguse valla
iildplaneering. Hetkel on Muuli tee 8 kinnistu maakasutuse sihtotstarve maakatastris drimaa.
Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on sadama maa-ala. Detailplaneeringuga
sdilib krundil valdavas enamuses (60% ulatuses) olemasolev &drimaa sihtotstarve ning
korvalsihtotstarbena (40% ulatuses) iildplaneeringukohane sadama maa sihtotstarve.
Detailplaneering on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.

Planeeritava maa-ala naabruses kehtestatud detailplaneeringud

Vasknarva kiila, Paadisadama kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering (kehtestatud Alajoe
Vallavolikogu otsusega 09.06.2017 nr 20). Paadisadama detailplaneeringuga méaérati ehitusdigus
sadamale, sadamarajatistele ja muudele tehnilistele rajatistele (mastid, majakad jne).
Detailplaneeringuga néhti ette akvatooriumi siivendamist, sissesdidukanali rajamist koos
kaldakindlustusega, kai, slipi ja ujuvsildade paigaldamist.

2.4 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeritav ala asub Vasknarva kiila kaguosas Muuli tee déres.

Vahetusldheduses asub Paadisadama kinnistu, kus asub Vasknarva sadam. Vasknarva sadamas
pakutakse komplektset sadamateenust alates slipi kasutamisest kuni piirgimis-véimaluse ja
tanklani. Seega ei ole otstarbekas samu teenuseid planeeringualale kavandada.

Vasknarva kiila on hoonestatud valdavalt 2-korruseliste eramutega. Viimistlusmaterjalina on
kasutatud nii puitu, tellist, kui ka krohvitud pinda. Ka stiililiselt on hooned kiillalt erinevad —
viilkatustega puitviimistlusega suvilatiilipi majade vahele eksivad modernsemad elamud.
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Planeeringu kontaktvoondis asuvate Vasknarva kiila hoonestatud elamumaa kruntide keskmine
suurus on 1000 kuni 2000 m? jiides orienteeruvalt samasse mddtu kui planeeritava kinnistu
suurus (viikseima elamumaa krundi suurus planeeringu kontaktvédndis on 520 m?).

3 Planeeringulahendus

3.1 Kavandatav tegevus

Planeeringuga maéératakse krundile ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse
tehnovarustus ning seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Kavandatava hoone voimalikud funktsioonid:

e Arihoone (Ruumide rent, toitlustus, majutus, tualett, duss, saun, pood jne)

e Teenused, mis on vajalikud sadama funktsioneerimiseks

e Vaatetorn, vaateplatvorm

Planeeringulahendusega kavandatakse lammutada olemasolev abihoone.

Krundile kavandatakse rajada ujuvkai 20 sildumiskohaga hobipaatidele. Kai projekteeritakse
L-elementidest. Kai pikkus on kavandatud 45m ning siigavus kai ees 1,8 meetrit. Kai pinna
korgusmérk on +1,0 (+) kai korval tekkivad ndlvad kindlustatakse allpool veepiiri
graniitkividega.

3.2 Krundijaotus

Planeeritava krundi POS 1 suurus ei muutu.

Arhitektuursed nouded

Hoone tuleb projekteerida detailplaneeringuga ette antud hoonestusalale iildjuhul ida-14éne
suunaliselt. Hoone asukoha valikul tuleb arvestada vaadetega. Terrassi on lubatud ehitada
hoonestusalast véljapoole.

Krundi tdisehitus: maksimaalselt 28%

Hoone korruselisus: kuni 3 korrust

Hoone maksimaalne korgus maapinnast: 8 m

Katusetiiiip: Katused vdib rajada nii viiluga ja kahepoolse kaldega kui ka lamekatusena.
Tulepiisivusklass: minimaalselt TP2;

Hoone korvale on etteniihtud terrassi rajamine, pindalaga 60 m?. Terrass ulatub osaliselt
konsoolina veekogu kohale.

e Sorteeritud jadtmete konteinerite paigutatakse kavandava hoone mahtu.

Hoonete vilisviimistlus

Projekteeritav hoone peab olema lihtsa ja selge vormikasitlusega. Hoone fassaadil ei ole lubatud
kasutada imiteerivaid materjale. Hoone vilisviimistluse vérvi ja materjali valik peab
moodustama iihtse terviklahenduse.
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Seinte pohiliseks vilisviimistlusematerjaliks on lubatud kasutada puitu, krohvi ja puhasvuugiga
laotud tellismiitiritist. Kinnistu piires ei tohi kasutada rohkem kui kahte erinevat tellisetiiipi.
Puitviimistluses on lubatud hodveldatud rohtne laudvooderdus ja/voi hooveldatud voi
hooveldamata piistine laudvooderdus. Puitseinad peavad olema vérvitud. Hoone seinavirvid
peavad olema kas heledad voi kontrastiprintsiibil — tumeda tellisseina voi krohvipinna puhul
heledad puitpinnad ja heleda tellisseina vdi krohvipinna puhul tumedad puitpinnad.

Sokli viimistluses on lubatud kasutada betooni, krohvi, looduslikku kivi ning tsementkiud/-laast
plaati.

Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada katusekivi, lainelised tsementkiud-,
bituumenplaadid voi katuseplekk toonidega must, hall, tumepruun, antiik. Katusetarvikud
peavad sobituma hoone fassaadilahendusega, soovituslikult katusekattematerjaliga samas
toonis vOi kuumtsingitud terasest. Korstnate véljaulatuv osa valmistada sama tiilipselt, mis on
lubatud kasutada vilisseintes. Korstnapits katta vihmaveesiisteemiga sama plekiga.

Lubatud on nii kivist kui ka puidust konstruktsiooniga trepid ja terrassid. Kivist trepi ja terrassi
sokkel peab olema samasugune kui hoonel, trepiastmed ja made kaetud looduskivist voi
pesubetoonist astmeplaatidega vai puidust astmetega ja laudisega.

Kavandatud kruntide ehitusoigus
Detailplaneeringuga méératud ehitusdigus on esitatud tabelina pdhijoonisel.

POS 1

Planeeringu sihtotstarve: 60% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK) ja 40%
sadama maa (LS)

Katastri sihtotstarve on 60% drimaa ja 40% tootmismaa

Hoonete arv krundil 1

Hoone lubatud kdrgus maapinnast on 8,0 meetrit
Lubatud korruselisus 3

Hoonealune pind 200...500 m?

Planeeritava krundi tiisehituse protsent on 28%
Planeeritud parkimiskohtade arv 7.

Kinnistule piirdeid ei rajata (heki rajamine on lubatud).

Enne projekteerimist tuleb kavandatud hoonete ja teede all médrata ehitusgeoloogilised
tingimused ja pohjavee tase. LKS § 38 15ike 5 kohaselt ei laiene ehituskeeld detailplaneeringuga
kavandatud sadamachitisele ja veeliiklusrajatisele ning tehnovdrgule ja -rajatisele. Kavandatav
terrass jadb ehituskeeluvoondist vélja.

Planeeringuga nihakse ette hoone ja teede ning kailiini tdstmine kuni kdrgusmérgini +31,4, et
viltida veetdusust tulenevat voimalikku iileujutust.

Hoone ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustoode ajal vajalike ajutiste ehitiste paiknemine
(ehitussoojakud, konteinertiilipi rajatised). Ajutised ehitised on lubatud piistitada vaid
ehitustegevuse ajaks ning juhul kui on viljastatud pohihoone ehitusluba.
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3.3 Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord
Keskkonnakaitse

Samaaegselt Paadisadama detailplaneeringu koostamisega viidi 1dbi ka keskkonnamdju
strateegiline eelhindamine (KSH) (koostanud Akranel OU), mis on Keskkonnaameti poolt
heaks kiidetud. KSH tulemusel leiti, et planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita
keskkonnale ohtlikku keskkonnamdju. Arvestades KSH eelhinnangu tulemusi jéttis Alutaguse
Vallavalitus oma 19.09.2021 korraldusega nr 467 Muuli tee 8 kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata.

Kokkuvdte eelhinnangust

Planeeritav tegevus jargib maakasutuslikult valla iildplaneeringu pohimdtteid (perspektiivsete
veeliiklusvdimaluste parendamise osas). Hetkel on vastav kinnistu drimaa sihtotstarbega, seega
ei oleks ka olemasoleva maakasutuse muutus oluline. Muuli tee 8 kinnistu arendus tdiendaks
piirkonda, kuhu on juba rajamisel Vasknarva sadama kompleks (aadressil Paadisadama
(12201:002:0456). DP edasine menetlus ja voimalik hilisem rakendamine toetab muuhulgas
asumi sotsiaal-majandusliku arengut, mis omakorda vdimaldaks veelgi paremini esile tosta ka
kultuurilisi véértusi, mida paikkonnas (ptk 2) leidub iisna kontsentreeritult.
Sadamaala arendus, vastavas asupaigas, ei oma tdiendavaid negatiivseid mojusid maastikule,
mullale ja pinnasele ning ka dhule ja kliimale.
Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paikkonda, siis ei saa pidada tdendoliseks
negatiivseid mojusid veestikule. KSH eelhinnang seab veekeskkonnas teostatavatele toddele
jérgnevad tingimused:
e Veekeskkonnas teostatavad t60de puhul arvestada piirkonnas esinevate kalade
kudeperioodiga, seega sobiv aeg todde teostamiseks on juuni keskpaigast oktoobrini.
e Veeala pdhja puhastamist 14bi viia Narva joest isoleeritult (kasutada ujuvkardinat) ning
madalveeperioodil.
e Lokaalsetes tootsoonides, veetaseme alandamisel, kasutada vastavates to6tsoonides ka
veetokketamme (nt kummipaisud; http://www.hydroseal.ee/, 2021) voi nt liivakotte.

e Veekeskkonnast viljatud pinnase tahenemisala dartesse paigutada
killustikust/geotekstiilist tdke viltimaks heljumi sattumist veekeskkonda. Umber
ladestusala voib paikneda ka kruusafiltri voond.

e Tagada kasutatava tehnika valve ka toovélisel perioodil ning varuda reostustorje
vahendid. Seadmete hooldus, plaanilised kui ka avariiremondid ja tehnilised
iilevaatused teostada selleks ettendhtud alal ning jargida Veeseaduses kehtestatud
ndudeid.

e Jadtmed sorteerida, nduete kohaselt koguda ja iile anda vastavat jidtmeluba omavale
ettevottele.

Meetmetega seonduvad seiresuunised:

e Veekeskkonnas toimuvate todde ajaks paigaldada vette moodtelatt, millelt fikseerida
veetase vihemalt 2 korda pdevas. Visuaalse vaatluse pohjal teha sama-aegselt marge ka
0li- ja kiituselekete puudumise voi ilmnemise osas.

e Tagada to6tsoonide eraldamiseks kasutatavate vahendite (nt ujuvkardin, kruusafiltrid
vms) igapdevane hooldus ja toimimine.

e Veekeskkonnas toimuvate todde aeg - juuni keskpaik kuni oktoober.
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e Tehnika - valve, tehnika hoolduskohad ning korrad ja reostustdrje vahendite olemasolu
fikseerida igapéevaselt.

e Jadtmeteke ja korraldus - fikseerida igapdevaselt, koos iileandmisdokumentatsiooniga
(asjakohasele ettevottele), selle tegevuse toimumisel.

e Veekvaliteedi seire (veekeskkonnas toimuvate toode ajal) - seirepunktide asetus peab
olema esinduslik, tdpsed asupaigad méérata ldhtuvalt mairusest Proovivotumeetodid.

e Veekvaliteedi seire (veekeskkonnas toimuvate t6ode ajal) - seire sagedus, vihemalt
enne todde alustamist, tdode teostamise perioodil (vdhemalt kord kuus, stabiilisete
ilmastikuolude korral) ja 1dpetamisel ning sellele jargneval kahel kvartalil (minimaalselt
kord kvartalis). Proovidest analiiiisida, vdhemalt heljuvainet, iildlimmastikku ja-
fosforit.

Tegemist on iihe ca 0,2 h suuruse kinnistu arendusega, mis koostoimes Vasknarva sadama
arendusega ei oma paikkonnale olulisi mojusid inimese tervisele ning heaolule va ehitusaegne
mira. Eelnevast tulenevalt - miirahdiringute véltimiseks on mdistlik rasketehnikaga tehtavad
tood lopetada kell 19.00 (st sellised t66d peatatud 19.00 - 7.00) ja soovitav on toid mitte teha
nddalavahetusel ning riiklikel piihadel.

KSH eelhinnangu protsessis ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid kaitstavatele
loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Eelhinnang seab jérgneva tingimuse:

vdike-konnarohi - I&bi viia aktuaalse kasvukoha kaardistamine ja mairgistamine (enne
ehitustegevust) ning liigieksperdi abil méérata vajadusel ala hooldustingimused, soodustamaks
tdiendavalt elupaiga pikaajalisust ja terviklikkust.

Planeeringuala maakasutuse sihtotstarve on valdavalt drimaa, {ildplaneeringut ei muudeta ning
ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on loetletud KeHJS § 6 1digetes 1 ja 2.
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevusi, st niiteks
tootmistegevust, ulatusliku elamupiirkonna rajamist ega muud olulise keskkonnamojuga tegevust,
millega kaasneks olemasoleva piirkonna keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu,
saastatust, olulist jadtmetekke ja miirataseme suurendamist.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 3 16ike 1
kohaselt hinnatakse keskkonnamdju kui kavandatav tegevus toob kaasa eeldatavalt olulise
keskkonnamoju. KeHJS § 6 16ike 1 punkti 17 alusel on olulise keskkonnamdjuga tegevus veekogu
siivendamine alates pinnase mahust 500 m® ja veekogusse tahkete ainete uputamine alates ainete
mahust 500 m>. Kai rajatakse kanali drde, mis ei ole looduslikult Narva jde osa.

Planeeringualast Iduna poole jddv kanal on iihendatud Narva joega, kuid ei ole Narva joe looduslik
osa. Planeeringu ala jdib Narva jOe piirangu voondisse ja osaliselt ehituskeelu voondisse.

Keskkonnaregistri kaitstavate loodusobjektide nimistu kohaselt III kategooria kaitsealuse liigi
tiigikonna (Pelophylax lessonae) leiukoht. Planeeringuga kavandatu rakendumisel peab siilitama
elukeskkond.

Séilitamisel peab arvestama, et lisaks vee-eluviisile talvituvad tiigikonnad maismaal, kaevates
selleks endale pehmesse kaldaddrsesse pinnasesse uru. Seega on elukeskkonna séilitamisel oluline
tagada pehmete kaldadirte sdilimine.

Kuigi planeeringuga kavandatu kohaselt osa rannajoont piiratakse betoonelementidega, tekib
sadama ldunakiiljel tiigikonnale potentsiaalseid uusi elupaiga leidmine kohti.
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Kéesoleva planeeringuga kavandatavad tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud on ehitusaegsed,
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on
viga viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide
tingimusi ning digusaktide noudeid.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvoime ega loodusvarade
taastumisvoime iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist moju looduskeskkonnale,
sh planeeringualaga piirnevale elamupiirkonnale. Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata
olulist moju korghaljastusele, sest planeeringuga likvideeritakse peamiselt védhevairtuslikku
madalhaljastust ja kdorghaljastus puudub. Detailplaneeringuga nihakse ette madalhaljastuse
rajamine kinnistule. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata inimeste tervist,
heaolu, vara ega kultuuriparandit. Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud planeeringu koostamisel
keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu ei ole eeldada ka olulist pinnase voi vee
reostust, mis seaks piirangud edasisele echitustegevusele. Detailplaneeringuga kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel méairal soojuse, kiirguse ega 16hna teket, vihest valgusreostust tekib
sise- ja vilisvalgustusest ja sdidukite tuledest, vibratsiooni voib esineda ehitustéode ajal, samuti on
tavapdrasest suuremas koguses jadtmeteke seotud ehitustoddega, mille kéigus jadtmed kdideldakse
vastavalt nduetele. Koik ehitust6od peavad toimuma konkreetse projekti alusel ja toode kédigus
tuleb kinni pidada kehtivatest todohutuse, tuletdrje- ja tervisekaitsenduetest.

Nouetekohase ja heast tavast ldhtuva ehitustegevuse korraldamisel planeeringualal ei teki olulisi
ohukaitsealaseid probleeme. Samuti ei ole ehitustoddel antud alalt olulist Shu saasteohtu
naaberaladele.

Krundile kavandatakse rajada ujuvkai 20 sildumiskohaga hobipaatidele. Kai projekteeritakse L-
elementidest. Kai pikkus on kavandatud 45m ning siigavus kai ees 1,8 meetrit. Kai pinna
korgusmirk on +1,0 (+) kai korval tekkivad ndlvad kindlustatakse allpool veepiiri graniitkividega.
Paaditihenduse séilitamiseks Narva joega on vajalik kanali puhastamine kogunenud setetest.

Radoon

Tuginedes Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlases vilja toodud uurimustele paikneb
kinnistu madala riskiga alas, kus radooni tase pinnasedhus jaib vahemikku 0-10 kBg/m? kohta.

Haljastus

Planeeritavale maa-alale ei ole vajalik rajada tdiendavat korghaljastust. Krundi 1duna- ja
pohjapoolsele kiiljele on kavandatud rajada madalhaljastus (hekk).

Jaatmekiitlus

Alutaguse valla haldusterritooriumil méédrab jiddtmehoolduse korra koikidele juriidilistele ja
fuitisilistele isikutele Alutaguse valla jaagtmehoolduseeskiri.

Ehitusjddtmete nouetekohaseks kaitlemiseks on vajalik ehitusjddtmete kiitlemise kava
koostamine ehitusprojekti koosseisus ning edasine aruandluse kohustus. Ehitustodde teostaja
on kohustatud véltima objektilt prahi jms sattumist vdljapoole planeeritavat maa-ala. Kinnistu
reostamisel vOi risustamisel on vastutav isik kohustatud reostuse viivitamatult puhastama.
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Taaskasutatavad jadtmed tuleb koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. Voimaluse korral ja
kui see osutub otstarbekaks, on soovitatav koguda eraldi klaas-, metall ja plasttaara ning teised
jaatmeliigid. Taaskasutatavad jddtmed tuleb paigutada eraldi selleks ette ndhtud mahutitesse.
Olmepriigi konteinerid on vajalik paigutada krundi territooriumile. Priigikonteinerite
paiknemine lahendatakse hoone mahus. Koht, kus mahutid asuvad, peab olema kiillaldaselt
valgustatud. Paigaldatavad véiksemad priigikastid peavad olema kinnistu piires iihte tiiiipi ja
Varvi.

3.4 Tinavavork ja liikluskorraldus

Planeeringualale pddseb otse Muuli teelt, kuhu pddseb Sorenetsi teelt. Muuli tee laiuseks on 3
m, mis vajab laiendamist ning rekonstrueerimist, kui Vasknarva sadam viélja ehitatakse. Muuli
tee laiendamist ei lahendata kéesoleva detailplaneeringu kdigus.

Planeeringuala juurdepéddsutee Muuli teelt materjaliks on planeeritud killustik, mille v3ib
osaliselt katta sillutiskiviga ja peene graniidisdelmega. Parkimisalad vdivad olla samuti

sillutiskivi kattega.

Parkimine kinnistul on ette ndhtud krundisiseselt. Kinnistule on kavandatud seitse
parkimiskohta. Tdpne parkimislahendus antakse projekteerimise staadiumis.

Ehitusprojekti koostamise kdigus mddrata kavandatud hoonete ja teede all ehitusgeoloogilised
tingimused ja pohjavee tase.

3.5 Tehnovorgud ja rajatised

Veevarustus

Veevarustus lahendatakse Vasknarva kiilasse kavandatava iihisveevirgi puurkaevu baasil.
Kavandatud hoone veetarbimiseks on arvestatud maksimaalselt 0,4 I/s. Liitumispunkt asub
krundi piiril.

Planeeritud torustike asukohad tépsustada ehitusprojektide koostamisel.

Reoveekanalisatsioon

Planeeringualale on kavandatud reoveepumpla, millest pumbatakse reovesi Vasknarva
kanalisatsioonivorku. Liitumispunkt asub krundi piiril.

Drenaaz, sademeveed

Katustelt tulev vesi tuleb juhtida hoonetest eemale ja juhtida kanalisse. Viltida tuleb
sademevete juhtimist naaberkinnistutele.

Elektrivarustus
Planeeringule on véljastatud Elektrilevi tehnilised tingimused nr 320079. Planeeritava ala

varustamine elektriga toimub olemasolevast ohuliinimastist. Krundi elektriga varustamiseks
chitab Elektrilevi OU maakaabelliini médda Muuli tee 8 kinnistu piiril asuva liitumiskilbini.
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Tarbija rajab vastavalt oma vajadusele vastava liini liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi.
Liitumispunkt Jaotusvdrguga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel.

Vorguiihenduse ldbilaskevdime on 3x25 A ja toitepinge 0,4kV.

e Projekteeritavate hoonete elektrivarustuse jaoks tuleb tellida teenusepakkujalt uued
tehnilised tingimused ning projekt nendega kooskolastada.

e Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus Elektrilevi OU-le, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU
liitumisspetsialisti poole (elektrilevi.ee). Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise
kasutuselevotu teatise esitamist Elektrilevi OU-le. Téode teostamisel tuleb lihtuda
liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

e Hoone projektide todjoonised kooskdlastada OU Elektrileviga tiiendavalt.

e Territooriumi valgustuse jaoks koostatakse eraldi elektriprojekt.

Kiite

Hoone kiitmiseks kasutatakse maakiitet, dhksoojuspumpa, elektrit vai tahket kiitust (puidukiite,
pelletikiite jt). Vedelkiituse kasutamine on ebasoovitav seoses voimaliku keskkonnaohu tottu
kiituse mahutitesse pumpamisel.

Maakiitte kasutamisel on vdoimalik kasutada soojuspuurauke.

Alternatiivne energia

Hoonete energiatdhususe tdstmiseks on soovitatav kasutada piikesepaneele ja/voi -
kollektoreid.

3.6 Tuleohutusnouded

Planeeringus ldhtutakse Siseministri 07.04.2017 méiédrusest nr 17. ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded*

Planeeritava ala tuleohutus on kavandatud vastavalt standarditele:
EVS 812-6:2012/A1:2013 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018— Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded.

Kodigi hoonete madalaim tulepiisivuse klass on TP2, kasutusviis IV ja vdhim kaugus
naaberkruntidel asuvate ehitiste vahel on 8 m. Lubatud on ehitada ka korgema klassiga hooneid,
tapne hoonete lahendus antakse ehitusprojektide koostamisel.

Tuletorjeveevarustuse planeerimise aluseks on voetud Eesti standard EVS 812-6-2012 ,,Ehitise
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®. Lahtudes hoonete kasutusviisist ja piirpindalast on
arvestuslik tuletorjevee vajadus 10 /s 3h jooksul.

Tulekustutusvesi saadakse Vasknarva sadamasse projekteeritud tuletdrje kuivhiidrandist
(planeeringualast ca 120 m kaugusel). Hiidrandi veevotu ots on projekteeritud siigavamale kui
jaé alumine piir, seega on tagatud tuletorje kustutusveevott kuivhiidrandist min. 10 1/s enam kui
3 tunni véltel. Kuivhiidrandi asukoht on néidatud kontaktvéondi joonisel.
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3.7 Kitsendused ja servituudid
Kitsendused puuduvad.

Néhakse ette servituut elektri kaabelliinile 1 m kaabli keskteljest ja 2 m liitumiskilbist.

3.8 Kauritegevuse riske vihendavad nouded

Teatud liiki kuritegusid on voOimalik vdhendada, muutes kuriteo sooritamise voOimalusi
planeeritud ja rajatud keskkonnas. Planeeringus on arvestatud asjakohaste kuritegevuse
ennetamise standardiga.

Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas
teretulnud, suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vdhendavad seega kuriteohirmu.
Tagumiste juurdepddsude, samuti umbsoppide véltimine kujunduses ning murdvaraste jaoks
ligipddsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vdhendab sissemurdmise riski.
Eraautode parkimine vahetult hoonete ees vOi kobaratena paigutatud véikese pindalaga
parkimisplatsidel tdstavad omaniku- ja kontrollitunnet ning védhendavad autodega seotud
kuritegevuse sagedust.

Vilisruumi kavandamisel on arvestatud erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

= hooneesise ja sissepddsude hea valgustatus;

= planeeritava ala korrashoid;

= ihistegevusse (nt korrastus- ja koristustood) kogukonna kaasamine. Kohalike kalurite
koostod omakorda soodustab kogukonna vastavate vadrtushinnangute ja -seoste
kujunemist ja tugevnemist, vihendab anoniiiimsust ja sellest tingitud véarkaitumist;

= maa-alal voimalikult suurema ndhtavuse tagamine;

= reaalselt toimiva jdrelevalve tagamine;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (pingid, priigikastid, mérgid) ja
inventari kindel kinnitamine;

= kindlate parkimisalade piiritlemine.

= konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ning liitkumisteed.

3.9 Detailplaneeringu elluviimise kava

Detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja odigusaktidele. Krundi
ehitusodigus realiseeritakse krundi omaniku poolt.

Kui Vasknarva sadama ja iihisveevirgi puurkaevu rajamine toimub hiljem, kui kéesoleva
planeeringu realiseerumine, voib kavandatavad hoones vajaminevat vett tuua kohale tsisterniga
jareovett koguda ajutisse kogumismahutisse.

Uhendus elektrisiisteemiga ehitatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele ning kokkuleppel
tehnovorgu valdajaga.
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Esimeses etapis toimub maapinna tostmine ja servade kindlustamine.
Taiendavalt on detailplaneeringuala ehitamisel jargmised tingimused:

o Enne konkreetse hoone kasutuselevottu peavad kindlasti olemas olema asjassepuutuvad
juurdepididsuteed ning tehnovdrgud ja -rajatised.

o Elektrivarustuse tagamiseks vajaliku ehitusprojekti koostamise aluseks on
asjassepuutuva vorguteenuse osutaja asjakohased teenuse osutamiseks vajalikud nduded.

o Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
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