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1 Sissejuhatus

1.1 Detailplaneeringu koostamise alus

Alutaguse vallas Rannapungerja kilas asuva Jahi ja Mudajarve kinnistute detailplaneeringu
koostamise aluseks on Alutaguse Vallavolikogu 29. aprilli 2021. a otsus nr 316 ,Rannapungerja
kila Jahi ja Mudajarve kinnistute detailplaneeringu algatamine ja selle keskkonnamdjude
strateegilise hindamise algatamata jatmine“ ja otsuse lisa 1 ,Planeeringuala skeem®.

Lahteseisukohad on koostatud Alutaguse Vallavalitsuse poolt 02.09.2021. a.
1.2 Planeeringust huvitatud isik, tellija

Huvitatus isik:

MR Investments OU
Aadress: Rannakajaka tn 8 Tartu, Tartu 51011
Reg nr: 14871827

Tellija

Alutaguse Vallavalitsus
Aadress: Tartu mnt 56 lisaku alevik, Alutaguse vald, Ida-Virumaa 41101.
Reg nr: 77000281

1.3 Planeeringu koostamise korraldaja ja koostaja

Korraldaja:

Alutaguse Vallavalitsus
Aadress: Tartu mnt 56 lisaku alevik, Alutaguse vald, Ida-Virumaa 41101.
Reg nr: 77000281

Koostaja:
Plaan OU
Aadress: Tamme pst 111, Tartu 50415.
Reg nr: 12199722
Maastikuarhitekt: Tiina Kuusepuu (Maastikuarhitektuuri MSc, diplomi nr: MB 002238).
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1.4 Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeritava ala
kohta

Alutaguse vallas Rannapungerija kiilas asuva Jahi (katastritunnus 87507:005:0275) ja Mudajarve
kinnistu (katastritunnus 87507:005:0002) detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kavandada
Jahi kinnistule ariotstarbeline puhkekompleks ning jagada Mudajarve kinnistu osaliselt
elamukruntideks. Puhkekompleksi moodustavad vaiksemad puhkemajad ning Uks suurem
peahoone. Detailplaneeringuga maaratakse moodustavate kruntide maakasutamise sihtotstarve,
ehitusdigus, hoonestusalad, ehituslikud-, arhitektuurilised- ja kujunduslikud tingimused,
liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdétted, kujad, kuritegevuse riski vahendavad
tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasutee voimalikud asukohad, tuvastatakse

servituutide seadmise vajadus, maaratakse avalikud juurdepaasud kallasrajale.

Andmed planeeringualal asuvate kinnistute kohta on toodud tabelis 1 ning planeeringuala asukoht
lehel 1 ,Situatsiooniskeem®.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuvate kinnistute kohta

Aadress Pindala |Sihtotstarve Omanik/valdaja

Jahi ki (875017:005:0275) 546 ha |Maatulundusmaa 100% | MR Investments OU

Mudajérve kii (87507:005:0002) |18,15ha |Maatulundusmaa 100% | MR Investments OU

Allikas: Maa-amet ja kinnistusraamat (seisuga 01.03.2022 a.)

Planeeringuala on planeerimisprotsessi kaigus laiendatud jalgtee osas lisaku metskond 45

maaltksusele.

1.5 Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid

e Alutaguse Vallavolikogu 29.04.2021 otsus nr 316 ,Rannapungerja kila Jahi ja Mudajarve
kinnistute detailplaneeringu algatamine ja selle keskkonnamdjude strateegilise

hindamise algatamata jatmine®;
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e Alutaguse valla lildplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020 otsusega
nr 285);

e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

e Jbekaaru kinnistu detailplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavalitsuse 05.11.2020
korraldusega nr 559)”.

1.6 Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Jahi ja Mudajarve topo-geodeetiline mdddistuse koostaja on Geodeesia OU (Teguri tn 37B , 50107
Tartu, regitrikood 11171259, litsentsid: 606 MA, MTR-i reg. nr. EEG000078), t66 number GE-2893.
Mdddistustood toimusid augustis 2021. aastal. Jahi ja Mudajarve topo-geodeetiline mdddistus on
kaasajastatud Geodeesia OU poolt 10.02.2023.
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2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Alutaguse vallas Rannapungerja kulas Peipsi jarve ja Rannapungerja joe
vahelisel alal. Planeeritava maa-ala suurus on ca 25 ha. Olemasolev olukord on toodud lehel 2

,Olemasolev olukord®.

Planeeringuala piirneb podhjast, idast ja l|dunast lisaku metskond 45 (81501:005:0279,
maatulundusmaa 100%, pindala 236.61 ha) kinnistuga ning ladnest Madajarve (81501:005:0274,
maatulundusmaa 100%, pindala 8.90 ha) kinnistuga. Rannapungerja j6e vastaskaldal asub
Joekaaru (81501:005:0012, maatulundusmaa 100%, pindala, 2.32 ha) kinnistu. Planeeringuala
keskele jaab Sootaguse (81501:005:1110, elamumaa 100%, pindala 7885 m?) kinnistu, mis ei ole
hdlmatud planeeringualasse.

Juurdepdaés alale on tagatud riigiteelt nr 3 Johvi-Tartu-Valga algava erateega Iabi lisaku metskond
45 kinnistu. Juurdepaasutee kehvas seisus kitsas pinnaskattega tee. Mudajarve kinnistu kaudu
toimuvad juurdepaasud ka Sootaguse (81501:005:1110) ja Madajarve (81501:005:0274)
kinnistule.

Ehitisregistri andmetel ei ole planeeringuala hoonestatud. Tegelikkuses asub Mudajarve kinnistul
Sootaguse kinnistu piiri juures 17 m2 ehitisaluse pinnaga abihoone. Planeeringuala lahilimbruses
hoonestus asub Sootaguse ja Madajarve kinnistutel. Sootaguse elamumaa kinnistul asub
hoonekompleks, mis koosneb 1- korruselisest elamust ja abihoonest. Planeeringualast 1dande
jaava Madajarve kinnistu, kus asub elamukompleks, millesse kuulub 2-korruseline elamu ning 4
abihoonet. Planeeringualaga piirneval Joekaaru kinnistul kehtib detailplaneering (kehtestatud
05.11.2020), mille lahendus naeb ette sadama maa (LS) planeerimist ning hoonestusala sadama-
ja veeliiklusrajatistele. Rannapungerja joe aarde on kavandatud ca 100 m pikkused betoon- ja puit
kaid.

Planeeringuala on valdavalt metsaala, kus on teostatud nii lage- kui harvendusraiet,
Rannapungerja joe darne ala on heakorrastatud, kraavid puhastatud ning ala kujundatud pargiks
(vt foto 1ja 2).
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Foto 2. Vaade Rannapungerja jéele, Jahi ja Mudajarve maaiiksustele.

Ala labivad pinnasteed, mis tagavad juurdepaasu naabritele. Olemasolevad kraavid on valdavalt
rekonstrueeritud ning kraavisisteem on toimiv. Planeeringuala keskosas Sootaguse ja Mudajarve
kinnistu piiril asub tiik. Maapind vaheldub, leidub madalamaid lohke ja vaiksemaid kérgendikke,

valdavalt maapinna kérgused jdavad vahemikku 30.50-34.00 m.

Planeeringuala Iabib 0,4 kV elektridhuliin kuni Sootaguse kinnistuni.
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Planeeringualale ulatuvad Peipsi jarve ja Rannapungerja joe veekaitselised kitsendused:

e Peipsi jarve ranna piiranguvdédndi laius on 200 m ja Rannapungerja joe kalda
piiranguvodnd laius on 100 m veekogu tavalisest veepiirist (looduskaitseseaduse § 37 Ig
1p1ja2);

e Peipsijarve ehituskeeluvoond Uhtib metsamaal kalda piiranguvdondiga, milleks on Peipsi
jarvel 200 m. Rannapungerja joel ehituskeeluvéénd on 50 m. Looduskaitseseaduse § 38
Ig 5 p 2 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga véi kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitistele;

¢ Rannapungerja joe veekaitsevodnd on 10 m veekogu tavalisest veepiirist (veeseaduse §
29 Ig 2 p2). Peipsi jarve veekaitsevoond 20 m ei ulatu planeeringualale.

e Rannapungerja jbe kallasraja laius on 10 m pdhikaardile kantud veekogu piirist
(keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 38 Ig 2). Kui kallasrada on Ule ujutatud, on
kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest. Avalikult kasutataval
veekogul puudub kallasrada sadamas (veeseaduse § 10 Ig 4 p 1). Peipsi jarve kallasrada

ei ulatu planeeringualale.

Jahi ja Mudajarve katastriliksustel on inventeeritud Natura elupaigad soostuvad ja soo-lehtmetsad
(9080* ), mille kaitseks kaitsekorda satestatud ei ole. Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) kohaselt
(seisuga 01.01.2022) ei jaad planeeringualale looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid

loodusobijekte.

Planeeringu koostamisel on arvestatud Uleujutusohuga ning planeeringu realiseerimisel tuleb
arvestama Uleujutusohu vdimalikkusega. Vastavalt Mustvee hiidromeetriajaama seire andmetele
alates 1921-2006 keskmine aasta kdrgeim veetase 30,58 m G.m (st 258 cm Ule veemd&dtja nulli

28,00 m i.m). Kdrgeim veetase oli 12.05.1924 31,76 m G.m (st 376 cm Ule veemddtja nulli).

3 Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud

seosed

Planeeritav ala asub Alutaguse valla edelaosas Rannapungerja kilas jdades Peipsi jarve ja

Rannapungerja joe vahele, ca 17 km kaugusel lisaku alevikust.

Juurdepdés planeeringualale on tagatud labi lisaku metskond 45 kinnistu kulgeva erateega, mis

algab Johvi-Tartu-Valga teelt nr 3. Nimetatud maantee tagab juurdep&asu Iddnesuunas Lohusuu,
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Tartu ja Mustveega ning kirdesuunda liikudes lisaku, Johvi ja Kohtla-Jarvega. Bussipeatused
.Rannapungeja“ asuvad 3 Johvi-Tartu-Valga tee &ares parast 88 Rakvere-Rannapungerja
ristmikku Tartu suunas ja tee 88 aares tee 3 ristmiku Idhedal. Planeeringuala labiv juurdepaasutee
tagab Uhenduse naaberkinnistutele ning ringistab 1abi lisaku metskond 45 ja Ojataguse kinnistu

kulgeva metsatee.

Planeeringuala jaab kdrge rekreatiivse vaartusega piirkonda. Vastavalt Ida-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jaab planeeringuala rohevdrgustiku ja vaartusliku maastiku
alale, kuhu planeerimisel tuleb arvestada, et planeeritud hoonestuse struktuur oleks piisavalt hajus
ning oluline on saéilitada looduskeskkonna domineerimine. Alast ca 600 m kaugusele idasuunda
RMK telkimisala ning erinevad matkarajad, mis kulgevad Peipsi jarve aares liivaluidete ja
mannimetsa vahel. Ojataguse kinnistul planeeringualast ca 950 m kaugusel idasuunas asub

Kauksi vaatetorn ning linnulennult ca 650 m kaugusel edelasuunda jaédb Rannapungerja tuletorn.

Planeeringuala kontaktvdondis tihedam asustus on tekkinud Rannapungerja jée aarde. Sealsete
elamumaa kruntide suurused jadvad vahemiku 1200-5500 m?2. Elamumaad vahelduvad
maatulundusmaadega. Uldjuhul Ghel krundil asub elamukompleks, mis koosneb kuni 2-
korruselisest elamust, mille juurde kuulub 2-3 abihoonet. Erandina on tihedamalt tais ehitatud
Pungerja ja Ranna kinnistud (paadithistu piirkond), kus elamumaa kinnistul asuvad Uksteise kdrval
paiknevad vanad paadikuurid on Umber ehitatud suvilateks. Rannapungerja joe kaldad on
tihedama asustuse piirkonnas korrastatud. Planeeringuala vastas tle Rannapungerja joe jaab
Joekaaru sadama ala, kuhu kehtestatud detailplaneeringuga on ette nahtud hoonestusalad
sadamarajatistele ning planeeritud on puit ja betoonkaid ning slipp. Sadama kérval Sadama tee 2

kinnistul asub teinegi paatide sildumise ja hoiustamise koht.

4 Vastavus kehtivale uldplaneeringule

Vastavalt kehtivale Alutaguse valla Uldplaneeringule (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu
29.10.2020 otsusega nr 285) on Jahi kinnistu maakasutuse juhtfunktsiooniks keskuse maa-ala.
Keskuse maa-ala on labi péimunud elamu-, Uhiskondlike ehitiste-, ari-, puhke- ja vaba-aja
veetmise ning muude keskusesse sobivate juhtotstarbega maa-aladega. Mudajarve kinnistu
maakasutuse juhtotstarbe osas muudatusi ei ole kavandatud ning sailitatud on maatulundusmaa
juhtfunktsioon. Vastavalt Alutaguse valla Uldplaneeringule on lubatud maakasutuse p&hisuunale

anda muu kasutusotstarve (kdrvalotstarve) kuni 40% ulatuses. Lahtudes eeltoodust on lubatud

10
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kavandada Mudajarve maaulksus kuni 40% ulatuses teine sihtotstarbe ning seda ei loeta

Uldplaneeringu muutmiseks.

Skeem 1. Valjavote Alutaguse valla Gldplaneeringu maakasutuse kaardist.

Planeeringuala asub hajaasustusega alal, kus elamukrundi minimaalne suurus on 1 ha. Vastavalt
planeerimisseaduse (PlanS) § 142 16ike 1 punktile 2 loetakse Uldplaneeringuga maaratud krundi
minimaalsuuruse vahendamist Uldplaneeringu muutmiseks. Planeeritud elamumaa kruntide
minimaalseks suuruseks on kavandatud 2000 m2. Arvestades Rannapungerja joe piirkonnas
olemasolevate elamumaa kruntide pindalasid (1200-5500 mZ2), on 2000 m? pindala keskmise
suurusega ning haakub piirkonna krundistruktuuriga. Mudajarve maalksuselt planeeritud jalgtee

Peipsi jarve kallasrajani on uldplaneeringu kohane.

11
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5 Planeerimisettepanek

5.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal moodustatakse 28 elamumaa (E) krunti (pos 1-28), 2 transpordimaa (L) krunti
juurdepéasuteede tarbeks (pos 31-32), 1 haljasala (M) krunt (pos 33) ja 2 krunt kavandatava
puhkekompleksi tarbeks (A/M, pos 29 ja 33).

Kruntide asukohad ja pindalad on toodud graafiliselt lehel 4 ,Pdhijoonis“. Maakasutuse koondtabel

on toodud tabelis 2.

Tabel 2 . Maakasutuse koondtabel.

Olemasolev olukord Planeeritud olukord
Aadress Pindala Maakasutuse Positsiooni Maakasutuse Pindala
sihtotstarve number sihtotstarve

POS1 100% E, 100%EP 2000
POS?2 100% E, 100%EP 2000
POS3 100% E, 100%EP 2000
POS4 100% E, 100%EP 2000
POS5 100% E, 100%EP 2522
POS6 100% E, 100%EP 2164
POS7 100% E, 100%EP 2000
POSS8 100% E, 100%EP 2000
POS9 100% E, 100%EP 2035

Alutaguse vald POS10 100% E, 100%EP 2000

R._annapungerja 100% E, 100%EP 2000

kila POS11

Mudajarve mu 18,15 100 % Maa- 100% E, 100%EP 2000

(81501:005:0002) |ha tulundusmaa |POS12
POS13 100% E, 100%EP 2000
POS14 100% E, 100%EP 2000
POS15 100% E, 100%EP 2129
POS16 100% E, 100%EP 2374
POS17 100% E, 100%EP 2000
POS18 100% E, 100%EP 2000
POS19 100% E, 100%EP 2000
POS20 100% E, 100%EP 2000
POS21 100% E, 100%EP 2006
POS22 100% E, 100%EP 2000
POS23 100% E, 100%EP 4000

12
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POS24 100% E, 100%EP 2000
POS25 100% E, 100%EP 2000
POS26 100% E, 100%EP 2000
POS27 100% E, 100%EP 2000
POS28 100% E, 100%EP 14497
5% A, 5% AK, AM

POS29 | 95% M, 5% HP 10887
POS30 100% M, 100% HP 90027
POS31 100% T, 100% TL 3046
POS32 100% T, 100 % TL 5848

Alutaguse vald

Rannapungerja o o/ R EMo/ Rle/i

ahi mu
(81501:005:0275)

Sihtotstarvete tahised:

E — elamumaa

A — &rimaa

M- maatulundusmaa

T- transpordimaa

EP — Uksikelamu maa

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindus maa
AM — majutushoone maa

LT —tee- ja tdnava maa

HP — haljasala maa
5.2 Krundi ehitusodigus

Planeeringuga maaratakse ehitusdigused pereelamute ning abihoonete ehitamiseks (pos 1-28).
Lisaks on planeeritud positsioonidele 29 ja 33 vaikeettevotlus- ja majutushooned kavandatava
puhkekompleksi tarbeks. Ehitusdigusega on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete
suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud kdrgus, hoonete suurim lubatud ehitisealune
pindala. Ehitusdiguse tabel on toodud pdhijoonisel. Planeeritud hoonete suurim Ilubatud
ehitisealune pindala sisaldab nii pdhihoone kui abihoone(te) pindalade summat. Pos 30
kujundatakse pargiks. Ehitusloakohustuslikke ja ka ehitusteatisega lubatud hooneid ei ole

kavandatud valjapoole hoonestusala.

Rannapungerja joe aarde positsioonile 33 on planeeritud paadisild koos slipiga.

13
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5.3 Tanava maa-alade ning liiklus — ja parkimiskorralduse

maaramine

Juurdepaas Planeeringualale on tagatud olemasolevalt teelt (Madajarve tee nr 8150006), mis
algab Jéhvi-Tartu-Valga maanteelt nr 3 ning kulgeb labi lisaku metskond nr 45 maa-ala. Madajarve
tee nr 8150006 (pikkus 636 m) tee katte seisukord on ebarahuldav, praktiliselt pinnastee.
Madajarve tee saab olema planeeringualale peamine juurdepaasutee. Tee tuleb maarata avalikult
kasutatavaks teeks ning rekonstrueerida samasse laiusse (5 m), mis on planeeritud
planeeringuala sees. Teekate tuleb rajada kruusakate. Transpordiametiga tapsustatakse riigitee
nr 3 ja Madajarve tee ristmiku rekonstrueerimise vajadus ja tingimused. Planeeringu

realiseerimisel tuleb alustada Madajarve tee rekonstrueerimisega.

Teeregistri jargi on Johvi-Tartu-Valga teelt nr 3 ristumiskoha kasutusotstarve maaratud péliu- ja
metsamajanduseks, kuid tegelikult juba kaesolevalt ei vasta teeregister olemasolevale olukorrale.
Planeeringulahendus naeb ette olemasoleva Jbhvi-Tartu-Valga teelt nr 3 ristumiskoha
rekonstrueerimist vastavalt mahasoéidu tutp Il mahule (vt skeem 3). Ristmiku teekate tuleb rajada

asfaltbetoon. Ristmiku projekt kooskdlastatakse Maanteeametiga.

Skeem 3: Mahasdidu tidp Il joonis.

MAHASOIDU TUUP Il
M1:200

18.0

Planeeringulahendusega moodustatakse 2 transpordimaa krunti, mis jddvad elamukruntide
vahele. Tee maa-ala laiuseks on planeeritud 10 m, millest 5 m jaab sdidutee alla ning kummalegi
poole séiduteed jaab 2,5 m laiune haljasala riba. Ulejaénud planeeringuala ulatuses eraldi teid
valja ei krundita, sest tee Kkillustab maalksuse mitmeks lahustikiks. Krundisisestele

juurdepaasuteedele on planeeritud seada juurdepaasuservituut, mis tagab juurdepaasu nii
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naaberkinnistutele kui ka planeeritud elamumaa kruntidele ning arimaale. Valja krunditud
transpordimaa krundid tuleb anda avalikku kasutusse. lisaku metskond 45 kinnistul asuv
juurdepéasutee tuleb samuti rekonstrueerida arvestades planeeringus toodud parameetritega
(sbidutee osa 5 m, teekate kruus).

Jalgsi liiklemine toimub tee aares haljasala ribal. Eraldi on planeeritud labi elamuala ja arimaa
jalgsi liikumise teed kuni Rannapungerja jéeni ja Peipsi jarve poole. Jalgteede liikumise koridori
laius on planeeritud 4 m. Jalgteedele on planeeritud juurdepaasuservituut, et tagatud oleks avalik
juurdepaas kallasrajale. Peipsi jarve suunas kulgev jalgtee on planeeritud liita olemasoleva teega,
mis kulgeb labi vaariselupaiga nr VEP210295. RMK ettepanekul on nimetatud olemasolev tee ja
planeeritud jalgteede 16igud rannani soovitav rajada tdstetud laudteega, et vdhendada metsa aluse
tallamist. Valjaspoole planeeringuala kavandatud jalgteede asukoht on graafilises osas toodud
ettepanekuna, tadpne asukoht selgub edasise projekteerimise kaigus arvestades maapinna
reljeefiga ja olemasoleva haljastusega.

Planeeringualal juurdepaasuteede ja jalgteede kattematerjal peab olema vett labilaskev,

hdlbustamaks sadevee pinnasesse imbumist, soovitatav on kasutada kruusa, liiva voi killustikku.

Teede ja kruntide maha sbitude ristumine kraavidega tuleb lahendada truupidega. Olemasolev

kraavitus peab sailima toimivana.

Planeeringuala keskossa kavandatud tiigi juurde on planeeritud juurdepaasutee koos

Umberpddramise kohaga paasteautode tarbeks.

Elamukruntidel parkimine on lahendatud krundisiseselt. Juurdepaasuteede aarde parkimine ei ole
lubatud. Arimaa tarbeks on kavandatud positsioonile 33 juurdepéasutee darde 37 kohaline parkla.
Parkimise arvutamisel on aluseks vdetud kavandatavate kédmpinguhoonete arve (24) ning
koefitsient 1,5, mille kohaselt arvutuslik maksimaalne parkimiskohtade vajadus on 36. Kuna
peohoone kasutajad on kampingu kasutajad, siis eraldi peohoonele parkimiskohti planeeritud ei
ole. Tapne parkimislahendus tuleb lahendada edasise projekteerimise kaigus. Kallasraja

kasutajatele avalikku parklat eraldi planeeritud ei ole.

Juurdepaasuteede darde elamu- ja arihoonete piirkonda on kavandatud valisvalgustus.

Vastavalt Politsei- ja Piirivalveameti Ida prefektuuri Jéhvi politseijaoskonna ettepanekutele tuleb

planeeringuala realiseerimisel arvestada:
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1. Soidukite parklates ja nende juurdepaasuteedel peab olema tagatud liiklusohutus vastavalt
liklusseaduse § 6 satestatud korrale, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja likumisteede ststeem.
2. Teede ehitamisel tuleb arvestada raskeveokite manddverdamise vdimalusega, et tagada
vajadusel ligipdds operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi tdismassiga
soidukitele.

3. Parklad ja kergliiklusteed tuleb valgustada valgustusega, et tagada piisav nahtavus ka pimeda
ajal, mis muudab ala sultegude toimepanemiseks vahem atraktiivseks.

4. Piirkonna kogukonna turvalisuse tdstmiseks kaaluda valvekaamerate paigaldamist avalikku

ruumi.

5.4 Ehitiste vahelised kujad

Detailplaneeringuga lubatud hoone madalaim hoone tulepisivusklass on TP3 (tuld kartev).
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega ja toodud skemaatilisel joonisel 4

~Pohijoonis®.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel on Iahtutud Majandus- ja taristuministri 30.03.2017
a. maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Hoonetevaheline kuja peab olema
vahemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tulelevikut.
Hoonetevahelist kuja méodetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri

pikkuseid eenduvaid polevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa valisservas

Tuletdrjevee veevarustus on lahendatud hudrantide ja tiigile rajatava veevétukoha baasil.

5.5 Arhitektuursed nouded ehitistele

Planeeritavad hooned peavad paiknema hoonestusalal. Hoonestusala minimaalne kaugus
krundipiirist on 4 meetrit ning juurdepaasuteepoolsest krundipiirist minimaalselt 7 m. Rajatisi (nt
teed ja tehnovorgud, aiad) on lubatud ehitada valjapoole hoonestusala.

Positsioonile 1-28 on planeeritud Uhepereelamud ning nende abihooned (1 pdhihoone + 1-2
abihoone, mille ehitisalune pind on kuni 60 m?2). Alla 20 m? abihooneid on lubatud rajada kogu

planeeritud hoonestusala ulatuses ning nende lubatud arv on kuni 2. 5-20 m2 hoone ehitamisel
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tuleb esitada ehitusteatis (UP-ga maaratud tingimus kompaktselt asustatud alal). Planeeritud
hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala sisaldab nii péhihoone kui abihoone(te) pindalade

summat.

Positsioonile 29 ja 33 on planeeritud kokku kuni 24 kdmpingut (he kdmpingu ehitisalune pind on
kuni 60 m?) ja peahoone (ehitisalune pind kuni 500 m?2). Positsioonile 33 kavandatud paadisild on

lubatud ehitada nii metall kui ka puitkonstruktsioonil.

Grillimismajade, paadikuuride, garaazide, jms ehitiste rajamine ehituskeeluvoondisse on
keelatud.

Kavandatavad hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Pos 29 ja 33 planeeritud
kédmpingud peavad moodustama Uhtse terviku ja Uhtse kompleksi. Planeeritavate hoonete
arhitektuur peab olema kvaliteetne ja kérgetasemeline. Phihoone ja abihooned peavad omavahel
harmoneeruma. Planeeritavate elamute valisviimistiusmaterjalidest on lubatud kasutada
looduslikke ja keskkonda sulanduvaid materjale (nt puitu, sh Gmarpuitu, klaasi, krohvi, kivivoodrit
ja keraamilisi telliseid hoone seinal). Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale (nt
kiviimitatsiooniga plekk seintel, plastvooder). Hoone tépsed varvilahendused lahendatakse ehitiste

arhitektuursete projektide koostamise kaigus.

Piirete rajamine kruntidel on lubatud juhul, kui on taidetud jargmised ndéuded:
e ehituskeeluvodndit ei ole lubatud piirata;
e elamute piirete lubatud kdrgus on kuni 1,2 m;
e elamute piirete lubatud kaugus tee punasest joonest (krundipiirist) 1 m;
e piirded peavad olema vahemalt poollabipaistvad (labipaistmatud piirded on keelatud);
e juurdepaasu servituudi alad tuleb jatta piiratavast alast valja;
e varvitoonid peavad olema naturaalsed ja sobima kokku piirkonnas olemasolevate tarade

varvidega. Keelatud on ultra toonid.

Positsioonile 23 ja 28 piirete rajamine Umber elamumaa ei ole lubatud. Positsioonile 29, 30 ja 33
on lubatud piirdeid rajada ainult minimaalses ulatuses turvalisuse tagamiseks vdi tehnovorgu

(reoveepuhasti, puurkaev) ala Umbritsemiseks.

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinduded on toodud tabelis 3.1.
Tabel 3. Arhitektuursed néuded

Pohilised valisviimistlusmaterjalid |Puit, klaas, krohv, kivivooder ja keraamiline tellis.

Katusekalle ° ja katusetiiiip 20° — 45°, viilkatus.
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Kohustuslik ehitusjoon Ei maarata

korgus on kuni 60 cm maapinnast.

Hoone +0.00 Lahendada projekteerimise kaigus. Sokli lubatud maksimaalne

Minimaalne tulepiisivusklass TP3

5.6 Haljastus ja heakord

Planeeringuala on valdavalt metsala, kus osaliselt on teostatud lageraiet. Ala I&bivad
kuivenduskraavid. Tagamaks liigvee aravoolu, kraavide vorgustik sailitatakse. Kraavide

eesvooluks on Rannapungerja jégi.

Rekonstrueeritud kraavidega kuivendatakse madalamaid kohti, kus on liigniiskus tekkinud just
kraavi kinni kasvamise tagajarjel, ning vee aravool on olnud takistatud. Planeeringuala Idunaossa
rajatakse tiik olemasoleva kraavi laiendusena kdige madalamasse kohta. Sama kraav labib
vaariselupaika VEP208384 ning kraav jaab toimima olemasolevas mahus. Planeeringuala Iabivad
olemasolevad kraavid on tanaseks rekonstrueeritud ning toimivad ja liigniiske maa ala
kuivendatud. Planeeringu kaigus ulatuslikku kraavitust ei kavandata. Planeeritud tiik on
kavandatud olemasolevale kraavile ning puudub alus oletada, et tiikk méjutaks planeeringualast
valja jaaval alal olemasolevat niiskusreziimi oluliselt rohkem kui olemasolev kraav. Seega
planeeringualal sailib olemasolev rekonstrueeritud kuivendus ning ilutiigi ndol leitakse Mudajarve

maalksuse madalamale osale parim voimalik kasutus.

Lageraie elamu- ja drimaa kruntidel ei ole lubatud. Lubatud on vajalikus ulatuses puude raie ainult
hoone- ja teede aluse pinna ulatuses, tagada tuleb olemasoleva elujoulise kdrghaljastuse sailimine
maksimaalses mahus. Teede ja hoonete ehitamisel tuleb kaevetddde teostamisel jalgida, et
sailitamist vaarivaid puid ei vigastataks. Elamukruntidel raiutavad puud peavad olema tahistatud

ehitusprojektis ning luba raieks antakse ehitusloaga.

Detailplaneeringuga on lubatud maapinna Uhtlane tdstmine madalamas osa. Maapinna tdstmine

on lubatud kuni abs. kérguseni 31.30.

Kruntide haljastamisel tuleb kasutada vdimalikult looduslikke taimeliike, mis antud
kasvutingimustesse (livasele pinnasele ja meretuultest méjutatud alale) sobivad. Kasutada
selliseid pinnakattetaimi, mis oleksid tallamisele suhteliselt vastupidavad. Krundi kaugemad osad,

mida sageli ei kasutata, on soovitav kujundada vdimalikult looduslahedastena. Ei ole soovitav
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rajada hooldatud muruvaljakuid ega kasutada selliseid dekoratiivtaimede liike, mis looduses
iseeneslikult levima hakkavad.

Taiendavat kdrghaljastust voib ajada kogu planeeringuala ulatuses. Kohustusliku kérghaljastuse
maaramise vajadus puudub.

5.7 Tehnovorgud

Planeeritud hoonetele planeeritakse vee-, reovee- ja elektriihendus. Kitteslisteem planeeritakse

lokaalse kittena. Tehnovoérkude graafiline lahendus on toodud joonisel 5, Tehnovdrgud®.

5.7.1 Veevarustus, sh tuletérjevesi

Planeeritava ala maksimaalne arvutuslik veetarbimine (EVS 835:2014 jargi) on keskmiselt ~20
m3/d, maksimaalselt ~25 m3/d. Planeeritava ala elanike arv on (28*3=84) ja kdmpingute kilastajate
arve (24*2=48). Vee eritarve: 150 l/elaniku kohta 66paevas. Kuna 60pédevane veekasutus on
suurem kui 10 m?, tuleb taotleda vee erikasutusluba.

Veevarustus on planeeritud positsioonile 30 rajatava puurkaevu baasil. Torustik on kavandatud
planeeritud juurdepaasuteede maa-alale ning veetoru on kavandatud ringistada Iabi pos 28,29 ja
33.

Planeeritud Uhisveevargi joogivesi peab vastama SM maaruses nr 61 kehtestatud nduetele.
Vajadusel tuleb projekteerimistdddel ette ndha veetddtlus (eeldatavalt rauadrastus) ja/voi Il astme
réhutdstepumpla tdiendava puhvermahutiga. Veetdotluse filtripesuvesi tuleb kaidelda POS 30

krundil ja heitvesi juhtida kraavi valjaspool puurkaevu sanitaarkaitsele piiri.

Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks detailplaneeringus on naidatud 50 m. Tapne puurkaevu
asukoht ja sanitaarkaitseala ulatus maaratakse edasise projekteerimise kaigus. Pohjaveehaarde
sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, valja arvatud:

1. veehaarderajatiste teenindamine;

2. metsa hooldamine;

3. heintaimede niitmine;

4. veeseire.
Planeeritud elamute minimaale tulepUsivusklass on TP3, | kasutusviis, suletud netopind kuni 600

m2. Tanavatorustiku 1abimoo6t tuletorjevee hiidrantide rajamiseks peaks olema vahemalt DN110.
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Pos 32 transpordimaa keskossa ja pos 33 kavandatud parkla juurde on planeeritud hiudrandid.
Tuletdrjevee veevorukoht on kavandatud planeeritava tiigi baasil positsioonil 30. Planeeritud

veevotukohad jddvad ca maksimaalselt ca 200 m kaugusele hoonetest.

5.7.2 Reoveekanalisatsioon

Reoveelahendus on lahendatud reoveepuhasti baasil, mis on kavandatud positsioonile 30.
Positsioonidele 1-4 on lubatud kogumismahutite rajamine.

Puurkaevu ja reoveetorustiku majandamine, kasutamine ja kasutamine toimub kas vett
kasutatavate kruntide Uhistu moodustamise teel voi seda hakkab majandama ettevote, kes pakub
oma teenust antud kruntidele. Kruntide omanikud, kohalik omavalitsus ja arendaja véivad leppida
kokku teisiti. Projekteerimisel tuleb jargida Eesti Vabariigis kehtivat seadusandlust ja

keskkonnaohutust.

5.7.3 Sademeveekanalisatsioon

Eraldi sademeveekanalisatsiooni rajamise vajadus planeeringualal juurdepaasuteede
kuivendamiseks puudub. Teekatted on planeeritud vett labilaskvad ning Ulejaanud vesi imbub tee
aares haljasalal. Elamumaal tekkivad sademeveed on planeeritud immutada krundi piires maasse.
Lisaks on planeeringuala sees olemas kraavitus, mis vdimaldab sademetest tulenevat liigvee
juhtimist Rannapungerja jokke. Osaliselt on juurdepaasuteede &arde planeeritud kraavid.
Planeeringualal teekatted on planeeritud vett I1abilaskvad ning Ulejdanud vesi imbub tee aares

haljasalal.

5.7.4 Soojavarustus

Planeeringualal lubatud lokaalkutteviisid on maakultte-, elektri-, paikese-, tahkekutte- voi
kombineeritud kitteviisid. Soojavarustus lahendatakse edaspidi hoone projekteerimise kaigus.

Keelatud on keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisde kasutamine.

Maakutet on lubatud ehitada kogu krundi ulatuses (sh valjapoole hoonestusala). Kalda

ehituskeeluvodndisse maakutet rajada ei ole lubatud.
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5.7.5 Elektrivarustus sh vélisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on vdetud Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 390521.

Detailplaneeringualal keskmesse planeeritud tee darde on kavandatud uus komplektalajaam. Uue
alajaamade toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga alates Péikese kinnistul asuvast
keskpinge o6huliini mastist nr 9. Alajaama teenindamiseks peab jdama 66pdevaringne vaba
juurdepaas. Planeeritud elamu- ja arihoonete elektrivarustus on kavandatud alajaamast 0,4 kV
maakaabelliiniga. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on kavandatud kruntide piiridele tee maa-alale véimalusel
mitmekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist

kuni hooneni on planeeritud 0,4 kV maakaabliga.

Lubatud on paikesepaneelide paigaldamine hoonete katusele ja fassaadile.

Tanavavalgustus on planeeritud elamu- ja arihoonete piirkonnas juurdepaasuteede aarde ning pos
33 asuva parkla juurde. Elamu ja arihoonete duealade valgustuslahenduse projekteerimisel ja
rajamisel tuleb kavandada ainult sellised valgustuslahendused, mis valgustavad konkreetseid

objekte duealal ega levita valgust Umbruskonda ning taevasse.

Tapne majathendus lahendatakse hoone elektrivarustuse projekteerimise kaigus.

5.7.6 Telekommunikatsioonivrk

Planeeringuala sidelhendus kavandatakse mobiil- voi raadioside naol.

5.8 Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuga ei ndhta ette hooneid, milledele on vaja koostada keskkonnamdju hinnang. Krundil
tuleb tagada prigi ja olmejaatmete kogumine ja dravedu vastavalt jddtmekaitlust reguleerivatele
digusaktidele.

Reoveekaitlus on planeeritud lahendada reoveepuhasti ja lekkekindla kogumismahutiga, mis
jaavad veekogude ehituskeeluvoondist valja. Reovee lahim purgimissdlm asub lisaku alevikus, ca

15 km kaugusel.
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Arimaale tuleb priigikonteinerid paigutada jaatmemajja, mis on kujunduslikult sobiv (n:
puitsérestikhoone) ning hasti ligipdasetav. Priigi araveo korraldavad krundi igakordsed omanikud
jaatmekaitlusettevottega sbéimitava lepingu alusel. Jadatmete dravedu voib teostada vastavat luba

omayv ettevote.

Planeeringuala asub lda-Virumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt maakondliku tahtsusega
Kauksi-Remniku vaartuslikul maastikul, mis hdlmab peaaegu kogu Alajoe valla Peipsi
pdhjarannikule jadva osa. Maastikul asuvad Peipsi kdige kaunimad rannad, unikaalsed ,laulvad
livad“, vdga head supluskohad, matkarada ja I6kkekohad mistottu on tegu kérge rekreatiivse
vaartusega maastikuga. Maastikku ilmestavad rannaastangud, liivaluited, mis kdrguvad kuni 20 m
kérgusele ning neid kattev mannik. Planeeritud tegevusega ei muudeta Kauksi-Remniku

vaartuslikku maastiku, ega muudeta selle elemente.

Samuti jaab planeeringuala maakonnaplaneeringu rohelise vorgustiku alale ning planeeringu
kohaselt tuleb tegevuste planeerimisel tugialadele arvestada terviklikkuse, haruldaste
taimekoosluste ja vaariselupaikade sailitamisega. Maakonna ruumilise arengu analldsi
kokkuvoéttes on vélja toodud, et majanduskeskkonna Uheks arengusuunaks on turismisektori
arendamine. lda-Virumaa looduskeskkond on mitmekilgse puhkemajandusliku potentsiaaliga ja

seda just Peipsidarses piirkonnas.

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem — Keskkonnaregister/ Keskkonnaagentuur, 2021) andmetel ei
ole planeeringualal kaitstavate liikide kasvukohti ja elupaiku, ei esine registreeritud kaitsealuste
taimede ja seente liike, kivistisi ega mineraale, samuti ei jaa ala Uhegi kaitseala ega Natura 2000
vorgustiku territooriumile. Planeeringuala 1ahedusse jaab vaariselupaik VEP208384, VEP207957
ja VEP207956, millel kehtivad piirangud puuduvad.

5.8.1 Uleujutuse oht

Planeeringuala asub piirkonnas, kus mdningane uleujutuse oht on eelkdige Rannapungerja joe
kaldal. Vastavalt pikaajalistele hiudroloogilistele vaatlustele on Mustvee hidromeetriajaama
andmetel 1921-2006 keskmine aasta kérgeim veetase 30,58 m (i.m (st 258cm Ule veemddtja nulli
28,00 m G.m). Koérgeim veetase oli 12.05.1924 31,76 m i.m (st 376 cm Ule veemddtja nulli).

Positsioonil 33 hoonestusalal maapinna abs. kdrgus jaab valdavalt 30.50-31.00 m piiresse.
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Keskkonnaministri 2004. aasta maaruses nr 58 on ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude
nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord“ ei kasitle Rannapungerja jége kui
suure Uleujutusalaga siseveekogu. Jahi maauksusel liigniiskuse tekkimisel on olulist rolli manginud
olemasoleva kraavituse taiskasvamine, ummistumine. Kraavitus on Jahi maalksusel suuremas
osas tanaseks rekonstrueeritud ning maapind kuivendatud. Mullakaardi alusel Jaab Jahi
maauksusel Ranapungerja joe aarde ca 70 m laiune noérgalt leetunud muldade (Lkl) riba, mis
koosneb peamiselt liivast, saviliivast, harvemini liivsavist. Jahi maauksuse Peipsi jarve poolne alal
on L(k)I(1) on morgalt leetunud huumuslikud leedemullad. Jahi maaiiksuse keskossa jaavad
madalsoomullad. Sealne liigniiskus on pigem tekitud maapinna reljeefist tingituna (vesi koguneb

madalamale alale) ning mitte toimivast kraavitusest.

Madalamates kohtades on vajalik planeeritud hooned ning jalgteed ehitada tdstetult. Valtida tuleb
ulatuslikku maapinna muutmist. Téiendav kraavitus on planeeritud olemasolevate kraavide

Uhendamiseks ja juurdepaasuteede aarde.

Planeeringu realiseerimisel peavad arendajad arvestama liigniiskusega ning vdtma tarvitusele
kohased meetmed ohtude valtimiseks. Eesti tingimustes saavad liigniiskusest, Uleujutustes kdige
rohkem kannatada hoonete keldrikorrused, kuna niiskus vdib sealt seinu mdédda llespoole tdustes
kahjustada teisi ehituskonstruktsioone isegi siis, kui nad puutuvad niiskusega kokku suhteliselt

IUhikese aja jooksul. Maa-aluseid korruseid ei ole planeeritud.

5.8.2 Muinsuskaitse

Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala arheoloogiaparandi prognoosalale.
Rannapungerja jée suudmeala on eelkdige tuntud kiviajast parinevate leidude poolest (Roio et al.
2016 ,Archaeological survey in the northern and north-western parts of Lake Peipsi®
https://arheoloogia.ee/ave2015/AVE2015_22_ Roiojt_Peipsi.pdf ). Muinsuskaitseameti hinnangu
kohaselt voib sellel alal kbige téendolisemalt olla sailinud jalgi muinas- ja keskaegsetest

asustusuksustest.

Vastavalt Muinsuskaitseameti seisukohale (esitatud kirjaga 02.06.2021 nr 5.1-17.5/25-1) tuleb
planeerimise faasis nii Jahi kui ka Mudajarve kinnistul Iabi viia arheoloogiline eeluuring ehk tuleb
teostada kaevetddd, mille tulemusena saab hinnata, kas ja millises ulatuses on planeeringu alal
arheoloogiline kultuurkiht sailinud ning selle alusel saab hinnata edasiste uuringute vajadust,
mahtu, metoodikat ja maksumust ning seda, kuhu oleks madistlik rajatavad hooned planeerida, et

kahju séilinud arheoloogilisele kultuurkihile oleks minimaalne.
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Planeeringualal planeeritava tegevusega toimuvad kaevetd6dd tehnovorkude rajamiseks, mis
valdavalt jaavad juurdepdasuteede alla, tiikide rajamiseks ning planeeritud hoonestuse
ehitamiseks. Madalamates kohtades on planeeritud pinnast tdsta, mis omakorda vahendab

kaevetddde vajalikkust.

Planeeringu alal asub iildplaneeringus maaratletud arheoloogiatundlik prognoosala,
mistottu on suur toendosus kaevetoodel arheoloogilisele kultuurkihile ja leidudele sattuda.
Leidude ilmsikstulekul tuleb vastavalt muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig 1) kohaselt t66d

katkestada ning teatada leiu leiukohast Muinsuskaitseametile.”

5.9 Servituutide maaramise vajadus

Avalik juurdepaas Rannapungerja joe kallasrajale on tagatud labi positsiooni 33 ning Peipsi jarve
kallasrajale transpordimaalt pos 31 kaudu (kallasrajale jbudmiseks tuleb labida lisaku metskonna
kinnistu nr 45). Juurdepaasutee pos 31 on planeeritud avalikku kasutusse ning pos 33 labivale
jalgteele on planeeritud juurdepaasuservituut. Transpordimaa krundid antakse avalikku kasutusse.

Positsioonil 30 ja 33 asuvatele juurdepaasuteele tuleb sdlmida avaliku kasutuse leping.

Tabel 4. Servituutide maaramise vajadus

Teeniv kinnisasi Valdav kinnisasilisik |Servituudi sisu

Pos 33 Alutaguse vald Juurdepddsu servituut tagab jalgsi liiklejate
Tehnovdrgu valdajad juurdepdasu kallasrajani. Joonisel margitud
ulatuses  sobiduteed maaratakse avalikku
kasutusse.

Tehnovorgu servituut elektrikaablile, veetorule.

Pos 30 Alutaguse vald Tee maaratakse avalikku kasutusse joonisel
Tehnovdrgu valdaja naidatud ulatuses.

Tehnovorguservituut elektridhuliini,
elektrimaakaabli, reoveekanalisatsiooni- ja
veetoru tarbeks.

Pos 28 Tehnovoérgu valdaja Tehnovdrguservituut elektrikaabli ja veetoru
tarbeks.
Pos 4 Sootaguse ki Tehnovdrguservituut elektridhuliinile
Tehnovdrgu valdaja
lisaku metskond 45 |Alutaguse vald Jalgtee maaramine avalikku kasutusse
ma
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5.10 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused detailplaneeringule

Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava asustuse

suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Rannal voi kaldal on:
* ranna voi kalda piiranguvddnd;
* ranna voi kalda ehituskeeluvoond;

* ranna voi kalda veekaitsevoond.

Peipsi ranna piiranguvdédnd on planeeringuala ulatuses 200 m, ehituskeeluvédnd on
planeeringuala ulatuses 200 m, veekaitsevodénd on 20 m (arvestatud pdéhikaardil margitud
veepiirist) ning 10 m kallasrada. Rannapungerja jée kalda piiranguvédnd on planeeringuala
ulatuses 100 m, ehituskeeluvédnd on planeeringuala ulatuses 50 m, veekaitsevéond on 10 m

(arvestatud podhikaardil margitud veepiirist) ning 4 m kallasrada.

Ranna véi kalda piiranguvédndis on keelatud:

e reoveesette laotamine;

e matmispaiga rajamine;

o jaatmete tddtlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine, valja
arvatud sadamas;

e maavara kaevandamine;

e mootorséidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning maastikuséidukiga
sditmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustddde tegemiseks, kutselise vdi
harrastusliku kalapuugidigusega isikul kalapuugiks vajaliku veesodiduki veekogusse

viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéddeks ja pdllumajandustdéddeks.

Ranna ja kalda piiranguvddndis asuvate metsade kaitse eesméark on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhke tingimuste sailitamine. Ranna piiranguv6dndis on keelatud lageraie, valja arvatud
maaparandussusteemi eesvoolu veekaitsevodndis maaparandushoiutdodde tegemisel.

Ranna ja kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (va rajatised,
mis on detailplaneeringuga lubatud tehnovorgud ja rajatised -elektrikaablid, vee- ja

kanalisatsioonitorud, avalikud juurdepaasuteed, jalgteed kallasrajani).
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Veekogu kalda vbi ranna erosiooni ja hajuheite valtimiseks on veekogu kaldal véi rannal

veekaitsevoond.

Veekaitsevoondis on keelatud:

Maavara ja maa-ainese kaevandamine ning maavara ja maa-ainese
kaevandamist ette valmistava geoloogilise uuringu tegemine Veeseaduse
§ 118 16ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal véi kaldal, vélja
arvatud §-s 120 satestatud juhtudel;

puu- ja podsarinde raie Veeseaduse § 118 I6ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud
veekogude rannal vdi kaldal Keskkonnaameti ndusolekuta, valja arvatud
maaparandussusteemi ehitamiseks ja hoiuks;

maaharimine, vaetise ja reoveesette kasutamine ning soénnikuhoidla ja -auna
paigaldamine;

keemilise taimekaitsevahendi kasutamine Veeseaduse § 196 I6ikes 1 nimetatud
registreeringuta;

ehitamine, valja arvatud juhul, kui see on kooskdlas Veeseaduse § 118 Ioikes
1 nimetatud eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja
kaldakaitse eesmarkidega;

pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu ranna vdi kalda

erosiooni vdi hajuheidet.

Vastavalt Keskkonnaseadustiku Uldosa seadusele on kallasraja laius on laevatatavatel

veekogudel 10 meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pdhikaardile kantud

veekogu piirist ja kdrgkaldal kaldandlva Ulemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks

ka vee piirjoone ja kaldandlva Ulemise serva vahelise maariba. Kui kallasrada on Ule ujutatud,

on kallasrajaks 2 meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest (edaspidi ajutine kallasrada).

Kaldaomanik peab igauhel lubama kallasrada kasutada. Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja

kasutamisega kahjustada kaldaomaniku vara.

Tegevust piiratakse tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevdodndite ja kujade piires.

Rajataval puurkaevul on planeeringus ette nahtud sanitaarkaitseala 50 m. Pdhjaveehaarde

sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, valja arvatud:

1. veehaarderajatiste teenindamine;

2. metsa hooldamine;
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3. heintaimede niitmine;

4. veeseire.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kaesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud
kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

¢ elanikes omanikutunde tekitamine;

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepaasude arvu piiramine;

e korrashoid;

e elamute ja arihoonete vaheline nahtavus, jalgitavus (naabrivalve) ja valgustatus;

e eraautode parkimine vahetult elamute ees;

o lukustatud sisenemisruumid;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

o s(ttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, suttiva prigi Kiire

eemaldamine.

Vastavalt Politsei- ja Piirivalveameti |da prefektuuri Jéhvi politseijaoskonna ettepanekutele tuleb
planeeringuala realiseerimisel arvestada:

1. Soéidukite parklates ja nende juurdepdasuteedel peab olema tagatud liiklusohutus vastavalt
liklusseaduse § 6 satestatud korrale, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja likumisteede slisteem.
2. Teede ehitamisel tuleb arvestada raskeveokite manddverdamise vdimalusega, et tagada
vajadusel ligipaas operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi taismassiga
sdidukitele.

3. Parklad ja kergliiklusteed tuleb valgustada valgustusega, et tagada piisav ndhtavus ka pimeda
ajal, mis muudab ala slitegude toimepanemiseks vahem atraktiivseks.

4. Piirkonna kogukonna turvalisuse tdstmiseks kaaluda valvekaamerate paigaldamist avalikku
ruumi.

Parklate, kergliiklusteede ja nende lahialade keskkonna kujundamisel tuleb lahtuda CPTED
pdhimotetest, mis toetab tdhusaid slstemaatilisi 1ahenemisviise ja asjakohaseid strateegiaid

kuritegevuse  ennetamisel linnaplaneerimise ja -kujundamise standardites. CPTED
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juhendmaterjalid on saadaval aadressil : https://www.kriminaalpoliitika.ee/et/seminaride-
materjalid/cpted-juhendmaterjalid.

Krundi omanikul on soovitatav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.

5.12Planeeringu rakendamise voimalused

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehituslikud- ja tehnilised projektid peavad vastama Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Kaesolev
detailplaneering on aluseks uute hoonete ja teiste planeeringualasse jaavate -ehitiste
projekteerimiseks — ehitamiseks. Planeeringu rakendamiseks sdlmitakse enne detailplaneeringu
kehtestamist planeeritava ala kinnisasja omaniku ja Alutaguse valla vahel planeeringu elluviimise

vBimalusi reguleeriv leping. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.

Esimene tegevus — katastrilksusteks jagamine.
Teine tegevus- planeeringuala taristu Iabiprojekteerimine (tehnovérgud ja teed sh ristmik
maanteelt) ja vélja ehitamine.

Kolmas tegevus — ehitusdiguse realiseerimine.

Planeeringu realiseerimisel kaevetdodde kaigus arheoloogiliste leidude ilmsikstulekul tuleb
vastavalt Muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig 1, § 60) kohaselt t66d katkestada ning teatada leiu

leiukohast Muinsuskaitseametile.

Planeeringuala arendaja ehitab valja planeeritud teed planeeringus néidatud ulatuses
kruusakattel, rajab puurkaevu ja puhasti ning torustiku planeeritud kruntideni. Elektrivérgu

véljaehitamine toimub koosté6s Elektrilevi OU-ga.
Planeeringuala arendaja ehitab valja juurdepaasutee ristumise maanteega vastavalt mahasoidu
tuup Il mahtudele ning juurdepaasutee osa labi lisaku metskond 45 maatiki. Ristmiku rajamine

on edaspidi eelduseks elamutele ja darihoonetele ehitusloa saamiseks.

Ehitistele ehitusloa valjastamise eelduseks on see, et oleks tagatud juurdepaas avalikult

kasutatavalt teed ning oleks tagatud liitumise voimalus elektriga, vee- ja

reoveekanalisatsiooniga.
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Teede maaramine avalikku kasutusse ja Uleandmine vallale toimub peale seda, kui enamus

elamukrunte on hoonestatud.

5.13Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike

kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitajaks on kinnistute igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad véimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt

asjadigusseadusele.
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Kooskdlastused ametkondade ja tehnovdrkude valdajatega

Té66 nr 1001-21

Palume planeeringu elluviimisel arvestada
jargnevaga. 1. Koik riigitee kaitsevoondis
kavandatud ehitusloa kohustusega t66de
projektid tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Transpordiamet
osaleb riigitee Umberehituse
projekteerimises ja ehituses huvitatud
isikuga (vastavalt PlanS § 131 kohasele
halduslepingule) sélmitud kokkuleppe
alusel, milles huvitatud isik kohustub
korraldama ja finantseerima planeeringuala
juurdepaasuks ristumiskoha
Umberehitamise ning sellega seotud
tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimise
ja ehitusega seotud kulud. Ristumiskoha
puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha
projekti koostamiseks. Taotlus palume
maaomanikul (voi volitatud esindajal) saata
maantee@transpordiamet.ee. Hoonetele
ehitusloa valjastamise eelduseks on, et
juurdepaasuks kasutatav ristumiskoht on
nduetekohaselt imberehitatud ja
Transpordiametile Ule antud. 2. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
ning muudatusi kavandatakse riigitee
kaitsevodndis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.
Koosk®dlastus asub lisades

Asutus/aadres | Kuupaev Koostd0 tulemus Koostd0 tegija

S

Elektrilevi OU 12.05.2022 | Kooskolastatud, nr 8893630302. Maie Erik
Kooskdlastatud tingimusel, et
té6joonised kooskdlastada taiendavalt ja Elektrilevi OU
tédjooniste staadiumiks taotleda uued volitatud esindaja
tehnilised tingimused tapsustatud
koormustega.
Koosk®dlastus asub lisades.

Paasteamet 23.05.2022 | Kooskolastatud kirjaga 23.05.2022 nr Alar Tetting

Ida- 7.2-3.3/1344-3, kooskdlastuse nr 2604-

Paastekeskus 2022-2. peainspektor
Kooskdlastus asub lisades. Ohutusjarelevalve

buroo
Transpordi- 03.06.2022 | Kooskolastatud kirjaga 03.06.2022 nr Marek Lind
amet 7.2-2/22/4960-4.

juhtivspetsialist
projekteerimise
osakonna taristu
kooskolastuste
Uksus
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Keskkonna- 10.06.2022 | Kooskdlastuse kisimisele vastatud kirjaga Helen Manguse

amet 10.06.2022 nr 6-2/22/9851-2. juhataja
Keskkonnaamet leiab oma kirjas, et keskkonna-
kaesoleval juhul ei ole kooskdlastuse korralduse blroo

kisimise aluseks Ukski eelnimetatud
asjaolu, loobub Keskkonnaamet
Rannapungerja kiila Jahi ja Mudajarve
kinnistute detailplaneeringu
kooskolastamisest.

Kooskolastamisest loobumise kiri asub

lisades.
Muinsuskaitse- | 26.05.2022 | Kooskoélastuse taotlusele vastatud kirjaga Kalle Merilai
amet 26.05.2022 nr 5.1-17.5/48-4 ning Ida-Virumaa
20.06.2022 saadetud detailplaneering nounik

téiendavalt tagasi Muinsuskaitseametile.

20.06.2022 | Kooskélastatud kirjaga 20.06.2022 nr
5.1-17.5/48-6.

Koostd6 naabrite ja teiste asjast huvitatud isikutega

Asutus/aadress Kuupéev Koost6o6 tulemus Koost66 tegija
Puudutatud/kaasatud 01.07.2022 Kaasatud kirjaga nr 01.07.2022 nr 7- Alutaguse
isikud 6/129-1 Vallavalitsus
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