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Planeeringu koostamisel on aluseks Alutaguse Vallavolikogu 29.06.2023 otsus nr 122
Kuru kUla Jarveddrse kinnistu detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméjude
strateegilise hindamise algatamata jdtmine ning Alutaguse Vallavalitsuse poolt
20.07.2023 (tdiendatud 31.08.2023) koostatud ldhteseisukohad.

Planeeringualaks on Jarved&drse kinnistu (kt 13001:001:0999) ja sellega piirnev Aleksi
kinnistu (kt 13001:001:0127) osa. Planeeringuala pindala on kokku ca 1,14 ha.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on suvilate ehitamine.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohasel
juhul ning asjakohases sisus kasutatud:

Alutaguse valla Uldplaneeringut (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otusega nr 285);

Alutaguse vallas Kuru kUlas Jarved&drse maauiksuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut (Lemma OU, versioon
25.06.2023);

Eskiisprojekti Peipsi pdhjaranniku vee ja kanali projekteerimine
(Keskkonnaprojekt OU, t66 nr 3198);

Ida-Viru maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema
28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278);

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud TELG MK OU poolt juulis-augustis 2023
koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr 33T1187). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000 susteemis, mddtkava on 1:500.

Planeeringualal ei kehti Uhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostdo
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
ja@rjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
sélmitavad lepingud.

Planeeringualaks oleva Jarveddrse maaUksuse (ki 13001:001:0999) pindala on
10011 m?, olemasolev katastriGksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Planeeringualasse juurdepd&dsu lahendamiseks haaratud Aleksi maaUksus
(kt 13001:001:0127, kogupindala 20,49 ha, planeeringualas 1 424 m?2) on samuti
maatulundusmaa.
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Planeeringuala on hoonestamata. Kolvikuliselt koosseisult on kogu Jarved&drse
maauksus katastrisse kantud haritava maana.

Maa-ameti mullastiku kaardi jargi on alal mullatUUbiks peamiselt Lklll (tugevalt
leetunud muld), mille perspektiivseks boniteediks on arvestatud 30. Ida-Virumaa
keskmine mulla boniteet on 40 hindepunkti. Maakonnaplaneeringuga loetakse
vadartuslikuks pollumajandusmaaks massiivi, mille boniteet on vérdne voi suurem
Ida-Virumaa keskmisest — 38 punktist. Seetdttu ei ole planeeringualal tfegemist
vadartusliku poéllumaaga.

Varem  kuulus  Jarveddrse  maaudksus koos Puhkepdllu  maaUksusega
(kt 13001:001:1000) Uhe pollumassiivi (nr 6885440814) koosseisu, kuid on n00d sealt
valja arvatud (vt skeem 1).

Pollua 68854418016

\ad

1497575
Moonika

68854417248

Kati

Hane tee

Kuru

Aleksi Hane
Raja
Rukkilille

Palmi

Skeem 1. Jarved&drse maalksuse paiknemine pollumasiivide suhtes. Alus: Maa-ameti PRIA kaart.

KUll jadb Jarveddrse maalksus 1979. aastal rajatud Kuru maaparandussUsteemi
(kood 1106110010010, drenaazkuivendus) koosseisu (vt skeem 2).

Skeem 2. Jarveddrse maaUksuse paiknemine maaparandussUsteemide suhtes. Alus: Maa-amet.
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Planeeringuala on suhteliselt tasane, maapinna absoluutne kdrgus on ligikaudu
35,00 m.

Juurdepdds planeeringualale foimub kdérvalmaanteelt nr 13111 Kauksi -Vasknarva
I&bi eraomandis oleva Aleksi maaUksuse (13001:001:0127). Juurdepddsu
tagamiseks planeeringualale, sh ka naabermaaUksustele, on Aleksi maaUksusel
seatud teeservituut (vt joonis nr 1). Aleksi maaUksuse osa laius (riba Jarveddarse ja
naabermaalksuste vahelisel alal), mis jGdb planeeringualasse, on 6 m ning piisav
juurdepddsutee kavandamiseks.

Pohjavesi piirkonnas on keskmiselt kaitstud?!. Pohjavee voolusuund on podhjast
[dunasse (Peipsi jarve suunas).

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel ei [aa
planeeringualale kaitstavaid loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste
liikide elupaiku.

Tehnovdrkude Uhendustest on olemas elektriga liitumine (peakaitse 3x20A).

Planeeringuala olemasolev olukord on gradafiliselt ndhtav joonisel nr 2.

Planeeringuala asub Kuru kUla |dunaosas (vt skeem 3). Peipsi jarv jadb
planeeringualast ca 470 m kaugusele Idunasse. Seega Jarveddrse maalksusele ei
ulatu avalikust veekogust tulenevad kitsendused, kaasa arvatud
looduskaitseseaduse § 37 1g 1 p 1 kohane ranna piiranguvédnd 200 m. Peipsi jarv
(VEE2075600) ei ole looduskaitse all, kuid on elupaigaks Il kaitsekategooria
kaitsealuse liigi tougja (KLO?102512) ja Il kaitsekategooria kalaliikidele: hink
(Cobitis taenia), voldas (Cottus gobio) ning vingerjas (Misgurnus fossiilis).

Uuskiila

\e®

)
pin®

Skeem 3. Vdljavdte Maa-ameti kaardirakendusest. Sinisega on markeeritud Kuru kila, asukohamark
suunab Jarved&drse maauksusele.

1 Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus
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Kuru kUla kompaktse asustusega alad (fuginetud valla Uldplaneeringule, vt ka ptk
2.3) jédvad planeeringualast nii kirde- kui Idunasuunda. Kompaktse asustusega
aladest vdaljapoole j@db tdiendavalt mitmeid elamukohti, sh planeeringualast
vahetult Iduna- ja [Gdnesuunda (vi skeem 4 ja joonis nr 1).

Skeem 4. Vdljavote Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringuala on markeeritud punase joonega.

Planeeringuala piirneb [d&nest Stani (kt 22401:004:0609, katastrivksuse sihtotstarve
elamumaa 100%, pindala 2 044 m?2), Viktoria (kt 22401:004:0786, katastrivksuse
sinfotstarve elamumaa 100%, pindala 1 193 m? m?), Tahe (kt 22401:004:0785,
katastrivksuse sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1 368 m?2), Alberti
(kt 22401:004:0780, katastritksuse sintotstarve elamumaa 100%, pindala 1 503 m?),
Kiige (kt 22401:004:0275, katastriGksuse sintotstarve elamumaa 100%, pindala 4 196
m?), POolluddre (kt 22401:004:0063, katastriGksuse sihtotstarve elamumaa 100%,
pindala 19 011 m?) ja Kati (kt 22401:004:0290, katastritksuse sintotstarve elamumaa
100%, pindala 1 209 m?) maaUksustega.

Eelnimetatud maaUksustest on planeeringu koostamise alal hoonestamata ainult
Alberti ja Tdhe. Ajalooline hoonestus [jGdb praegustele Kati ja Polluddare
maaUksustele, mis eeldatavalt on varasemalt olnud Uks maauksus (talukoht).

Idast piirneb ala maatulundusmaa sintotstarbega maatksusega Jenni ja pohjast
maafulundusmaa sihtotstarbega maaUksusega Puhkepdllu. Lounasse [jadb
hoonestatud maauksus Metsaveere (kt 22401:001:0655, katastriGksuse sihtotstrave
maatulundusmaa 100%, pindala 4 270 m2). Teisele poole Metsaveere maauksust
j@ab riigitee 13111 Kauksi-Vasknarva, mille avalikult kasutatava tee kaitsevddnd
30 m ei ulatu Jarve&drse maaulksusele.

Lahialal on nduetekohase projekti alusel rajatud voi rekonstrueeritud puurkaevud
(hooldusala raadiusega 10 m) Metsaveere (kood PRK0060648) ja Kiige (kood
PRKO067582) maauUksustel. Naabermaauksustel reovee immutamist ei foimu,
kasutusel on reovee kogumismahutid.

Kultuurimadlestiste riikliku registri jargi ei ole naabruses kinnismdlestisi ja alale ei ulatu
kinnismd&lestiste kaitsevdondid. Piirkonnas on Uks parandkultuuri objekt (Kuru kool,
reg nr 224:K00:005).

Alutaguse rahvuspargi (KLO1000669) lahustukk (Alutaguse RP, Valgesoo
sintkaitsevédnd) ja@db Jarveddrse maauksusest ca 4 km kaugusele kirdesse.
Tegemist on Uhtlasi IGhimate Natura 2000 aladega, milleks on Agusalu linnuala
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(RAHO000076) ja Agusalu loodusala (RAHO000624). Ca 1,7 km kirde suuns asub ka
01.02-30.06 liikumispiiranguga ala (pUsielupaik ja selle sihtkaitsevodnd), mis jadb
tulevikus sinna laieneva Alutaguse rahvuspargi alla.

Lahim bussipeatus (Kuru) jadb planeeringualast ligikaudu 650 m kaugusele
idasuunda (ca 10-15 min jalutustee kaugusele) Kauksi-Vasknarva kérvalmaantee
adarde, mis voimaldab planeeringualale pddsemiseks kasutada ka Uhistransporti.

Planeeringuala jadb riigipiiri seaduse § 61 alusel kehtestatud piirivodndisse, mis on
moeldud riigipiiri valvamiseks ja kaitsmiseks ning piirireziimi tagamiseks. Piirivodnd
on vdlispiiri maismaapiiril kuni viie kilomeetri laiune riigipiiri, piiriveekogu kalda- voi
rannajoone, piirioja kaldaga voi piiriteega kilgnev maa-ala sisemaa poole.

Arhitektuurselt on Kuru kUla n&dol tegemist Usna eriilmelise piirkonnaga. Toendolselt
on selle pohjuseks erinevatel ajaperioodidel ehitatud hooned, sh vanade hoonete
Umberehitused vordlemise vabade reeglite ja tegevuse alusel. Kuru kUlasse jadb
palju vanu talukohti ja ulatuslikke suvilapiirkondi (nt Kuru vkt [dunasuunal ning Oja
vkt, Nomme vkt, Peipsi vkt, Kanarbiku vkt kirdesuunal).

Hoonestuse puhul on iseloomulikuks kaldkatused (peamiselt viilkatused, kalde nurk
erinev) ja vdlisviimistluses laudise ning silikaattellise kasutamine. Hoonete
(elamute) ehitisealune pind ei ole Gldjuhul suurem kui 200 m?2, piirkonnale on
omane abihoonete rohkus. Elamud on valdavalt Uhekorruselised, millele voib
lisanduda feine korrus katusealuse korrusena. Suvilapiirkondade hooned on oma
mahult pigem vdaikesed, ehitisealune pind varieerub, kuid ja&b Uldjuhul alla 100 m?
(keskmine on u 80 m?), korruselisus on kuni kaks; suvilapiirkondade maautksustel on
suvilahoonetele lisaks ehitatud ka vdikehooneid ja rajatisi.

Kuru kUlas on koostatud ja koostamisel mitmeid detailplaneeringuid elamute
ehitamiseks, mis nditab, et tegemist on hinnatud elamu-/suvilapiirkonnaga.
Elamuarenduse peamiseks probleemkohaks on Uhisvee ja -kanalisatsiooni-
sUsteemide puudlik areng.

Alutaguse Vallavolikogu 30.01.2020 md&darusega nr 122 vastu voetud , Alutaguse
valla Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032". Alutaguse
vallas Peipsi jarve &dres Kuru kGlas (nagu ka naaberkUlades) Uhisveevdark
ja -kanalisatsioon (UVK) puudub. Kuna Ulemise pohjaveekihi tase on korge, siis
vanema asustuse juures kasutatakse palju salvkaevusid. Hulganisti on asutuste ja
eraisikute omandisse kuuluvaid puurkaevusid. Puurkaevude sugavus on enamasti
20-60 m ja nende vett fuleb puhastada, Ule piirnormi on enamasti raua ja
mangaani sisaldus. Mone puurkaevu vees on suhteliselt kdrge ka vadavelvesiniku
sisaldus. Kuna Uhiskanalisatsiooni ei ole, esineb Ulemises pdhjaveekihis
mikrobioloogiliste nditajate mittevastavust piirnormidele. Seepdrast on alustatud
Alutaguse vallas Kauksi, Kuru ja UuskUla ning osaliselt Katase kUlade veevarustus-
ja kanalisatsioonisUsteemide projekteerimisega. Riigihanke korras on tellitud eel- ja
pohiprojekti koostamine OU-It Keskkonnaprojekt. Esialgsetel andmetel saab
planeeringualale I&him UVK Uhendus olema riigimaantee 13111 Kauksi-Vasknarva
ja Kauksi-Kuru tee ristmikul (ligikaudu 350 m kaugusel). Voimalikud ehitusetapid on
teadmata, sh kas ja millal voiks UVK Uhendus jouda planeeringualale
(Uldplaneeringu kohaselt ei ole hooagjalise kasutusega elamu maa-aladel
plaanifud teha investeeringuid Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamiseks).
Kuna UVK Uhendus jadb planeeringualast kaugele ja lisaks on vajalik torustiku
projekteerimine ja ehitus planeeringuala piiresse jadval teel Aleksi maaUksusel
(ligikaudu 250 m pikkuselt), on viie suvila ehitamiseks taristu projekteerimine ja
ehitamine erakapitalil majanduslikult ebamdistlik. Seetdttu tuleb detailplaneeringu
lahenduses arvestada esialgu lokaalse veevotukoha ja reovee
kogumismahutitega. UVK laiendamise korral planeeringuala piirkonda on
tulevastel krundiomanikel voimalik sellega liituda.

Planeeringuala asukoht ning modjuala funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on
kajastatud joonisel nr 1.
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Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on Alutaguse valla Uldplaneering (2020).

Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 (tdiendatud
08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25) on kehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneering 2030+, kuid kuna maakonnaplaneering on aluseks
Uldplaneeringute koostamisel ja Alutaguse vallas on uus Uldplaneering
kehtestatud, I|ahtutakse strateegiliste planeerimisdokumentide  vastavuse
hindamisel ainult valla Uldplaneeringust.

Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt (vt skeem 5) asub planeeringuala
valjaspool kompaktse asustusega ala maatulunduse maa-alal.

g Y

1.4 7

A
VY

———
i !Kompaktse asustusega ala
sl

/ Maatulunduse maa-ala

J——

Elamu maa-ala

o
an

___________ % Hooajalise kasutusega elamu maa-ala

Skeem 5. Vdljavote Alutaguse valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeringuala on
markeeritud punase joonega.

Hajaasustusega alal on Uldplaneeringu jargi minimaalne elamumaa krundi suurus
1 ha. K&esoleva detailplaneeringu koostamise eesmdark moodustada alla 1 ha
suuruseid suvilakrunte ei ole seega Uldplaneeringuga kooskdlas, kuna vastavalt
planeerimisseaduse § 142 loike 1 punktidele 1 ja 2 loetakse Uldplaneeringuga
mdadratud maakasufuse juhtotfstarbe ulatuslikku muutmist ja Uldplaneeringuga
madratud krundi minimaalsuuruse vahendamist UGldplaneeringu muutmiseks.
Uldplaneeringu muutmise ettepanek on toodud peatUkis 3.1.

Planeeringuala ei j&é& vdadrtuslikule maastikule, kuid jadb rohelise vorgustiku
tugialale.

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek planeeringuala ulatuses muuta
Uldplaneeringut maakasutuse ja moodustatava krundi suuruse osas (rajada
hooajalise kasutusega elamu maa-ala) ja planeeringuala asub rohevorgustiku
tugialal, on allpool valja foodud asjakohased tingimused hooajalise kasutusega
elamu maa-ala ja rohevorgustikku ehitamise kohta.

Uldplaneeringu kohaselt on hooagjalise kasutusega elamu maa-ala suvila ja
aiaomaja juhtotstarbega hoonete ning nendevahelise valisruumi ja muu hooagjalise
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kasutusega elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Hooajalise
kasutuse all méeldakse suvist hooaega.

Hooajalise kasutusega elamu maa-alal ei garanteeri omavalitsus aastaringseid
sotsiaalseid teenuseid (sh teede talihooldust, koolibussi teenust) ning ei ole
plaanitud teha investeeringuid Ghisveevdrgi ja -kanalisatsiooni valjaehitamiseks.

Hooajalise kasutusega elamu maa-aladel kehtivad kompaktse asustusega alal
Uksiku eluasemekoha rajamise maakasutus- ja ehitustingimused:

Katastrilksuse moodustamisel on lubatud vaikseim suurus alevikes 1 500 m? ja
kUlades 2 000 m?;

Suurim lubatud ehitisealune pind on 20% katastriksuse pindalast;

Suurim lubatud harjakdrgus on kuni 7,5 m. Lubatud on maapinna tditmine kuni

1 m, mille korral on suurim lubatud harjakdrgus kuni 6,5 m;

Uushoonestus peab arvestama mahult ja arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat
valjakujunenud keskkonda, st hoonestusjoont, mahtu, katusekuju,
viimistlusmaterjale;

Pirdeaia lubatud kérgus on 1,2 m ja Uldjuhul peab see olema poolldbipaistev.
Pirdeaed peab sobima hoone arhitektuuriga ja piirkonnas valjakujunenud stilliga.
Erandina on lubatud piirdeaia kdrgus kuni 1,5 m, kui piirkonnas on varasemalt
selliseid rajatud. Uldjuhul on lubatud ka kuni 2 m kérguste hekkide rajamine.
lgasuguse piirdeaia pUstitamisel on vaja esitada ehitusteatis;

Esitada fuleb ehitusteatis 5-20 m? hoone ehitamisel.

Lisaks tuleb arvestada rohevdrgustiku kaitse- ja kasutustingimustega.

Rohevdorgustiku eesmargiks on véadrtuslike dkosUsteemide kaitse, sdilitamine ning
taastamine, s&dstlikkuse printsiibi  jalgimine  looduskasutusel, bioloogilise
mitmekesisuse sdilitamine, klimamuutuste leevendamine, sellega kohanemine ja
stabiilse keskkonnaseisundi tfagamine, rohemajanduse, sh puhkemajanduse
edendamine. Alutaguse valla rohevdrgustik koosneb tugialadest ja koridoridest
(planeeringuala jéab tugialale).

Rohevorgustiku alal kavandatava tegevuse puhul tuleb arvestada, et rohevork
j@dks foimima. Sellest tulenevalt:

vOib tugialadel ja rohekoridorides arendada tavapdrast, ronevorgustikuga
arvestavat majandustegevust, arvestades muudest digusaktidest tulenevaid
tingimusi ja piiranguid, mis alale on kehtestatud;

tuleb vdltida tugialade kompaktsuse véhenemist vai killustamist arendus- ja
majandustegevuse, sh joonobjektide voi erinevate muude konfliktalade tottu;
tuleb vdimalusel sdilitada tuumalade ddrealade senine maakasutus kui
Uldplaneering ei ole teisiti ette ndinud. Need on loodusliku voi poolloodusliku
maakasutusega alad, mis kUlgnevad tuumalaga ning kus maakasutuse muutus
mojutab ofseselt tuumala vadartuslikkust ja funktsioneerimist;

tuleb tegevuste elluviimisel, mis muudavad maa sihtotstarvet voi kavandavad
joonehitisi, tGhelepanu pddrata rohevargustiku funktsioneerimise jGtkumisele;
Arendustegevus ei tohi [abi Idigata rohevdrgustiku koridore ega tugialasid.
Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohevérgustiku sdilimist;
Detailplaneeringu koostamisel peab kaasnema maakasutust tasakaalustav
maastikukaitselisi abindusid kavandayv ruumiline planeerimine.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Uldplaneeringus elamu maa-aladele
seatud tingimuste ja nduetaga. AnalUUsitud on rohevorgustiku tugialale ehitamist
(vt ptk 2.4).
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Uldplaneeringu jargi peab v&hemalt 10% krundi pindalast moodustama
korghaljastus. Kui krundil puudub kérghaljastus voi seda on vahem kui 10% krundi
pindalast, fuleb rajada haljastus selliselt, et see tdidaks krunti véhemalt 10%
ulatuses. Planeeringulahendus n&eb ette seni puuduva kdrghaljastuse istutamise.
Uushaljastuses tuleb kasutada piirkonnale iseloomulikke liike (m&nd, haab, kask,
kuusk).

Alutaguse valla Uldplaneering sdtestab nduded ka veemajandusele ja
reoveekditlusele. Uldplaneeringu kohaselt ei ole hajaasustusaladel
Uhiskanalisatsiooni rajamine suurte kulude tottu majanduslikult péhjendatud ning
hooajalise kasutusega elamu maa-aladel ei ole plaanitud teha investeeringuid
Uhisveevdargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamiseks.

Eelkirjeldatud aladel tuleb reovesi juhtida kinnistesse kogumismahutitesse voi
rakendada omapuhastit ja heitvesi pinnasesse immutada aladel, kus looduslikud
tfingimused ja asustus seda vdimaldavad. Joogivee osas toimub vdaljaspool
alevikke veevarustus valdavalt salvkaevude baasil voi eraomandis olevatest
puurkaevudest. Joogivee vastavuse kvaliteedinduetele peab tagama joogivee
kditleja. Pohjavee reostusohu vdaltimiseks on soovitatav kasutada veevarustuse
tagamisel mitme kinnistu peale Uhist puurkaevu, sest iga Uksikmajapidamise jaoks
eraldi rajatud puurkaevud kujutavad pdhjavee kvaliteedile suuremat ohtu kui
suurema ala tarbeks rajatud Uks puurkaev. Puurkaevu rajamisel ja kasutamisel
tuleb tagada pdhjavee kaitse reostuse eest. Selleks tuleb uute puurkaevude puhul
kavandada nduetekohane sanitaarkaitseala voi hooldusala ning olemasolevate
kaevude puhul tagada sanitaarkaitsealade nduetekohasus

Sademevee darajuhtimisel ei tohi planeerimis- ja ehitustegevusega halvendada
naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest tekkiva liigvee juhtimine
naaberkinnistutele on keelatud). Sademevesi tuleb immutada oma katastribksuse
piires voi juhtida veekogusse halvendamata sealjuures naaberkinnistu
olemasolevat olukorda.

Soojavarustus planeeritavate Uksikelamute piirkonnas fuleb Gldjuhul lahendada
individuaalkUtte baasil (puitkGte, elektrikUte, dlikUte jne).

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette Uks Uhine puurkaev, reovesi tuleb
kokku koguda kinnises mahutis (igal krundil eraldi), reovee immutamine on
keelatud. Perspektiivse UVK lahenduse korral on planeeritud kruntidel véimalik
sellega liituda. Kuna kavandatakse suvilaid, siis soojavarustus ei ole primaarne,
kuid selle soovil tuleb etfte ndha vdimalikult keskkonnasddstlikud lokaalsed
lahendused.

Ruumilise arengu eesmdargiks on Uldplaneeringu muutmine sisus, et kavandatav
maakasutus ja ehitustingimused oleksid loodusega tasakaalus (inimtegevuse moju
keskkonnale ei oleks Ulem&drane ega tooks kaasa negatiivseid mojusid) ja
Uldplaneeringu lahendus (mdjualas) oleks jatkuvalt ellu viidav.

Lahenduse koostamisel on tuginetud peatikkides 2.1 ja 2.2 toodud olemasoleva
olukorra Ulevaatele ning kirjeldusele ja arvestatud Uldplaneeringus esitatud
noudeid hooaqjalise kasutusega elamute kavandamisele (esitatud peatikis 2.3).
K&esolevas peatikis allpool on anallUsitud mojusid rohevaorgustikule.
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Planeeringu koostamise eesmdargiks on suvilate ehitamine. Taofletud tegevus ei ole
Uldplaneeringuga kooskdlas kasutusotstarbe ja moodustatavate kruntide suuruse
osas, kuid jargib pohimdtet, et uvued elamualad jadksid olemasolevate
elamualade |dhedusse (kompakise asustuse teke koosmdjus olemasoleva
asustusstruktuuriga). Lahenduse koostamisel jargitakse Uldplaneeringus hooajalise
kasutusega elomu maa-aladele seatud maakasutus- ja ehitustingimusi.

Juurdepdads on voimalik lahendada varasema teedevorgu plaani alusel, st seatud
on juba fteeservituut planeeringualale ja naabermaaulksustele juurdepddsuks,
misldbi kasutatakse dra varasemalt vélja kujunenud liikumisteid.

Maakastus- ja  ehitustingimuste mddramisel on samaaegselt 1dhtutud
majanduslikest aspektidest ja maa-ala voimalkult vihe koormavast lahendusest:
tdisehitus on kavandatud kdigest u 7-10% (Uks pdhi- ja kuni kaks abihoonet, sh Uhe
hoone (peahoone) suurim lubatud ehitisealune pind on ette ndhtud kuni 60 m?2).
Eeltoodud parameetrid on piisavad hooajaliseks elamiseks voimaldades sealjuures
veevdtukohana kdasitleda I1Ghimat veevotukohta (ei pea planeeringualale rajama
uut tehnorajatist). Madal tdisehitus vdimaldab jé&tta suurema pinna haljastusele,
mis aitab leevendada klimamuutuseid, sh sellega kohaneda, ja tagada stabiilse
keskkonnaseisundi, sh tagada &koloogiline tasakaal. Taristu kavandamisel on
samuti ette ndhtud optimaalne lahendus, st Uks puurkaev kdikidele suvilakruntidele
Uhiselt, mis minimeerib ohtu pdhjavee kvaliteedile. Reovesi on ette ndhtud kokku
koguda kinnistesse kogumismahutitesse et mitte seada ohtu olemasolevate ja
planeeritud veevotukohtadest saadava vee kvaliteeti. Juurdepd&dsutee on ette
ndhtud tugevdada operatiivsdidukitele labivaks, kuid pinnakate peab olema
looduslik (nt kruusakate).

Ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused on mdadratud piirkonna enamlevinud
hoonestus- ja ehituslaadi arvestavalt ning UGldplaneeringus elamule madratud
tingimusi t&ites (krundi suurus vahemalt 2 000 m?, abihoonete vdéimaldamine;
hoonete kdrgus kuni 6,5 m, katusetUGUbina viilkatus; vdlisviimistluses lubatud
nafuraalsed ja looduslikud (loodusega hdasti harmoneeruvad) toonid).

Haljastus- ja kujundusnduete madramisel on Idhtutud, et hoonestamise tulemusel
pUsiks (eeldavalt tduseks) dkoloogiline tasakaal: haljaspind (roheala) peab olema
vahemalt 70%, korghaljastuse osakaal sellest véhemalt 50%; uusistutused tuleb
teha piirkonnas leivavate iseloomulikke puu- ja podsaliikidega. Haljastuse
lahendus on soovitatav ette n&ha vdimalikult véhe hooldust ndudvana, sh
kavandada alasid, mida ei tule niita.

Uldplaneeringus méaédratu kohaselt jddb planeeringuala rohevargustiku tugialale.
Uldplaneeringus on satestatud, et rohevargustiku funktsioneeriva terviku toimimine
toetub tugialadele, mis moodustuvad kaitse alla voéetud kdérgema
loodusvadrtusega aladest ja metsamassiividest ning mille sidususe ftagavad
koridorid. Vaatamata eeltoodule, on Alutaguse valla Uldplaneeringus vorreldes
maakonnaplaneeringuga (2016) suurendatud Kuru kUlas rohevoérgustiku ala ka
intensiivsetel podllumajanduse aladel ja ka planeeringuala I&hipiirkonnas
elamumaadel ning teistel hoonestatud maa-aladel.

Rohevorgustiku alal kavandatava tegevuse puhul toob Uldplaneering koige
olulisema pohimottena esile, et tegevuse fulemusel peab rohevork jaGdma
toimima. Majandustegevus ei ole Uldplaneeringu kohaselt keelatud, kui
arvestatakse rohevorgustikuga, st rohevorgustiku eesmarki silmas pidades
tagatakse vadrtuslike 6kosUsteemide kaitse, sdilitamine ja faastamine; jargitakse
sAdstlikkuse printsiipi  looduskasutusel, sdilitatakse bioloogiline mitmekesisus,
leevendatakse klimamuutusi ning edendatakse rohemajandust, sh
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puhkemajandust. Rohevdrgustiku puhul on oluliseks peetud valtida fugialade
kompaktsuse vihenemist ja killustamist.

Planeeringuala puhul on olemasolevalt tegemist endise pdllumaaga, mis ei kuulu
enam ftervikliku pollumassiivi koosseisu ja mille mulla boniteet on Ida-Virumaa
keskmisest madalam, st tegemist ei ole hoonestamisega vadrtuslikul
pollumajandusmaal. Alal puudub tdielikult korghaljastus, sh ka poédsad vm
puittaimed.

Rohevorgustiku planeerimisjuhendi? kohaselt on pdllumajanduslikud 6kosUsteemid
vahetult toidu ja sé6da tootmisele suunatud maakasutusega alad, mis méngivad
rohevorgustiku  kontekstis  vorreldes looduslikumate &kosUsteemidega (nt
mdrgalad, metsad jm) vahem olulist rolli. Pollumajanduslikud 06kosUsteemid
pakuvad enamasti mitmeid varustusteenuseid, mille pakkumine on seotfud
v@hemal voi rohkemal mdadral intensiivse maakasutusega, mis aga ei toeta ei
elurikkust, puhkefunktsiooni ega mdnd muud olulist rohevorgustiku eesmdarki.
Pollumajanduslikus kasutuses alad voivad tihtipeale olla pigem rohevdrgustiku
eesmarkidega vastuolus. Samas ei ole pdllumajanduslike maade rohevargustikku
kuulumine ka vdlistatud — on olukordi, kus need vdivad toetada kUlgnevate avatud
looduslike koosluste sidusust voi koos fteiste 0OkosUsteemidega moodustada
mosaiikse maastiku, mis funktsioneerib rohevorgustiku koridorina.

Planeeringuala piirneb pohjast jaidast pollumajandusmaadega, [dunast ja IGddnest
juba hoonestatud voi ldhitulevikus hoonestatavate maadega (katastrisse kantud
elamumaad), mistéftu on vdoimalik koos I[duna- ja |dé&nepoole jadvate
naaberalaga moodustada terviklik asustus (kooskolas Uldplaneeringus toodud
pohimottegal).

Naaberhoonestusega koos, mis mh j&db Uldplaneeringu kohaselt samuti
rohevorgustiku alale, tekkiva asustuse pindala on ca 3,2 ha, sh suureneb asustus
olemasoleva olukorraga vorreldes ca 1 ha vorra. Arvestades Uldplaneeringus
md&dratud rohevorgustiku kogupindala (valla territooriumist enamik, sh valdav
enamus Kuru kUla pindalast), ei vihene ca 1 ha maa hoonestamise ja ca 3,2 ha
tervikliku asumi tekke tulemusel rohevdrgustiku kompaktsus. Samuti ei toimu
sedavord vdikesemahulise hoonestuspiirkonna tottu rohevdorgustiku killustumist.
Eelnevale lisaks ei ole planeeritud lahenduse fulemusel eeldada ohtu
rohevorgustiku  toimimisele, kuna  olemasolevalt on tegemist endise
pollumajandusmaaga, mille &koloogiline vé&dartus on vorreldes looduslikumate
OkosUsteemidega pigem vdaike (ei toeta elurikkust ja puudub puhkevdartus).
Samas loob planeeringulahendus eeldused puhkemajanduse edendamiseks
(kavandatakse suvilaid, mille kasutuseesmdark on puhkamine) ja bioloogilise
mitmekesisuse tostmiseks (lahendus ndeb etfte kdrg- ja mitmekesise haljastuse
rajamise, kasutada tuleb piirkonnale omaseid puu- ja pddsaliike). Planeeritud
lahendus on madala kasutusintensiivsusega (tdisehitus on vdike), samas
kohustusega tagada valdav enamus krundist (v&hemalt 70%) rohealana. Selle
tulemusel on vdimalik tagada stabiilne keskkonnaseisund, tdsta elurikkust ja tulla
toime kliimamuutustega (kérghaljastus pakub varju, puittaimestikuga haljastamine
voimaldab uusi elupaiku lindudele, putukatele jt, fagatud on hea ohukvaliteet ja
piisav ala sademevee hajutamiseks).

2 https://www.planeerijad.ee/wp-content/uploads/2021/03/Rohevérgustiku-planeerimisjuhend.pdf,
lk 8
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Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala valjaspool
kompaktse asustusega ala maatulunduse maa-alal, st planeeringuala jadb
hajaasustusega alale, kus Uldplaneeringu kohaselt on minimaalne elamumaa
krundi suurus 1 ha. Vastavalt planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktidele 1 ja 2
loetakse Uldplaneeringuga madratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku
muutmist ja Uldplaneeringuga madratud krundi minimaalsuuruse véhendamist
Uldplaneeringu muutmiseks.

Detailplaneering voib pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
Uldplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekuts.

Detailplaneeringu eesmdrk on kooskdlas Uldplaneeringus toodud Uldise
pohimdttega, et uute elamualade planeerimisel tuleb |&htuda sellest, et vued
kinnistud fekiksid aladele, kus on optimaalsed voimalused teeninduseks ja
olemasoleva infrastruktuuriga Uhinemiseks. Sellest tulenevalt peaksid uued
elamualad jadma olemasolevate elamualade |dhedusse, arvestades juba
vdaljakujunenud asustusstruktuuri, elamute paiknemist ja iseloomu.

K&esoleva  detailplaneeringu  elluviimisel laiendatakse  asustusega  ala
olemasoleva  struktuuri  jatkuna. Uushoonestus kavandatakse hooagjalise
kasutusena ja vaikeses mahus (tdisehitus krundi kohta ca 7-10%). Kuna hooajalise
kasutusega elamu maa-aladel fuleb UGldplaneeringu kohaselt jérgida kompaktse
asustusega alal Uksiku eluasemekoha rajamise maakasutus- ja ehitustingimusi, on
ehitusdiguse ja krundistruktuuri loomisel jargitud Uldplaneeringus efte ndhtut, sh on
planeeritud kruntide suurus vahemalt 2000 m? (v.a krunt nr 3, kus krundi suurus on
noutust vaiksem, kuid koos puurkaevu krundiga téidab Gldplaneeringu pohimotet,
st hoonestustihedus vdaiksema krundi suuruse toftu ei touse. Samuti on
planeeringuga jé&etud voimalus, et puurkaevule ei pea eraldi katastriGksust
moodustama ja soovi korral voib see jadda krundi nr 3 koosseisu).

Arvestades eeltoodut, sh ptk-s 2.4 analUUsitud moju rohevdrgustikule, ei mojuta
detailplaneeringuga kavandatu teadaolevalt Uhtegi asjakohast strateegilist
planeerimisdokumenti (sh korgemad strateegilised kavad) negatiivselt. Puuduvad
teadaolevad strateegilised kavad, mille elluviimist kavandatava tegevuse
terviklahendus kui selline vdiks eelkdige negatiivselt mojutada. Valla
Uldplaneeringu pdhimotted on ka kavandatava detailplaneeringu realiseerumisel
elluviidavad. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus vastavas asukohas on
perspektiivikas ja selle elluvimise tingimused soodsad, kuna piirkond on
populaarne suvituskoht.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse eftepanek muuta Uldplaneeringut
skeemil 6 ndidatud ulatuses ja sisus ning ndha planeeringualal ette hooaqjalise
kasustusega elamu maa-ala.

3 Planeerimisseaduse § 1421g 1
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Kompaktse asustusega ala

Maatulunduse maa-ala

\ Elamu maa-ala
[ e i Kuru

,,,,

Hoocajalise kasutusega elamu maa-ala

Skeem 6. Vdljavdote Alufaguse valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist koos muudatus-
ettepanekuga. Planeeringuala on markeeritud punase joonega.

Kuna kdesoleva detailplaneeringuga ei saa teha Uldplaneeringu
muutmisettepanekut vdljaspool planeeringuala, antakse siinkohal etftepanek
haarata planeeringuala koos vihemalt naabermaauksustega (Metsaveere, Stani,
Viktoria, Tahe, Alberti, Kiige, Kati ja hoonestatud ala Polluddre maaUksusest)
kompaktse asustusega ala hulka soovitusena. Uldplaneeringu Olevaatamisel tasub
kaaluda ka kompaktse asustusega ala suurendamist kogu kdesoleva
planeeringuala ja Uldplaneeringus juba mdadratud kompaktse asustusega ala
vahelisel alal 13111 Kauksi-Vasknarva teest pdhjapool. Nimetatud piirkond on hea
potentsiaaliga elamuehituse arendamiseks, kuna aitab tihendada Kuru kUla
kompaktsust olemasoleva taristu baasil ja valtida elamuehituse (sh suvilate)
arenduste soovi kaugemates hajaasustusega piirkondades killustatult.

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse Jarveddrse maalksusest kuus
krunti: krundid nr 1-5 hooagjalise kasutusega elamute ehitamiseks ja krunt nr 6
puurkaevu rajamiseks.

Kruntide planeeritud sintofstarbed ja kasutamise otstarbed on toodud ptk-s 3.4.

Kruntide moodustamine on ndidatud podhijoonisel. Planeeritud kruntide alusel
moodustatavate katastrivksuste pindalad voivad tdpsustuda piiride markimisel
loodusesse katastrimoodistamise kdigus.

Krundi nr 6 alusel katastritksuse moodustamine ei ole kohustuslik. Soovi korral voib
planeeritud kruntide nr 3 ja 6 alusel moodustada kokku Uhe katastrivksuse.

Planeeritud kruntide hoonestusala on krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega
lubatud hoonestuse ja voimalikud rajatised.

Kruntide nr 1-4 hoonestusala piiritlemisel on lIdhtutud fuleohutusnduetest; krundil
nr 5 tdiendavalt ka Umberpd6ramise koha véimaldamisega.
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Planeeritud hoonestusalad on antud oluliselt ulatuslikumad kui hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind, mis voimaldab projekteerimise kadigus vabamalt valida
hoonestuse paiknemist ja kuju.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 3.

Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse kruntidel nr 1-5 ette hooajalise kasutusega elamute
ehitamine, sh on lubatud ka abihooned.

Krundile nr 6 on planeeritud kavandatavate suvilate feenindamiseks Uhine
puurkaev.

Ehitusdiguses toodud suurim lubatud ehitisealune pind on antud kokku pdhi- ja
abihoonetele, sh ei tohi Ghe hoone ehitisealune pind Uletada 60 m?2.

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks (ei loeta ehitusdiguse hulka) on lubatud Uhe
kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga véikehoone ja rajatiste ehitamine (nt laste
manguaftraktsioonid, grillmaja, kasvuhoone vmt). Vadikehoone ja rajatiste puhul
tuleb jalgida arhitektuurse terviklahenduse sobivust.

Planeeritud hoonete suurim lubatud kdrgus (kuni 6,5 m) on lubatud olemasolevast
maapinnast. Kui hoonealust pinda soovitakse tosta (lubatud on kuni 0,5 m), tuleb
see lugeda hoone korguse hulka ja sel juhul on suurim lubatud harjakdrgus kuni
6,0 m.

Ehitusdiguse hoonestus ja vdimalikud rajatised tuleb projekteerida ning ehitada
hoonestusala piirides.

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed* on jGrgmised:

Krundid nr 1-5: hooagjalise kasutusega elamu maa (ES);
Krunt nr 6: 100% vee tootmise ja jaotamise ehitise maa (OV).

Neile vastavad katastriksuse sihtotstarbed® on:

Krundid nr 1-5: 100% elamumaa;
Krunt nr 6: 100% tootmismaa.

Ehitise lubatud kasutamise otstarbed® on:

Krundid nr 1-5: suvila, aiamaja (11103); abihoone (12744);
Krunt nr é: puurkaev (22228).

4 Planeeritud krundi kasutamise sintotstarbed on madratud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemdarkidele 2013

SMaakatastriseaduse § 18'Ig 1, 1g 3jalg 5

6 Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 madrus nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” Lisa
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3.5 Juurdepddsuteede asukohad ja liklus- ning
parkimiskorraldus

Juurdep&ds planeeritud suvilatele on ette ndahtud riigitee nr 13111
Kauksi-Vasknarva km 2,687 olemasolevalt ristumiskohalt médda Aleksi maaUksust
(notariaalselt sélmitud teeservituudi alal, vi joonis nr 1).

Riigitee alusele maale ulatuv ristumiskoht kuulub riigitee koosseisu. Vajalik on
olemasoleva ristumiskoha remont riigitee aluse maa piires olemasolevas mahus,
mille kdigus tuleb eemaldada kasvupinnas ja ristumiskoha kulunud voi kahjustunud
osad ning asendada need kruusa voi killustikuga.

Liituva tfee (olemasolev Aleksi maaUksusele jadv sodidutee) liiklussagedus
(olemasolev pluss kdesoleva planeeringuga kavandatav) on alla 100 séiduki
66pdevas. Olemasolev ristmik on teeandmise kohustusega. Juhendile ,,Ristmike
vahekauguste ja ndhtavusalade mdadaramine® vastav ristmiku litumisndhtavus on
kajastatud skeemil nr 7. Kuna planeeritud sdidutee liiklussagedus on vaike, ei ole
peaftumisndhtavuse tagamine kohustuslik. Ristmiku remondi lahendus tuleb anda
projekteerimisel. Nagu skeemilt nr 7 ndhtub, ei asu ndhtavusalas ndhtavust
piiravaid fakistusi.

Skeem 7. Riigitee nr 13111 Kauksi-Vasknarva km 2,687 olemasolevalt ristumiskoha litumisndhtavus.
Skeemi alusena on kasutatud Maa-ameti ortofotot, lennuaeg 21.05.2022-22.05.2022.

Aleksi maauUksuse osale jddvale olemasolevale teealale, sh vdaljaspool
planeeringuala alates riigitee ristmikust, tfuleb ehitada tugevdatud pinnas- voi
kruusatee laiusega vdhemalt 3,5 m. Tee peab kandma ehifus- ja
operatiivsdidukeid. Tee |0ppu (osaliselt krundile nr 5) tuleb rajada Umberpd6ramise
koht.

Parkimine planeeritud kruntidel tuleb lahendada krundisiseselt arvestades kohti
vahemalt kolmele sdiduautole.

Kruntidele juurdep&dsude ja sdidutee pohimotteline lahendus Aleksi maauUksusel
on gracafiliselt nGhtav joonisel nr 3. Tdpne lahendus tuleb anda projekteerimise
kdigus, sh vastaval hoonestataval krundil koos hoonestuse asendiplaanilise
lahendusega.
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Planeeritud hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja kérgetasemeline,
kuid Umbritsevat keskkonda arvestav ning piirkonda sobiv.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: pohihoonel kuni kaks maapealset korrust, abihoonel Uks maapealne
korrus;

KatusetGUp: pohi- ja abihoonel podhimahus viilkatus; pohimahtu voib ilmestada
muu katusetUubiga;

Katusekalle: pohi- ja abihoone pdhimahul 15-40 kraadi;

Katusekatte materjalid: pohi- ja abihoonel plekk, kivi, puit, asbestivaba eterniit;
Vdlisvimistlusmaterjalid: looduslikud, nt puit, kivi; keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid; lubatud on ka palkmajad (Umarpuit, limpuit vmt);
Vdlisviimistluse toonid: lubatud naturaalsed ja looduslikud (loodusega hdésti
harmoneeruvad);

Kohustuslik ehitusjoon: ei madrata, kuid hooned tuleb paigutada
juurdepddsutee suhtes kas risti voi paralleelselt;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus, sokli kdrgus lubatud kuni
60 cm;

Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima
(moodustama arhitektuurse terviku).

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Paneelide paigaldamine on lubatud Uksnes hoonete katuste voi fassaadide
tasapinnas. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse ferviklahendusse
(paneelid voi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest
elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade kuUlge (katus,
fassaad)).

Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustédde ajal vajalike ajutiste ehitiste
paiknemine. Ajutised ehitised on valla ndusolekul lubatud puUstitada vaid
ehitustegevuse ajaks ning juhul, kui on vdljastatud pdhihoone ehitusluba. Selle
eesmdark on valtida konteinerite paigaldamist ja nende suvilateks Umberehitamist.

Planeeringualal puittaimestik puudb, tegemist on endise pdllumajandusmaaga,
mistdttu on planeeringu elluviimise Uhe olulise osana vajalik kruntidel ette ndha
uvushaljastus.

Haljaspind (roheala) igal krundil peab olema vdhemalt 70% krundi pindalast,
kérghaljastuse osakaal sellest vihemalt 50%. Uusistutused tuleb teha piirkonnas
leivavate iseloomulikke puu- ja podsaliikidega (kuusk, kask, ménd, haab, pajuliigid
jm). Haljastuse lahendus on soovitatav ette ndha vdoimalikult vGhe hooldust
ndudvama, sh kavandada alasid, mida ei tule niita (fagada looduslikud valikud).

Pirdeaedade rajamine on lubatud. Pirdeaedade rajamise soovil on piirete
maksimaalne lubatud kdrgus kuni 1,2 m. Pirded peavad olema vdhemalt 50%
ulatuses |&bi paistvad. Pirdeaed peab sobima hoone arhitektuuriga ja piirkonnas
vdaljakujunenud stiiliga. Soovitatav on kasutada ka haljaspiirdeid (kdrgus kuni 2 m).
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Kuna tGnavamaa Aleksi maauksusel on kitsas, tfuleb juurdepd&dsutee poolsel kuljel
piirdeaiad rajada krundi piirist v&hemalt 2,5 m kaugusele, et fee hooldustoddel
tagada pirdeaedade/hekkide kahjustuste valtimine. Krundil nr 5 tuleb piirdeaia
rajamise soovil arvestada Umberpd6ramise kohaga (vt ka ptk 3.12).

Olemasoleva maapinna (reljeefi) suuremahuline muutmine on keelatud, sdilima
peab looduslik piirkonnale iseloomulik reljeef. Lubatud on maapinda toésta
hoonealustes osades kuni 0,5 m. Péhjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsusega
on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Té@pne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus tulenevalt
hoonete asukohast. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei
valguks naabermaauksustele ja -kruntidele ning tee (Aleksi maauUksuse) alale.
Sademevee lahenduseks ja voimaliku kérge pohjavee taseme tottu (senine
maaparandussUsteemi ala) on lubatud rajada vdaikeseid (kuni 20 m? veepeegli
pindalaga) tiike (igal krundil lubatud Uks tiik).

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovorkude Uhendused. Planeeringualale on
kavandatud hooagjalise kasutusega elamud (suvilad), mis vajavad elekiri- ja
veeUhendust ning tagatud peab olema reovee kogumine ning sademevee
immutamine/kogumine.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on
pohimotteline, mida tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Planeeringuala piirkonnas puudub Uhisvee ja -kanalisatsioonisUsteem ning on
ebatdéendoline selle teke Idhiaastatel, kuna hooajalise kasutusega elamute maa-
alal ei ole valla poolt plaanitud teha investeeringuid Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni vdaljaehitamiseks ning erakapitalil poolt on viie hooagjalise
kasutusega elamu tarbeks Uhisvee ja -kanalisatisooni projekteerimine ning
ehitamine ebaproportsioonaalne (kulud UGletavad oluliselt vdimalikke tulusid).
Seetdttu tuleb ette ndaha lokaalsed lahendused. UVK laiendamise korral
planeeringuala piirkonda on voimalik tulevastel krundiomanikel sellega liituda.

Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 120 I. Arvestades keskmiselt 4
inimest krundi kohta, teeb see &b6pdevaseks veevajaduseks Uldjuhul/keskmiselt
ligikaudu 2,4 m® (0,12 m® x 4 in x 5 krunti). VeeUhendus on planeeritud uuest,
krundile nr 6 rajatavast puurkaevust. Arvestuslik veevott jadb alla 10 m® 6dpdevas,
mistdttu on puurkaevul hooldusala 10 m.

Hooldusalal on veeseaduse kohaselt” pohjavee saastumise valtimiseks keelatud
tegevus, mis voib ohustada pohjaveekini vee omadusi, sealhulgas:
1) véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine; 2) karjatamine;
3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette; 4) maaparandussUsteemide
rajamine; 5) sellise  ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;
6) reoveesette kasutamine, sonniku ja vadaku laotamine ning sonnikuauna
paigutamine; 7) kanalisatsiooni voi reovee kogumissUsteemi rajamine ja heitvee

“Veeseaduse § 1541g 5
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vOi saasteainete pinnasesse juhtimine; 8) kalmistu rajamine; 9) j@atmete
k&itlemine; 10) maavara kaevandamine.

Hooldusalal on keelatud ka sademevee pinnasesse juhtimines. Puurkaevu krunt on
moodustatud selliselt, et hooldusala jad&b krundi piiresse. Kitsendustega tuleb
arvestada juhul, kui puurkaevule eraldi katastriGksust ei moodustata.

Juhul, kui olemasolev drenaazitorustik jG@db hooldusalale, tuleb see likvideerida
(joonisel nr 3 ndidatud drenaazitorustik on pohimotteline, tGpne asukoht tuleb
puurkaevu projekteerimisel vdlja selgitada).

Joogivee kvaliteet peab vastama sofsiaalministri 24.09.2019 mdadruses nr 61
Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analtUsimeetodid ning tarbijale teabe
esitamise néuded satestatud nduetele.

Juhul, kui puurkaevust voetakse pohjavett rohkem kui 150 m?® kuus voi rohkem kui
10 m® 0O&dpdevas (suveperioodil nditeks kastmiseks), peab vee erikasutusdiguse
tarvis taotlema puurkaevule veeloa (keskkonnaloa).

Kuigi pohjavesi piirkonnas on keskmiselt kaitstud (reostusohtlikkuse tase on
keskmine), on reovett antud asukohas ja planeeringu eesmarki silmas pidades
otstarbekas koguda vaid kogumismahutitesse ja anda Ule IGhimasse purgimissdlme
(immutamine ei ole olemasolevate ja planeeritud puurkaevu l&dheduse tottu
voimalik, kavandatakse hooaqjalise kasutusega elamuid). Seetdéttu  on
reoveekditluse lahenduseks planeeritud igale krundile kinnine reoveemahuti.

Planeeringu joonisel nr 3 on ndidatud veevdtukoht ja reoveemahutite voéimalikud
asukohad. Projekteerimisel on lubatud mahutite asukohti tdpsustada.

Reovee kogumismahuti:

peab olema keskkonnale ohutu, lekkekindel ja kaitstud kUimumise eest
(paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat sertifitseeritud (ja/voi CE
mdargisega) kogumismahutit);

ankurdatus peab paigaldamisel olema piisav, et tagada likumatus pinnases;
luugid peavad olema terved ja sulguma tihedalt, kogumismahuti peab olema
ventileeritav;

t&ituvust tuleb regulaarselt kontrollida;

kasutamisel tuleb valtida sademe- ja lumesulavee sattumist reovee
kogumismahutisse.

Reovee kogumismahuti tUhjenduskulude optimeerimiseks on soovitatav votta
paigaldatava reovee kogumismahuti suuruse kavandamisel arvesse reovee
06pdevast vooluhulka ja purgimisteenust osutava veoki mahtu.

Kuna planeeritud kruntide tdisehitus on vdike ja vdhemalt 70% peab olema
haljasala, on sademevesi voimalik immutada pinnasesse, st vabaneda
sademeveest kohapeal maastikukujundamise kaudu. Igal krundil on seetdttu
lubatud ka Uhe vdikese tiigi (veepeegli pindala kuni 20 m?) rajamine.

8 Veeseaduse § 129 1g 7
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Soovitatav on sademevesi ka maksimaalselt kokku koguda ja taaskasutada (nt
haljastuse kastmiseks). Sademevee juhtimine naaberkruntidele ja -maaUksustele
ning tfeemaa-alale Aleksi maauUksusel, sh puurkaevu hooldusalale on keelatud.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
fingimused nr 459659 (valja antud 27.09.2023, kehtivad kuni 27.09.2025).

Jarveddrse maalksusel asetseb olemasolev liitumispunkt peakaitsme nimivooluga
3x20A, EIC: 38ZEE_-00769619-D.

Planeeritud kruntide elektrivarustus on ette ndhtud Kuru:(Johvi) alajaama fiidri F1
baasil. Nimetatud olemasolevast alajaama fiidrist on etfte ndhtud uutele
objektidele valja ehitada 0,4 kV maakaabelliinid.

Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on kavandatud mitmekohalistena kruntide piirile tfeeala
poolsele klljele. Joonisel nr 3 ndidatud kilpide asukohti on lubatud projekteerimisel
muuta/tdpsustada, tfagatud peab olema, et liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb projekteerida maakaabliga. Elektrikaablite
projekteerimine piki sdiduteed ei ole Uldjuhul lubatud. Samuti ei ole lubatud
kavandada teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Olemasolev
elektrikaabel jadb osaliselt olemasoleva tee alla (Aleksi maauiksuse osal
planeeringuala piires). Kui juurdepddsuteed hakatakse Umber ehitama, tuleb
teeprojekti koostamise kdigus taotleda eraldi tehnilised tingimused. Tingimuste
alusel vdaljastatakse info olemasoleva kaabli kohta (kas kaabel vaja sigavamale
paigutada, Umber tosta, vms).

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrivorgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks fuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Elamukompleksi valisvalgustus (hoone Umbruse valgustus) lahendatakse omaniku
enda soovide kohaselt. Valgustuslahendustes kasutada voimalikult
energiasddstlikke lahendusi, sdilitada maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus
ja tekitada minimaalne hdiring elusloodusele ja naabermaaUksuste elanikele
(nt kasutada n-6 sooja valgustust, UGlevalt alla  suunatud  valgustust,
valgustusandureid; kui on vajadus 6isel ajal valgustuse kasutamiseks, reguleerida
see minimaalsele voimsusele).

Kuna planeeringuga kavandatakse hooaqjalise kasutusega elamuid (suvilaid), ei
ole soojavarustuse vajadus eeldatavalt vajalik. Soojavarustuse kavandamise soovil
tuleb see lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb sUsteeme, mis oleksid
keskkonnasddstlikud. Voimalikud kUttelahendused on vedel- voi tahkekUtfe ja
ohksoojuspumbad voi muud projekteerimise ajal voimalikud lahendused. Tapne
lahendus fuleb anda projekteerimise k&igus.
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Horisontaalkollektorite kasutamisel tuleb hinnata selleks vajaliku vaba maa
olemasolu (tagatud peab olema ndutud haljasala ja kérghaljastatud ala suurus
ning puid kollektori alale istutada ei ole voimalik) ning pinnase omadusi.
Vertikaalkollektorite (maasoojus puuraugud) puhul tuleb jargida ehitusseadustikus
ja keskkonnaministri 09.07.2015 mddruses nr 43 (nduded kaevudele) esitatud
tfingimusi. Kollektorite puhul, mida kavandatakse ulatuma kuni joogiveena
kasutatava veehorisondini, fuleb esitada projekti juurde hudrogeoloogiline
eksperthinnang lahenduse ohutuse ja keskkonnamdjude osas.

Omavalitsusel on 0oigus keelduda soojuspuuraugule ehitusloa andmisest, kui
puudub veendumus selle negatiivsete keskkonnamodjude puudumise 0sas.
Lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutuselevott vajab Uldjuhul projektipohist
IGhenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevottu tuleb Uldjuhul
(kus voimalik) soosida.

SideUhendus on kavandatud mobiilside ndol.

Jarveddrse maauksus paikneb olemasolevalt maaparandussusteemi ehitise Kuru
(maaparandusststeemi/ehitisekood 1106110010010) maa-alal. Maaparandus-
susteem on maatulundusmaa viljelusv@dértuse suurendamiseks ja keskkonna-
kaitseks vajalike ehitiste kogum. Alal asub drenaazkuivendus.

Maaparandusseaduse § 51 1g 2 p 4 kohaselt, kui kinnisasjal paikneb reguleeriv vork
ja kinnisasja sihtotstarvet muudetakse selliselt, et maa ei ole enam
maatulundusmaa, loetakse maaparandussUsteemi  kasutusotstarve  sellel
kinnisasjal loppenuks ning maaparandussusteemide registrisse ja kifsenduste
kaardile tehakse asjakohane muudatus.

Pdllumajandus- ja Toiduamet ei ole kdesoleva detailplaneeringu koostamiseks
seisukohti ja fingimusi vdljastanud. Teadmata on maaparandussUsteemi seisukord,
kuid eeldatavalt ei toimi see tdielikult, kuna on vana ja puudub info
rekonstrueerimise kohta.

Planeeringulahendus lubab olemasoleva drenaazZi likvideerida, sh on selle
likvideerimine puurkaevu hooldusalal kohustuslik. Kuna planeeringuala paikneb
maaparandussUsteemi adrealal, sh on [Gdnepoolsetel maaUksustel
maaparandussUsteemi kasutusotstarve 10petatud, on voimalik selle likvideerimne
selliselt, et Ulej@danud alal (pdhja- ja idapool) jdédb maaparandussisteem foimima.

Juhul, kui projekteerimisel otsustatakse olemasolev drenaaz (osaliselt) sdilitada,
tuleb valtida ehitiste paigutamist kuivendusdreenile (maaparandusseaduse § 47
Ig 6). Kui projekteerimisel nGhakse efte maaparandussisteemi rekonstrueerimine,
tuleb selleks votta maaparandussUsteemi projekteerimistingimused
Pollumajandus- ja Toiduametilt (maaparandusseaduse § 12) ja
rekonstrueerimistodd teha enne planeeringu ala ehitistele ehitusloa valjastamist
(maaparandusseaduse § 50 1g 5).

Maaparandussusteemi maa-alal sint-  ja kasutusotstarbe muutmine,
maakorraldustoimingud, veetaseme reguleerimine ja igasugune ehitustegevuse
planeerimine fuleb eelnevalt kooskdlastada Pollumajandus- ja Toiduametiga
(maaparandusseaduse § 50 Ig 1; maaparandusseaduse § 51 Ig 1 ja 2).
Maaparandus-susteemi  kasutusotfstarbe  I6petamise  soovi  korral  tuleb
Pollumajandus- ja Toiduametile esitada vastavasisuline taotlus.
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3.9 Tuleohutus

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud fuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 mdadrusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
siseministri 18.02.2021 md&drusega nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, t&histamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Ehitusdiguse ja
arhitektuursete tingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks tuleohutusklassiks
TP-3, mis ei keela kérgema tuleohutusklassiga hoone projekteerimist.

Madaruse nr 10 kohaselt voib ehitise veevotukohana kdsitada Idhimat nduetele
vastavat veevdotukohta juhul, kui tdidetud on vdhemalt Uks jargmistest
tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m2;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisele I1dhemal kui 40 m, kuid tuleohutus on analUUtiliselt tdendatud;
4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see j&&db alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.

| kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone
veevotukohana voib ké&sitada Idhimat nduetele vastavat veevotukohta.

Planeeringulahendusega on lubatud kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga hoonestus.
Seetdottu on voimalik kasutada IGhimat veevotukohta, mis olemasolevalt asub ca
4 km kaugusel Kauksi rannahoone juures (Rannapromenaadi maauUksusel, kt
22401:001:0616, vt skeem 8). Perspektiivselt saab |dhim veevdtukoht olema
Keskkonnaprojekt OU t6& nr 3198 alusel projekteeritud tuletdérjevee mahutid Pinna
maauUksusel (kt 22401:004:0386), mis jadvad planeeringualast ca 400 - 600 m
kaugusele (vt joonis nr 1).

Skeem 8. Lahima fuletdrje veevotukoha paiknemine planeeringuala suhtes. Vdaljavote Maa-ameti
maainfo kaardirakendusest. Planeeringuala on tdhistatud punase ovaaliga, Rannapromenaadi
maaUksus sinise ovaaliga.



Kuru kUla Jarveddrse kinnistu detailplaneering
Eskiislahendus 25

Vastavalt fuleohutusnduetele peab valtima fule levimist teisele ehitisele, vdalja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tGitmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata fule levikut ehituslike abindudega. Kuja nouet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdalisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid podlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa vdlisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast fuleohutusklassist. TP 3 klassi
hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m?, mil ei pea tule levikut
takistama ehituslike abindudega. Planeeritud kruntide suurim lubatud ehitisealune
pind on 150 m? ja hoonestusalad jadvad omavahel normikohasele kaugusele,
samutfi ei paikne planeeritud hoonestusaladele |Idhemale kui 8 m
naabermaauksuse hooneid.

Operatiivsdiduki  juurdepdds on tagatud olemasolevalt  riigiteelt  ja
juurdepddsuteelt (Aleksi maaUksusel). Juurdepddsutee 10ppu on planeeritud
Umberpddéramise koht (ja&b osaliselt krundile nr 5).

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide
ja nduetega.

Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik 1dbik&imine naabritega aitab dra hoida kuriteohirmu. Véimalusel
lituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus elanikud
soovivad oma naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoone Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma ferritoorium alati korras ja teostada kiired parandustdod.

Kuna tegemist on hooagjalise kasutusega, on soovitatav kasutada videovalvet.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb I[&bi viia
keskkonnamodju hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamoju, kui jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja
kruntide igakordsed omanikud peavad rangelt kinni seadusega sdtestatud
keskkonnakaitse pdhimdtetest. Tegevusega kaasnevad vdoimalikud modjud,
peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringu- ja selle mojualaga.

Planeeringuala asub Maa-ameti pdohjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt
keskmiselt kaitstud alal, st reostusohtlikkuse fase on keskmine. Kui lokaalsete
lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel peetakse kinni planeeringus
efte ndhtust ja kehtivatest digusaktidest, ei ohusta kavandatav tegevus pdhja-
ega pinnavee seisundit.
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Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama kdiki  fehnoloogilisi  véimalusi
ehitusjdadtmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadtmete
taaskasutamise voi andma jGdtmed kdaitlemiseks Gle vastavat keskkonnaluba (luba
j@atmete kdaitlemiseks véi kompleksluba) omavale isikule ning rakendama koiki
voimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks.

Elamute kasutusperioodil tekkivad jéadtmed tuleb samuti kokku koguda ja tagada
nende Uleandmine vastavat keskkonnaluba (luba j&G&tmete kditlemiseks voi
kompleksluba) omavale isikule.

J&&tmete kd&itlemise korraldamisel tuleb ldhtuda jGdtmeseadusest ja kehtivast
omavalitsuse jd&dtmehoolduseeskirja nduetest.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
mdadruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnduded'. Ehitusseadustiku alusel
ei kohaldata hoone energiatdhususe ndudeid elamutele, mis on modeldud
kasutamiseks kas vihem kui nelja kuu jooksul aastas vdi alternatiivselt piiratud
kasutusajaga aastas ja mille eeldatav energiatarbimine on véhem kui 25 protsenti
aastaringse kasutamise energiatarbimisest; samuti ei kohaldata ndudeid
hoonetele, mille suletud netopind on kuni viiskUmmend ruutmeetrit.

Suvemaja projekteerimisel on siiski soovitatav poédrata tdhelepanu energia
s@dstmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele ning voimalusel ndha ette
voimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse (soovi/vajaduse korral) ja elekiri footmise
lintsaimad viisid on soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tfootmiseks) ja
pdikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.6.

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi® kohaselt on
Ida-Virumaal radoonirisk kdrge voi vaga korge. Keskkonnaministri 30.07.2018
madruse nr 28 To6ruumide Shu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
mdodtmise kord ja té6dandja kohustused kérgendatud radooniriskiga té6kohtadel
lisa 1 kohaselt asub Alutaguse vald kérgendatud radooniriskiga maa-alade
loetelus.

Kuna radoon ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud, siis selliste ruumide rajamisel, kus
inimesed viibivad pikemat aega, on vajalik feostada radoonitaseme modtmised
ja vajadusel nédha efte radoonitokke meetmed. Siseruumides tuleb ftagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS-s 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks vutes ja olemasolevates hoonetes foodule.

Shttps://qgis.eat.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f4363bc3bae34fel19e0
4458dc875375e
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Planeeringuga kavandatakse suvilaid, kus viibitakse hooajaliselt ja valdavalt
vdaliruumis, st ofsese pdikesevalguse kdes.

Insolatsiooni kestvuse juhendil® kohaselt ei ole selle rakendamine kohustuslik ajutise
elupaigana kasutatavates eluruumide, milleks saab lugeda ka suvilad.

Sellele vaatamata on soovitatav jargida insolatsiooni ndudeid, kuna pikemas
perspektiivis on voimalik, et suvekodust saab alaline elupaik. Planeeritud hoonete
ehitisealuse pinna kogusuurus suhtes krundi pindalaga (tdisehitus) ja lubatud
maksimaalne hoonete kdrgus voimaldavad rajada uushoonestuse, millega on
véimalik tfagada normatiivne insolatsioon pdevas. Insolatsiooni kestus soltub
hoonete paigutusest, mis selgub projekteerimisel. Hoonete asukoht ja
orientatsioon tuleb valida selliselt, et oleks tagatud piisav insolatsioon.
Projekteerimisel l&dhtuda insolatsiooni kestvuse arvutamise juhendist ja EVS-EN
17037:2019+A1:2021 PGevavalgus hoonetes.

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel |dhtutakse atmosféddridhu kaitse
seaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 mdadruse nr 71 Vdaliséhus
leviva miUra normtasemed ja muirataseme maodtmise, méadramise ja hindamise
meetodid nduetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb mdadruse kohaselt mira
hindamisel lugeda Il kategooria alaks (haridusasutuste, fervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad), kus liiklusmUra piirvaartus
pdeval on 60 dB ja 55 dB &dsel; sintvadrtus 55 dB pdeval ja 50 dB 6sel.

Ehitusperioodil ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev
muUratase ei tohi planeeringuala Idhiombruses olevatel maa-aladel UGletada
madruses nr 71 satestatud asjakohase murakategooria liiklusmUra normtaset.

EhitusmUra tasemed ei tohi Idhedusse jddvatel maa-aladel ajavahemikus
21.00-7.00 Uletada madadaruses nr 71 satestatud asjakohase moirakategooria
t66stusmUira normtaset. ImpulssmUra piirvdartusena rakendatakse asjakohase
mUrakategooria t&66stusmuira normtaset. Impulssmura pohjustavat 166d voib teha
t6dpdevadel kella 07.00-19.00.

MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 madruses
nr 42 MdUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasufusega
hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid esitatud piirnorme ehk eluruumides
40 dB pdeval ning magamisruumides 30 dB 066sel. Vajadusel rakendada
mUravastaseid meetmeid |&htudes muuhulgas EVS  842:2003  Ehitiste
heliisolatsiooninéduded. Kaitse mira eest.

Korvalmaantee nr 13111 Kauksi — Vasknarva (aasta keskmine &d6pdevane
liiklussagedus (2022) planeeringuala piirkonnas on 442 sdidukit (100% sdéiduautod
ja pakiautod)) jdéb planeeringualast ligikaudu 60 m kaugusele. Olemasolevale
Aleksi maaUksusele j@aval sdiduteel on liikluskoormus dérmiselt madal (arvestatud
suvist hooaega, talvel peaaegu olematu). Lisanduv liikluskoormus viie hooajalise
kasutusega krundi korral on samuti madal. Muudatus naabermaauksusel on tuntav
(eelkdige Metsaveere maauksusel, millest mé6dub juurdep&dsutee), kuna muutub

O0https://ekel.ee/images/Iinsolatsiooni_kestuse arvutamise juhend 16.04.2020.pdf
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senine maakasutus, kuid ei ole pohjust eeldada, et tavapdrase kasutuse korral
voiks toimuda oluline hairing.

Ladhtudes olemasolevast liikluskoormusest ei ole eeldada, et kavandatud
hoonestusalal (60 m riigiteest) Uletataks kehtivaid mUiranorme. Seega ei ole
liiklusmUra piiramise meetmed planeeringualal vdlisdohus vajalikud. Samuti ei
kujune vaadeldavate liikluskoormuste ja puhverala suuruse (vGhemalt 60 m ala tee
ja uushoonete vahel) korral planeeringualal probleemseks liiklusest tingitud
saasteainete konstsentratsioonid ega ka vdimalik vibratsioon. Ohukvaliteedi
(liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvéartused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 m&drusega nr 75 Ohukvaliteedi piir- ja sihtvadrtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid. Maapinna kaudu
leviva (pinnase)vibratsiooni piirvédrtused on kehtestatud sotsiaalministri 17.05.2002
madrusega nr 78 Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni moéoétmise meetodid. Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused
on hoonestusala piiril fagatud, mistottu rangeid piiranguid projekteerimiseks voi
arhitektuurilahenduse valjatédtamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute
paiknemisega ning et fehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016
md&druse nr 71 Vdalisdhus leviva miUra normtasemed ja murataseme mdédtmise,
mdadramise ja hindamise meetodid Lisa 1 normtasemeid.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused tfuleb korraldada
keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele.
Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdéningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses j@édtmete teke. Arvestades, et planeeringuala
naabermaauksustel asuvad elamukompleksid (suvilad), tuleb ehitustoddest
pdhjustatud mura ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada jargmiseid t66votteid:

Mura ja vibratsiooni pohjustavaid téid teostada ainult t66pdevadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
nddalavahetus);

Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustéddel tuleb véhendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi feid ja seadmeid ning
vdltida ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

Ehitustegevuse kdigus tuleb vdltida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis fagaks
vibrokiirenduse vadrtused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele;
Ehitustransport peab olemasoleval Aleksi maaUksusele jddval juurdepddsuteel
likuma jalakdija séidukiirusega, et viihendada ohte véimalikele kergliiklejatele,
kuna juurdepddsutee on kitsas ja pirkonnas puuduvad kdnniteed.

Teeservituudi seadmise vajadus planeeringualal on krundil nr 5 fagamaks
Umberpoddéramise koha takistuseta kasutus.

Vdaljaspool planeeringuala on eftepanek (soovitus) seada teeservituut Metfsaveere
maauksuse loodenurgas ligikaudu 5 m? suurusel alal véimaldamaks suurema
gabariidiga soidukite pdorded. Servituudi seadmise ettepanekuga ala on
olemasolevalt juba jdetud tarastamata (olemasolevalt voimaldatud teeservituudi
Sisu).
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Elektrilevi OU tehnorajatiste  maakasutusdigus tuleb vajadusel tagada
servitfuudialana vastavalt kehtivates oigusaktides efte ndhtud kaitsevodndi
ulatuses.

Hoonete ja rajatiste rajamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pohjusta see nende varude kdttesaadavuse vihenemist mujal.

Nouetekohase reovee kogumismahuti paigaldamisel ja ette ndhtud puurkaevu
hooldusala ning kujasid jargides on risked veekeskkonnale negatiivsete mojude
tekkimiseks  vd&ga  vdikesed. Tdiendavat reostusohtu ega  piirkonna
hudrogeoloogiliste fingimuste muutust ei ole ette ndha. Detailplaneeringu
lahendusega kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist
mahus, mis voiks oluliselt mojutada pdhjaveevaru suurust ja seeldbi pohjustada
olulist keskkonnamoju. Detailplaneeringu lahendusega kavandatav tegevus, kui
peetakse kinni kehtivatest nduetest, ei avalda olulist ebasoodsat mdoju pinna- ja
pohjaveele.

Ehitusaegsed t66d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid
hdairinguid, kuid need mdjud on IUhiajalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda
kdrgendatud ehitusmUra ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti médduvate
mojudega ning arvestades tegevuse mahtu, ei ole ehitustédde korrektsel
korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju. Piirkonna vdlisdhu kvaliteet on
eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne lahenduse
realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat miUra ja dhusaastet.

Kavandatava hoonestuse kUttelahendus mdadratakse dara  ehitusprojekti
koostamisel. Individuaalsetel kiUttelahendustel oluline negatiivhe keskkonnamaoju
puudub.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha Ulenormatiivse valisdhu
saaste, murahdiringu, soojuse, kiirguse voi I6hnahdiringu tekkimist. Olulist
negatiivset sofsiaal-majanduslikku mdéju vdi mdju tervisele ei ole ette ndha.

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, seda eelkdige
hoonete kavandamise 1ottu praegu hoonestamata alale. Planeeringuala
asukohta vdib pidada visuaalselt sobivaks elamuala rajamiseks. Planeeringus on
md&dratud maakasutus- ja ehitustingimused ning arhitektuursed nduded, mis
tagavad hoonete sobitumise olemasolevasse asustusstruktuuri ning rikastavad
keskkonda (nduded uushaljastuse rajamisele).

Kultuurimadlestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja naabruses mdalestised
puuduvad. Seega ofsene moju kultuurivGartustele planeeringulahenduse
realiseerimisel puudub.

Planeeringuala kontaktvédndis teadaolevad teised voi  Alutaguse valla
Uldplaneeringuga lahialal lubatud hilisemad sarnased arendused hetkel
puuduvad, millega seoses voiksid avalduda koosmdjud vdi modjude
kumuleerumine.

Riigipiirilese modju esinemist detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.
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Majanduslikud moéjud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
ja tulevaste maaomanike finantsiliste voimalustega, st voimekusega lahendus ellu
viia. Kohalikule omavalitsusele eeldatavalt planeeringu elluviimisega kohustusi, ka
hilisemaid, ei kaasne. Planeeringulahendusel on positivhe moju  uute
suvilakohtade loomisele ja seeldbi piirkonna elu, sh majanduse elavdamisele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks
naaberkinnistute/-kruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus fekitatud kahjud hivitab maaUksuse
igakordne omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus Iahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute fegemisel ja
ehitusprojektide koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse vastava krundi omaniku
poolt tema tahte kohaselt. Kdik edasised tegevused planeeringualal tuleb
teostada vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele ning
heale projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isiku(te)l on kohustus kanda
planeeritud kruntide katastritksuste moodustamise kulud (maakorralduslikud
toimingud) ja omal kulul vélja ehitada detailplaneeringu lahenduses ette ndhtud
elektribhendus, puurkaevu ehitus, juurdepddsutee koos Umberpdo6ramise kohaga
krundil nr 5 ja riigitee alale jGdva ristmiku remont. VeeUhenduse puurkaevust ja
reovee kogumismahutid rajavad tulevased krundiomanikud. Kohalik omavalitsus
ja Transpordiamet ei vota kohustust rajatiste (juurdepd&dsutee, ristmiku remont,
tehnovdrgud) valjaehitamiseks ja sellega seotud kulutuste kandmiseks.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastriCksuste moodustamine. Katastrivksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele voi rajatisele ehitusloa
taotlemist.

2. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste projekteerimine
(juurdepadsutee Aleksi maaUksuse osal ja Umberpdo6ramise koht krundil nr 5,
elektrivork, puurkaev krundil nr 6).

3. Servituutide seadmine (elekifribhendus, vajadusel, krundil nr 5 ja
naabermaalksusel Metsaveere). Servituutide kanded kinnistusraamatusse fuleb
teha enne ehituslubade valjastamist.

4. Ehituslubade ja -teatiste vdaljastamine. Mistahes hoone ehitamise alustamise
eelduseks on juurdepddsutee, elektrithenduse ja puurkaevu olemasolu, feostatud
peab olema riigitee alale jaava ristmiku remont). Kasutusluba/-teatist vajavatele
ehitistele peab olema vdaljastatud kasutusluba/-teatis.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Kui  kohalik omavalitsus annab  planeeringualal  projekteerimistingimusi
ehitusseadustiku § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdondis,
tuleb menetlusse kaasata Transpordiamet.

Juhul, kui kruntidele soovitakse ehitada piirdeaeda ja 5-20 m? ehitisealuse pinnaga
hoone, tuleb selleks eelnevalt esitada ehitusteatis.
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ja ehituslikud seosed
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