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Planeeringu koostamisel on aluseks Alutaguse Vallavolikogu 30.03.2023 otsus nr 103
Karjamaa kUla Ké&o kinnistu detailplaneeringu algatamine.

Alutaguse Vallavolikogu 29.06.2023 otfsusega nr 121 on jdetud algatamata
keskkonnamoju strateegilise hindamise koostamine.

Planeeringualaks on osa Kdo maauksusest (ca 3,2 ha suurune ala) ja sellega
piirnev kdérvalmaantee. Planeeringuala pindala kokku on ligikaudu 3,7 ha.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on planeeringuala kérvalmaantee poolsele
alale ehitada segafunktsiooniga hoonestus (ari- ja elamumaa sihtotstarve) ning
planeeringuala pohjapoolsele osale elamud (Uksikelamud/hooajalise kasutusega
elamud).

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohasel
juhul kasutatud:

Alutaguse valla dldplaneeringut (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otusega nr 285);

Pilve 1 kinnistu detailplaneeringut (kehtestatud 07.07.2009);

Voégana pluss maauksuse detailplaneeringut (kehtestatud 28.04.2009);

Alutaguse vallas Karjamaa kilas K&o kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnangut (Lemma OU, versioon 25.06.2023);
Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Osalhing Ida-Viru GEO poolt mais
2023 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr 2651-04-23). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 suUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis, mootkava
M 1:500.

Planeeringualal ei kehti Uhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostdo
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jérjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
sdlmitavad lepingud.

K&o maauksuse kogupindala on 8,75 ha, millest planeeringualas on I1dunapoolne,
ca 3,2 ha suurune osa. Planeeringualasse on juurdep&dsu asukoha lahendamiseks
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haaratud ka K&o maauksusega piirnevas ulatuses (km 16,35-16,60) kdrvalmaantee
nr 13111 Kauksi - Vasknarva (kt 12201:001:0373, tfranspordimaa 100%).

K&o maaUksuse (kt 12201:001:0212) olemasolev katastriGksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%. Kogu K&o maaudksuse 8,75 ha suurune ala on kolvikuliselt
koosseisult jargmine: 1,04 ha moodustab loodusliku rohumaa, 5,73 ha metsamaa
ja 1,98 ha muu maa. MaaUksusele ja@dv looduslik rohumaa jGdb planeeringualale
selle keskosasse, Ulejddnud osas on metsamaa. Peapuuliigiks planeeringualal on
mdand, leidub ka haaba ja kaske.

2023. aasta alguses on Kdo maalksuse omanik esitanud Keskkonnaametile
raieteatised (nr 50000610185 (aegjdrkne raie), 50000610183 (lageraie),
50000790072  (lageraie), 50000790074  (harvendusraie) ja 50000790076
(sanitaarraie)), mille alusel on vastavatel metsaeraldistel teostud lubatud raideid.
Ka pdrast raiete teostamist on tegemist jatkuvalt metsamaaga. Kohalikul
omavalitusel on vdimalik 1&dbi planeeringu suunata maakasutust, sh ka seda, et
maad saaks kasutada muul eesmdrgil kui metsa majandamine. Kui alal
moodustatakse planeeritud kruntide ja sihtotstarbe alusel elamu ning elamu-
arimaa katastrivksused ja maa-ala hoonestatakse ning uut metsa ei istutata, on
tegemist raadamisega vastavalt mefsaseaduse § 321g 1 ja 2.

Planeeringualasse jadva Kdo maauksusega piirneva kdrvalmaantee séidutee laius
on ca 55 m, sdidutee on asfaltkattega, kergliiklusteed puuduvad. Kéo
maauUksusele olemasolevalt juurdepd&dsuks registreeritud ristumiskoht puudub.
Transpordiameti 11.05.2023 kirjaga nr 7.2-2/23/8537-2 vdljastatud seisukohtade
kohaselt fuleb planeeringualale juurdepddsuks kavandada ristumiskoht kas
planeeringuala l&ane- vOi idanurka rigitee suhtes, arvestades
ndhtavuskolmnurkade nduet ning fagada juurdepdds kiUlgnevale kinnisasjale
nditeks servituudi seadmisena voi arendusala sisese tee mdadramisega avalikku
kasutusse. Nimetatud seisukohast erineva lahenduse vdaljatédtamisel tehti
koostd6od Transpordiametiga ja pohjendused on leitavad ptk-s 3.2.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (fuginetud
eelhinnangus toodud infole) ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte
ega ole registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Samuti ei jGd ala Uhelegi
kaitsealale ega Natura 2000 vorgustikku.  Kdo  kinnistul ei  paikne
looduskaitseseaduse § 4 1g 1 tdhenduses looduskaitseobjekte.

KUll vlatub planeeringualale Peipsi jarve ranna 100 m laiune ehituskeeluvddnd
(v@hesel maaral) ja 200 m laiune piiranguvédnd. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 2
kohaselt ulatub ehituskeeluvodnd metsamaal metsaseaduse § 3 Ioike 2
t&henduses ranna piiranguvodndi piirini. Planeeringualale jadavale loodusliku
rohumaa kolvikule nimetatud kitsendus ei laiene, mis voimaldab selles ulatuses
hoonestamist ehituskeeluvddndi véhendamist taotlemata.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 10 kohaselt ei laiene ehituskeeluvodnd
kehtestatud detailplaneeringuga (voi Uldplaneeringuga) kavandatud avalikult
kasutatavale teele. Juurdepdds kavandatakse avaliku kasutusega ja valjaspoole
metsa ala.

Maapind planeeringualal on tasane (valdav kdérgus on ca 33 m/abs).


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=6318
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Pdhjavesi piirkonnas on keskmiselt kaitstud?!. Pdhjavee voolusuund on pohjast
[dunasse (Peipsi jarve suunas).

Muldadest levivad planeeringualal gleistunud keskmiselt leetunud mullad (Lkllg) ja
leetunud gleimullad (LkG).

Tehnovorkude Uhendused planeeringualal puuduvad.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 2.

2.2 Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Karjamaa kGla I1dunaosas Peipsi jarve [Gheduses (vt skeem 1).
Peipsi jarv j@db planeeringualast ca 70 m kaugusele 1dunasse.

- Prntc
- P00t SiKU!

Skeem 1. Vdljavdte Maa-ameti kaardirakendusest. Punasega on markeeritud Karjamaa kUla,
asukohamark suunab sinise kontuuriga markeeritud K&do maauksusele.

Karjomaa kUla kompaktse asustusega ala jadb planeeringulast ca 300 m
kaugusele idasuunda (vt skeem 2).

1 Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus
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Skeem 2. Vdljavote Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringualasse jadv K&do maaUksus on
markeeritud punase joonega.

Elanikke on Karjamaa kuUlas 01.01.2023 seisuga? 40. Karjamaa kUla territooriumile ja
planeeringuala mojupiirkonda jédb kaunis liivarand, mis on suveperioodil
populaarne nii Idhipirkonna elanike, maaomanike kui turistide hulgas.
Suveperioodil on tegemist rahvarohke suvitajate piirkonnaga. Kaunis loodus ja
Peipsijarve ranna ldhedus teeb planeeringuala mojupiirkonnast soositud ja ndutud
elamupiirkonna (eelkdige suvilapiirkonna).

Planeeringuala lGhistele, ca 500 m kaugusele idasuunda jaab
Uhistranspordipeatus, mis voimaldab liikumiseks kasutada ka Uhistransporti.

Ajalooliselt on Karjamaa kUlast teateid mainitud juba 16. sajandists. Karjamaa nime
pani lisaku vallavolikogu kuUlale ametlikult 1935, enne seda kandis kUla nime
Vdgana. Kila on peeftud Sompa madisa all olnud vene kulaks, Vogana nimega vrd
vn BbITOH 'karjamaa, koppel’. Seega on tegemist pika ajalooga kilaga, kus asustus
on eksisteerinud juba sajandeid.

Karjamaa kUla asustus on koondunud kUla Idunaosasse Peipsi jarve ddrde seal
vdalja kujunenud teedevdrgu Umbrusesse, kuna valdava enamuse kUlast haaravad
enda alla sood, mis ei ole inimesele sobivad elukohaks.

Maastikulise mustri loovad Peipsi jarve adrsed luited, teedevork ja hoonestus.
Tihedam hoonestus jGdb korvalmaanteest nr 13111 Kauksi — Vasknarva Iduna
poole, st Peipsi jarve poole. Planeeringuala mojupiirkonnas on varasemate
detailplaneeringute kaudu antud eeldused tihedama hoonestuse tekkeks ka
rigiteest pohjapoole, st kdesoleva planeeringuala naabrusesse (2009. a on
kehtestatud Pilve 1 kinnistu detailplaneering ja V&gana pluss maaUksuse
detailplaneering).

Idapoolt piirneb planeeringuala maatulundusmaa sihtfotstarbega maautksusega
Vogana (12201:001:0100); laé&nepoole jGavad Pilve 1 kinnistu detailplaneeringu
(kehtestatud 2009) alusel moodustatud kavandatava Randaja suvilarajooni
maauksused. Tulevikus on see ala effe ndhtud arendada kooskdlas sellest
omakorda |&dne pool asuva Vdégana pluss maaulksuse detailplaneeringu

2https://www.alutagusevald.ee/rahvastik
3 https://www.eki.ee/dict/knr/index.cgigQ=Karjamaa
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(kehtestatud 2009) alaga, millega moodustati Kuremarja tee puhke- ja
elamukompleksi maaUksused koos puurkaevu ja reoveepuhastiga. Puhasti jaoks
on moodustatud ka eraldi krundid, mis on footmis- ja jad&dtmehoidlamaana
kajastatud ka Alutaguse valla Gldplaneeringus (vt ptk 2.3 skeem 3). Végana pluss
maauksuse detailplaneeringu koostamisel viidi [Gbi ka keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH). Mdlemad arendused on vdlja ehitamata, kaasa arvatud teed ja
puurkaev, ainsa tegevusena on planeeritud kruntide alusel moodustatud
katastrivksused.

Lahipiirkonna maakasutuses domineerivad elamumaad. L&him drimaa (Veere,
kt 12201:001:1880, kus asuvad k&dmpingud ja telkimisplatsid) jd&b planeeringualast
vahetult diagonaali teisele poole riigiteed kagusse ning dari- ja elamumaa
segafunkisiooniga Rannapargi (kt 12201:001:1083, endine puhkemaja) asub
ligikaudu poole kilomeetri kaugusel l&d&nesuunas.

Arhitektuurselt on Karjamaa kUGlas tegemist Usna eriilmelise piirkonnaga.
Téendolselt on selle pdhjuseks erinevatel ajaperioodidel ehitatud hooned, sh
vanade hoonete Umberehitused vordlemise vabade reeglite ja tegevuse alusel.
Iseloomulikuks on siiski kaldkatused (peamiselt viilkatused) ja vdalisviimistluses
laudise ja silikaattellise kasutamine. Hoonete (elamute) ehitisealune pind ei ole
Uldjuhul suurem kui 200 m?, iseloomulikuks on abihoonete rohkus. Elamud on
valdavalt Uhekorruselised, millele voib lisanduda teine korrus katusealuse
korrusena. Hooned ei ole piirnevalt teelt kuigi hdsti vaadeldavad, kuna jaédvad
haljastuse varju (rikkalik kérghaljastus).

Planeeringuala jadb riigipiiri seaduse § 61 alusel kehtestatud piirivodndisse, mis on
moeldud riigipiiri valvamiseks ja kaitsmiseks ning piirireziimi tagamiseks. Piirivédnd
on vdlispiiri maismaapiiril kuni viie kilomeetri laiune riigipiiri, piiriveekogu kalda- voi
rannajoone, piirioja kaldaga voi piiriteega kilgnev maa-ala sisemaa poole.

Kultuurimdlestiste riikliku registri jargi ei ole modjualas ega ka I|&hipiirkonnas
kinnismdalestisi. Pirkonnas on moned tinglikud pdrandkultuuri objektid (1942-44
aastate pakktee4, nr 122:PAT:001) ja Obhon%/vana kohanimi nr 122:KON:003), mis
on aga sisuliselt hdavinud.

Planeeritava ala mojualas puuduvad kaitstavad liigid ja loodusobjektid. Peipsi jarv
(VEE2075600) on elupaigaks Il kaitsekategooria kaitsealuse kalaliigi tdugja (Aspius
aspius), (EELIS kood KLO9102512) ning lll kaitsekategooria kalaliikidele: hink (Cobitis
taenia) (kood KLO?102510), voldas (Coffus gobio) (kood KLO?102513) ning
vingerjas (Misgurnus fossiilis) (kood KLO9102511).

K&o kinnistule ulatub, kuid jédb planeeringualast Gle 200 m pohja poole, i
kategooria kaitsealuse linnuliigi tedre (Lyrurus ftefrix) ulatuslik leiukoht (EELIS
KLO9129213), kus ELF on viimati 1abi viinud inventuuri aastatel 2019-2020.

Alutaguse rahvuspark (KLO1000669), mis on ka Natura 2000 alade Agusalu
loodusala (RAH0000624 ja Agusalu linnuala (RAHO0000076) koosseisus, jadb

4 Teed ehitasid vahemikus 1942-44 Saksa armee trahvipatalioni sddurid ja kohalik elanikkond.
1970ndatel kaeti osaliselt nn kdlmasfaldiga. Ehitamiseks saeti 1,5 meetrised ca 20 cm 16bimddduga
pakud mis asetati Uksteise korvale, kindlustamiseks kiiluti vahele peenemaid (allikas: Maa-ameti
parndukultuuri kaardirakendus).

5See kUlanimi on seotud JUripdevase karja dnnistamise rituaaliga, kus toimus ikoonidega ristikéik
Umber karja, et kaitsta loomi metsloomade eest (allikas: Maa-ameti p&rndukulfuuri kaardirakendus).



10 Karjaomaa kUla K&o kinnistu detailplaneering

planeeringualast kirdesse Ule 3 km kaugusele. Alutaguse rahvusparki on kavas
l&hitulevikus laiendada.

Alutaguse Vallavolikogu 30.01.2020 méadrusega nr 122 on vastu voetud Alutaguse
valla Uhisveevdargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032. Alutaguse vallas
Peipsi jarve dadres Karjomaa kUlas (nagu kogu varasemas Alajoe vallas)
Uhisveevdrk ja -kanalisatsioon puudub. Karjamaa kiUla kompaktse asustusega alal
on hulganisti asutuste ja eraisikute omandisse kuuluvaid puurkaevusid.

Vastavalt Ohisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise (UVK) kavale on plaanis
rajada UVK sUsteem Alajde killa, mis ulatub ka K&o katastrilksuse naabruses
planeeritud aladele. Ette on ndhtud puurkaevu ja veetddtluse rajamine ning
joogivee torustiku rajamine, samuti reoveepuhasti ja reoveepumplate rajamine
ning isevoolse ja survekanalisatsioonitorustiku rajamine. Kavandatavad t66d on
jagatud lUhiajaliseks ja pikaajaliseks (2023-2032) investeeringute programmiks. UVK
kava tdiendamine on algatatud 09.02.2023 otsusega nr 67 Alutaguse valla
Uhisveevadargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032 Ulevaatamise,
korrigeerimise ja tdiendamise algatamine. Voimalikud ehitusetapid on teadmata.
Seega on otstarbekas rajada planeeringualale puurkaev ning detailplaneeringu
lahenduses arvestada ajutiste reovee kogumismahutitega voi kohtpuhasti ja
bioloogiliselt puhastatud heitvee immutamisega pinnasesse.

Planeeringuala asukoht ning modjuala funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on
kajastatud joonisel nr 1.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on Alutaguse valla Uldplaneering (2020).

Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 (tGdiendatud
08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25) on kehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneering 2030+, kuid kuna maakonnaplaneering on aluseks
Uldplaneeringute koostamisel ja Alutaguse vallas on uus Uldplaneering
kehtestatud, I|&htutakse strateegiliste planeerimisdokumentide vastavuse
hindamisel ainult valla Gldplaneeringust.

Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt (vt skeem 3) asub planeeringuala
valjaspool Karjamaa kUla kompaktse asustusega ala, osaliselt elamumaa ja
osaliselt arimaa juhtotstarbega maa-alal. Riigiteeddrne ala on perspektiivne ari
maa-ala ning sellest pohjapoolne ala kuni elektriliinini elamu maa-ala.
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Skeem 3. Vdljavote Alutaguse valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeringuala on
markeeritud punase joonega.
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Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt tuleb uute elamualade planeerimisel
lGhtuda sellest, et uued kinnistud tekiksid aladele, kus on optimaalsed voimalused
teeninduseks ja olemasoleva infrastruktuuriga Uhinemiseks. Sellest tulenevalt
peaksid uvued elamualad jdé&ma olemasolevate elamualade |dhedusse.
Hajaasustusega alal on Uldplaneeringu jargi minimaalne elamumaa krundi suurus
1 ha, ainult @rimaa korral Gldjuhul 2 000 m2. Uldplaneeringu kohaselt on lubatud
maakasutuse pohisuunale anda muu kasutusotfstarve (kdrvalotstarve) kuni 40%
ulatuses. Kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmdark moodustada alla 1 ha
suuruseid elamu ja elamu-drifunktsiooniga segakrunte ei ole seega
Uldplaneeringuga kooskdlas, kuna vastavalt planeerimisseaduse § 142 |oike 1
punktile 2 loetakse Uldplaneeringuga mdadratud krundi minimaalsuuruse
vahendamist Gldplaneeringu muutmiseks. Uldplaneeringu muutmise ettepanek on
tfoodud peatUkis 3.1.

Planeeringuala asub kogu ulatuses UGldplaneeringuga madratud maakondliku
t&htsusega vadrtuslikul maastikul Kauksi-Remniku. Tegemist on kdrge rekreatiivse
vadrtusega maastikuga - alal asuvad Peipsi kdige kaunimad plaazid, unikaalsed
wlaulvad liivad", vé@ga head supluskohad. Maastikku ilmestavad rannaastangud,
kuni 20 meetri kdérgused liivaluited ning neid kattev mdannik. Vdaartuslikule
maastikule jaddvate kUlade hoonestus moodustab kokku huvitav jada
suvilaperioodi ajaloost. Siinse piirkonna suvilad on eripdrased seetdttu, et puudub
agiamaa ja muruala - puid maha vétmata on metsa alla tihedalt pisikesi maju
wpuistatud®.

Uldplaneering nd&eb ette vd&drtuslike maastike kaitse-, maakasutus-  ja
ehitustingimused eraldi nii hajaasustuses kui kompaktse asustusega alal.

Olemasolevalt ja Uldplaneeringu lahenduse kohaselt jadb planeeringuala
hajaasustusalale, kus maa sihtofstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega
muutub  oluliselt  maastikumuster; uute hoonete rajamisel voi  vanade
Umberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks maastiku Uldilmet ning Uhtiks
piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga.

Ajaloolisem hoonestus on asunud riigiteest 1duna, st Peipsi jarve suunal, kuid
asustusele on iseloomulik tekkida olemasolevate teede @drde. Ka
planeeringualast Alajde suunal on iseloomulik hoonestus molemal pool
kdrvalmaanteed nr 13111 Kauksi — Vasknarva. Samuti on 2009 kehtestatud
detailplaneeringud, mis ndevad ette tihedama hoonestuse planeeringuala
naabruses (sellest IGaGnepool). Planeeringualal nGeb Uldplaneering ette drimaa ja
elamumaa hajaastuses, st olemasolev olukord on planeeritud nii ehk naa
muutuma (kavandatud on maa sihtotstarbe muutumine). Planeeringulahenduse
elluviimisel maastikumuster muutub, kuid eeldatavalt mitte oluliselt, kuna maastiku
Uldmulje sdilitamiseks on ette ndhtud hoonestus, haljastus ning kujunduslahendus
piirkonnale omase ehitusstiiliga.

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta planeeringuala ulatuses
Uldplaneeringut moodustatava krundi suuruse osas (rajada kompaktse asustusega
ala) ja planeeringuala asub vadartuslikul maastikul Kauksi-Remniku, on allpool valja
toodud asjakohased fingimused, mis kdivad kompaktse asustusega ala kohta
vadartuslikul maastikul:

Ehitustegevuses tuleb jaGrgida hoonestus- ja ehitustavasid ning soodustada
hoonestusala terviklikkuse s@ilimist ja taastamist;

Elektrikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh dhksoojuspumpade) ja
juhtmete paigaldamine hoone tdnavapoolsetele fassaadidele, nende ette ning
tdnavaruumist hoone vaadet kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole lubatud;
Vdlisviimistluses fuleb kasutada fraditsioonilisi varvilahendusi;
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Uushoonestus tanavafrondis peab tervikuna paiknema Umbritsevate hoonetega
samal ehitusjoonel, hoonete kdrgus ja arhitektuurne lahendus peavad sobima
naaberhoonetega;

Kontrastiprintsiibil rajanevate kujundusvotete kasutamine vadartuslike maastike
kompaktse asustusega aladele uusehitiste projekteerimisel ei ole lubatud.

Arhitektuurinduete ja ehitusdiguse seadmisel on l|ahtutud piirkonda sobiva
hoonestuse ja miljod tekkest (ehitisealune pind, koérgus, katusekalle, valisviimistlus,
haljastusnduded, hoonestuse asetus piirneva juurdepddsutee suhtes).

Uldplaneering satestab  ka rohevargustiku  kaitse- ja  kasutustingimused.
Rohevorgustiku alal kavandatava tegevuse puhul tuleb arvestada, et rohevork
j@dks toimima. Arvestades Uldplaneeringu t&psusastet, ei j@d planeeringuala
sisuliselt rohevorgustiku alale ning rohevorgustiku funktsioneerimise jGtkumine ei ole
takistatud.

Uldplaneeringu kohaselt on elamu maa-ala alaliseks elamiseks ette n&htud ehitiste
maa. Elamu maa-ala on elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja
abiehitise alune ning ehitist teenindav maa.

Hooajalise kasutusega elamu maa-alana kasitleb Gldplaneering suvila ja aiamaja
juhtotstarbega hoonete ning nendevahelise vdlisruumi ja muu hooagjalise
kasutusega elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Uldplaneeringu kontekstis mdéeldakse suvist hooaega.

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta planeeringuala ulatuses
Uldplaneeringut moodustatava krundi suuruse osas (laiendada kompaktse
asustusega ala) ja lubada sh ka hooagjalist kasutust, on allpool vdalja toodud
nduded elamukruntidele kompaktse asustusega alal ja hooagjalise kasutusega
elamu maa-alal.

Kompaktse asustusega alal on:

Krundi vaikseim suurus alevikes 1 500 m? ja kUlades 2 000 m?;

Suurim lubatud ehitisealune pind 20% katastrilksuse pindalast;

Suurim lubatud harjakdrgus kuni 7,5 m. Lubatud on maapinna t@itmine kuni 1 m,
mille korral on suurim lubatud harjakdrgus kuni 6,5 m;

Hooajalise kasutusega elamu maa-alal ei garanteeri omavalitsus aastaringseid
sofsiaalseid fteenuseid (sh teede talihooldust, koolibussi teenust). Hooajalise
kasutusega elamu maa-aladel ei ole plaanitud teha investeeringuid Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni vdaljaehitamiseks. Hooajalise kasutusega elamu maa-aladel
kehtivad kompaktse asustusega alal Uksiku eluasemekoha rajamise maakasutus-
ja ehitustingimused (vdlja toodud eespool).

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette ka osaline arifunktsioon. Ari maa-ala
on Uldlaneeringu kohaselt drilisel eesmargil kasutatav maa. Ari maa-ala on ari-,
bUroo- voi teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Ari maa-ala Uldised antud juhul asjakohased maakasutus- ja ehitustingimused on
ja@rgmised:

Krundi lubatud vaikseim suurus on Gldjuhul 2 000 m?;

Suurim lubatud korruselisus on 2 korrust harjakdrgusega kuni 8 m. Lubatud on
maapinna tditmine kuni 1 m, mille korral tuleb hoone harjakdrguse madramisel
arvestada naaberhoonete harjakdrgustega;



Karjamaa kila K&o kinnistu detailplaneering 13

Ehituskeeluvddndis tuleb hilisema planeerimis- ja ehitustegevuse kdigus tagada
olemasoleva elujoulise kdrghaljastuse sdilimine maksimaalses mahus. Pidevalt
niidetava ala (muru) ulatus ei tohi ehituskeeluvddndis valjuda duealast ning ei tohi
ulatuda veekogule IGhemale kui 10 m (arvestatakse pohikaardile kantud veekogu
piirist), mis on oluline kaldakoosluste sdilimiseks. Antud alal on lubatud niita korra
kuus;

Alade arendamisel tuleb ette ndha kuritegevust ennetavad ja maandavad
meetmed.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Uldplaneeringus elamu ja dri maa-
aladele seatud tingimuste ja nduetaga.

Uldplaneeringu jargi peab vd&hemalt 10% krundi pindalast moodustama
korghaljastus. Suurte veekogude dadrsel alal (st kUlades, mis piirnevad Peipsi
j@rvega) tuleb sdilitada maksimaalses osas olemasolevat koérghaljastust. Raiet
tohib lubada Uksnes ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses ning
juurdepddsuteede ja parkimiskoha rajamiseks. Kui krundil puudub kérghaljastus voi
seda on vé@hem kui 10% krundi pindalast, tuleb rajada haljastus selliselt, et see
taidaks krunti vihemalt 10% ulatuses.

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette olemasoleva terve ja elujous korghaljastuse
sdilimise (projekteerimisel tuleb arvestada hoonete asukoha valimisel), sh on
kohustus fagada vadhemalt 30% korghaljastusena. Uushaljastuses tuleb kasutada
piirkonnale iseloomulikke liike (mdnd, haab, kask, kuusk]).

Alutaguse valla Uldplaneering sdtestab Uldised nduded ka veemajandusele ja
reoveekditlusele ning soojavarustusele. Uldplaneeringu kohaselt ei  ole
hajaasustusaladel Uhiskanalisatsiooni rajamine suurte kulude t&ttu majanduslikult
pdhjendatud. Antud aladel tuleb reovesi juhtida kinnistesse kogumismahutitesse
voi rakendada omapuhastit ja heitvesi pinnasesse immutada aladel, kus
looduslikud tingimused seda voéimaldavad. Joogivee osas toimub vdaljaspool
alevikke veevarustus valdavalt salvkaevude baasil voi eraomandis olevatest
puurkaevudest. Joogivee vastavuse kvaliteedinduetele peab tagama joogivee
kditleja. Pohjavee reostusohu vdaltimiseks on soovitatav kasutada hajaasustuses
veevarustuse tagamisel mitme kinnistu peale UOhist puurkaevu, sest iga
Uksikmajapidamise jaoks eraldi rajatud puurkaevud kujutavad pdhjavee
kvaliteedile suuremat ohtu, kui suurema ala tarbeks rajatud Uks puurkaev.
Puurkaevu rajamisel ja kasutamisel tuleb tagada pohjavee kaitse reostuse eest.
Selleks fuleb uute puurkaevude puhul kavandada nduetekohane
sanitaarkaitseala vdi hooldusala ning olemasolevate kaevude puhul tagada
sanitaarkaitsealade nduetekohasus. Sademevee drajuhtimisel ei tohi planeerimis-
ja ehitustegevusega halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda
(sademetest tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele). Sademevesi tuleb
immutada oma katastriGksuse piires voi juhtida veekogusse halvendamata
naaberkinnistu olemasolevat olukorda.

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette Uks Uhine puurkaev, reovesi tuleb
kas kokku koguda kinnises mahutis (igal krundil eraldi, hooajalise kasutuse korral)
voi  immutada. Imbvdljokud peavad veevotukohast (puurkaev) jadma
oigusaktides madratud kaugusele (kaesoleval juhul 60 m kaugusele) ja
geoloogiline olukord peab voéimaldama imbumise (vdi tuleb rajada tdstetud
imbvaljak).

Uldplaneering ndeb ette perspektiivse kergliklustee kérvalmaantee nr 13111
Kauksi — Vasknarva darde. Uldplaneering ei madra tépset trassikoridori, sh kummal
pool riigiteed kergliiklustee peab paiknema. Varasema projekti kohaselt on Alajoe
kUlas projekteeritud kergliiklustee kuni valla omandis oleva Puhke kinnistuni
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(kt 12201:001:1128). Sellega on antud pdhimdtteline suundumus kergliiklustee
asukohale riigiteest 16una suunas, st kdesoleva planeeringuga ei fule tfagada
voimalust perspektiivse kergliikustee rajamiseks (reserveerida maa-ala). Véimaliku
ja perspektiivse kergliiklustee tegelik asukoht selgub projekeerimise kdigus ja juhul,
kui kdesoleva planeeringuga piirnevas osas ndhakse ette kergliiklustee riigitee
pohjapoolsele kuljele, tehakse koosté6d vastavate maauksuste omanikega.

Planeeringuala ja selle modjuala anallls ning tehtavad jareldused pohinevad
peatUkkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Ulevaatele ning kirjeldusele; vastavus liigilt
Uldisemale planeeringule on esitatud peatikis 2.3. Planeeringu ruumilise arengu
eesmargid ja anallUsil pohinevad jareldused kokkuvotlikult on:

Mdadrata elamuehituse arenduseks piirkonna hoonestuslaadi ja iseloomulikke
nditajaid arvestav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused (hoonete arv ja
korgus, paigutus ja mastaap, valisviimistlus jmt), mis Uhtlasi on sobivad
vadrtuslikule maastikule;

Mdadrata arifunktsiooniga kruntidele sobivad otstarbed ja arhitektuursed
tingimused;

Arvestada Peipsi jarve rannast tulenevate kitsendustega (ehituskeelu- ja
piiranguvodnd);

Madrata piirkonnale iseloomulikud heakorra ja haljastusnduded.

Planeeringuga taotletud tegevus moodustatavate kruntide suuruse osas ei ole
kooskdlas Uldplaneeringuga, kuid jargib pohimotet, et vued elamualad jéadksid
olemasolevate elamualade |&hedusse (kompaktse asustuse teke koosmojus
naabrusesse varem planeerituga). Kavandatav krundistruktuur (Uldplaneeringuga
kavandatust erinev tihedam elamumaa) koos juurdepddsuteega sobitub
varasemalt planeeritud (Pilve 1 kinnistu detailplaneering ja Vdégana pluss
maaUlksuse detailplaneering) lahendustega.

Alutaguse valla Uldplaneeringus on planeeringuala riigiteeddrne ala kavandatud
ari maa-alaks ning sellest pohjapoolne ala elamu maa-alaks. Planeeringuala jadb
hajaasustusega alale, kus Uldplaneeringu kohaselt on minimaalne elamumaa
krundi suurus 1 ha. Vastavalt planeerimisseaduse § 142 |0ike 1 punktile 2 loetakse
Uldplaneeringuga méadaratud krundi minimaalsuuruse vihendamist Uldplaneeringu
muutmiseks.

Detailplaneering voib pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
Uldplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekuts®.

Planeeringuala asub kehtivate detailplaneeringutega (Pilve 1 kinnistu
detailplaneering ja Végana pluss maalksuse detailplaneering) haaratud ala
korval. Vahetusse naabrusesse jadva Pilve 1 kinnistu detailplaneeringuga on
kavandatud Randaja suvilarajooni maatksused suurusega ca 1500 m2 - 2900 m?2
(valdavlt on maaUksused 1500 m?ja 1700 m?). Planeeringualal nGeb Uldplaneering

8 Planeerimisseaduse § 1421g 1
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efte drimaa ja elamumaa hajaasustuses, st senise olukorra (metsamaa) muutuse
hoonestamise nd&ol. Detailplaneeringu alal krundistruktuuri fihendamisel on
voimalik moodustada ferviklik kompaktse asustusega ala laddnesuunda jGavate
varem planeeritud pirkondadega ja feisele poole kdrvalmaanteed nr 13111
Kauksi - Vasknarva jéava Uldplaneeringuga madratud kompaktse asustusega
alaga. Ala tihendamisega ei kaasne negatiivset moju vaartuslikule maastikule ja
rohevorgustikule, kuna hoonestus kavandatakse piirkonnale iseloomuliku
hoonestusviisiga ja vdljaspoole rohevdrgustikku. Tervikliku kompaktse ala
moodustumisel on vdimalik optimeerida ka perspektiivse Uhiskanalisatsiooniga
liitumist.

Arvestades eeltoodut, ei mojuta detailplaneeringuga kavandatu teadaolevalt
Uhtegi asjakohast strateegilist planeerimisdokumenti (sh korgemad strateegilised
kavad) negatiivselt. Puuduvad teadaolevad strateegilised kavad, mille elluviimist
kavandatava tegevuse terviklahendus kui selline voiks eelkdige negatiivselt
mojutada. Valla Uldplaneeringu pdhimotted on ka kavandatava
detailplaneeringu realiseerumisel elluviidavad. Detailplaneeringuga kavandatav
tegevus vastavas asukohas on perspektiivikas ja selle elluviimise tingimused
soodsad, kuna piirkond on populaarne suvituskoht.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta Uldplaneeringut
skeemil 4 ndaidatud ulatuses ja sisus ning haarata planeeringuala kompakitse
asustusega ala hulka.

iKompaktse asustusega ala
1

Elamu maa-ala
Hooajalise kasutusega elamu maa-ala
Ari maa-ala

i Tootmise maa-ala
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Skeem 4. Vdljavdte Alutaguse valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist koos
muudatusettepanekuga. Planeeringuala on markeeritud punase joonega.

Planeeringualaks on Kdo maaltksuse I[dunapoolne osa, mis piirneb
kérvalmaanteega nr 13111 Kauksi — Vasknarva. Piirnev riigitee annab vdéimaluse
juurdep&@dsu lahendamiseks.

Planeeringu koostamise algatamise ajal ulatus planeeringuala kuni elektri
kdrgepingeliinini. Kuna K&o maaUksuse pohjapoolne osa on madalama reljeefiga
ja soostunud (levivad leede-turvastunud mullad (LG1), mis ei ole ehituseks
sobivad), jGeti seetdttu lahenduse koostamise kdigus osa algsest planeeringualast
vdalja. Lounapoolsel osal levivad gleistunud keskmiselt leetunud mullad (Lkllg) ja
leetunud gleimullad (LkG) ning ehitusgeoloogilised fingimused on soodsamad.
Uusarenduse kruntide moodustamisel |&htuti geoloogiliste tingimuste korval
(mullastiku kaart) ka ortofoto alusel n&htavast puittaimestikust ja Alutaguse valla
Uldplaneeringus ndidatud rohevorgustiku alast, misjarel moodustus kd&esolev
planeeringuala.
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Planeeringualale ulatub Peipsi jarve ranna ehituskeelu- ja piiranguvédnd.
Planeeringualast 67,5% moodustab metsamaa ja 32,5% ulatuses jadb alale
loodusliku rohumaa kovlik. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 kohaselt ulatub
ehituskeeluvodnd metsamaal mefsaseaduse § 3 ldoike 2 tdhenduses ranna
piiranguvodndi piirini. Planeeringualale jddvale loodusliku rohumaa kolvikule
nimetatud kitsendus ei laiene. Hoonestuseks on valitud Eesti Topograafilise
andmekogu alusel metsamaast valjapoole jadv ala (ehituskeelust valjapoole jaav
ala). Hoonestusala méadaramisel 1ahtuti lisaks eeltoodule ka riigitee kaitsevédndist,
st hoonestus on eftfe ndhtud valjapoole 30 m kaitsevddndit.

Juurdepdadsutee asukoha valikul IGhtuti jGrgmistest asjaoludest: 1) Planeeringuala
keskosas on loodusliku rohumaa kolvik, st puudub mets, millisele alale saab
hoonestada ehituskeeluvdédndit vdhendamata. 2) Teemaa hoonestatavate
kruntide vahel on koige lIUhem, st loodusliku keskkonna védhendamine tehnilise
taristu rajamiseks kdige minimaalsem; sh on tee ehituskulud vdaiksemad.
3) Lddnepoole jadval alal on varem planeeritud detailplaneeringu lahenduse
kohaselt juurdepdds olemas, st puudub vajadus tagada juurdepdds
lG&nepoolsetele naabermaauksustele. 4) Planeeringuala keskosasse
kavandatavast ristmikust naabermaaiksuse Vogana piirini (ida suunas) jGab Ule
100 m, mis voimaldab naabermaalksuse omanikul soovi korral rajada iseseisev
mahasdit otse riigiteelt (ristmike vahelised kaugused on juhendi ,Ristmike
vahekauguste ja ndhtavusalade m&ddaramine* kohaselt tagatud). 5) Kui teha ristmik
planeeringuala idanurka, tuleks selleks likvideerida suures ulatuses metsa, sh ka
Vogana maauksusel (valjaspool planeeringuala), et tagada ndhtavused.

Ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused on mdadratud piirkonna enamlevinud
hoonestus- ja ehituslaadi arvestavalt ning Uldplaneeringus elamu ja drihoonetele
mdadratud tingimusi tdites (krundi suurus véhemalt 2 000 m? (lahenduses valdavalt
oluliselt suuremad), pdhihoone ehitisealuse pinna piiramine kuni 200 m? peale,
abihoonete vdimaldamine; hoonete kdrgus kuni 7,5 m, katusetUUbina viilkatus,
kelpkatus; vdlisviimistluses lubatud naturaalsed ja looduslikud (loodusega hdasti
harmoneeruvad) toonid). Haljastus ja kujundusnduded on satestatud piirkonnale
iseloomulikkuse sdilitamist véimaldavana (olemasoleva koérghaljastuse
maksimaalne sdilitamine, hoonete kavandamine puude vahele selliselt, et vaated
teelt oleks maksimaalselt piiratud, v.a drihooned; korghaljastuse osakaal vihemalt
30%, piirkonnas leivavate iseloomulikke puu- ja pddsaliikide kasutamine).

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse planeeringualasse jadvast Kdo
maauUksusest Uheksa krunti: neli elamu-arimaa segafunktsiooniga krunti (krundid
nr 1-4), kolm elamumaa krunti (krundid nr 5-7), Uks tootmismaa krunt (nr 8) ja Uks
franspordimaa krunt (nr 9).

Kruntide planeeritud sintotstarbed ja kasutamise otstarbed on toodud ptk-s 3.5.

Kruntide moodustamine on ndidatud podhijoonisel. Planeeritud kruntide alusel
moodustatavate katastrivksuste pindalad voivad tdpsustuda piiride markimisel
loodusesse katastrimdddistamise kdigus.

Planeeritud kruntide hoonestusala on krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega
lubatud hoonestuse ja voimalikud rajatised.
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Kruntide nr 1-7 hoonestusala piiritlemisel on [dhtutud fuleohutusnduetest; kruntidel
nr 1-4 tdiendavalt ka loodusliku rohumaa kdlviku asukohast ja kruntidel nr 1 ja 2
korvalmaantee kaitsevddndi ulatusest.

Planeeritud hoonestusalad on antud vihemal voi rohkemal madral suuremad kui
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab projekteerimise k&igus
vabamalt valida hoonestuse paiknemist ning konfiguratsiooni.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 3.

Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse kruntidel nr 1-4 ette ari- ja/voi ari- ning eluhoonete
ehitamine, sh on lubatud ka abihoone(d). Aritegevuse puhul on lubatud
sinfotstarbed: kaubandus-, toitlustus- ja feenindushoone ning majutushoone;
eeldatavad voimalikud ja sobivad tegevused on vdike kauplus, kohvik, vdlja
renditavad puhkemajad, sh saunad. Elamufunktsiooni osas on lubatud
Uksikelamud voi hooajalise kasutusega elamud.

Kruntidel nr 5-7 on planeeritud Uksikelamute ja/voi hooajalise kasutusega elamute
ning abihoonete ehitamine.

Ehitusdiguses foodud suurim lubatud ehitisealune pind on anfud kokku pohi- ja
abihoone(te)le, sh on pdhihoone (vastavalt krundile kas drihoone voi elamu voi
ari-elamu segafunktsioon) suurim lubatud ehitisealune pind lubatud kuni 200 m=2.

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks ei ole lubatud ehitusloakohustuseta
vdikehoonete (kuni 5 m ja kuni 20 m?) pUstitamine, lubatud on rajatiste ehitamine
(nt laste mdanguatraktsioonid, grillmaja, kasvuhoone vmt). Rajatiste puhul tuleb
jalgida arhitektuurse terviklahenduse sobivust.

Planeeritud hoonete suurim lubatud kdrgus (kuni 7,5 m) on lubatud olemasolevast
maapinnast. Kui hoonealust pinda soovitakse tésta (lubatud on kuni Uks meeter),
tuleb see lugeda hoone kdrguse hulka ja sel juhul on suurim lubatud harjakdrgus
kuni 6,5 m.

Ehitusdiguse hoonestus ja vdimalikud rajatised tuleb projekteerida ja ehitada
hoonestusala piirides.

Krunt nr 8 on planeeritud puurkaevule ja tuletdrje veevotukohale.

Krundile nr 9 on planeeritud juurdep&dsutee koos Umberpdo6ramise kohaga. Krunt
nr 9 on eftte ndhtud avaliku kasutusega.

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed?” on jGrgmised:

Krundid nr 1-4: 50-100% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK);
majutushohone maa (AM) ja 0-50% Uksikelamu maa (EP); hooajalise
kasutusega elamu maa (ES);

7 Planeeritud krundi kasutamise sintotstarbed on madratud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemdarkidele 2013
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Krundid nr 5-7: 100% Uksikelamu maa (EP); hooaqjalise kasutusega elamu maa
(ES);

Krunt nr 8: 100% vee tootmise ja jaotamise ehitise maa (OV);

Krunt nr 9: 100% tee ja tdnava maa (LT).

Neile vastavad katastriksuse sintotstarbed?® on:

Krundid nr 1-4: 50-100% d&rimaa ja 0-50% elamumaa;
Krundid nr 5-7: 100% elamumaa;

Krunt nr 8: 100% tootmismaa;

Krunt nr 9: 100% transpordimaa.

Juurdepddsuks planeeritud kruntidele on ette ndhtud uue ristmiku (mahasoit
riigiteelt) ja sdidutee ehitamine. Selleks on planeeritud 10 m laiune tee ja tdnava
maa krunt nr 9 (avaliku kasutusega).

Ristumiskoha kavandamisel on arvestatud juhendi ,Ristmike vahekauguste ja
néhtavusalade mdadramine" kohase ndhtavuskolmnurkade ndude tagamisega.
Planeeritud ristmik on teeandmise kohustusega. Liituva tee (krundile nr 9
planeeritud sdidutee) liiklussagedus on alla 100 soéiduki 66pdevas. Juhendile
vastavad ristmiku n&htavused on kajastatud joonisel nr 3. Kuna planeeritud
sdidutee liiklussagedus on vdaike, ei ole peatumisndhtavuse tagamine kohustuslik.
Ristmiku tGpne lahendus tuleb anda projekteerimisel. Kuna ndhtavusalas ei tohi
paikneda ndhtavust piiravaid takistusi, tuleb projektis ndidata vajadusel ka puude
vOi nende okste, pddsaste vms likvideerimine.

Krundi nr 9 sdidutee laius tuleb projekteerida tugevdatud pinnas- voi kruusateena
vahemalt 3,5 m laiusena. Tee peab kandma ehitus- ja operatiivsdidukeid. Tédnava
I6ppu tuleb rajada Umberpddéramise koht.

Parkimine planeeritud kruntidel tuleb lahendada krundisiseselt ndhes elamute
puhul ette vihemalt kolm kohta®, @rimaadel (sh drimaa funktsiooni osakaaluga
kruntidel) vastavalt reaalsele vajadusele (tulenevalt ehitise kasutamise otstarbest,
analUusil pohinev arvutuskdik anda projektis).

Parkimiseks- ja manddverduseks tuleb rajada vajalikus ulatuses ala. Riigiteele
tagurdamine ja riigiteel parkimine on keelatud.

Kuna planeeringuala jGdb osaliselt Peipsi jérve ranna piiranguvéodndisse, tuleb
piiranguvédndisse jadvatel kruntidel arvestada, et mootorsdidukiga sditmine, sh
parkimine vdaljaspool selleks madratud teid on keelatud?!®. Erateede ehitamine
ehituskeeluvddndis ja piiranguvédndis metsamaal (kuna metsmaal ulatub
ehituskeeluvddnd piiranguvddndi piirini) on samuti keelatud. Ehituskeeluvédndi
ulatus piiranguvdondi piirini metsamaal kehtib seni (ja selles ulatuses), kuni
planeeringu elluviimise jargselt katastrisse kantud elamu- ja drimaadel ei ole
tehtud raadamine ja toimunud ei ole maakatastri andmete muutus.

8Maakatastriseaduse § 18'Ig 1, 1g 3jalg 5
9 LinnatéGnavate standard EVS 843:2016, elamute parkimisnormatiiv ,uus* ja ,,vaike-elamute alal*
10 ooduskaitseseaduse § 371g 3 p 6



Karjamaa kila K&o kinnistu detailplaneering 19

Kruntidele juurdepddsude ja avaliku kasutusega sdidutee pohimdtteline lahendus
on gradafiliselt ndhtav joonisel nr 3. Tapne lahendus fuleb anda projekteerimise
kdigus, sh vastaval hoonestataval krundil koos hoonestuse asendiplaanilise
lahendusega.

Planeeritud hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja kérgetasemeline,
kuid Umbritsevat keskkonda arvestav ning piirkonda sobiv.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: pohihoonel kuni kaks maapealset korrust, abihoonel Uks maapealne
korrus;

KatusetlUp: pohihoonel pohimahus viil- voi kelpkatus, pohimahtu voib iimestada
muu katfusetUubiga, abihoonel vaba;

Katusekalle: pohihoone pohimahul 30-45 kraadi, abihoonel vaba;

Katusekatte materjalid: pohihoonel plekk, kivi, puit, asbestivaba etemiit,
abihoonel katusetUUbile sobiv;

Vdlisviimistlusmaterjalid: looduslikud, nt puit, kivi; keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid; lubatud on ka palkmajad (Umarpuit, limpuit vmt);
Vdlisviimistluse toonid: lubatud naturaalsed ja looduslikud (loodusega hdésti
harmoneeruvad);

Kohustuslik ehitusjoon: ei madrata, kuid hooned tuleb paigutada
juurdepddsutee suhtes kas risti voi paralleelselt;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus, sokli kdrgus lubatud kuni
60 cm;

Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima
(moodustama arhitektuurse terviku);

Elekirikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh dhksoojuspumpade)
ja juhtmete paigaldamine hoone tGnavapoolsetele fassaadidele, nende ette
ning t&navaruumist hoone vaadet kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole
lubatud.

Projekteerimisel on soovitatav vdimalusel (kuna hoonestus tuleb ette ndha
olemasoleva kdrghaljastuse vahel) ndha ette pdikeseenergia kasutamise
vdimalusi. Paneelide paigaldamine on lubatud Uksnes hoonete katuste voi
fassaadide tasapinnas. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse
terviklahendusse (paneelid vdi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade
kulge (katus, fassaad)).

Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustédde ajal vajalike ajutiste ehifiste
paiknemine. Ajutised ehitised on valla ndusolekul lubatud pUstitada vaid
ehitustegevuse ajaks ning juhul, kui on vdaljastatud pdhihoone ehitusluba. Selle
eesmark on valtida konteinerite paigaldamist ja nende suvilateks Umberehitamist.

Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei madrata selle sdilitamise voi
likvideerimise kohustust Uksikpuudena. KUl tuleb hoonestuse asukoha valikul
arvestada maksimaalselt olemasoleva kdrghaljastuse sdilimisega. Ehitusprojekti
aluseks oleval topo-geodeetilisel alusplaanil tuleb kajastada puud Uksikpuudena
ja ndidata hoonestuse asetus puude vahel voi likvideerimise vajadus.
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Koérghaljastuse minimaalne osakaal elamukrundil peab olema vé&hemalt 30%
(arvestada tdiskasvanud puude liitunud voradest). Uushaljastuse soovi voi
asendusistutuse vajdusel (et tagatud oleks vdhemalt 30% kdrghaljastust) teha
piirkonnas levinud looduslike liikidega (eelkdige mdnd, ka kuusk, haab, kask jm
sobiv).

Kruntide nr 1-4 riigitee poolsel kiljel peab maksimaalses ulatus sdilima looduslik
mets, mis aitab piirata vaateid teelt ja leevendab voimalikke liiklusega kaasnevaid
mojusid (mUra, dhusaaste).

Kruntide nr 1-7 ouedalad kavandada maksimaalselt looduslikuna, st sdilitada
iseloomulik metsaalune.

Pirdeaedade rajamine on lubatud, v.a krundil nr 8, kus tuleb tagada vaba
juurdepd&ds tuletorje veemahutile. Puurkaevu Umber (krundil nr 8) voib soovi korral
ehitada kaitsva rajatise.

Pirdeaedade rajamise soovil on piirete maksimaalne lubatud kérgus kuni 1,2 m.
Piirded peavad olema vdhemalt 50% ulatuses 1abi paistvad. Pirdeced peab
sobima hoone arhitektuuriga ja piirkonnas valjakujunenud stiiliga.

Olemasoleva maapinna (reljeefi) suuremahuline muutmine on keelatud, sdilima
peab looduslik piirkonnale iseloomulik reljeef. Lubatud on maapinda tosta
hoonealustes osades kuni 1,0 m. Péhjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsusega
on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kd&igus tulenevalt
hoonete asukohast. Vertikaalplaneerimisel fuleb arvestada, et sademevesi ei
valguks naabermaaUksustele ja -kruntidele ning tee alale, keelatud on ka
sademevee juhtimine riigitee alusele maauksusele. Sademevee lahenduseks saab
kasutada ara olemasolevaid kraave (vajadusel puhastada ja/voi
rekonstrueerida); vajadusel voib tdiendavalt rajada kraave, ndvasid ja vaikeseid
(kuni 20 m? veepeegli pindalaga) tiike.

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovorkude Uhendused. Planeeringualale on
kavandatud Uksikelamud ja/voi hooajalise kasutusega elamud (suvilad) ning
arihooned (sh on voimalik dri-elamu segafunkfsioon), mis vajavad elekiri- ja
veeUhendust ning fagatud peab olema reovee kogumine ning sademevee
kogumine/immutamine.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on
pohimodtteline, mida tapsustatakse projekteerimise k&igus.

Planeeringuala piirkonnas puudub Uhisvee ja -kanalisatsioonisisteem, mistottu
tuleb ette ndha lokaalsed lahendused.

Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 120 I. Arvestades keskmiselt 4
inimest krundi kohta, tfeeb see &b6pdevaseks veevajaduseks Uldjuhul/keskmiselt
ligikaudu 3,36 m® (0,12 m® x 4 in x 7 krunti). VeeUhendus on planeeritud uvuest,
krundile nr 8 rajatavast puurkaevust. Arvestuslik veevott jaéb alla 10 m® é6pdevas,
mistottu on puurkaevul hooldusala 10 m.
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Hooldusalal on veeseaduse kohaselt!l pohjavee saastumise valtimiseks keelatud
tegevus, mis voib ohustada podhjaveekini vee omadusi, sealhulgas:
1) vGetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine; 2) karjatamine;
3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette; 4) maaparandussUsteemide
rajamine; 5) sellise  ehifise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;
6) reoveesette kasutamine, sonniku ja vadaku laotamine ning sonnikuauna
paigutamine; 7) kanalisatsiooni vdi reovee kogumissUsteemi rajamine ja heitvee
vOoi saasteainete pinnasesse juhtimine; 8) kalmistu rajamine; 9) ja&dtmete
k&itlemine; 10) maavara kaevandamine. Hooldusalal on keelatud ka
sademevee pinnasesse juhtimine!?. Tee ehitamine hooldusalale keelatud ei ole.

Puurkaevu rajamisel ftuleb jargida keskkonnaministri 09.07.2015 mddruses nr 43
Néuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning Ilammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta,
puurkaevu véi -aqugu projekteerimise, rajamise, kasufusele  votmise,
Umberehitamise, lammutamise ja 2(2) konserveerimise korra ning puurkaevu voi -
augu asukoha kooskélastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu
vdi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infosUsteemi esitamise korra ning
puurkaevu vOi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid satestatud
ndudeid.

Joogivee kvaliteet peab vastama sofsiaalministri 24.09.2019 mddruses nr 61
Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analtUsimeetodid ning tarbijale teabe
esitamise néuded sdtestatud nouetele.

Pohjavesi piirkonnas on keskmiselt kaitstud (reostusohtlikkuse tase on keskmine).
Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud igale krundile kas oma kinnine mahuti
(lubatud ainult hooajalise kasutuse korral) voi omapuhasti (biopuhasti), millest
valjuv vesi tuleb suunata imbvdaljakusse. Imbvdaljakuga omapuhasti projekteerimisel
tuleb vdalja selgitada pohjavee taseme ja aluspdhja kivimite koérgus ja kui need
j@avad korgemale kui 1,2 m, fuleb rajada tostetud imbvdaljak. Imbvaljaku kdrgus
projekteerida vastavalt pdhjavee taseme ja aluspohja kivimite kdrgusele (tosta
ulatuses, et oleks tagatud immutussigavus aasta ringi hinnanguliselt 1,2 m Glalpool
pohjavee kdérgeimat taset ning jGdma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja
kivimitest).

Planeeringu joonisel nr 3 on ndidatud vdéimalik veevdtukoht ja omapuhastisisteemi
vdimalikud asukohad. Projekteerimisel on Ilubatud Ilahendust t&psustada
arvestades, et:

Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja Idhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist ning
[Ghemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala.
Arvestada tuleb ka voimalike veevdtukohtade ja omapuhastite sUsteemidega
naabermaalksustel;

Veevdtukoht ja reoveesusteem ei tohi pohjustada kitsendusi valjaspool
planeeringuala voi tuleb kitsenduste kavandamine vastava maatksuse
omanikuga kooskdlastada;

Omapuhasti kuja on 5 m;

Imbvdaljaku kuja on 10 m.

11 Veeseaduse § 1541g 5
12veeseaduse § 1291g7
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Reovee kogumismahuti:

peab olema keskkonnale ohutu, lekkekindel ja kaitstud kUimumise eest
(paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat sertifitseeritud (ja/voi CE
mdargisega) kogumismahutit);

ankurdatus peab paigaldamisel olema piisav, et tagada likumatus pinnases;
luugid peavad olema terved ja sulguma tihedalt, kogumismahuti peab olema
ventileeritav;

taituvust tuleb regulaarselt konftrollida;

kasutamisel tuleb valtida sademe- ja lumesulavee sattumist reovee
kogumismahutisse.

Reovee kogumismahuti tUhjenduskulude optimeerimiseks on soovitatav votta
paigaldatava reovee kogumismahuti suuruse kavandamisel arvesse reovee
66pdevast vooluhulka ja purgimisteenust osutava veoki mahtu.

Sademevee pinnasesse imbumine vOi  kraavi/ndvasse suunamine  fuleb
voimaldada planeeringuala piires. Selleks kasutada dra olemasolevaid kraave.
Vajadusel tuleb kraave puhastada ja/vdi rekonstrueerida, lubatud on ka
tdiendavate kraavide ja ndvade ning vdikeste tiikide (veepeegli pindala kuni
20 m?) rajamine.

Soovitatav on sademevesi ka kokku koguda ning taaskasutada. Sademevee
juhtimine naaberkruntidele ja -maauUksustele ning feemaa-alale, sh puurkaevu
hooldusalale on keelatud.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
fingimused nr 455435 (valjastatud 24.07.2023, kehtivad kuni 24.07.2025).

Planeeringuala piirkonnas olevate olemasolevate alajoamade voimsused ei
voimalda planeeritud kruntidele vajalikke ampreid tagada. Seedttu on
planeeritud kruntidele elektrithenduse tagamiseks kavandatud planeeringualale
uus komplektalajaam. Alajaama asukoht on planeeritud krundile nr 3 tee ddarde,
mis on voimalikult koormuskeskme |&dheduses ja tagab &6pdevaringse vaba
juurdepd@dsu. Projekteerimisel on lubatud alajaama asukohta vajadusel muuta.
Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga ALAJOE 110/10 fiidrilt
73079 (vt joonis nr 1).

Planeeritud hoonestatavatele kruntidele on uvuest planeeritud alajaamast ette
ndhtud eraldi fiidrite ringtoitelinidena 0,4 kV maakaabelliinid.  Kruntide
elektrivarustuseks on kruntide piiridele planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Projekteerimisel on lubatud kilpide asukohti muuta, kuid arvestama
peab, et need oleksid alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilbid on soovitatav
projekteerida kruntide piiridele teealasse ja mitmekohalistena.

Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb projekteerida maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana, sh
valjaspool planeeringuala.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elekirikaablite kaitsetsoonidesse.
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Elektrivdrgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Elektrienergia saamiseks
tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sélmimiseks podérduda Elektrilievi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Eeltoodust erinev elektrithenduse lahendus on lubatud ja seda ei loeta
planeeringulahenduse muutuseks. Projekteerimisel kavandatav eeltoodust erinev
lahendus peab olema kooskdlastatud vallavalitsuse ja Elektrilevi OU-ga, et
kindlustada ohutu ning kdikidele nduetele vastav elektrihendus.

Vdlisvalgustus

Ténavavalgustust (krundil nr 9) ei kavandata. Kruntide vdlisvalgustus (hoonestuse
Umbruse valgustus) lahendatakse iga krundiomaniku enda soovide kohaselt.
Valgustuslahendustes kasutada voimalikult energiasédstlikke lahendusi, sdilitada
maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus ja tekitada minimaalne hdiring
elusloodusele ja naabermaaUksuste elanikele (nt kasutada n-& sooja valgustust,
Ulevalt alla suunatud valgustust, valgustusandureid; kui on vajadus &isel agjal
valgustuse kasutamiseks, reguleerida see minimaalsele voimsusele).

Planeeringuala hoonete kUtmine fuleb lahendada lokaalselt. Kasutada fuleb
sUsteeme, mis oleksid keskkonnasddstlikud. Voimalikud kUttelahendused on vedel-
voi tahkekUte ja soojuspumbad, sh maakUte, ning faastuvenergia vdi muud
projekteerimise ajal voimalikud lahendused. Té&pne lahendus fuleb anda
projekteerimise kd&igus. Soovitatavalt ndha ette erinevad kombinatsioonid, et
tagada toasoe ka nt elekirikatkestuste ajal.

SideUhendus on kavandatud mobiilside ndol.

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud fuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 mdadrusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
siseministri 18.02.2021 md&drusega nr 10 Veevdfukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, t&histamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned), II (majutushooned) ja IV
(kaubandus-, toitlustus-, tfeenindushooned) kasutusviisi alla.

Ma&daruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest véhemalt
30 m kaugusel, et tagada pé&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissep&dsust
ning fuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse mddda pddstetehnikaga séidetavaid
teid. M&druse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevotukohas on 10 I/s 3 funni
jooksul (tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m?2 korral ja kui ei
kasutata automaatset tulekustutussisteemi). | kasutusviisiga ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse mdadruse nr 10 kohaselt veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Sama md&druse kohaselt voib ehitise
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veevotukohana kd&sitada |&himat nduetele vastavat veevdtukohta juhul, kui
taidetud on vhemalt Uks jargmistest fingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisele I1dhemal kui 40 m, kuid tuleohutus on analUutiliselt tdendatud;
4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.

| kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone
veevotukohana voib kdsitada [Ghimat nduetele vastavat veevotukohta.

Planeeritud hoonestusalad jGdvad omavahel vihemalt 8 m kaugusele ja lubatud
on suuremate kui 60 m? ehitisealuse pinnaga hoonetes, sh arimaa osakaaluga
hoonete ehitamine, mis tdhendab, et I&dheduses peab asuma veevotukoht
veevooluhulgaga 10I/s 3 tunni jooksul (kui tuleohutus pole analUUtiliselt
téoendatud). Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi
rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 m kaugusel ja Uldjuhul peab
veevotukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada
p&dstetehnika ohutus. Joonisel nr 3 on indikatiivselt kajastatud tuletérjevee mahuti
(krundil nr 8). Mahuti voi muu nduetele vastava veevotukoha tdpne lahendus koos
juurdep&dsuga fuleb anda projekteerimisel. Kui mdadruse, asjakohase tehnilise
vormi voi standardi fulephutusnduetest soovitakse kalduda korvale, tuleb ehitise
vastavust olulistele tuleohutusnduetele tdendada analUutiliselt.

Ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks
tuleohutusklassiks  TP-3, mis ei keela kdrgema tuleohutusklassiga hoone
projekteerimist.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vdalja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tGitmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja noduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid podlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vdlisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast fuleohutusklassist. TP 3 klassi
hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m?, mil ei pea tule levikut
takistama ehituslike abindudega. Planeeritud kruntide suurim lubatud ehitisealune
pind on 320 m=2.

Operatiivsdiduki juurdepdds on tagatud olemasolevalt riigiteelt ja planeeritud
avaliku kasutusega juurdepddsuteelt (krundil nr 9). Juurdepddsutee 10ppu on
planeeritud Umberpd&ramise koht.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tfuleb arvestada kehtivate normide
ja nduetega.

Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.
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Soidukite parkla on soovitatav kavandada vahetult hoonestuse Idhedale, kuhu on
hea vaade hoone(te) akendest.

Oueala on soovi korral lubatud piirata.

Tihe ja sdbralik 1abik&imine naabritega aitab dra hoida kuriteohirmu. Véimalusel
lituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus elanikud
soovivad oma naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoone Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid.
Hooaqjalise kasutuse korral on soovitatav kasutada videovalvet.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium, samuti territooriumile kavandatud
haljasala alati korras ja feostada kiired parandustddd.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb Iabi viia
keskkonnamodju hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamodju kui jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja
kruntide igakordsed omanikud peavad rangelt kinni seadusega sdtestatud
keskkonnakaitse pohimotetest. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud,
peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringu- ja selle mdjualaga.

Elektrikaabli rajamisel ALAJOE 110/10 fiidrilt 73079 tuleb valida trassikoridor, mis
voimalikult v&he vajab kdrghaljastuse likvideerimist, ehituskaevik tuleb teha
voimalikult kitsas.

Planeeringuala asub Maa-ameti pdohjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt
keskmiselt kaitstud alal, st reostusohtlikkuse ftase on keskmine. Kui lokaalsete
lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel peetakse kinni planeeringus
efte ndhtust ja kehtivatest digusaktidest, ei ohusta kavandatav tegevus pohja-
ega pinnavee seisundit ning Peipsi jérve veekvaliteeti.

Olmejadtmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jadtmeseadusele ja
Alutaguse valla jGdtmehoolduseeskirjale.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumndouded!. Ehitusseadustiku alusel
ei kohaldata hoone energiatdhususe ndudeid elamutele, mis on modeldud
kasutamiseks kas vahem kui nelja kuu jooksul aastas voi alternatiivselt piiratud
kasutusajaga aastas ja mille eeldatav energiatarbimine on vihem kui 25 protsenti
aastaringse kasutamise energiatarbimisest; samuti ei kohaldata ndudeid
hoonetele, mille suletud netopind on kuni viiskimmend ruutmeetrit.


https://www.mkm.ee/energeetika-ja-maavarad/energiatohusus/energiatohusus
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Elamute ja arihoonete projekteerimisel pdorata tdhelepanu (soovitatavalt siiski ka
suvilate korral) energia sé@dstmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele ning
voimalusel ndha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse (soovi/vajaduse korral) ja elekiri tfootmise
lintsaimad viisid on soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja
pdikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.7.

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi!® kohaselt on
Ida-Virumaal radoonirisk kérge vdi véga kdrge. Sama kaardi Rn-riski ruutkaardi
(500 x 500 m) kohaselt on planeeringuala piirkonnas pinnase dhu interpoleeritud
Rn-risk 30-50 kBg/m?® (normaalne).

Kuna planeeringualale rajatakse ka tédruume, tuleb arvestada keskkonnaministri
30.07.2018 madadruse nr 28 T&druumide O&hu radoonisisalduse viitetase, ohu
radoonisisalduse maodtmise kord ja tédandja kohustused kérgendatud
radooniriskiga té6dkohtadel § 3 toodud radooni viitetaseme nduetega. Sama
md&druse lisa 1 kohaselt asub Alutaguse vald kérgendatud radooniriskiga maa-
alade loetelus.

Kuna radoon ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud, siis selliste ruumide rajamisel, kus
inimesed viibivad pikemat aega, on vajalik teostada radoonitaseme mddtmised
ja vajadusel ndha ette radoonitokke meetmed. Siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS-s 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks vutes ja olemasolevates hoonetes foodule.

Projekteerimisel arvestada insolatsiooni kestvuse juhendi ' ja EVS-EN
17037:2019+A1:2021 Pdevavalgus hoonetes nduetega. Eelnimetad juhendi
kohaselt ei ole selle insolatsiooni kestvuse rakendamine kohustuslik ajutise
elupaigana kasutatavates eluruumide, milleks saab lugeda ka suvilad.

Arvestades planeeritava hoonestuse vordlemisi hajusat paiknemist (krundi
tGisehitust), on projekteerimisel voimalik insolatsioonindudeid tdita.

Planeeringuala piirneb kdérvalmaanteega nr 13111 Kauksi — Vasknarva, kus aasta
keskmine 66pdevane liiklussagedus (2022) on 565 soidukit (100% sdiduautod ja
pakiautod). Séidukiirus planeeringualaga piirnevas 16igus on 50 km/h.

Bhttps://qis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f4363bc3bae34fe19e
04458dc875375e

https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse arvutamise juhend 16.04.2020.pdf
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Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel |dhtutakse atmosfadriohu kaitse
seaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 mé&druse nr 71 VdalisGhus
leviva miUra normtasemed ja mdirataseme moédtmise, madramise ja hindamise
meetodid nduetest. Planeeringuala (elamumaa) fuleb mdadruse kohaselt mUra
hindamisel lugeda Il kategooria alaks (haridusasutuste, fervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad), kus liiklusmUra piirvaartus
pdeval on 60 dB ja 55 dB &dsel; sintvadrtus 55 dB pdeval ja 50 dB 6sel.

Ehitusperioodil ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev
muUratase ei tohi planeeringuala |Ghiombruses olevatel maa-aladel UGletada
madruses nr 71 satestatud asjakohase murakategooria liiklusmUra normtaset.

EhitusmUra tasemed ei tohi Idhedusse jadvatel maa-aladel ajavahemikus
21.00-7.00 Uletada madaruses nr 71 satestatud asjakohase muirakategooria
t6&stusmUira normtaset. ImpulssmUra piirvdartusena rakendatakse asjakohase
mUrakategooria té6stusmura normtaset. Impulssmura pdhjustavat 166d voib teha
t66pdevadel kella 07.00-19.00.

MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 madruses
nr 42 MdUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasufusega
hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid esitatud piirnorme ehk eluruumides
40 dB pdeval ning magamisruumides 30 dB 0&06sel. Vajadusel rakendada
mUravastaseid meetmeid |&htudes muuhulgas EVS  842:2003  Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.

Ldhtudes olemasolevast liikluskoormusest ei ole eeldada, et kavandatud
hoonestusalal (30 m riigiteest) Gletataks kehtivaid mUranorme. Seega ei ole
liiklusmUra piiramise meetmed planeeringualal vdalisdhus vajalikud. Samuti ei
kujune vaadeldavate liikluskoormuste ja puhverala suuruse (vihemalt 30 m ala tee
ja hoonete vahel) korral planeeringualal probleemseks liiklusest tingitud
saasteainete konstsentratsioonid ega ka vdimalik vibratsioon. Ohukvaliteedi
(liiklusest fingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvédartused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 m&darusega nr 75 Ohukvaliteedi piir- ja sihtvddrtused,
6hukvaliteedi muud piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid. Maapinna kaudu
leviva (pinnase)vibratsiooni piirvé@dartused on kehtestatud sotsiaalministri 17.05.2002
mdadrusega nr 78 Vibratsiooni piirvéddrtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni mé&tmise meetodid. Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused
on hoonestusala piiril tagatud, mistéttu rangeid piiranguid projekteerimiseks voi
arhitektuurilahenduse valjatédtamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute
paiknemisega ning et fehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016
madruse nr 71 Vdalisohus leviva mUra normtasemed ja muirataseme mdotmise,
madramise ja hindamise meetodid Lisa 1 normtasemeid.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused fuleb korraldada
keskkonnasobralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele.
Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses j@atmete teke. Arvestades, et planeeringuala
naabermaadlksustel asuvad elamukompleksid (suvilad), fuleb ehitustoddest
pohjustatud mura ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada jargmiseid t6dvotteid:

Soovitatav on muUra ja vibratsiooni pdhjustavaid t6id teostada ainult
t6d6p&evadel ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdéraseid puhkeaegasid
(varahommik, hilisdhtu, n&ddalavahetus);

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustéddel tuleb véhendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
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lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning
vdltida ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis fagaks
vibrokiirenduse vadartused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele
hoonetele.

Planeeringualale ulatub Peipsijéarve ranna 100 m laiune ehituskeeluvdodnd (véhesel
madral) ja 200 m laiune piiranguvdédnd. Looduskaifseseaduse § 38 Ig 2 kohaselt
ulatub ehituskeeluvdédnd metsamaal metsaseaduse § 3 16ike 2 tdhenduses ranna
piiranguvodndi piirini. Planeeringualale jadvale loodusliku rohumaa kdlvikule
nimetafud kitsendus ei laiene. Hoonestus on planeeritud loodusliku rohumaa
kolviku alale, mis ei eelda ehituskeeluvdodndi viihendamise taotlemist.

Juurdepddsu asukoht (planeeritud ristmik ja sdidutee) on valitud selliselt, et see
jadéks valjaspoole metsa ala (valjaspoole ehituskeeluvddndit piiranguvédndi alal).
Planeeritud ristmik ja sdidutee j@dvad vaga vdhesel mdadral ehituskeeluvédndi
alale. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 10 kohaselt ei laiene ehituskeeluvdodnd
kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 3 p 6 kohaselt on piiranguvoéndis mh keelatud
mootorsdidukiga séitmine valjaspool selleks madratud teid, valja arvatud metsa-
ja podllumajandustéddeks. Mootorsdéidukitega liiklemiseks, kui tegemist ei ole
mefsa- ja pollumajandustéddega, on ette ndhtud rajada selleks méaaratud teed
(vt ptk 3.6).

Looduskaitseseaduse § 38 1g 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeluvédnd kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele. Planeeritud kruntidel
nr 1-5 voib vajalikuks osutuda tehnorajatiste (nt omapuhasti) ehitamine
piiranguvodndisse metsa alal.

Planeeritud alajoamale (krundil nr 3, alajooama asukohta on lubatud
projekteerimisel muuta, sh kavandada modnele teisele krundile) ja elektri
maakaablitele (krundil nr 9 ja planeeringualast valja jddval Kdo kinnistul) tuleb ette
ndha vorguvaldaja kasuks tdhtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse seadmine.
Isikliku kasutudiguse sisuks on tehnovdrkude ja -rajatiste omamine, kdikide
tfoimingute teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse fagamise
eesmargil. Isikliku kasutusdiguse ala tuleb tagada vastavalt kehtivates
oigusaktides ette ndhtud kaitsevédndi ulatuses.

Planeeringuala jadb vadrtuslikule maastikule Kauksi-Remniku, mis on korge rekreatiivse
vadrtusega maastik — alal asuvad Peipsi kdige kaunimad plaazid, unikaalsed ,laulvad
livad", viiga head supluskohad, livaluited ja neid kattev ménnik. Vaartuste hoidmiseks on
tingimused seatfud Uldplaneeringus, millega kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on
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arvestatud. Planeeringulahendus (kruntide moodustamine ja hoonestusalade madramine)
lGhtub olemasoleva looduskeskkonna maksimaalsest sailimisest, st juurdepddsutee ja
hoonestusalad on maksimaalses osas madratud vdaljaspoole metsaala; vadartustatud on
olemasolev mdannik, st metsa alale j@dvad hooned tuleb puude alla kavandada
maksimaalselt kdrghaljastust sdilitades. Uushaljastuse istutamisel fuleb |Ghtuda piirkonda
sobivatest likidest.

Planeeringualast Ule 200 m pdhja poole jadb Il kategooria kaitsealuse linnuliigi tfedre
(Lyrurus tefrix) ulatuslik leiukoht. Peamised ohutegurid fedre elupaigale on elupaikade
kvaliteedi langus, hdvimine ja fragmenteerumine ning rédvlus (rebane, metsnugis, k&hrik,
metssiga). Tahtsal kohal on ulatuslikest maaparandustéddest tingitud soode ja
soometsade hdvimine ning maaparandusega kaasnevaad elupaikade mosaiiksuse ja
servaalade pikkuse véhenemine. Madal- ja sirdesood on tedrele oluliseks elupaigaks, kus
kasvavad liigile olulised foiduobjektid (kask, johvikas, villpea jt). Planeeringulahenduse
koostamisel vhendati algset (koostamise algatamisel olnud) planeeringuala suurust, et
ehitustegevus ja inimmojud ei ulafuks soo alale (sh Uldplaneeringus madratud
rohevorgustiku alale), st vihendati mh véimalikku mdju ka tedre elupaigale. Seetdttu
eeldatavalt ei kaasne planeeringu elluviimisega tdiendavaid ebasoodsaid mojusid tedre
elupaigale.

Planeeritud kruntidele elektrithenduse tagamise korral ALAJOE 110/10 fiidrilt 73079 on
vajalik elektrikaabli rajamine rohevorgustiku alal. Kuna elektrikaabel on planeeritud maa-
alusena ja eeldatavalt on tfegemist 0higjalise ning Uhekordse ehitustegevusega kaabli
rajamisel (v.a ehitustédd  rikete  korral), ei ole eeldada negatiivseid mojusid
rohevorgustikule.

Planeeringualale elamute ja drihoonete rajamine Politsei- ja Piirivalveameti seiresisteeme
ei sega. Samuti puuduvad Politsei- ja Pirivalveametil planeeritud alal huvid kinnisvara
tagamise teenuse vaates.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku ja
tulevaste maaomanike finantsiliste voimalustega, st voimekusega lahendus ellu viia.
Kohalikule omavalitsusele eeldatavalt planeeringu elluviimisega kohustusi, ka hilisemaid, ei
kaasne. Uhisvee ja -kandalisatsiooni rajamisel pigem on vdimalik kulusid rohkemate
maauksuste vahel jagada. Kérvalmaantee on riigitee ja juba kdvakatte alla viidud ning
tfoimub ka tee hooldamine. Planeeringulahendusel on positivhe moju uute atraktiivsete
elu- ja/vai suvilakohtade ning teenuste loomisele ning seeldbi majanduse elavdamisele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi koimandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks fuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks
naaberkinnistute/-kruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus fekitatud kahjud hUvitab maaUksuse
igakordne omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute fegemisel ja
ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse vastava krundi omaniku poolt
tema tahte kohaselt. Kdik edasised tegevused planeeringualal tuleb teostada
vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele oigusaktidele ning heale
projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul on kohustus kanda planeeritud
kruntide katastriGksuste moodustamise kulud (maakorralduslikud toimingud) ja
omal kulul valja ehitada detailplaneeringu lahenduses ette ndhtud elekirithendus,
olemasoleva puurkaevu ehitus koos veelhenduse tagamisega kruntide piirini,
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tuletdrje veevotukoht, juurdepddsutee koos Umberpdéramise kohaga krundil nr 9.
Reovee kogumismahutid vOdi omapuhastisUsteemid rajavad  tulevased
krundiomanikud. Kohalik omavalitsus ja Transpordiamet ei vota kohustust rajatiste
(ristmiku ehitus, juurdepddsu tee, tehnovorgud) valjaehitamiseks ja sellega seotud
kulutuste kandmiseks.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastrivksuste moodustamine. KatastriGksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele vai rajatisele ehitusloa
taotlemist.

2. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovorkude ning rajatiste projekteerimine
(ristumiskoht, juurdepddsutee krundil nr 9, elektrivork, puurkaev ja tuletdrjevee
mahuti (vajadusel) krundil nr 8).

3. Servituutide seadmine (elektrithendus, vajadusel). Servituutide kanded
kinnistusraamatusse tuleb teha enne ehituslubade valjastamist.

4. Ehituslubade vdaljastamine. Mistahes hoone ehitamise alustamise eelduseks on
riigiteega ristumiskoha vdalja ehitamine (sh vajadusel ndhtavust piiravate takistuste
(istandik, puu, pddsas vadi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldamine, juurdepddsutee,
elektri- ja veeUhenduse olemasolu ning tuletdrje veevotukoht (juhul, kui
analUutilise téendamisega ei ole olnud voimalik sellest loobuda), nimetatud
rajatistele peab olema vdaljastatud kasutusluba.

Juhul, kui kruntidele soovitakse ehitada piirdeaeda, tuleb selleks eelnevalt esitada
ehitusteatis.

Riigitee kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku § 70 Ig 2
ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
Planeeringulahenduse alusel on eeldada tehnovdérgu ja -rgjatise (nt
omapuhastisGsteem vmt) ehitamist tee kaitsevodndi alasse. Planeeringuga
taotletakse ehitusseadustiku § 70 Ig 3 alusel ndusolekut voimaliku tehnovorgu
ja -rajatise ehitamiseks.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb
taotleda ehitusseadustiku § 99 Ig 3 alusel Transpordiameti kdest nduded
ristumiskoha projekti koostamiseks.

Kui  kohalik omavalitsus annab  planeeringualal  projekteerimistingimusi
ehitusseadustiku § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevédndis,
tuleb menetlusse kaasata Transpordiamet.

Transpordiamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud
isiku voi kohaliku omavalitsusega (vastavalt planeerimisseaduse § 131 Ig 1
kohasele halduslepingule) sdéimitud kokkuleppe alusel. Kokkuleppe jargi kohustub
huvitatud isik voi kohalik omavalitsus korraldama ja finantseerima planeeringuala
juurdepdédsutee, ristumiskoha ning sellega seotud tehnovdrkude ja -ragjatiste
projekteerimise ja ehitusega seofud kulud. Leping sdlmitakse enne
ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa valjastamist.
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Kooskolastaja/ Kooskolastuse/arvamuse Kooskolastuse/ Markused
arvamuse andja kuupdev ja number arvamuse asukoht

Elektrilevi OU, 24.11.2023, Planeeringu Todjoonised
volitatud esindaja kooskolastus nr 8049575358 | digitaalne konteiner kooskdlastada
Maie Erik tdiendavali.
Padasteamet, 29.11.2023, Planeeringu Puuduvad.

Ida Padstekeskuse
ohutusjdrelevalve
bUroo peainspektor
Laura Arm

kooskdlastus nr 3543-2023-2
Kooskdlastus antud
29.11.2023 kirjaga nr
7.2-3.3/2550-8

digitaalne konteiner

Transpordiamet,
planeerimise
osakonna
kooskolastuste
Uksuse peaspetsialist
Tuuli Tsahkna

Kooskdlastus antud
28.11.2023 kirjaga
nr7.2-3/23/18498-4

Planeeringu
digitaalne konteiner

Kooskdlastuses palutud

elluviimise tingimused
on kantfud seletuskirja
ptk 3.14.2.

Kooskdlastus kehtib
kaks aastaft kirja valja
andmise kuupdevast.
Kui planeering ei ole
selleks ajaks
kehtestatud, tuleb
planeering esitada
Transpordiametile
|Ghteseisukohtade
vuendamiseks.

Terviseamet,

lda
regionaalosakonna
osakonnajuhataja
Marje Muusikus

Kooskolastus antud
06.12.2023 kirjaga nr
9.3-1/23/3893-6

Planeeringu
digitaalne konteiner

Kooskolastuses
tdhelepanu juhitud
puurkaevu rajamise
nouete madrus on
kantud seletuskirja ptk
3.9.1

Keskkonnaamet,
keskkonnakorralduse
bUroo juhataja
Helen Manguse

Arvamus antud
19.12.2023 kirjaga nr
6-2/23/7751-4

Planeeringu
digitaalne konteiner

Puuduvad.
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1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed
ja ehituslikud seosed

2. Tugijoonis

3. Pohijoonis tfehnovorkude lahendusega

M 1:10000
M 1 :500
M1 :500



