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1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

11 ULDANDMED
Planeeringu koostamise eesmargiks on v@imaldada Uuskiila spaakompleksi rajamine. Samuti pakkuda spaa

kilastajatele ning kohalikele elanikele v&imalusi rekreatsiooni- ning puhketegevusteks.

1.1.1  ASUKOHT

Uuskiila, Alutaguse vald, Ida.Viru maakond.

1.1.2 TELLIJA/HUVITATUD ISIK

Adamas Invest OU, esindaja Andres Linnas, tel +372 5039698; andres.linnas@olerex.ee

1.1.3 PLANEERIJA
Sport 0y, reg 11497937, mtr: EEP001414

1.2 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

121 LAHTEMATERJAL
Alutaguse Vallavalitsuse 21.06.2022 korraldus nr 328 “Uuskiila spa-hotelli ja selle 1dhiala detailplaneering

Alutaguse valla iildplaneering, kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020 otsusega nr 285

Kuu, Kino, Pink arhitektuuribiiroode poolt koostatud Uuskiila spaahotelli arhitektuurivoistluse voidutoo
“Kaheksa”

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused taotletakse detailplaneeringu koostamise etapis.

122 NORMDOKUMENDID

e Planeerimisseadus, vastu voetud 28.01.2015

e Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

e EVS 812-1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 1: SBnavara

e FEVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

e EVS 843:2016 Linnaténavad

e EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

e Vabariigi Valitsuse 15.03.2007 maarus nr 80 ,, Tervisekaitsenduded ujulatele, basseinidele ja veekeskustele*
e FEttev6tlus- ja infotehnoloogiaministri 21.04.2021 méé&rus nr 17 ,,Majutusteenuse osutamise nduded*

e Sotsiaalministri 20.12.2000 méaarus nr 86 ,, Tervisekaitsenduded ilu- ja isikuteenuste osutamisel
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e Siseministri madrus nr 10 ,Veevftukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja

teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

2 PLANEERINGUALA JA EESMARGID

2.1  PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Vastavalt kehtivale Alutaguse valla tldplaneeringule on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbed valdavalt
keskuse maa-ala ja osaliselt ka elamu maa-ala (Ménniku tee 7, 7a, 9, 23 ja 25), &ri- ja tootmise maa-ala
(Mannikabi tee 5), puhke- ja virgestustegevuse maa-ala (lisaku metskond 163) ja osaliselt supelranna maa-ala
(lisaku metskond 35). Uldplaneeringuga kavandatud juhtotstarbeid tuleb vaadata kogu planeeringuala ulatuses

ning Gldplaneeringuga on lubatud maa-alale kdrvaljuhtotstarbe andmine kuni 40% ulatuses.

Planeeringualal kehtib Alajde Vallavolikogu 29.01.2009 otsusega nr 1 kehtestatud Kinnistu Uuskula Puhkebaas
detailplaneering, mille alusel jagati kaks Sillaméde keemiakombinaadi puhkebaasi kinnistut &ri- ja elamumaa ning
teenindavateks tootmis- ja transpordimaa kruntideks ning méarati neile ehitusdigus.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta punktis 2.2 vélja toodud kruntide krundijaotust, ehitusdigust
ja sihtotstarvet kaheksakorruselise spa-hotelli, majutus ja kdrvalhoonete ehitamiseks, vajaliku infrastruktuuri
rajamiseks, samuti tdpsustamaks teede ja parkimiskohtade asukohti. Planeeritud on osaline kruntide liitmine, et
luua planeeritava spahotelli ja parkimise ning rekreatsioonialade ja autosuvilate parkla jaoks whised
katastriliksused. Planeeringualasse on kaasatud jarvedérne lisaku metskond 163 ja osaliselt lisaku metskond 35
katastriliksus, et tagada avalikud randapdasud, maérata ehitusdigus randa teenindavatele rajatistele.
Kavandatakse ranna kilastajatele piknikukohad, riietekabiinid, pingid, prugikastid, WC-d. Samuti antakse
planeeriguga lisaku metskond 163 krundile digus kohviku ja rendivarustuse maja rajamiseks, pakutakse lahendus
teedele ja parkimisele, vBimaldamaks ala paremat puhkeotstarbelist kasutamist. Avalikud paasud ranna-alale
kavandatakse metsateedena ja ranna teenindamiseks ning ligipaasuks operatiivsdidukitega on planeeritud samuti

pinnas vBi metsatee.

Algatamise korralduse kohaselt on planeeringuala suurus ca 10,5 ha. Planeeringu koostamisel on tehtud
ettepanek planeeringuala suurendamiseks ca 11,7 ha-ni -ja h6lmata planeeringualasse osaliselt ka riigiomandis
olev lisaku metskond 35 (12201:001:0460). Planeeringuala laiendamise eesmérk on anda planeeringuga terviklik
lahendus avaliku kasutusega ranna-ala toimimiseks ning lahendada juurdepaédsude ning supelranda teenindavate

rajatiste vajadus.

2.2 PLANEERINGUALA ASUKOHT
Planeeriguala asub Uuskiilas, Alutaguse vallas, Ida-Viru maakonnas. Planeeringuala hdlmab jargmisi

katastritiksusi:

Manniku tee 1 Katastritunnus: 12201:001:0848
Manniku tee 2 Katastritunnus: 12201:001:0849
Manniku tee 3 Katastritunnus: 12201:001:0851

4124



Uuskiila spa-hotelli ja selle lahiala detailplaneering, Uuskiila, Alutaguse vald, Ida-Viru Maakond. Detailplaneering. Sport OU Té6 nr DP6
Vastutav spetsialist: Tiit Sild 01.12.2023

Manniku tee 4 Katastritunnus: 12201:001:0852

Manniku tee 5 Katastritunnus: 12201:001:0853

Manniku tee 6 Katastritunnus: 12201:001:0854

Manniku tee 7a Katastritunnus: 12201:001:0863
Manniku tee 7 Katastritunnus: 12201:001:0855

Manniku tee 8 Katastritunnus: 12201:001:0856

Manniku tee 9 Katastritunnus: 12201:001:0857

Manniku tee 10 Katastritunnus: 12201:001:0858
Manniku tee 12 Katastritunnus: 12201:001:0861
Manniku tee 14 Katastritunnus: 12201:001:0864
Manniku tee 23 Katastritunnus: 12201:001:0874
Manniku tee 25 Katastritunnus: 12201:001:0876
Manniku tee T1 Katastritunnus: 12201:001:0908
Osaliselt Manniku tee T2 Katastritunnus: 12201:001:0909
Mannikabi tee 1 Katastritunnus: 12201:001:0899
Mannikabi tee 2 Katastritunnus: 12201:001:0901
Mannikabi tee 3 Katastritunnus: 12201:001:0902
Mannikabi tee 4 Katastritunnus: 12201:001:0903
Mannikabi tee 5 Katastritunnus: 12201:001:0904

Orava tee 1 Katastritunnus: 12201:001:0893

Orava tee 2 Katastritunnus: 12201:001:0894

Orava tee 3 Katastritunnus: 12201:001:0895

Orava tee 4 Katastritunnus: 12201:001:0896

Orava tee 5 Katastritunnus: 12201:001:0897

Orava tee 6 Katastritunnus: 12201:001:0898

Alajaama Katastritunnus: 12201:001:0911

Linnu tee T1 Katastritunnus: 12201:001:0905

Linnu tee T2 Katastritunnus: 12201:001:0906

lisaku metskond 163(Omanik RMK) Katastritunnus: 12201:001:1057
Osaliselt lisaku metskond 35 (Omanik RMK) Katastritunnus: 12201:001:0460
Osaliselt 13111 Kauksi-Vasknarva tee Katastritunnus 12201:001:0371

3 KONTAKTVOOND

3.1 KONTAKTVOONDI ISELOOMUSTUS

Planeeringuala Umbruses asuvad valdavalt elamukrundid ja maatulundusmaad. Planeeringualast la&nes ja idas
asuvad hoonestatud elamumaa krundid, pdhjas maatulundusmaa krundid. L&unakiljes asuvad lisaku Metskond
163 ja 35 Katastritiksused ja Peipsi jarv. Planeeringuala labivad elamukruntidele juurdepddsudena kasutatavad
Ménniku tee T1 ja Manniku tee T2 katastritiksused, riigitee osas 13111 Kauksi-Vasknarva tee katastritiksus ning
riigitee &érse jalgtee osas Linnu tee T1 ja Linnu tee T2 katastritiksused.

Kontaktvoondi hoonestus on valdavalt 1 ja 2 korruselised eramud ja nende abihooned. Planeeringualast ida
poole asuval Linnu tee 4 kinnistul asub kolmekorruseline korterelamu. Piirkonna ndol on tegemist endise

Uuskula puhkebaasi territooriumiga.

3.2 KONTAKTVOONDI KRUNTIDE SIHTOTSTARBED
Manniku tee 40 (12201:001:0887) — Elamumaa 100%

Manniku tee 21 (12201:001:0872) — Elamumaa 100%
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Manniku tee 19 (12201:001:0869) — Elamumaa 100%
Méanniku tee 11 (12201:001:0859) — Elamumaa 100%
Manniku tee 20 (12201:001:0871) — Elamumaa 100%
Manniku tee 38 (12201:001:0886) — Elamumaa 100%
Manniku tee 18 (12201:001:0868) — Elamumaa 100%
Manniku tee 36 (12201:001:0885) — Elamumaa 100%
lisaku metskond 160 (12201:001:1046) — Maatulundusmaa 100%
Evdokia (12201:001:0013) — Maatulundusmaa 100%
Semjonovski (12201:001:0284) — Maatulundusmaa 100%
Teodori (13001:001:0209) — Maatulundusmaa 100%
Juhansoni (12201:001:0164) — Maatulundusmaa 100%
Nikola (12201:001:0731) — Maatulundusmaa 100%
Galina (12201:001:0553) — Elamumaa 100%

Linnu tee 4 (12201:001:0436) — Elamumaa 100%

Linnu tee 7 (12201:001:0750) — Elamumaa 100%

Linnu tee 6 (12201:001:0047) — Elamumaa 100%

Linnu tee 3 (12201:001:0732) — Elamumaa 100%

Linnu tee 5 (12201:001:0217) — Elamumaa 100%

Linnu tee 9 (12201:001:0285) — Elamumaa 100%

Linnu tee 11 (12201:001:0014) — Elamumaa 100%

Linnu tee 13 (13001:001:1103) — Elamumaa 100%

Linnu tee 15 (12201:001:0754) — Elamumaa 100%

lisaku metskond 35 (12201:001:0460) — Maatulundusmaa 100%

13111 Kauksi-Vasknarva tee (12201:001:0371) — Transpordimaa 100%
Manniku tee T2 (12201:001:0909) — Transpordimaa 100%

3.3 KONTAKTVOONDI ANALUUS
Planeeringuala asub Uuskilas Kauksi-Vasknarva tee &ires. Planeeringualale ligip4ddsud on riigiteelt Kauksi-
Vasknarva (liikluspind Linnu tee) ja Manniku tee kaudu, mida médda on tagatud juurdepéaés autotranspordiga.

Planeeringuala vahetus laheduses asuvad valdavalt ihe ja kahekorruselised Uksikelamud. L&&nesuunda jaab
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RMK Uuskula telkimisala ja Kauksi rand. Planeeringuala kontaktvodnd on suures ulatuses kaetud

kdrghaljastusega.

4  PLANEERINGUALA LAHENDUS

41 MOJUTEGURID JA PIIRANGUD

Planeeringualal on jargmised piirangud.

e Riigitee 13111 Kauksi-Vasknarva tee (12201:001:0371), kaitsevdond.

o Maakaabelliini elektripaigaldise kaitsevéond.

o  Sideehitise kaitsevoond.

e Peipsi jarve ranna piirangu-, ehituskeelu-, veekaitsevoondid ja kallasrada.
e Uuskila oja kalda piirangu-, ehituskeelu-, veekaitsevoondid ja kallasrada.
o |jalll kategooria kaitsealuste liikide elupaigad planeeriguala pdhjaosas.

e Jdrve aarsel alal vaariselupaigad VEP210144.

e Peipsi jarves Il kategooria liikide elupaigad.

4.2 PLANEERINGUALA ULDPOHIMOTE JA KRUNDIJAOTUS

Planeeringualal muudetakse krundijaotust ning kruntide sihtotstarbeid. Kruntide liitmise eesmérgiks on luua spa-
hotelli ja selle teenindamise jaoks eraldi krunt (POS 1) ning rekreatsioonialade ja autosuvilate parkla jaoks eraldi
krunt (POS 2). Lisaks luuakse eraldi krundid péaikeseparkide jaoks (POS 6-12). Juurdepdéasudeks kasutatakse
olemasolevaid Manniku teed ja riigiteed 13111 Kauksi-Vasknarva (Linnu teed). POS 5 osas sdilivad
olemasolevad katastriliksused ja POS 4 osas on planeeritud hendada Manniku tee 14 ja Ménniku tee 12
katastritiksused, kuid liitmiskohustus puudub. Lisaks muudetakse nende sihtotstarbeid. Ménniku tee 12 ja 14
(POS 4) ja Ménniku tee 10 (POS 5) otstarbe muutmise eesmark on vGimaldada spatddtajate majutushoonete voi
teenindavate abihoonete rajamist neile kruntidele. Planeeringuga tehakse ettepanek muuta lisaku metskond 163
ja lisaku metskond 35 vahelisi krundipiire (moodustada POS 3), et lubada avalikult kasutatava ranna juurde
kohviku, rendivarustuse maja ning avalike puhkerajatiste rajamise vdimalus. Liitmise eesmdrk on vastavalt
tUldplaneeringule maérata ala sihtotstarbeks puhke- ja virgestusmaa ning supelrannamaa. Krundil POS 3 sdilib
avalik kasutus ning seda ei liideta spakompleksi koosseisu. Krundipiiride muutmine ei ole kohustuslik, kui
ranna-ala arendamiseks ja avalikuks kasutamiseks seatakse kasutusdigus Alutaguse valla kasuks. Kruntide POS

6-12 eraldi moodustamine ei ole kohustuslik.

43 KAVANDATAV MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE JA KRUNTIDE LIITMISED PLANEERINGUALAL
Hetkel on planeeringualal maakasutuse otstarveteks &rimaa, elamumaa, maatulundusmaa ja tootmismaa.
Manniku tee T1 ja Ménniku tee T2 planeeritakse liita osaliselt uute moodustatavate kruntidega POS 1 (Mé&nniku

tee 5) ja POS 2 (Méannikébi tee 5). Kruntide liitmised ja sihtotstarvete muutmised on vélja toodud tabelis 4.1.
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Pos nr | Planeeritav krundi Liidetavad Liidetavate | Liidetavat Krundi planeeritud
aadress/aadressi krundid kruntide e kruntide sihtotstarve
ettepanek suurus otstarve
1 Manniku tee 5 Manniku tee 5 20900 m2 A A 100%
12201:001:0853
Ménniku tee 25 1598 m? E
12201:001:0876
Ménniku tee 7a 1133 m? E
12201:001:0863
Manniku tee 7 1619 m? E
12201:001:0855
Manniku tee 3 5133 m2 A
12201:001:0851
Ménniku tee 1 2022 m? E
12201:001:0848
Manniku tee 9 1704 m? E
12201:001:0857
Manniku tee T1 L
12201:001:0908
Maénniku tee T2 L
12201:001:0909
Manniku tee 23 1951 m?2 E
12201:001:0874
2 Mannikibi tee 5 | Mannikabi tee 1 1032 m2 E Um 70%
12201:001:0899 A 30%
Manniku tee 8 1470 m? A
12201:001:0856
Mannikabi tee 3 969 m2 A
12201:001:0902
Maénnikabi tee 5 12029 m? T(50%) ja
12201:001:0904 A(50%)
Ménnikabi tee 4 1451 m? E
12201:001:0903
Mannikébi tee 2 1652 m? E
12201:001:0901
Manniku tee 6 1053 m? E
12201:001:0854
Orava tee 1 1222 m? E

12201:001:0893
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Orava tee 3 1631 m? E
12201:001:0895
Orava tee 5 1575 m? E
12201:001:0897
Orava tee 6 1716 m? E
12201:001:0898
Orava tee 4 1233 m? E
12201:001:0896
Orava tee 2 1533 m? E
12201:001:0894
Manniku tee 4 2020 m? E
12201:001:0852
Manniku tee 2 2023 m? E
12201:001:0852
Manniku tee T1 L
12201:001:0908
3 lisaku metskond | lisaku metskond 26761 m? M Um (100%)
163 163
12201:001:1057
lisaku metskond
35 16,78 ha M
12201:001:0460
4 Manniku tee 12 Manniku tee 12 2232 m? E E 50%
12201:001:0861 | 12201:001:0861 A'50%
Ménniku tee 14
12201:001:0864
5 Manniku tee 10 Maénniku tee 10 1145 m? E E 50%
12201:001:0858 | 12201:001:0858 A50%
6 Mannikabi tee 6-1 | Ménnikébi tee 5 511 m? T(50%) ja T(100%)
12201:001:0904 A(50%)
7 Mainnikabi tee 6-2 | Mannikabi tee 5 511 m? T(50%) ja T(100%)
12201:001:0904 A(50%)
8 Mannikibi tee 6-3 | Ménnikabi tee 5 511 m2 T(50%) ja T(100%)
12201:001:0904 A(50%)
9 Mannikibi tee 6-4 | Ménnikabi tee 5 511 m? T(50%) ja T(100%)
12201:001:0904 A(50%)
10 Minnikibi tee 6-5 | Mannikébi tee 5 511 m2 T(50%) ja T(100%)
12201:001:0904 A(50%)
11 Mainnikibi tee 6-6 | Mannikébi tee 5 511 m2 T(50%) ja T(100%)

9/24




Uuskiila spa-hotelli ja selle lahiala detailplaneering, Uuskiila, Alutaguse vald, Ida-Viru Maakond. Detailplaneering. Sport OU Té6 nr DP6

Vastutav spetsialist: Tiit Sild 01.12.2023
12201:001:0904 A(50%)
12 Mannikabi tee 6-7 | Méannikabi tee 5 525 m? T(50%) ja T(100%)
12201:001:0904 A(50%)

Tabel 4.1 Kruntide moodustamine

4.4

KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURSED NOUDED

Kruntide ehitus@iguslikud ja arhitektuursed néuded on valja toodud tabelites 4.2-4.6.

KRUNDI AADRESS (POS NR)

Ménniku tee 5 (POS 1)

KRUNDI PINDALA

36830 m?

KATASTRI SIHTOTSTARVE

Arimaa 100%

LUBATUD EHITISE KASUTAMISE OTSTARBED

12111 Hotell, motell, kulalistemaja
12653 Siseujula

12131 Restoran

12645 Sanatoorium, spaa

12132 Kohvik, baar v6i sookla
12651 Spordihall, vdimla

12331 Ilu- ja isikuteenuste hoone

12129 Muu luhiajalise majutuse hoone

HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL

Kuni 4 hoonet

HOONETE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE | 7000 m?
PIND

HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS 32m
LUBATUD KATUSEKALLE 0° - 45°

VALISVIIMISTLUSMATERJALID

Soovituslikud vélisviimistlusmaterjalid on puitvooder,
klaas ja krohv. Arh. detailide osas on vahesel maéaral

lubatud ka kivi, metall (ka kombineerituna).

KATUSEKATTE MATERJALID

SBS Kkate, valtsplekk, murukatus

Tabel 4.2

KRUNDI AADRESS (POS NR)

Mannikabi tee 5 (POS 2)
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KRUNDI PINDALA 34631 m?
KATASTRI SIHTOTSTARVE Uldkasutatav maa 70% (Turismi, matka- ja

véljas6idukoha maa)

arimaa 30%

LUBATUD EHITISE KASUTAMISE OTSTARBED

12339 Muu teenindushoone

12651 Spordihall, vdimla

12525 Kilm hoone

12529 Muu lachoone

24121 LBbustus- ja puhkepargi rajatis

24123 Golfivaljak

24129 Muu nimetamata spordi- v8i puhkerajatis
23029 Muu energiatddstuse rajatis

12129 Muu lihiajalise majutuse hoone

HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL

Kuni 10 hoonet

HOONETE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE | 5500 m?
PIND

HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS 7,5m
LUBATUD KATUSEKALLE 0° - 45°

VALISVIIMISTLUSMATERJALID

Soovituslikud vélisviimistlusmaterjalid on puitvooder,
klaas ja krohv. Arh. detailide osas on vahesel maaral

lubatud ka kivi, metall (ka kombineerituna).

KATUSEKATTE MATERJALID

SBS kate, valtsplekk, murukatus

Tabel 4.3

KRUNDI AADRESS (POS NR)

lisaku metskond (POS 3)

KRUNDI PINDALA

26761 m2

KATASTRI SIHTOTSTARVE

Uldkasutatav maa (Puhke- ja virgestustegevuse maa-

ala, supelrannamaa)

LUBATUD EHITISE KASUTAMISE OTSTARBED

12339 Muu teenindushoone

12525 Kilm hoone

12529 Muu lachoone
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12132 Kohvik, baar vdi séokla

HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL

Kuni 2 hoonet

HOONETE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE | 1000 m?
PIND

HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS 75m
LUBATUD KATUSEKALLE 0° - 45°

VALISVIIMISTLUSMATERJALID

Soovituslikud valisviimistlusmaterjalid on puitvooder,
klaas ja krohv. Arh. detailide osas on vahesel maaral

lubatud ka kivi, metall (ka kombineerituna).

KATUSEKATTE MATERJALID

SBS kate, valtsplekk, murukatus

Tabel 4.4

KRUNDI AADRESS (POS NR)

Manniku tee 12 (POS 4)

KRUNDI PINDALA

2232 m?

KATASTRI SIHTOTSTARVE

Elamumaa 50%

Arimaa 50%

LUBATUD EHITISE KASUTAMISE OTSTARBED

11220 Muu kolme v&i enama korteriga elamu
11101 Uksikelamu

11221 Ridaelamu

12111 Hotell, motell, kilalistemaja

12129 Muu lihiajalise majutuse hoone

HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL

Kuni 4 hoonet

HOONETE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE
PIND

500 m?

HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS

A-9m;E-75m

LUBATUD KATUSEKALLE

0° - 45°

VALISVIIMISTLUSMATERJALID

Soovituslikud vélisviimistlusmaterjalid on puitvooder,
klaas ja krohv. Arh. detailide osas on vahesel maaral

lubatud ka kivi, metall (ka kombineerituna).

KATUSEKATTE MATERJALID

SBS Kate, valtsplekk, murukatus
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Tabel 4.5

KRUNDI AADRESS (POS NR)

Manniku tee 10 (POS 5)

KRUNDI PINDALA

1145 m?

KATASTRI SIHTOTSTARVE

Elamumaa 50%

Arimaa 50%

LUBATUD EHITISE KASUTAMISE OTSTARBED

11220 Muu kolme v6i enama korteriga elamu
11101 Uksikelamu

11221 Ridaelamu

12111 Hotell, motell, kulalistemaja

12129 Muu lihiajalise majutuse hoone

HOONETE SUURIM LUBATUD ARV KRUNDIL

Kuni 2 hoonet

HOONETE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE | 250 m?

PIND

HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS A-9m;E-75m
LUBATUD KATUSEKALLE 0° - 45°

VALISVIIMISTLUSMATERJALID

Soovituslikud vélisviimistlusmaterjalid on puitvooder,
klaas ja krohv. Arh. detailide osas on vahesel maéaral

lubatud ka kivi, metall (ka kombineerituna).

KATUSEKATTE MATERJALID

SBS kate, valtsplekk, murukatus

Tabel 4.6

KRUNDI AADRESS (POS NR)

Maénnikabi tee 6-1 kuni 6-6 (POS 6-POS 11)

KRUNDI PINDALA

511 m?

KATASTRI SIHTOTSTARVE

Tootmismaa 100%

LUBATUD EHITISE KASUTAMISE OTSTARBED

23029 Muu energiatd0stuse rajatis

RAJATISE SUURIM LUBATUD VOIMSUS | Kuni 50 kW
KRUNDIL
RAJATISE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE | 470 m?

PIND

RAJATISE SUURIM LUBATUD KORGUS

Ei hoonestata *

* Lubatud on rajada péikesepaneelid ja inverterid
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Tabel 4.7

KRUNDI AADRESS (POS NR)

Ménnikabi tee 6-7 (POS 12)

KRUNDI PINDALA

525 m2

KATASTRI SIHTOTSTARVE

Tootmismaa 100%

LUBATUD EHITISE KASUTAMISE OTSTARBED | 23029 Muu energiatddstuse rajatis

RAJATISE SUURIM LUBATUD VOIMSUS | Kuni 50 kW
KRUNDIL

RAJATISE SUURIM LUBATUD EHITISEALUNE | 492 m?
PIND

RAJATISE SUURIM LUBATUD KORGUS Ei hoonestata*

* Lubatud on rajada pédikesepaneelid ja inverterid

Tabel 4.8

4.5 PLANEERITAV HOONESTUS

Liidetavale Méanniku tee 5 (POS 1) krundile on planeeritud spahotell koos selle teenindamiseks vajaliku
infrastruktuuri ja parkimisega. Spakompleks on pdhimahus 2 maapealse ja 1 maa aluse korrusega, osaliselt 8
korruseline. Spakompleksi projekteerimisel tuleb lahtuda Kuu, Kino, Pink arhitektuuribiiroode poolt koostatud
arhitektuurivdistluse voidutoo ,,Kaheksa* lahendusest.

Krundile Ménnikabi tee 5 (POS 2) on loodud vdimalused rajada nditeks rekreatsioonialad, karavanide
parkimisala, valijdusaal, kalameestemaja v0i muu véikehoonestus. Hoonestus maksimaalselt 2 korruseline.
Kalameestemaja asukoha valikul arvestada, et see jadks vahemalt 50 m kaugusele lendorava pisielupaigast.
Kruntidele Ménnikabi tee 6-1 kuni 6-7 (POS 6 - POS 12) on ette ndhtud péikesepargi rajamine spakompleksi
erinevate osade varustamiseks elektrienergiaga. lisaku metskond 163 krundi (POS 3) EKV alale on kavandatud
vastavalt LKS § 38 Ig 4 punkt 3 satestatud EKV lubatud erandiga supelranna teenindamiseks vajalikud rajatised
nagu riietuskabiinid (st variseintega rannakabiinid), hooajaline toitlustuspunkt (st varikatusega ilma siseruumita
mudgipunkt) , WC, prigikastid, avalikud piknikualad (st variseina ja / v6i varikatusega piknikulauad), ranna
invertari hoiustamiskohad (st ilma vundamendita varikatusega aedikud) ning vastavalt § 38 Ig 5 punkt 10-le
avalikult kasutatavad teed.

Krundil POS 3 on lubatud hoonestuse paigutamine hoonestusalast valjapoole vaid LKS § 38 Ig 4 p 1% Sellisel
juhul ei laiene ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvodndis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plstitamisele. lisaku metskond 163 krundile véljaspool EKV ala
lubatud ajutise iseloomuga / hooajalise rendivarustuse hoiustamise rajatise (st ilma vundamendita varikatusega
aediku) pistitamine. Hoonestuse korruselisus 1. POS 4 ja 5 kruntidele planeeritakse kuni 2 korruseliste

teenindajate majutushoonete rajamine. Tapsemad arhitektuursed néuded on valja toodud tabelites 4.2-4.6.
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46  LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeringuala kulgneb riigiteega nr 13111 Kauksi-Vasknarva km 5,2-5,65. Riigitee keskmine 60pédevane
liiklussagedus on 271 autot. Uldjuhul tuleb ristmiku lahenduse valik pbhjendada labilaskvusarvutusega, kui
ristmiku summaarne liiklussagedus tletab 3000 a/66p (mis teeb ligikaudu 300 a/tipptunnis), sest sellest vaiksema
summa puhul tuleb teenindustase alati ,,A“. Ka EVS 843 punkt 7.2.5 jargi tuleb valitud lahendusele méaéarata
labilaskvus ja teenindustase kui kavandatava ristmiku summaarne liiklussagedus tletab taseme 600 a/h.

Kuna antud teel@igu (riigitee nr 13111) puhul jaavad liiklussagedused mainitud piiridest kordades véiksemaks,

pole arvutusi vaja teostada s.t .kdikide suundade teenindustase ristmikul on ,,A*.

Planeeringualale juurdepadsuks kasutatakse olemasolevaid riigiteid 13111 Kauksi-Vasknarva (Linnu tee) ja
Manniku teid ning nende vahele luuakse uus ihendustee, mis hakkab toimima parkla juurdepadsuna ning ka
tagab ligipdasu POS 2 ja POS 6-12 kruntidele. Ménniku tee 18ik POS 2 krundi juurdepéasuteest kuni riigitee
ristmikuni on planeeringus liidetud POS 1 krundiga ning kasutatakse ainult kergliikluseks. Projekteerimisel tuleb
lahendada spaakompleksi terviklik liikluskorralduse lahendus. Ménniku tee rekonstrueeritakse kuni krundi POS
2 juurdepdésuni, vélja arvatud Ménniku tee 16ik POS 2 ihendusteest kuni Linnu teeni, mis sdilib olemasolevana.
Sdiduautode ligipaas riigiteelt Kauksi-Vasknarva planeeringualale lahendatakse uue ristmiku baasil. Killastajate
liilkumine autodega toimub ringliiklusena labi planeeritava parkla. Projekteerimisel tuleb tagada ka spaahotelli
varustamiseks ligipaasu véimalus kaubaautodele. Spaahotelli parkimisala on planeeritud krundile Ménniku tee 5
(POS 1) ning taiendav avalikult kasutatav parkimisala rannaala kulastajatele krundil POS 3. Detailplaneeringuga

antud parkimislahendus on illustreeriv ning tapsem lahendus antakse projekteerimise kaigus.

Ménniku tee &arde planeeritakse peatumistaskud liihiajaliseks peatumiseks taksodele ning spaa kilastajatele.
Planeeringuala labiva riigitee 13111 Kauksi-Vasknarva tee teelGigule on ette nadhtud Ghistranspordi
bussiplatvorm ehk ,liivakella® bussipeatus, mille tdpsed mdotmed ja labisGidugabariit maadratakse teeprojekti
koostamisel. Antud uudse lahenduse valimisel on vdetud aluseks Voka alevikus Voka-Sillamée teeldigu km
0,08-0,27 kasutatud lahendus, mille on projekteerinud Reaalprojekt OU, t66 nr. P22012. Bussiplatvormi asukoht
lahendatakse planeeringuala keskel ning selline lahendus lahendab antud piirkonnas koik liiklusest tulenevad
probleemid (kiirusest kinni hoidmine, konkreetne s8lmpunkt, turvaline ja k&ige otsem JJT (hendus kahe
teepoole vahel, bussipeatus tdpselt s6lmpunktis). Bussiplatvormi asukoha kavandamisel on arvestatud nii
olemasolevat ning lisanduvat hinnangulist liikluskoormust antud piirkonnas kui ka planeeringuala omapéra.
Samuti perspektiivsete jalgteede asukohtade, ristumiskohtade ning erakinnistu piiridega. Jalakéijate teetletuseks
on SPA ala sissesfidu ja ,liivakella“ bussipeatuse vahele kavandatud tee Uletuskoht. Kavandatud lahendus on
jalakdijatele ja sBidukitele kdige loogilisem ning ohutum, tekitamata pimedaid néhtavust piiravaid alasid ja
vBimaldab mugavalt ja loogiliselt jalakaijatel liigelda bussipeatus-SPA-rannaala teekonnal. Bussiplatvormi
asukoha valikul on tagatud piisav néhtavus nii bussipeatusele kui ka jalakéijatele ja sGidukijuhtidele. Selline
paigutus tagab lihima ning loogiliseima teekonna nii planeeritavale SPA alale kui ka lisaku metskond 163
krundil asuvale avalikule ranna-alale nii, et toimuks v&imalikult véhe jalakdijate ristuvaid teelletusi
sOiduteedega ning ei teki néhtavust piiravaid pimenurki sdiduautodele véljapodrdel avaliku ranna-ala parklast.

Bussitaskud uhendatakse kergliiklusteede vdrgustikuga.

Kruntidele POS 6 — POS 12 on loodud v8imalus kavandada péiksesepargid. Igale krundile on lubatud paigaldada
maksimaalse véimsusega kuni 50 kW pdikesepaneele. Krundile Ménnik&bi tee 5 on v8imalus rajada autosuvilate
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ja rekreatsioonialad, mille juurdepdds on Ménniku teelt. Alale POS 2 planeeritakse kruusakattega tee. Tdpne
krundisisene teede lahendus antakse projekteerimisel. Planeeringuala siseselt ning riigitee d4res on kavandatud
kergliiklusteed, et tagada mugav liikumine jalakdijatele ning ratturitele. Riigitee &&rne kergliiklustee
lahendatakse planeeringuala piires v8imalusega selle hilisem pikendamine planeeringualast valjas. Krundile
lisaku metskond 163 (POS 3) on planeeritud rajada parkimisalad rendivarustuse maja, kohviku ja ranna
kilastajatele ning kergliiklusteed (kdva kattega, laudteed vdi mults) parkimisalalt rannani. Kergliiklusteede &arde
on ette néhtud puhketaskud, kuhu planeeritakse istepingid. Samuti on vajalik tagada paastesdidukite ligipaas

rannale.
46.1 PARKIMINE

Parkimiskohtade projekteerimisel l&htuda standardist EVS-843:2016 Linnatdnavad. Spaahotelli parkimine
lahendada POS 1 (Manniku tee 5) krundil osaliselt maa alusena. Hotelli parkimisnormatiiv on sdiduauto
parkimiskohtade arv brutopinna kohta 1/70. Hoone planeeritav brutopind on 9660 m?. 9660/70=138 kohta. lga
50 sGiduauto parkimiskoha kohta peaks olema (ks koht liikumispuudega inimese s6idukile. Samuti n&ha ette
vahemalt 3 parkimiskohta bussidele. Manniku tee &irde on planeeritud peatumistaskud liihiajaliseks
peatumiseks. Projekteerimisel néha ette normidekohased parkimiskohad ratastele. Jalgrataste parkimiskohti on
ette ndhtud 1 koht 20 hotelli voodikoha kohta. Parkimiskohtade arv on tinglik ja tapsustub projekteerimise
kaigus ning arvu vOib muuta vastavalt ehitatava hoone reaalsele brutopinnale ja Kkasutusotstarvetele.
Parkimiskohad liigendada vaiksemate kimnekohaliste gruppidena ja kombineerituna haljastusega. Kuni
kimnekohaliste parkimisala gruppidel puudub vajadus 8li- ja liivaplidurite paigaldamiseks. Samuti paigaldada
elektriautode laadimiseks juhtmetaristu vastavalt EhS § 65! tulenevatele nduetele. Parkimisalad liigendada

haljastusega, valtida suurte suurte asfaltplatside teket.

47  HALJASTUSE, HEAKORRA, PIIRETE JA VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

47.1 HALJASTUS

Planeeritav ala Kkorrastatakse ja haljastatakse. Detailplaneeringuga on parklate, juurdepdasuteede ja
hoonestusalade alla ja&v kdrghaljastus planeeritud likvideeritavana. Olemasolevat vaartuslikku kdrghaljastust
tuleb sdilitada maksimaalses ulatuses. Lendorava pusielupaiga alal ei tohi puude vahe olla suurem kui 30m, mis
on kriitiliseks laiuseks, mida lendoravad uletada ei suuda. Tdpne haljastuse sailimine otsustatakse
projekteerimise kéigus l&htuvalt hoonete tegelikult paigutusest. Planeeringuala parkla ja parklaga piirnevate
elamukruntide vahele tuleb jatta haljastuse puhvertsoon/haljastusriba (vt. ka p6hijoonis). Uuskila spaa timbruses
on pinnas kuiv ja liivane, siis tuleks ka hoonete limbruse korrastamisel kasutada sarnase koostisega pinnast.
Viltida tuleks viljaka kasvupinnase kasutamist ja kultuurmuru kulvamist, mis méjuks vd6rkehana antud
maastikku ning nduaks asjatult pidevat kastmist, niitmist ja muud hooldust. Rohurinde taastamiseks tuleks
kasutada Umbruskonnas kasvavate kuivalembeste taimede seemnesegu. Hasti sobiks siia nditeks punase ja
lamba-aruheina seemnete segu v8i muude kuivalembeste taimede seemnesegu kasutamine. Istutatavatest puudest
ja pddsastest tuleks samuti piirduda kohalike liikidega. Loobuma peaks mégimandide kui v8drliigi kasutamisest.
Selle asemel vdiks hoopis sdilitada ja v@imalusel istutada juurde kadakaid. Haljastuse tdpse lahenduse kohta
koostatakse haljastusprojekt. Uushaljastus, véikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala dldine

heakorrastus lahendatakse hoone ja maastikuarhitektuurse projektiga.
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472 PIIRDED
Kruntidele on lubatud rajada osaliselt puit-lipp piirdeid maksimaalse kérgusega kuni 1,2m. Piirded peavad

sobima hoonete arhitektuursete lahendustega. Piirete rajamine lahendatakse maastikuarhitektuurse projektiga.

473 VERTIKAALPROJEKTEERIMINE
Planeeringuala vertikaalplaneerimine lahendada hoone projekti mahus antava asendiplaanilise lahendusega vdi
maastikuarhitektuurse projektiga. Hoonelmbruse maapinna planeerimisel jéalgida, et lumesulamisvesi ja

sademevesi oleks juhitud hoonetest eemale ning valtida sajuvete valgumist naaberkinnistutele ja tee maa-alale.

474  KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Planeeringualal pole ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Méanniku tee 5 krundil
paiknevad ehitusjddtmete  hunnikud tuleb teisaldada ja kaidelda vastavalt Alutaguse wvalla
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt Alutaguse valla jaddtmehoolduseeskirjale,
dravedu vOib teostada jaatmeluba omav ettevdte. Planeeringu elluviimisega ei kaasne keskkonnaohtlikke
tegevusi. Sademeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse haljasaladel pinnasesse. Ehitus- ja
lammutusjdatmed tuleb koguda eraldi ning lle anda jaatmeveoteenuse Oigust omavale isikule vGi lahimasse
vastavat luba omavasse kaitluskohta. Iga tegevuse juures tuleb piida jadtmeteket valtida vdi véhendada.
Tekkinud jaatmeid tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt vGimalik ja ei ole muude kaitlusmoodustega
vorreldes Ulemééra kulukas. Priugilasse voib ladustada vaid neid jaatmeid, mille taaskasutamine ei ole
tehnoloogiliselt véimalik vdi ménel muul pdhjusel Gigustatud.

Prugikonteinerid paigutada ligipadsetavasse kohta nii, et need oleks piisavalt varjatud ja esteetilised.
Varjamiseks rajada priigimaja, varjualune v@i lahendada pdhihoone mahus. Kogumiskonteinerite tdpne paigutus

ja varjamise lahendus antakse hoonete projektidega.

475 LOODUSKAITSE, VAARISELUPAIGAD JA KEELUVOONDID

Planeeringualal asub 1 ja 11l kategooria kaitsealuste liikide elukohti (tiigikonn Pelophylax lessonae ja Lendorav
Pteromys Volans L.). Detailplaneeringu lahenduse vdimalike m&jude kohta lendorava ja tiigikonna elupaikadele
on andnud hinnangu Uudo Timm (28.11.2023).

Tiigikonn:

Tegemist on I11_kaitsekategooria kaitsealuse liigiga. Tiigikonn on sigimisveekogu osas suhteliselt vahendudlik.
Tema elupaigaks sobivad tiigid, kus vahemalt osaliselt kasvab tiigi pdhjas v6i ka ujulehtedega veetaimi.
Véahemalt osaliselt péikesele avatud sigimisveekogu soodustab tiigi vee soojenemist, mis omakorda kiirendab

konna kudu ja kulleste arengut.

Tiigikonna elupaika kogu tiigi imbruses ei tohiks kavandada rajatisi ega tegevusi, mis suurendavad kaitsealuse
liigi isendite hukkumise riski, vaid jatta vahemalt osa kaldast looduslikuks totitumisalaks, kus konnad saavad
vabalt rohurindes liikuda. Planeeringualal olevad veekogud peavad olema tiigikonnale sobivateks
sigimispaikadeks ka edaspidi. Ujumine tiikides on lubatud, kuid jaatmete kogumine peab olema korraldatud ning
véltida tuleb reostusallikatega ehitisi nagu piknikulauad ja grillimiskohad. Lubatud on ujuvkaide kasutamine.

Tiikidesse ei tohi asustada uhtegi kala, kuna vdiksed kullesed on toiduks kaladele. Moonde l&binud tiigikonnad
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on oluliselt rohkem seotud veekoguga kui mitmed teised kahepaiksed, mistdttu liiguvad nad suurema osa ajast
vees ja tiigi kallastel ning seet6ttu tiigi kaldad peavad séilima looduslikuna ja v@hemalt osaliselt olema péaikesele

avatud, et tagada kaitsealuse liigi soodne seisukord.

Lendorav:

2023. aasta kevadel leiti planeeringualast ida poole jadva Uuskiila oja kallastelt lendorava uus leiukoht, mis kanti
EELIS-sse 31.05.2023. Tegemist on | kaitsekategooria kaitsealuse loomaga, kelle arvukus on kriitilises seisus.
Detailplaneering jadb osaliselt projekteeritavasse Uuskula lendorava pisielupaika (kujutatud pd&hijoonisel).
Pusielupaiga kehtestamisel tapsustatakse pusielupaiga piire, lahtuvalt kaitsealuse liigi tegelikust elupaigast ning
alal hakkab kehtima keskkonnaministri 14.07.2006 md&&rusega nr 52 ,Lendorava piisiclupaikade kaitse alla
vBtmine ja kaitse-eeskiri« sitestatud kaitsekord.

Lendorav elab vahel ka inimeste laheduses, kuid liigile tuleb tagada véimalikult rahulik elukeskkond ning seda
eriti sigimisperioodil ja poegade kasvatamise ajal (Tapsemalt vt. Kliimaministeeriumi juhend “Lendorava

(Pteromys volans) kaitse tegevuskava®)).

Peipsi p6hjarannikul kasvavad peamiselt kuivad ménnimetsad. Uuskiilas kasvavad vanemad haavad vaid
Uuskdila oja séngis ja neis olevaid 6dnsusi kasutavad lendoravad varje- ja pesakohana. Samuti on Uuskila oja

séngis kasvavad lehtpuud lendoravatele oluliseks liikumisteeks ja toitumisalaks.

Nii lendoravate pesapaigaks kui toitumiseks olulised puud kasvavad Uuskila oja kallastel, mis jadvad oja
kaldavoondisse, kuhu ehitustegevust planeeritud ei ole. Ehitustegevus on kavandatud endise puhkebaasi
territooriumi lagedatele aladele, kuhu praegu on ladustatud nii pinnast kui ehitusjaatmeid. Kavandavate ehitiste
alla ja vahele jaaval alal vanemaid lehtpuid ei kasva ja seega ei véhenda kavandatud ehitised otseselt
lendoravatele olulisi pesa- ja varjekohti ega ka toitumisala. Nii pesapaigaks kui toitumiseks olulised puud
kasvavad Uuskila oja kallastel, mis jadvad ehituskeeluvéodndisse, kuhu ehitustegevust planeeritud ei ole.
Detailplaneeringu alal tuleb puid séilitada maksimaalsel méaral, et oleks loomale tagatud katkematu liikumine
tulevaste potentsiaalsete elupaikade ning juba nende poolt kasutatava ala vahel. Rajatavas vélishaljastuses tuleb

eelistada kohalikke lehtpuid, et tagada tuleviku toidubaasi olemasolu liigile.

Uuskula oja org tuleb jatta looduslikuks. Lendoravate leitud elupaikade vahetusse lahedusse ei ole lubatud rajada
néiteks discgolfi radasid vdi planeerida muid aktiivse aktiviteedi tegevusi, mis vdivad pdhjustada lahedal
asuvatele puudele koorevigastusi, mis ohustaks lendoravatele olulisi pesa- ja toitumispuid. Oja oru lemist serva
pidi kulgev vana metallvdrgust piirdeaed tuleb Umbruse korrastamise kdigus eemaldada. Valdavalt ei kattu
lendoravate ja inimeste aktiivsusperioodid mistttu loodushuvilistest kilastajatest l&dhtuvat héirivat mdju
lendoravatele kartma ei pea, kiill aga on lendorava pusielupaiga lahedal keelatud murarikkad tegevused
ajavahemikul 16. martsist kuni 31. augustini (sigimise ja poegade kasvatamise periood). Oja serva dirde on
lubatud kavandada jalutusradu, et loodushuvilised spa kiilastajad saaksid sealset elustikku l&hemalt jalgimas kdia
ja seal laulvaid linde kuulata. Oja &érse raja valgustamiseks v8ib kasutada madalaid, alla meetri kdrguseid poste

ning valgustus suunata vaid jalgrajale.

Kdigi tegevuste, sealhulgas ehitustegevuse ajal tuleb alati jargida looduskaitseseadust (LKS) § 551g 1 ja § 55 Ig
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6.

Planeeringuala jaab osaliselt Uuskiila oja? kalda veekaitsevoondisse (veeseadus (VeeS) § 118 Ig 2 p 2).
Detailplaneeringu alal tuleb jargida VeeS 8 119 loetletud veekaitsevodndi piirangute ndudeid.

Ranna vdi kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Planeeringuga ei kavandata
ehituskeeluvoodnditesse ehitisi, mille osas ei kehti LKS erisused.

Planeeringuga kavandatud “Aktiivne sport/Karavanide ala” jaab osaliselt Uuskila oja kalda piiranguvédndisse,
kus on vastavalt LKS 8 37 Ig 3 p 6 keelatud mootors@idukiga sditmine véljaspool selleks méératud teid ning
maastikusdidukiga sBitmine (lubatud tegevused on loetletud tépsemalt LKS § 37 Ig 3 p 6), mistSttu antud ala
teenindamine toimub ja on ette n&htud ainult maa-ala l&biva tee kaudu. Piiranguvddndis mootorsdidukiga

liiklemist ei ole kavandatud.

Planeeringu koostamisel on arvestatud looduskaitseseadusest tulenevate Peipsi jarve ranna ja Uuskiila oja kalda
ehituskeeluvodnditega. Planeeringuala jadb Uuskiila kompaktselt asustatud alale. lisaku metskond 163 krundile
hoonestusala mé&aramisel on ladhtutud LKS § 38 Idikest 4 punktist 11, mille kohaselt ei laiene ehituskeeld
tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste
vahele uue ehitise pustitamisele. LKS 8 38 I8ike 4 kohaselt ei laiene ehituskeeld ka supelranna teenindamiseks
vajalikele rajatistele, piirdeaedadele ja maakaabelliinidele. LGike 5 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud

detailplaneeringuga kavandatud tehnovérgule- ja rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

Planeeringuala j&ab osaliselt projekteeritavale Alutaguse rahvuspargi Alutaguse piiranguvoondi alale, mille
kohta on Eestimaa Looduse Fond teinud 21.08.2020 ettepaneku liita need maad Alutaguse Rahvuspargiga, st.
laiendada olemasolevat rahvusparki. Ettepanekuga on arvestatud Alutaguse valla tldplaneeringus. Sellele alale
laieneb piiranguvodndi kaitsekord. ELF-i ettepanekuala hdlmab detailplaneeringualale jaévat lisaku metskond
163 ja lisaku metskond 35 maaiiksust. Rahvuspargi laienduse kavandamisel arvestatakse ldplaneeringuga

kavandatut ning nendel aladel sdilib v8imalus puhkeotstarbeliste hoonete rajamiseks.

Riigiomandis olevale lisaku metskond 35 maaiiksusele jaab vaariselupaik nr 210144 (tllp: mannikud ja
méannisegametsad) ning selle puhul on EELIS-s toodud markused: ,, Peamine eesmark on kaitsta vanu ménde.
Séilitada lamatlvesid ning tulkaid, kus see ei kujutaks ohtu puhkeala kilastajatele. Ohtlikuid puud vdib
eemaldada ja vdimalusel viia lamatlivedeks kohtadesse, kus ei sega inimeste viibimist puhkealal. Lubatud on
puhke- ja turismimajanduse ehitiste rajamine, rekonstrueerimine ja vajaduse ka likvideerimine moel, mis
sdastab looduskeskkonda ja aitab suunata kilastajate viibimist loodust sédstvamaks. Lubatud on ka puistu
jarelkasvu kujundamine vastavalt puhkeala ja VEPi véaartustest l&htuvalt.” SeetSttu tuleb ehituse ja
projekteerimise ajal ette ndha meetmed vdariselupaiga Kkaitseks ja tagada véariselupaiga sdilimine

planeeringualal.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 2 p 4 kohaselt tuleb kaaluda
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamise vajalikkust ning anda selle kohta eelhinnang, kui
kavandatakse sama seaduse § 6 Ig s 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 Ig 4 alusel kehtestatud méaaruses

nimetatud tegevust. KeHJS § 6 1g 2 p s 22 on nimetatud ,,muu tegevus, mis vOib kaasa tuua olulise
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keskkonnamdju‘. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaéruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamgju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® § 15 p 8 kohaselt tuleb KSH vajalikkust
kaaluda sellise tegevuse puhul, mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega v@i ei ole selleks otseselt vajalik,
kuid mis voib ksi v8i koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala voi
kaitstavat loodusobjekti.

Toetudes planeeringulahendusele ja Uudo Timmi hinnangule, ei sega spaa ehitamine lendoravat ega lendorav
spaa ehitamist. Kavandatav tegevus ei kahjusta kaitstava loodusobjekti kaitse eesmérgi saavutamist ega kaitstava
loodusobjekti seisundit. L&htuvalt eeltoodust puudub téiendav vajadus KSH eelhinnangu koostamiseks, sest
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1g 2 p s 22 nimetatud tegevuse alla ega Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
médruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse

eelhinnang, tdpsustatud loetelu“ § 15 p 8 alla.

47.6 MURA JA MURATASEMED

Lé&htudes asjaolust, et planeeringuala vahetus laheduses asuvad elamud, siis edasisel projekteerimisel tuleb
arvestada, et dritegevusest ning hoonete tehnoseadmete t6dst tekkiv mira ei tohi planeeringuala I&hiimbruses
olemasolevatel elamu maa-aladel Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 mé&arusega nr 71 ,,VilisGhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid” (edaspidi méaarus nr 71)
kehtestatud mirataseme normatiive. Sellest tulenevalt on eelkfige oluline méraallikate (mirarikkad seadmed ja
tegevused) paigutamine miratundlike hoonetega aladest v8imalikult kaugele.

Ehitusperioodi ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev miratase ei tohi planeeringuala
lahitimbruses olemasolevatel elamu maa-aladel Uletada méaarusega nr 71 Il kategooria maa-alale kehtestatud
liiklusmira piirvaartusi.

Ehitusmira tasemed ei tohi ehitusala lahedusse jadvatel elamu maa-aladel ajavahemikus 21.00-7.00 Uletada

madrusega nr 71 kehtestatud asjakohase mirakategooria té6stusmira normtaset.

Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 méaéruses nr 78
,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid“ § 3

toodud piirvaartustele.

4.7.7  RADOON JA INSOLATSIOON

Hoonete planeerimisel tuleb arvestada vdimaliku radooniohuga, sest radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt
jaotunud. Siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Hoonete planeerimisel tuleb arvestada, et detailplaneeringu realiseerimise jargselt oleks l&hiimbruskonna
hoonetel tagatud piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja
blrooruumides* voi EVS 938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev® ja
EVS-EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes* nduetele.*

478  TEHNOVORGUD
Planeeringuala hoonestatavatele kruntidele rajatakse tehnov@rkude hendused ja luuakse Gihendus olemasolevate

tehnovorkudega. Kavandatud riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil. P&hijoonisel
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kajastatud riigitee alusel maal paiknevate ja riigiteega ristuvate tehnovérkude paiknemine on orienteeruv ning
tehnovoérkude kavandamiseks riigitee alusele maale tuleb EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiametilt nGuded

projekti koostamiseks.

4.7.8.1Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi
Planeeringuala veevarustuse tagamiseks on planeeritud liituda projekteeritava Kauksi-Kuru-Uuskila
Uhisveevargiga, mille kavandatav asukoht jaab 13111 Kauksi-Vasknarva (Linnu tee) tee aarde. Alternatiivina

né&hakse lisavee vajaduseks ette olemasoleva puurkaevu kasutamist Mé&nniku tee 24 krundil.

Planeeringuala olmereovee kanalisatsiooni kéitlemiseks on planeeritud liituda projekteeritava Kauksi-Kuru-
Uuskula tihiskanalisatsiooniga, mille kavandatav asukoht jadb 13111 Kauksi-Vasknarva (Linnu tee) tee aarde.
Alternatiivina néhakse ette kasutada (planeeringuga ette ndhtud aadressil) Ménnikébi tee 5 krundil paiknevat
settekaevu/puhastusseadet.

Sademevett Uhiskanalisatsiooni ei juhita, vaid immutatakse suuremal maéral oma Kinnistul (nt. imbmahutid vi
olemasolevate settekaevude kasutamine).

Basseinivee kéitlemise lahendused lahendatakse edasise projekteerimise kdigus (nt. Olemasolevate settekaevude
kasutamine).

Endised settekaevud/puhastusseadmed tuleb enne kasutuselevottu rekonstrueerida vastavalt kehtivatele nGuetele.
Vee, kanalisatsiooni ja sadevee lahendused antakse eraldi projektidega.

Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019

maéruse nr 61 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiitisimeetodid“ nduetele.

4.7.8.2 Elekter ja valisvalgustus
Vilisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada vdimaliku valgusreostusega ning valtida laheduses eluhoonete
Ulemadrast valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada leevendavaid meetmeid. Vélisvalgustuse lahendamisel
lahtuda spakompleksi maastikuarhitektuursest lahendusest.
Elektrivarustuse planeerimiseks taotletakse tehnilised tingimused v@rguvaldajalt. Lahendus antakse elektriosa

projektiga.

4.7.8.3Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimiseks taotletakse tehnilised tingimused v@rguvaldajalt. Lahendus antakse ndrkvoolu
projektis. Liinirajatise kaitsevodndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib
ohustada liinirajatist.  Liinirajatise  kaitsevoondis tddtamisel on pinnase todtlemisel  keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada ké&sitdona. Majandus- ja taristuministri
25.06.2015 madrusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja Kkaitsevéondi
téhistusele esitatavad nduded“ vastava tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevdondis tegutsemiseks on

vajalik taotleda jargmiste toédde tegemiseks:

* mullat6dde tegemine stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal sigavamal kui 0,45 meetrit;
* mis tahes mde-, laadimis-, slivendus-, I6hkamis-, leujutus-, niisutus- ja maaparandust6dd,;

* puude istutamine ja langetamine;

* vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis suvendustédde tegemine, veesbiduki ankurdamine ning heidetud
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ankru, kettide, logide, traalide ja vBrkudega liikumine, veesdidukite liiklustihiste ja poide paigaldamine ning
ja& I6hkamine ja varumine;

* pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega té6tamine, pinnase tihendamine voi
tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labiséidukohtade rajamine;

* muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

4.7.8.4So0javarustus
Soojavarustuse tagamiseks planeeritakse kasutada peamiselt lokaalseid kiittelahendusi (nt maakiitte puuraugud,

energiavaiad). Tépne lahendus antakse projekteerimise kaigus kitteprojektiga.

48 TULEOHUTUS
Planeerimisel ja kinnistu hoonestamisel lahtutakse:

* Tuleohutuse seadusest
« Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
* EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

*« EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

481 TULEOHUTUSE POHIMOTTED

Juurdepéas planeeringualale on tagatud olemasolevate ja planeeritavate juurdes@iduteede kaudu. L&him tuletbrje
veevdtukoht asub planeeringualast linnulennult u 1,5 km kaugusel pdhjasuunas, koordinaatidega (XY:
6546433.35, 690265.45). Taiendavalt planeeritakse alale rajada tuletdrjehlidrant, et tagada piisav tuletdrje
veevotukohtade tihedus. Tulekahju kustutamise vooluhulgad mééaratakse vastavalt siseministri maarusele nr 10
“Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord”. Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepadsust ja tuleohutuspaigaldiste péastemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

Kui sBidukite parkimine on vélisseinale l&hemal kui 4 meetrit, tuleb valisseinas kasutada materjale, mis
iseseisvalt ei pole ning seina Uldpinnast ei tohi avatéidete pindala olla Ule 25% ja seda 4 meetri ulatuses
kllgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Tee laiused projekteerida piisavad (>3,5 m) tagamaks paastemeeskonna ligipaasud.

48.2 HOONETE VAHELISED KUJAD

Planeeringuala hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega
vastavalt Siseministri méarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded. Hoonete vaheline kuja peab olema
vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on védhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet tuleb rakendada ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut, erandiks on

POS 6 asuv péikesepark. Tapne hoonete paigutus hoonestusalas ja kujad lahendatakse hoonete projektidega.

49 KURITEGEVUSE ENNETAMINE
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Kuritegevuse riskide vdhendamiseks lahtutakse standardist EVS 809-1:2002 ja Alutaguse valla tldplaneeringust.

Kuritegude vahendamine peaks kdima koost0s politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Planeeringuga luuakse héstivalgustatud teedevdrgustik tagamaks fuusiline ohutus liiklejatele.  Pimedad
nurgatagused jatavad mahajaetud tunde ja hélbustavad kuritegevust. Seetdttu on vajalik tagada piisav tdnava ja

hoonete valgustuse kombinatsioon.

Planeeringuga luuakse head vaated Uldkasutatavatele aladele, mis vdimaldavad suuremat sotsiaalset kontrolli ja
avaliku ruumi loomulikku jélgimist kohalike elanike poolt. Ei planeerita I&bipaistmatuid piirdeid ning

olulisemaid vaateid varjavat haljastust.

Umbrus peab olema heakorrastatud, sest halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus loovad mulje hooletusest
ja heaperemehetunde puudumisest. Regulaarse hoolduse korraldamine ning kahjustuste operatiivne
likvideerimine on vajalikud loomaks piirkonnas kdrge heakorrataseme kuvandit. Hooldatavusega arvestada ka

kasutatavate materjalide valikul.

Planeeringualal on oluline luua ka Uhiskasutatavaid alasid ja pakkuda erinevaid tegevusvdimalusi, mis
vOimaldavad elanikele paremaid vaba aja veetmise vdimalusi ning loovad suurema sotsiaalse kontrolli Ghisalade
ule.

410 PLANEEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd6sas vai liiklusele
ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Kdik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis voi riigitee
alusel maal (nt sidekaabli liitumine), tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha,
bussipeatuste, kiinniste ja teetlletuskoha projekteerimiseks tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt
nduded teeprojekti koostamiseks. Arendaja ei vdta endale planeeringuala Kauksi-Vasknarva teelBigule
kavandatud bussiplatvormi ega riigitee aarsete jalgteede valjaehitamise kohustust. Bussiplatvorm ja jalgteed
ehitatakse kohaliku omavalitsuse poolt vélja pikemas perspektiivis Uldise Kauksi-Vasknarva riigitee
jalgteedevdrgustiku projekteerimise raames, mille kaigus seatakse ka planeeringuala eraomandi Kinnistutele
kavandatud jalgteedele servituut kohaliku omavalitsuse kasuks. Kavandatud bussiplatvormi ning jalgratta- ja
jalgteede Gihenduse loomine teepoolte vahel on eelduseks hoone kasutusloa valjastamisel.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse

muudatusi riigitee kaitsevdodndis, siis on vajalik menetlusse kaasata Transpordiamet.

Esimese etapina planeeritakse vajaliku infrastruktuuri vélja ehitamine, tehes koostd6d Transpordiameti ja
vorguvaldajatega. Teise etapina on planeeritud vélja ehitada spaahotell koos parkimisalaga ja krundisiseste
kergliiklusteedega (POS 1). Kolmandas etapis on kavandatud POS 2 ja POS 6-12 ala vélja ehitamine. Neljandas
etapis on kavandatud POS 4 ja POS 5 kruntide hoonestamine. Vajadusel on v8imalik etappide valjaehitamise

jarjekorda muuta. POS 3 ehitatakse vélja esimesel vdimalusel.
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