Seisukohad Uuskiila spa-hotelli ja selle lihiala detailplaneeringu kohta esitatud kooskolastuste ja arvamuste osas

12.01.2024

Arvamuse esitaja ja
kuupiev

Arvamuse/ettepaneku sisu

Seisukoht esitatud arvamuse/ettepaneku osas

Terviseamet

31.01.2023 nr 9.3-
1/23/282-2

Amet on tutvunud esitatud materjalidega ja kooskolastab Uuskiila spaa-
hotelli ja selle lihiala detailplaneeringu.

Amet juhib tdhelepanu, et edasisel projekteerimisel tuleb arvestada Vabariigi
Valitsuse 15.03.2007 méddruse nr 80 ,Tervisekaitsenduded ujulatele,
basseinidele ja veekeskustele®, ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
21.04.2021 maéadruse nr 17 ,Majutusteenuse osutamise nduded” ning
sotsiaalministri 20.12.2000 madruse nr 86 , Tervisekaitsenouded ilu- ja
isikuteenuste osutamisele® nduetega.

Kooskolastatud

Seletuskirja lisatud normdokumentide juurde viited
nimetatud méirustele.

Transpordiamet

06.10.2023 nr 7.2-
2/23/1097-7

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS)
kooskélastame planeeringu tingimusega, et spa-hotelli ja puhkeala
toimimiseks vajalik liiklusahendus on tervikkujul vélja ehitatud (sh
bussipeatus ja jalgratta-ja jalgtee {iletuskoht) enne hoonetele kasutusloa
andmist.

Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

Kooskélastatud tingimustega.

1. Riigitee ristumiskohad on planeeringus kavandatud arvestades bussipeatuse
paiknemist. Teeprojektis on vajalik tdpsustada liikluslahendust tervikuna.
Jalgratta- ja jalgteede lihenduse loomine teepoolte vahel ning bussipeatuste
rajamine on vajalik ja sobilik siduda spaakompleksi kasutusloaga.

Transpordiamet osaleb riigitee {imberechituse projekteerimises ja ehituses
huvitatud isiku voi kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 lg 1
kohasele halduslepingule) solmitud kokkuleppe alusel. Kokkuleppe jargi
kohustub huvitatud isik voi kohalik omavalitsus korraldama ja finantseerima
planeeringuala juurdepéisutee, ristumiskoha ning sellega seotud tehnovdrkude
ja -rtajatiste (sh bussipeatused, jalgratta ja jalgtee iiletuskohad jmt)
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Leping s6lmitakse teeprojekti alusel
enne ehitusloakohustuslikele chitistele chitusloa véljastamist. Palume

Lisatud seletuskirja p 4.10 Planeeringu elluviimise kava
alla ,,Kavandatud bussiplatvormi ning jalgratta- ja
jalgteede tihenduse loomine teepoolte vahel on
eelduseks hoone kasutusloa viljastamisel.*




planeeringu seletuskirja elluviimise peatiikis bussipeatuse ning jalgratta- ja
jalgteede ithenduse rajamine siduda hoone kasutusloaga.

2. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode
projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha,
bussipeatuste, kiinniste ja teeiiletuskoha projekteerimiseks tuleb taotleda EhS
§ 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded teeprojekti koostamiseks.

Tingimus lisatud seletuskirja p 4.10 Planeeringu
elluviimise kava alla

3. Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb
rajada kinnisel meetodil. Palume lisada planeeringu seletuskirja, et
pohijoonisel kajastatud riigitee alusel maal paiknevate ja riigiteega ristuvate
tehnovorkude paiknemine on orienteeruv ning tehnovorkude kavandamiseks
riigitee alusele maale tuleb EhS § 99 lg 3 alusel taotleda Transpordiametilt
nduded projekti koostamiseks.

Tingimus lisatud seletuskirja p 4.7.8 Tehnovdrgud alla

4. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS
§ 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume
kaasata Transpordiametit menetlusse.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vélja andmise kuupdevast. Kui
planeering ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering
Transpordiametile ldhteseisukohtade uuendamiseks.

Tingimus lisatud seletuskirja p 4.10 Planeeringu
elluviimise kava alla

Keskkonnaamet

11.01.2024 nr 6-
2/23/967-10

Esitatud DP materjale ja planeeringulahendust on varasemate Keskkonnaameti
kirjade alusel muudetud. Kalameestemaja ja spordirajatised on viidud
lendorava elupaigast kaugemale.

Keskkonnaamet on seisukohal, et DP lahendus eeldatavalt ei too kaasa olulist
ebasoodsat moju kaitsealustele liikidele. Keskkonnaamet kooskdlastab LKS
§ 14 1g 1 p S alusel Uuskiila spa-hotelli ja selle ldhiala DP tingimusel, et
arvestatakse planeeringus alljirgnevat:

1. DP seletuskirja ptk-s 4.7.1 (Ik 16) on toodud: , Lendorava
plisielupaiga alal ei tohi raiutavate puude vahe olla ... . *

KOOSKOLASTATUD

1. Korrigeerida lk 16 sonastust ja kirjutada, et
pisielupaiga alal lehtpuude raiet ei kavandata.

2. Planeeringumaterjalide avalikustamisel
arvestatakse LKS tulenevat piirangut.

3. Votta WC hoone mairgitud asukohast &ra.

4. Mirkida planeeringu joonisele iildplaneeringust
tulenev supelranna ala piir.




Vastavalt LKS § 50 Ig 51 p 4 on piisielupaigas piisielupaiga valitseja
ndusolekul lubatud koosluse kujundamine vastavalt kaitse eesmaérgile.

Keskkonnaamet on seisukohal, et piisiclupaiga alal ei ole DP-ga
puittaimestiku  raie  kavandamine vajalik ega pdhjendatud.
Kaitsekorralduslikud raied kavandab vajadusel Keskkonnaamet liigi
tegevuskava alusel. Palume piisielupaigas puittaimestiku raiet DP-ga
mitte kavandada.

Vastavalt LKS § 53 Ig 1 on I ja II kaitsekategooria liigi isendi tépse
elupaiga asukoha avalikustamine massiteabevahendites (nt internetis)
keelatud. Sellest tulenevalt ei tohi massiteabevahendis avalikustatav
DP versioon sisaldada lendorava elupaiga tépse asukoha infot.
Vastavalt LKS § 38 lg 2 laieneb -chituskeeluvoond kalda
piiranguvoondis olevale metsamaale, kus vastavalt LKS § 38 1g 2 on
uute hoonete ja rajatiste chitamine keelatud. DP-ga on jatkuvalt
chituskeeluvoondisse kavandatud WC hoone, mille ehitamine on
ehituskeeluga vastuolus. Keskkonnaamet on seisukohal, et hoone tuleb
kavandada véljapoole ehituskeeluvoondit.

Vastavalt LKS § 38 Ig 4 p 3 ei laiene ehituskeeluvoondi
ehituskeeld supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele.
Vastavalt LKS § 42 Ig 1 on supelrand selleks iildplaneeringuga
médratud ala veekogu &déres, mille pohiiilesanne on inimestele
puhkuse voimaldamine.

Vastavalt DP seletuskirja ptk-s 4.5 (lk 14) toodule on
ehituskeeluvoondi alale kavandatud vastavalt LKS § 38 Ig 4 p-
s3 sitestatud ehituskeeluvooni erandiga lubatud supelranna
teenindamiseks vajalikud rajatised nagu riietuskabiinid,
hooajaline toitlustuspunkt, WC, priigikastid, avalikud
piknikualad, ranna inventari  hoiustamiskohad, ranna
rendivarustuse hoiustamise rajatis.




Nimetatud erandi kohaldamisega seoses mirgib Keskkonnaamet
jargmist:

a. LKS § 38 lg 4 p 3 kohaldamine on vdimalik vaid
iildplaneeringuga maédratud supelranna maa-alal, mitte
sellest véljaspool.

b. Keskkonnaamet teeb ettepaneku kanda tildplaneeringuga
méidratud supelranna ala ka DP podhijoonisele. Siis on
itheselt arusaadav, kus on LKS § 38 Ig 4 p 3 erandi
kohaldamine vdimalik.

c. Erandi alusel ei ole vdimalik kavandada supelranna alale
hooneid (eeldatavalt WC, vdimalik, et ka hooajaline
toitlustuspunkt, inventari ja rendivarustuse hoiukohad).
Vastavalt ehitusseadustiku § 3 Ig 2 on hoone
viliskeskkonnast katuse ja teiste vilispiiretega eraldatud
siseruumiga ehitis.

d. DP seletuskiri peab olema iiheselt arusaadav. Sellest
tulenevalt peab olema iiheselt selge, milliseid rajatisi
kavandatakse avalikele piknikualadele, kuna ala ise ei ole
rajatis. Samuti tuleb tipsustada, mis on hooajaline
toitlustuspunkt ning mis on ranna  inventari
hoiustamiskohad ja ranna rendivarustuse hoiustamise
rajatis.

Paidsteamet

16.10.2023 nr 7.2-
3.3/321-3

Padsteseaduse § 5 Ig 1 p 7 ja planeerimisseaduse § 127 alusel kooskdlastab
Paasteameti Ida padstekeskuse ehituskontrolli teenuse ndunik Kristina Kazmin
SPORT OU (t66 nr DP6) poolt koostatud Uuskiila spa-hotelli ja selle ldhiala
detailplaneeringu jargmiste tingimustega:

1) Tulekahju kustutamise vooluhulgad méaratakse vastavalt siseministri
madrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*;

Kooskélastatud tingimustega.

Tingimused 1-3 lisatud seletuskirja p 4.8.1 Tuleohutuse
pohimdtted alla.




2) Veevotukoht  peab  paiknema  ehitise  sissepddsust  ja
tuleohutuspaigaldiste péadstemeeskonna toitesisenditest kuni 200
meetri kaugusel;

3) Kui soidukite parkimine on vilisseinale 1dhemal kui 4 meetrit, tuleb
vilisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina
iildpinnast ei tohi avatiidete pindala olla iile 25 % ja seda 4 meetri
ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Detailplaneeringu kooskolastus nr 3479-2023-2.

Padsteameti Ida pédstekeskuse kooskolastuse andmine on sisult
menetlustoiming. Uldjuhul saab haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos
haldusaktiga (sisulise otsusega) - antud juhul

on vaide vdi kaebuse esitamine voimalik pérast Alutaguse Vallavalitsuse
planeeringu vastuvotmise otsuse voi selle andmisest keeldumise kohta.

Kaja Notta
Toomas Notta
Minniku tee 21

10.10.2023

Hea meel on teada, et endise puhkebaasi maa-ala soovitakse korrastada ja
arendada, kuid kahjuks pole detailplaneeringu eskiislahenduse koostamisel
parkla asukoha valikul iildse arvestatud olemasoleva olukorraga. Ullatavalt on
koikidest voimalikest spa-kompleksiga seonduvatest ehitistest just koige
suurema negatiivse mojuga (visuaalne, miira, saaste) rajatis, parkla kavandatud
koikidest voimalikest asukohtadest just vahetult olemasoleva hoonestusega
elamukruntide korvale ja ildplaneeringuga maédratud eclamu maa-alale.
Arvestades planeeringuala suurust ja asukohta saab parkla-ala ju hoopis
nditeks planeeringuala idapoolsele osale kavandada, kus ldhialal puudub
olemasolev hoonestus, elumajad ja suvilad paiknevad planeeringualast
kaugemal (iile Linnu tee), lisaks on valla iildplaneeringuga kavandatud see osa
planeeringualast keskuse maa-alaks.

Mainniku tee 21 kinnistut ostes (2021 aastal) ei osanud tdepoolest kahjuks ette
niha, et valla tildplaneeringuga kavandatud elamu maa-alale antakse voimalus
rajada suur parkla (138 kohta). Detailplaneeringu algatamise korralduses
oeldakse, et planeering on kooskdlas iildplaneeringuga ja detailplaneeringu
eskiislahenduse seletuskirja punktis 2.1 isegi ei mainita {ildplaneeringukohast
elamu maa-ala maakasutusotstarvet. Arvan, et elamu maa-ala muutmisel 100
% parkla-alaks (katastriiiksustel aadressiga Méanniku tee 7, 7a, 23 ja 25,

Parklad on kavandatud vidiksemate gruppidena ning tuleb
kombineerida  korghaljastuse  vahele. Parkla ja
elamukruntide vahele tuleb tagada puhverhaljastus, et
héiringuid oleksid voimalikult vdikesed. Parkla rajatakse
viiksemate gruppidena ja osaliselt hoonestuse siseselt.

Tingimus lisatud seletuskirja p 4.7.1 ja pohijoonisele.

Mainniku tee 21 kinnistuga kiilgnevasse parklasse
planeeritud 69 sdiduauto parkimiskohta, mitte 138
parkimiskohta (st poole vihem eeldatust). Parklat ei
kavandata traditsioonilise ithe suure asfaltkattega
platsina, vaid véikeste ja iiksteisest liigendatud 10ne
kohaliste taskutena, mis on hajutatud looduskeskkonda.
Hotelli parkla puutub Ménniku tee 21 kinnistuga kokku
ainult otsapidi ning hdlmab selles otsas ainult 10
parkimiskohta, mis eraldatakse nimetatud kinnistust
puhverhaljastusega.




osaliselt Méanniku tee 9) on tegemist péris suure vastuoluga tildplaneeringus
kavandatuga.

Minu ettepanekud:

1.

Palun kavandada parkla-ala tldplaneeringuga miaratud keskuse maa-
alale, kaugemale olemasolevatest elamutest ja suvilatest ning
iildplaneeringuga kavandatud elamu maa-alale viiksema negatiivse
mojuga spa-kompleksiga seotud ehitised jéttes olemasoleva hoonestusega
elamumaa krundi Minniku tee 21 ja kavandatavate chitiste vahele
loodusliku haljastuse riba.

Palun tépsustada seletuskirja:

2.1. punkti 2.1 esimene lause ,,Vastavalt kehtivale Alutaguse valla
iildplaneeringule on planeeringuala maakasutusotstarbed keskuse
maa-ala (POS 1, 4, 5)... “ pole o6ige krundi POS 1
iildplaneeringukohase maakasutusotstarbe osas, nimelt moodustab
vastavalt {ildplaneeringule hinnanguliselt ligikaudu 25 %
detailplaneeringu krundist POS 1 elamu maa-ala (kinnistud Ménniku
tee 7, 7a, 9, 23 ja 25) ehk siis esimesse lausesse tuleb lisada ka ,,elamu
maa-ala“;

seletuskiri ja joonised on vastuolus Ménniku tee 23 katastriliksuse
kuulumise osas planeeringualasse. Seletuskirja punktis 2.2 ja tabel 4.1
puudub katastriiiksus Ménniku tee 23.

2.2.

Detailplaneeringu seletuskirja tiiendatakse
iildplaneeringu vastavuse osas. Uldplaneeringuga
kavandatud juhtotstarbeid tuleb vaadata kogu
planeeringuala ulatuses. Uldplaneeringuga on lubatud
maa-alale kdrvaljuhtotstarbe andmine kuni 40%
ulatuses. Kavandatud muudatus jdidb nimetatud protsendi
ulatusse.

Uldplaneeringuga on méiratud maakasutuse iildised
suunad. Kui maa-alale on antud keskuse maa juhtotstarve,
mille koosseisus on lubatud kavandada ka é&rihooneid,
tuleb lahendada ka juurdepddsud, parkimine ja
tehnovorkude lahendus, mis seda hoonet teenindavad.




