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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas Illuka kiilas asuva Vallamaja kinnistu detailplaneeringu
koostamise eesmark on anda krundile ehitusdigus olemasoleva biiroohoone
Umberehitamiseks korterelamuks ja madrata tdiendav ehitusdigus sarnases mahus
hoonestuse ehitamiseks.

1.1 Ldhtematerijalid

e Alutaguse Vallavolikogu 28.09.2023 otsus nr 133 ,llluka kila Vallamaja kinnistu
detailplaneeringu algatamine®;

e Alutaguse Vallavolikogu 30.11.2023 otsus nr 148 ,llluka kiila Vallamaja kinnistu
detailplaneeringu keskkonnam®oju strateegilise hindamise algatamata jatmine”;

e Lihteseisukohad llluka kila Vallamaja kinnistu detailplaneeringu koostamiseks
(Alutaguse Vallavalitsus, koostatud 10.10.2023, taiendatud 07.12.2023)

e Alutaguse valla Uldplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285);

e |da-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud lda-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);

e llluka Vallamaja geodeetiline uuring (WeW 0U, t66 nr GEO-198-23, 03.11.2023);

e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

e Eesti Projekteerimisnormid;

e Maakatastriseadus;

e Tuleohutuse seadus;

e Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Planeeringuala asub Alutaguse vallas, llluka kiilas, riigiteede 32 JGhvi-Vasknarva ja 13150
J6uga-Raudi ristmiku ldheduses. Planeeritav ala h6lmab Vallamaja (13001:001:1286) kinnistut,
32 Johvi-Vasknarva tee (22901:002:0288) ning osaliselt 32 J6hvi-Vasknarva tee
(22901:002:0101) kinnistut. Transpordiameti ettepaneku kohaselt on planeeringu koostamisel
on tehtud ettepanek planeeringuala piiri laiendamiseks riigitee maa-alale, et riigitee
maaliksusel ettendhtud tegevused oleksid planeeringuala sees. Planeeringuala piiri muutmise
tulemusel on planeeringuala suurus ca 1,5 ha.

2.2 Olemasolevad katastriliksused ja sihtotstarbed
e Vallamaja, katastritunnus 13001:001:1286, kinnistu registriosa 4739308, pindala
13597 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% uhiskondlike ehitiste maa;

e 32 Johvi-Vasknarva tee, katastritunnus 22901:002:0288, kinnistu registriosa 5128508,
pindala 122 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa;
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e (osaliselt) 32 Johvi-Vasknarva tee, katastritunnus 22901:002:0101, kinnistu registriosa
5956350, pindala 4,40 ha, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

2.3 Seos kehtivate detailplaneeringutega

Vallamaja kinnistul ega selle ldhialal ei ole kehtivaid ega koostamisel olevaid
detailplaneeringuid.

2.4 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeringuala piirneb pd&hja poolt riigiomandis olevate 32 Johvi-Vasknarva tee
(22901:002:0101, transpordimaa 100%, pindala 4,40 ha) katastriliksusega ja Edivere kila
territooriumil asuvate 32 Johvi-Vasknarva tee (22901:002:0294, transpordimaa 100%, pindala
1473 m?) ja Koke (22901:003:0129, maatulundusmaa 100%, pindala 7,99 ha)
katastriliksustega. Ida poole jadb eraomandis olev R66psoni (22901:002:0002, elamumaa
100%, pindala 16772 m?) katastritksus. L&una pool asuvad riigiomandis olev Leida
(13001:001:0010, maatulundusmaa 100%, pindala 7533 m?) ja munitsipaalomandis olev
Tankla (13001:001:1287, drimaa 100%, pindala 5740 m?). Ladne pool asuvad riigiomandis olev
13150 JOuga-Raudi tee (22901:002:0107, transpordimaa 100%, pindala 3,63 ha) katastriliksus
ja eraomandis olev Oru (22901:002:0022, elamumaa 100%, pindala 17697 m?) katastritiksus.

2.5 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud 2023. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist, Maa-ameti geoportaalis olevatest ja vélisvaatlusel saadud
andmetest.

Planeeringuala asub Illuka kila ldunaosas hajaasustusega piirkonnas ning holmab
munitsipaalomandis olevat Vallamaja katastritiksust, mille maakasutuse sihtotstarve on 100%
Uhiskondlike ehitiste maa.

Vallamaja kinnistu on hoonestatud. Olemasoleva hoone (ehr 102038771) peamine
kasutusotstarve on bliroohoone ning see voeti esmaselt kasutusele 1935. aastal.
Haldusreformieelselt to6tas seal Illuka Vallavalitsus ning hiljem oli kasutusel Alutaguse valla
teenuskeskusena. Kahekorruselise hoone ehitisealune pind on 231 m? ja kdrgus 8,8 m.
Kinnistul asub ka majandushoone (ehr 102039352), mille ehitisealune pind on 156,1 m? ja
kdrgus 3,7 m.

Kinnistu piirneb riigiteedega 32 Johvi-Vasknarva tee ja 13150 JOuga-Raudi tee.
Planeeringualale ulatuvad avalikult kasutatavate riigiteede 13150 Jouga-Raudi tee ja 32 JOhvi-
Vasknarva tee kaitsevoondid (30 meetrit darmise sGiduraja valimisest servast).
Planeeringuala labib Johvi-Vasknarva tee dares avaliku kasutusega jalg- ja jalgrattatee ning
vahetus ldheduses asuvad bussipeatused.

Vallamaja kinnistu kattub Eesti pdlevkivimaardla Estonia kaevevalja maardlaosa (maavarade
registri registrikaart nr 36) polevkivi aktiivse tarbevaru 16. plokiga (katastriliksuse lddneosa
56% ulatuses), Eesti polevkivimaardla Puhatu uuringuvélja maardlaosa (maavarade registri
registrikaart nr 5) polevkivi passiivse reservvaru 1. plokiga (katastriliksuse idaosa 44%
ulatuses) ning 56% ulatuses Estonia kaevanduse maeeraldisega (kaevandamisloa nr KMIN-
054; loa omaja Enefit Power AS; luba kehtib kuni 10.08.2049). Detailplaneeringu ala jaab
Estonia kaevanduse maeeraldise serva alale. Tallinna Tehnikallikooli 2015. a t606 ,,Polevkivi
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altkaevandatud alade plansSettide digitaliseerimine ja stabiilsushinnangu andmine” andmetel
on detailplaneeringu alal tegemist terviku alaga.

Planeeringuala jaab osaliselt Eesti pdlevkivimaardla Puhatu uuringuvdlja maardlaosa
(maavarade registri registrikaart nr 5) pdlevkivi passiivse reservvaru 1. plokile.

Planeeringualal asuvad geodeetilised margid ILLUKA (kaitsevoond 5 m) ja 7157 (kaitsevéond
3m).

Planeeringuala keskosas asub Elektrilevi OU poolt hallatav alajaam AJ13896:(J8hvi) ning
Alutaguse Haldus OU poolt hallatav Uhisveevirgi puurkaev PRK0052481), mille
sanitaarkaitsevoond on 30 meetrit.

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

[lluka kila asub Alutaguse valla p&hjaosas. Alutaguse vald on 2017. aastal viie valla (Alajde,
lisaku, llluka, Maetaguse ja Tudulinna) Uhinemise teel moodustatud omavalitsusiiksus.
Metsade rohkuse tdttu on valla asustustihedus Gsna madal Alutaguse valla suurus on
1465 km? ja elanike arv on 4678. Alutaguse valla keskus on lisaku alevik, mis jaab
planeeringualast ca 17 km kaugusele edelasse.

Planeeringualal asuvas hoones to6tas haldusreformieelselt llluka Vallavalitsus ning hiljem oli
kasutusel Alutaguse valla teenuskeskusena. Olemasolev hoone seisab hetkel kasutuseta.
Planeeringuala ldhiimbruses asuvad hajali mitmed elamumaad ning |Gunapool Alexela
automaattankla.

Hoonel on hea logistiline Ghendus nii Kurtna kui ka Kuremae kiiladega ning maakonnakeskuse
JOohvi linnaga. Planeeringualast ca 5,5 km kaugusel pdhja pool asuvas Kurtna kiilas asub
raamatukogu-seltsimaja, noortekeskus ja kauplus ning ca 2,5 km kaugusel kagu pool asuvas
Kuremae kilas raamatukogu, perearst, kauplus. Kuremae kilas asub ka Piihtitsa Jumalaema
Uinumise Stauropegiaalne Naisklooster ehk Kureméae klooster, mis on Vene Oigeusu Kiriku
nunnaklooster. Lahimad kool ja lasteaed asuvad planeeringualast ca 2,3 km kaugusel loodes
asuavas llluka moisapargis.

Planeeringuala ldhiimbuses asub llluka kiri ja kalmistu (ca 350 m kaugusel I6una pool) ja Raudi
kalmistu (ca 1 km kaugusel kirde pool).

Piirkonna olulisemateks loodusvaartusteks on Kurtna jarvestik ja Alutaguse rahvuspark. Kurtna
jarvestik on Eesti Uiks unikaalseimaid jarvede alasid, kuhu kuulub 42 jarve.

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on anda krundile ehitusdigus olemasoleva
biroohoone (imberehitamiseks korterelamuks ja maddrata tdiendav ehitusdigus sarnases
mahus hoonestuse ehitamiseks, madrata arhitektuursed ja ehituslikud tingimused ning
sdilitada valdavalt hoone p&himaht ning valisilme.
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3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Detailplaneeringu kohaselt on véimalik jagada Vallamaja katastriliksus kolmeks krundiks —
kaheks elamumaa (korterelamu maa voi pereelamu maa), millele voib kuni 50% ulatuses ka
drimaa sihtotstarbe (kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ja/v6i majutushoone
maa) ning Uheks tootmismaa krundiks puurkaevu osas (vt Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja
ehitusdigus). Eraldi kruntide moodustamine ei ole kohustuslik. Kui planeeringu elluviimisel
moodustatakse eraldi puurkaevu krunt (POS 3), voib krundid POS 1 ja POS 2 jatta lihe krundina
ning rakendada ehitusdigust tervikuna (summaarsena).

3.3 Ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel ning
seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja ehitusbigus. Hooneid vdib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt maaratud ehitusdigusele. Ehitusprojektis tuleb
kajastada ehitustoode ajal vajalike ajutiste ehitiste paiknemine. Ajutised ehitised on lubatud
plstitada vaid ehitustegevuse ajaks ning juhul kui on viéljastatud p&hihoone ehitusluba.
Ehitusteatis tuleb esitada ka 5-20 m? hoonete ehitamisel.

Rekonstrueeritav hoone asub osaliselt riigitee nr 32 kaitsevoondis. Hoonestusala madaramisel
on arvestatud, et see ei ulatuks riigitee 13150 kaitsevoondisse ega riigitee nr 32 kaitsevoondis
teele olemasolevast hoonest |ldhemale.

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks ei ole lubatud ehitusloakohustuseta vdikehoonete (kuni
5 m ja kuni 20 m?) pustitamine, lubatud on rajatiste ehitamine (nt laste mdnguatraktsioonid,
grillmaja, kasvuhoone vmt). Rajatiste puhul tuleb jalgida arhitektuurse terviklahenduse
sobivust.

Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusdigus

POS 1 Pindala 9204 m?2, maakasutuse sihtotstarve 50-100% ulatuses korterelamu maa
(EK) voi tksikelamu maa (EP) ning 0-50% osas kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK) ja/vdi majutushoone maa (AM). Katastrisihtotstarbed
on vastavalt 50%-100% elamumaa (E) ja kuni 50% &rimaa (A). Sihtotstarvete
protsentuaalset jaotust voib planeeringu elluviimisel lubatud piirides muuta.
Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kolm hoonet (p&hihoone ja
abihoone, sh olemasolevad) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 500 m?, lubatud
maksimaalne taisehitus on 5%. Hoonete maksimaalne Ilubatud korgus
maapinnast on kuni 9 meetrit, kdrvalhoonel kuni 4 meetrit. PGhihoone suurim
lubatud korruste arv on 2, kdrvalhoonel 1.

Tulepusivusklass: TP3.

POS 2 Pindala 3983 m2, maakasutuse sihtotstarve 50-100% ulatuses korterelamu maa
(EK) voi Uksikelamu maa (EP) ning 0-50% osas kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK) ja/v8i majutushoone maa (AM). Katastrisihtotstarbed
on vastavalt 50%-100% elamumaa (E) ja kuni 50% arimaa (A). Sihtotstarvete
protsentuaalset jaotust vdib planeeringu elluviimisel lubatud piirides muuta.
Ehitusdigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kaks hoonet (pGhijoone ja
abihoone) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 500 m?, lubatud maksimaalne
taisehitus on 12%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 9
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meetrit, korvalhoonel kuni 4 meetrit. PGhihoone suurim lubatud korruste arv on
2, kérvalhoonel 1.

Tulepusivusklass: TP3.

POS 3 Pindala 410 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% vee tootmise ja jaotamise
ehitise maa (OV), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa. Eraldi krundi
moodustamine ei ole kohustuslik kui puurkaevu kasutusdigus ja juurdepadas
lahendatakse sundvalduse voi isikliku kasutusoiguse kaudu.

Ehitusdigus: Hoonestusala on planeeritud olemasoleva puurkaevu hoone alale,
krundi keskosasse. Maksimaalne ehitisealune pind on 35 m? lubatud
maksimaalne taisehitus on 9 %. Hoonete maksimaalne lubatud korgus
maapinnast on kuni 4 meetrit, suurim lubatud korruste arv on 1.
Tulepusivusklass: TP3.

3.4 Arhitektuurinouded

Planeeringuga on kavandatud olemasoleva blroohoone kasutusotstarbe muutmine ja
Umberehitamine korterelamuks voi pereelamuks. Ehitusdiguse kohaselt on lubatud maa-alale
veel (ihe samas mahus pohihoone ehitamine. Hooned vdivad olla kuni 50% ulatuses
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone voi majutushoone sihtotstarbega.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja uldtunnustatud
pohimotete jargi. Nouded planeeritavatele ehitistele on maaratud arvestades (imbruskonna
ehituslaadi ja sobilikkust Gmbritsevasse keskkonda.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline ja arvestama valjakujunenud arhitektuurset
olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Hoone arhitektuur peab
olema kaasaegse vormi- ja fassaadikasitlusega. Hooned peavad sobima Umbritsevasse
keskkonda ning olema nii pohiplaanis kui mahus krundil olevate hoonetega sarnaste
gabariitide ja katusekujuga.

Katusetlitip pohihoonetel kahepoolse kaldega Vviilkatus,
abihoonel lubatud Gihepoolse kaldega viilkatus;

Lubatud kandekonstruktsioon puit, tellis, vaikeplokk, suurplokk;

Pohilised vélisviimistlusmaterjalid valdavalt puitlaudis (lubatud vahesel maaral
krohv, kivi);

Keelatud valisviimistlusmaterjalid plast — ja metallvooder ning neid imiteerivad
materjalid;

Soovitavad katusekatte materjalid plekk, kivi, puit;

Viimistluses lubatud toonid soojad, pastelsed ja looduslikud;

Ehitise kasutamise liigitus

tuleohutusest tulenevalt | kasutusviis, Il kasutusviis, IV kasutusviis;

Hoonete tulepusivusklass vahemalt TP3;

Piirded piirdeaedade maksimaalne kdrgus on lubatud

kuni 1,2 meetrit; lubatud ei ole ldbipaistmatute
piirdeaedade rajamine.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja vdljapoole maaratud hoonestusala on keelatud.
Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tdpne arhitektuurne
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lahendus tuleb maadrata edasise projekteerimise kdigus lahtuvalt kaesolevast
detailplaneeringust.

3.5 Vastavus Alutaguse valla lldplaneeringule

Vastavalt Alutaguse valla tGldplaneeringule (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285) jadb planeeringuala hajaasustusega alale. Planeeritava ala maakasutuse
juhtotstarve on (hiskondliku hoone maa-ala, mis on moeldud kasumi saamise eesmargita
ehitise ja ehitiste kompleksi aluseks maaks ning ehitisi teenindavaks maa, sealhulgas riigi voi
kohaliku omavalitsuse ametiasutuste, bliroo- ja administratiivhoonete maaks, ariotstarbeta
meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste
maa, muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maaks (Joonis 1 Viljavéte Alutaguse valla
ildplaneeringust).

Joonis 1 Viljavote Alutaguse valla tildplaneeringust

Algatamise otsuse kohaselt oli kavandatud muuta tldplaneeringu juhtotstarve (ihiskondliku
hoone maa-alast elamu maa-alaks. Detailplaneeringu koostamise kdigus on juhtotstarbe
muutmise ettepanekut tapsustatud. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta
lildplaneeringuga kavandatud lihiskondliku hoone maa-ala juhtotstarvet keskuse maa-alaks
(Joonis 2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek).
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Uldplaneeringu pShimdtete kohaselt on keskuse maa-alal tihedalt 1dbi p&imunud elamu,
Uhiskondlike ehitiste, ari, puhke ja vaba aja veetmise ning muude keskusesse sobivate
maakasutuste juhtotstarbega maa-alad. Keskuse maa-ala juhtotstarve vdimaldab maad
kasutada Uhe funktsiooniga voi erinevais kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu
maa-ala, dri maa-ala, tihiskondliku hoone maa-ala ja/voi puhke- ja virgestustegevuse maa-ala.

Maa-ala kasutamisel tuleb vastavalt kasutusotstarbele maddrata maakasutus- ja
ehitustingimused.

Detailplaneeringukohane sihtotstarve on valdavalt elamumaa ja kuni 50% ulatuses
korvalsihtotstarbena arimaa. Kérvalotstarbe valjaarendamine vdib toimuda juhul, kui arilise
tegevusega kaasnevad mojud ei hairi naabruskonda, ei avalda olulist mdju looduskeskkonnale
ning aritegevuseks kavandatud hoonete mahud vastavad eluhoonete mahtudele.
Planeeringuala ldhilimbruses asuvad hajali mitmed elamumaad. Vastavalt Alutaguse valla
Uldplaneeringule tuleb uute elamualade planeerimisel ldhtuda sellest, et uued maaliksused
tekiksid aladele, kus on optimaalsed vdimalused teenindamiseks ja olemasoleva
infrastruktuuriga Ghinemiseks. Sellest tulenevalt peaksid uued elamualad jdédma olemasoleva
elamualade lahedusse.

Uldplaneeringu muutmine maakasutuse juhtotstarbe osas on pdhjendatud, sest olemasolev
hoone seisab hetkel kasutuseta ja see ei halvenda avalike teenuste kattesaadavust. Valla
sotsiaaltootaja vastuvott piirkonnas toimub Kuremde ja Kurtna raamatukogudes. Vajadus
Uhiskondliku hoone osas puudub. Olemasolev hoone sobib mahult ja asukoha poolest
vaiksemaks korterelamuks. Hoonel on hea logistiline Ghendus nii Kurtna kui ka Kuremae
kiiladega ning maakonnakeskuse JGhvi linnaga.
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Joonis 2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

3.6 Vastavus Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278 ja seda on taiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25.

Ida-Viru maakonnaplaneering holmab haldusreformi eelset Ida-Viru maakonna territooriumi
ja see on koostatud ajaperspektiiviga 2030+. Maakonnaplaneeringu koostamise eesmargiks
on kujundada strateegiliselt ldbimdeldud, maakonna ja riigi huve tasakaalustatult ja
ettevaatavalt arvestavad ruumilise arengu pohisuunad, olla aluseks Uldplaneeringutele ning
anda signaal investoritele ja arendajatele maakonna soovitud arengusuundade kohta.

Maakonnaplaneering madrab eelkdige Uldised tingimused uute Uldplaneeringute
koostamiseks. Maakonnaplaneering kui hierarhilises siisteemis kdrgemal asetsev planeering
annab arengu pdhisuunad ja (ldised soovitused, millega tuleb arvestada edaspidi uute
Uldplaneeringute koostamisel. Alutaguse vallas on uus tldplaneering koostatud neid suuniseid
arvestades. Uldplaneeringuga on niiteks tdpsustatud Alutaguse valla territooriumil oleva
rohevorgustiku piire ja kasutustingimusi, mis on maakonnaplaneeringus tldisemalt maaratud.
Planeeringuala jaab Kurtna-llluka vaartuslikule maastikule. Vaartus seisneb peamiselt
mitmekesises loodusmaastikus, ent vdhetdhtis pole ka ala kultuuriline-ajalooline,
pollumajanduslik ning rekreatsiooniline kiilg. Soovitused vaartuste hoidmiseks keskenduvad
peamiselt Kurtna mdisa ja mdisapargi ning nende Umbruse korrastamisele ning endiste
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suurfarmide varemete likvideerimisele. Oluline on sdilitada suurpdldude struktuur ning
reguleerida Kurtna maastikualal inimeste liikumist ja ala kasutust.

Detailplaneering ei ole vastuolus lda-Viru Maakonnaplaneeringuga 2030+.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepaasud

Liikluskorralduse lahendamisel on l|dhtutud Transpordiameti 10.11.2023 kirjaga nr 7.2-
2/23/21800-2 valjastatud seisukohtadest.

Planeeringuala kiilgneb riigiteedega nr 32 J6hvi-Vasknarva km 17,06-17,23 ning nr 13150
J6uga-Raudi km 12,79-12,88. Riigiteede 60paevane keskmine liiklussagedus on vastavalt 1208
ja 423 sGidukit.

EhS § 71 kohaselt on riigitee kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest
servast on kuni 30 meetrit, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning
vahendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Riigitee
kaitsevoond on kajastatud planeeringu joonistel.

Vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 71 Ig 1 kohaselt on tee kaitsevoondis keelatud ohustada ehitist voi
selle korrakohast kasutamist, ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist (sh eemaldada ning
kuhjata pinnast), takistada ehitisele juurdepddsu, takistada ehitise hooldamist (sh
kaitsevoondiga ehitise asukohast vGi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tadhiste
paigaldamist), takistada kaitsevoondis asuva taimestiku voi pinnase sailitamist seisundis, mis
ei ohusta ehitist ja muud seaduses satestatud tegevused. Samuti on keelatud paigaldada
liiklejat hairivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada spordivdistlust voi
muud rahvairitust, kaevandada maavara ja maa-ainest, teha metsa lageraiet ning teha
veereziimi muutust pohjustavat maaparandustddd. Piirangutest kdrvalekaldumiseks on vajalik
Transpordiameti nousolek.

Juurdepaasuna kruntidele POS 1 ja POS 2 tuleb kasutada olemasolevat riigitee Johvi-Vasknarva
km 17,167 ristmikku. Vajalik on ristumiskoha rekonstrueerimine ning riigitee km 17,125
olemasoleva ristumiskoha rekonstrueerimine ning riigitee teepeenra taastamine. Koik
planeeringuga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nGusoleku saamiseks. Riigitee ristumiskoha
rekonstrueerimiseks tuleb Transpordiametilt taotleda nduded projekti koostamiseks.

Krundi POS 2 alternatiivne juurdepéaas on lubatud ka planeeringualast Idunapool asuva Tankla
katastriliksuse kaudu.

Planeeringu elluviimisel tuleb ristmikul tagada ndutav nahtavus (vastavalt juhendile ,,Ristmike
vahekauguste ja nahtavusalade madramine”). Nahtavuskolmnurgad on kajastatud
planeeringu pdhijoonisel. Detailplaneeringus on lahtutud teeandmise kohustusega ristmiku
nduetest.
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Teeandmise kohustusega ristmikul tuleb tagada nii peatumisnahtavus (PN) kui ka
liitumisnahtavus (LN). Kui liituva tee liiklussagedus on alla 100 sdiduki 66pdevas, ei ole
peatumisndhtavuse (PN) tagamine kohustuslik.

Teeandmise kohustusega ristmikul:

PN1 (peatee peatumisndhtavus) — 95 m (peatee projektkiirusel 70 km/h)

PN2 (liituva tee peatumisndhtavus) - 2 25 m (liituv tee on kdrvalmaantee ja muu asulavéline
tee)

LN1 (peatee liitumisnahtavus)— 120 m (liituva tee liiklussagedusel alla 100 séiduki 66pdevas)
LN2 (liituva tee liitumisndhtavus) — 7m (liituva tee liiklussagedus kuni 100 soidukit 66paevas)

liituv tee ] peatumisnahtavus, PN
| 1 liitumisnahtavus, LN

|
PN2 V:N LN2

PN1 PN1 peatee
. LN1 L LN1 _

Variant A: teeandmise kohustusega ristmik

Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vosa,
heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

Krundi POS 3 juurdepdds on kavandatud planeeringualast |Gunapool asuva Tankla
(13001:001:1287) katastriliksuse kaudu.

Juurdepaasutee katendiks voib olla asfaltkate voi muu kdvakatend. Sademetevee dravoolu
peab tagama katendile projekteeritav kalle. Juurdepaasu laius peab olema vdhemalt 3,5
meetrit. Juurdepddsud on tdhistatud planeeringu pdohijoonisel orienteeruva tdpsusega ja
ulatusega. Projekteerimise kdigus tdpsustatakse juurdepadsutee asukohta, laiust ning
katendit.

4.2 Parkimine
Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Riigiteel parkimine ja
tagurdamine ei ole lubatud. Normatiivne parkimine tuleb lahendada projekteerimise kaigus
|ahtuvalt Eesti Vabariigi Standardist 843:2016.

Parkimiskohtade vajaduse arvestus

Elamute parkimisnormatiiv
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1-2-toaline korter — 1,5 parkimiskoht/korter
> 3-toaline korter — 1,7 parkimiskoht/korter

Olemasoleva hoone Gimberehitamisel korterelamuks
Planeeritavate korterite arv:

1-toalised korterid — 3 tk

2-toalised korterid — 3 tk

3-toaline — 1 tk

Parkimiskohtade arv=3x1,5+3 x 1,5+ 1,7 = 10,7 parkimiskohta
Samas mahus Ghe kortermaja juurde ehitamisel on vajalik 21,4 parkimiskohta.

Arimaa osakaalu osas tulen parkimine lahendada projekteerimise kidigus vastavalt reaalsele
vajadusele. Projektis tuleb anda parkimise arvutuskdik tulenevalt hoone kasutamise
otstarbest.

Krundisiseste parkimiskohtade ja hoonete vahelise ala katendiks voib olla asfaltkate,
konniteekivi voi muu kovakatend. Tapne katendite lahendus tuleb anda projekteerimise
kdigus. Sadevete dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.

4.3 Jalgteed

Planeeringuala labib riigitee Johvi-Vasknarva darne jalg- ja jalgrattatee, mis kulgeb Rausverest
kuni Kuremae kulani.

Vastavalt Transpordiameti tingimustele on kavandatud jalg- ja jalgrattatee osaline
rekonstrueerimine. Jalgteed on kavandatud Uhendada riigitee alusel maatliksusel asuva
alfalteeritud tee kaudu, riigitee piirdes oleva ava sulgemine ning riigitee Uletuskoha
nihutamine, et see asuks riigitee kéige kitsamas kohas.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeringualal on rohkelt kdrghaljastust. Hoonestamisel metsakdlvikuga alale tuleb
maksimaalselt sdilitada olemasolevat vaartuslikku kdrghaljastust. Raiet tohib teha Uksnes
ehitisealuse pinna ulatuses, selle vahetus imbruses ning juurdepdasuteede ja parkimiskoha
rajamiseks. Luba raieks antakse ehitusloaga.

Olemasoleva reljeefi suuremahuline muutmine on keelatud, sdilima peab looduslik
piirkonnale iseloomulik reljeef. Lubatud on maapinda tdsta hoonealustes osades kuni 1,0 m.
Pdhjendatud juhul ja kooskdélas omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Ehitustegevuse kaigus tuleb ette naha kaitsemeetmeid dhu ning pinna- ja maasisese vee

reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Haljasalad peavad olema regulaarselt
niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning
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selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel. Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada dueala.

5.2 Piirded

Piirde maksimaalne lubatud kdrgus on 1,2 m. Piirdeaed peab olema vahemalt poollabipaistev
ning sobima hoonete arhitektuuriga.

Tapsem piirete asukoht, rajamise vajadus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda
projekteerimise kaigus. Piirete rajamise korral, peab varava laius olema vahemalt 4 m. Piirete
rajamisel tuleb esitada ehitusteatis.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Alutaguse Vallavolikogu 30.11.2023 otsusega nr 148 jdeti algatamata llluka kila Vallamaja
kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise, sest KSH eelhinnangu
tulemusel selgus, et arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamoju. Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse maistes.
Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega
olulise keskkonnamdsjuga tegevusi, mis on loetletud keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 I6ikes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005
maaruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu”.

Planeeritaval alal ega ldhilimbruses ei ole Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
vaartuslikke vGi olulisi alasid. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise
keskkonnamadjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritav tegevus ei halvenda olemasolevat planeeringuala ja selle
lahipiirkonna keskkonnaseisundit. Planeeringuga ei kaasne vahetut véi kaudset mdju inimese
tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju
planeeringuala kontaktvoondise jadvatele olemasolevatele kinnistutele.

EELIS andmetel ei paikne maaliksusel looduskaitsealuseid liike ega nende elupaiku. Samuti ei
paikne maaliksusel looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 tdhenduses looduskaitseobjekte.
Kultuurimalestiste kaardirakenduse alusel ei asu detailplaneeringualal muinsuskaitsealuseid
objekte.

Planeeringuala piirneb riigiteega ja arvestada tuleb olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pShjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, Shusaaste). Planeeringuga ei kavandata ehitist,
mis vOib kaasa tuua mira normtaseme (lletamist ja mdirahinnangut ei koostata.
Atmosfaariohu kaitse seaduse § 59 kohaselt tuleb miiraallika valdajal tagada, et tema
mduraallika territooriumilt ei levi normtaset Uletavat mura. Projekteerimisel tuleb arvestada
riigitee liiklusest pShjustatud hdiringute ulatust (vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016
madrusele nr 32 ,ValisGhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded”). Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et planeeringuala
kasutusaegsed miratasemed ei tohi Uletada ldhedal asuvatel miratundlikel aladel
keskkonnaministri 16.12.2016 mddruses nr 71 ,Vilisohus leviva miira normtasemed ja
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miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid” (edaspidi mddrus nr 71) lisas 1
toodud asjakohase mirakategooria piirnorme. Vajadusel naha projekteerimisel ette meetmed
hairingute leevendamiseks. Transpordiamet on teavitanud, et ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringualal voib esineda ehitusaegne mira ja vibratsioon. Ehitus- ja kasutusaegsed
vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mddruses nr 78
»Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja lhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise
meetodid” § 3 toodud piirvaartustele. Uute elamute projekteerimisel tuleb arvestada
sotsiaalministri 04.03.2002 vastu voetud mddruses nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moG6tmise
meetodid“toodud ndudeid. Peale detailplaneeringu realiseerimist ei ole oodata seniste miira-
ja vibratsioonitasemete suurenemist. Samuti ei teki planeeringualal soojuse ja kiirguse
reostust.

6.1 Keskkonnatingimused

o Tekkivad ehitusjaagtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jaatmekaitluskohta;

e Puurkaevu PRK0052481 sanitaarkaitseala on 30 m, kus on majandustegevus keelatud,
vélja arvatud veeseaduse (VeeS) § 151 Ig 2 loetletud tegevuste puhul;

e Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses
nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit -, sademe -, kaevandus -, karjaari ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” satestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvaartustele (VeeS § 129 Ig 4 ja 5);

e Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde sanitaarkaitsealal on keelatud (VeeS §
129 Ig 7);

e Hoonete ehitamisel ja rekonstrueerimisel kasutada véimaluse korral kohalikke ja
keskkonnasdbralikke ehitusmaterjale (sh nditeks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus-
ja soojustusmaterijale, sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel
varve, mis on keskkonnale ohutumad;

e Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira piirvaartusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmira normtaset. Impulssmira
pohjustavat to6d voib teha todpdevadel kella 07.00-19.00;

e Vilisvalgustuses kasutada vdimalusel LED-valgusteid voi padikeseenergial todtavat
valgustust vms;

e Valgustuse paigutamisel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning véltida
nende Glemaadrast valgustamist;

e Tehnoseadmete paigutamisel ja miirarikaste tegevuste puhul jalgida, et need oleksid
suunatud muratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele;

e Planeerimise kdigus tuleb arvestada asjaoluga, et planeeringualal asuva alajaama t66st
pohjustatud miiratase ei Uletaks maaruse nr 71 lisas 1 toodud toostusmira
normtasemeid;
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6.2 Radooniriski vahendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jadb planeeringuala alale,
kus voib kohati esineda korge radoonisisaldysega pinnaseid. Kohati voib olla radoonisisaldus
majade sisaldus korge.

Radoon on vérvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne gaas, 6hust raskem gaas. Kérge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete siseGhus.
Sisebhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev taditekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.
Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub poranda ja vundamendi
Uhenduskohast, kuid ka aluspdhja ja kavandatavate valisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldripGrandast, elektrikaablitest ja veetorude ldbiviimiskohtadest
porandal.

Enne hoonete projekteerimist tuleb korraldada pinnasedhu radooniuuring - mddéta pinnase
radooni aktiivsuskontsentratsiooni vdi teha muud detailsemad uuringud. Projekteerimisel
lahtuda standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”. Standardis toodud soovituse kohaselt tuleb elamutele ja avalikele
hoonetele, kus inimesed viibivad pikemat aega jarjest, alati teha pinnase modtmised. Elamu
siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond ja projekteerimisel tuleb tagada, et
radooni sisaldus hoonete sees ei iletaks kehtivaid piirmaarasid. Kui planeeringualale rajatakse
to6ruume, siis tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada keskkonnaministri 30.07.2018
mddruse nr 28 ,, T66ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mootmise
kord ja té6andja kohustused kdrgendatud radooniriskiga té6kohtadel” & 3 toodud radooni
viitetaseme nduetega.

Koikide uute kavandatavate hoonete puhul, kus alaliselt viibivad inimesed, ndha ette radooni
levikut ja kogunemist tOkestavad meetmed. Tahelepanu tuleb poo6rata asjaolule, et
radoonisisaldus ei ole pinnases ihtlaselt jaotunud. KGrge radoonitaseme korral tuleb kindlasti
arvestada radooni kaitsega ehk kasutada radoonikilet ning vundamendi tuulutust. Koik
vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida ja tagada hea
ventilatsioon. Kui vastav uuring naitab kogu hoone all normatiivsest vaiksemat
radoonisisaldust vGib radoonivastased meetmed ara jatta.

6.3 Jaatmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jaatmete
sorteeritud kogumine toimub vastavalt Jddtmeseadusele ja  Alutaguse valla
jédtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Alutaguse Vallavolikogu 25.10.2018 mddrusega nr 77),
mille tditmine on kohustuslik kdigile juriidilistele ja flusilistele isikutele, kes tegutsevad, elavad
vOi viibivad Alutaguse valla haldusterritooriumil.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekditlus on seotud olmejddatmete ja pakendite
hoidmisega. Prlgikonteinerite  tlhjendamist ja jdatmete dravedu teostatakse
mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepdas on tagatud juurdesGidutee kaudu. Ldhtudes
Alutaguse valla jddtmehoolduseeskirjast vastutab jadgtmete nouetekohase kaitlemise eest
jdatmevaldaja. Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete segunemise
véltimiseks nende tekkekohas ja jaatmete liigiti kogumist selleks ettenahtud mahutitesse voi
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vallavalitsuse poolt maaratud kogumispunktidesse. Ohtlikud jadtmed tuleb tavajaatmetest
koguda eraldi. Ohtlike jaatmete kditlemisel tuleb Iahtuda Jéddtmeseadusest. Prigikastide puhul
valtida looduses silmatorkavat varvi ja need peavad sobima antud keskkonda. Priigikastide
asukohad lahendatakse hoone projekteerimise kaigus. Lahim prigila on Toila vallas Kukruse
kllas asuv Uikala prugila.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutuse seadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”, siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,Veevétukoha rajamise,

katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning
kord”

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
kahju. Seetdttu peab ehitistevaheline kuja olema vahemalt 8 m, et takistada tule levikut
teistele ehitisele. Juhul, kui kuja on vaiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

Detailplaneeringualal on ndéutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud. Tulekustutustehnikaga
juurdepaas hoonetele on tagatud olemasoleva juurdepaasutee kaudu.

Vastutus tuleohutusnduete taitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei
tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Kavandatavad hooned planeeringualal tulepisivusklassiga TP3. Tuleohutuse tagamiseks
projekteeritavates hoonetes tuleb |ahtuda siseministri 30. mdértsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

| kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30
m3. Kui hoone projekteeritakse osaliselt Il v3i IV kasutusviisiga, tuleb projekteerimisel maarata

noutav tuletdrjevee vajadus.

Lahim tuletdrje veevdtumahuti (60 m3) asub planeeringualast I8unapool asuval Tankla
kinnistul.

Joonis 2 Tuletorje veevotukohtade skeem
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8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine peaks kdima koostdds politseiga ja
|abi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste. Peamised riskid kdesoleval planeeringualal,
on seotud vandalismiga.

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras,
on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on
tugev jarelevalve ja vahendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
I6ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Tahtsat mdju avaldab prigi kiire
eemaldamine (prigikonteinerite regulaarne tilhjendamine, muru korraparane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju vaiksem. Lisaks korrashoiule
tuleb tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed
(selgitavad/suunavad viidad). Ehitamisel tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid
materjale (uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid, margid);

Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist m&ju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks vdib olla inimeste vahene liikumine 6isel ajal.

Kuriteohirmu saab vahendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada
hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jatavad
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mahajaetud tunde ning hdlbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepaasud
ja hooviala. See vahendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, vagivalla ja
sltamise riski. Puudulikust valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud
jalgimine suurendab inimeste ebakindlust. Liikumine [3bi sellise ala, voib olla hirmutavaks
kogemuseks, kuna inimestel on vahe kontrolli olukorra (le. Turvaslisteemide rajamine,
territooriumi jalgimine, soovitavalt videovalve abil, vihendab varguste ja muude kuritegudega
riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimotted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning Oigusaktides kindlaks mdaaratud piirangutest. Kaitsevéondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi (mbritsev maa-ala, 6huruum véi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Kdikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevédndites tuleb jargida kehtivaid
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringualal paikneva puurkaevu sanitaarkaitseala on 30 m, tegemist on Uhisveevargi
kaevuga. Veehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, vadlja arvatud
veeseaduse (VeeS) § 151 Ig 2 loetletud tegevuste puhul.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud phijoonisel.

9.1 Geodeetilised margid

Planeeringualale jadb kaks riikliku kérgusvorgu geodeetilist marki: ILLUKA (GPA ID 227584; 65-
603-97149) ja 7157 (GPA ID 227591; 65-603-97157). Geodeetilise margi ILLUKA kaitsevoond
on 5 meetrit margi keskmest ja geodeetilise margi 7157 kaitsevéond on 3 meetrit margi
keskmest.

Ruumiandmete seaduse (edaspidi RAS) § 25 satestab, et geodeetilise margi kaitsevoond on
geodeetilist marki Umbritsev ala, kus geodeetilise margi kaitse ja kasutamise vajadusest
tulenevalt kitsendatakse inimtegevust. RAS § 26 Ig 1 sdatestab iheselt, et geodeetilise margi
kaitsevodndis on ilma geodeetilise margi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib
kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust, mh |66kmehhanismidega to6tamine, pinnase
tihendamine vdi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labisdidukohtade
rajamine ning kinni- vdi mullatééde tegemine. Kui toid teostatakse geodeetilise margi
kaitsevoondis, siis tuleb peale té6de I6petamist teostada kontrollmddtmised.

Geodeetiliste toode tegemisel tuleb juhinduda keskkonnaministri 28.06.2013 mdiéirusest nr 50
»Geodeetiliste t66de tegemise ja geodeetilise mdrgi tdhistamise kord, geodeetilise mdrgi
kaitsevéondi ulatus ning kaitsevéédndis tegutsemiseks loa taotlemise kord” (edaspidi
»geodeetiliste todde kord“).

Geodeetiline mark ILLUKA tuleb sdilitada endises asukohas, tdhistada ja kaitsta ehitustode
ajaks.
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Geodeetiline mark 7157 tuleb vdimalusel sdilitada endises asukohas. Kui nimetatud
geodeetilist marki ei ole vdimalik sdilitada ning edaspidi on raskendatud margi
sihtotstarbeline kasutamine, tuleb mark vastavalt geodeetiliste t6ode korra § 9 I6ikele 3
teisaldada sobivasse asukohta ning asendada samavdidrse (sh moéo6tmismetoodikate
seisukohalt) geodeetilise margiga.

Kui téode kaigus saab rikutud geodeetilise margi tahistus (nditeks tunnuspost, kaitseaed,
kupits), siis tuleb see taastada vastavalt Gigusaktides kehtestatud nduetele. Tagatud peab
olema juurdepads geodeetilisele margile ning mddtmiste labiviimine geodeetilisel margil.

RAS § 35 Ioike 1 kohaselt voib geodeetilise margi kontrollmoGtmisi ja teisaldamise toid
teostada isik, kellel on geodeedi kutse, mis vastab vdhemalt kutseseadusega satestatud
kvalifikatsiooniraamistiku 7. tasemele kdrgema geodeesia valdkonnas.

9.2 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi seadmiseks planeeringuala
varustavatele ja labivatele tehnovorkudele kaitsevoondi ulatuses (vt seletuskiri p 1.10
TEHNOVORGUD JA -RAJATISED vastav alapunkt) ja krundile POS 1 olemasoleva ja
Umberehitatava jalg- ja jalgrattatee avalikuks kasutamiseks.

Kui moodustatakse eraldi krundid POS 1 ja POS 2, tuleb seada krundile POS 1 servituudid
juurdepdasu tagamiseks olemasoleva ristmiku kaudu, reoveepuhasti kasutamiseks ning
muude tehnovdrkude rajamiseks.

Kui krunti POS 3 ei moodustata, seatakse krundi piirides servituut puurkaevu haldaja
(Alutaguse Haldus OU) kasuks.

10. TEHNOVORGUD JA —RAJATISED

Planeeringuala keskmes asuvad puurkaev ja alajaam. Kinnistut labivad Gihisveevargi torustikud
ning elektri- ja side maakaablid ja dhuliinid. Olemasoleva hoonel on olemas elektri-, vee- ja
sidevarustus. Kanalisatsioon on lahendatud reoveemahutiga.

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud kdikidel
planeeringu joonistel.

10.1 Elektrivarustus

Kinnistul on olemasolev elektriliitumine ja 26.02.2018 s6Imitud vorguleping nr 0573166800.
Vorgulihenduse labilaskevbime 63 A, faaside arv 3.

Hetkel toimub Uhisveevargi puurkaevu PRK0052481 elektritoide olemasoleva hoone kaudu,
mis on kavandatud imberehitada.

Taiendav elektrivarustus ja olemasoleva elektrivorgu imberehitamine lahendatakse edasise
projekteerimise kdigus vastavalt Elektrilevi OU tingimustele.

Lubatud on pdikesepaneelide paigaldamine hoonete katustele.
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10.2 Sidevarustus

Olemasolev hoone on Gthendatud nii Telia Eesti AS kui ka ELA SA sidevorguga, kuid sideteenuse
lepingud on peatatud, sest hoone on kasutuseta.

Taiendav sidevarustus lahendatakse edasise projekteerimise kdigus vastavalt Telia Eesti AS voi
ELASA tehnilistele tingimustele.

10.3 Veevarustus

Olemasoleva hoone veevarustus on lahendatud Alutaguse Haldus OU poolt hallatava
Uhisveevadrgi baasil. Tadiendav liitumisvajadus lahendatakse projekteerimisel samuti
ihisveevirgi baasil, vastavalt Alutaguse Haldus OU liitumistingimustele.

104 Kanalisatsioon

Piirkonnas puudub Uhiskanalisatsioon. Olemasoleva hoone reoveelahendus on hetkel
lahendatud reoveemahutiga.

Olemasolev reoveemahuti tuleb vajadusel rekonstrueerida. Mahuti peab olema keskkonnale
ohutu, lekkekindel ja kaitstud kiilmumise eest (paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat
sertifitseeritud kogumismahutit). Ankurdatus peab paigaldamisel olema piisav, et tagada
liilkumatus pinnases. Luugid peavad olema terved ja sulguma tihedalt, kogumismahuti peab
olema ventileeritav. Reoveemahuti taituvust tuleb regulaarselt kontrollida. Tihjenduskulude
optimeerimiseks on soovitatav votta reovee kogumismahuti suuruse kavandamisel arvesse
reovee 60pdevast vooluhulka ja purgimisteenust osutava veoki mahtu.

Viltida tuleb sademe- ja lumesulavee sattumist reovee kogumismahutisse.

Kinnistule on lubatud alternatiivina omapuhastisiisteemi rajamine. Planeeringu pdhijoonisel
on ndidatud vdimalik biopuhasti ja imbsisteemi asukoht. Lahendust on lubatud
projekteerimise kaigus tapsustada. Tuleb arvestada, et heitvee pinnasesse juhtimine ei ole
lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala valispiirist.
Omapuhasti kujaon 5m

Imbvaljaku kuja on 10 m.

Joonisel margitud reovee immutuslahenduse korral ulatub heitvee pinnasese juhtimise
mdjuala valjaspool planeeringuala asuvale R66psoni ja Koke kinnistutele. Kui projekteerimisel
on teada imbvéljaku tapne asukoht, kitsenduse voimalik ulatus ja see ulatub
naaberkinnistutele, tuleb projektlahendus kooskolastada vastavate naaberkinnistute
omanikega.

Septikute rajamine ei ole lubatud. Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal, kus
pohjavee reostusohtlikkuse tase on korge.

Viltida tuleb reovee véimalikku sattumist riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on
riigitee kraav eelvooluks).
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10.5 Sademetevee kanalisatsioon

Planeeringuala sademeteveed tuleb immutada kinnistu piires imbalades (haljasalad,
kdrgkraavid voi koguda haljastuse kastmiseks kasutamiseks). Vajadusel voib rajada tiik.
Soovitatav on sademevesi ka kokku koguda ning taaskasutada.

Kavandatavate platside ja teede sademetevee aravoolu peab tagama katendile projekteeritav
kalle.

Viltida tuleb sademe- ja lumesulavee sattumist reovee kogumismahutisse. Sademevee
juhtimine naaberkruntidele ja -maaliksustele ning teemaa-alale, sh puurkaevu
sanitaarkaitsealale on keelatud.

10.6 Soojavarustus

Planeeringualale kavandatavate =~ hoonete  soojavarustus  tagatakse lokaalsete
kiittesiisteemidega (soojuspump, katel, ahjukiite, maakiite jms). Eelistada taastuvenergial
pohinevaid lahendusi. Maakutte vertikaalkollektorite (maasoojus puuraugukude) puhul tuleb
jargida ehitusseadustikus ja keskkonnaministri 09.07.2015 maéaruses nr 43 (nouded
kaevudele) esitatud tingimusi. Tapne lahendus antakse projekteerimise staadiumis.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad asjakohased majanduslikud,
kultuutilised, sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad mojud

Planeeringulahendus ei vasta maakasutuse osas Alutaguse valla Uldplaneeringule, kuid on
koosk®dlas lildplaneeringuga elamumaade kavandamisele seatud péhimotetele.

Kavandatud tegevusel on positiivne sotsiaalmajanduslik mdju, sest hetkel kasutusest valjas
olevale hoonele antakse uus kasutusotstarve. Hoone on vdimalik rekonstrueerida
energiatbhusamalt ning imberehitada korterelamuks. Ehitades uusi ja kvaliteetsed kortereid,
on vBimalik meelitada piirkonda uusi elanikke.

Planeeringuala kontaktvoondis teadaolevad teised sarnased arendused puuduvad, millega
seoses voiksid avalduda koosmdjud voi mojude kumuleerumine.

Detailplaneeringu elluviimine ei muuda oluliselt visuaalset maastikupilti, sest olemasoleva
hoone tuleb rekonstrueerida valdavalt olemasolevas mahus. Uushoonestus on mahult
sarnane ning ei mdjuta vaateid. Voimalik on hooned paigutada Uksteisest kaugemale,
sailitades maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Planeeringuala asukohta voib pidada
visuaalselt sobivaks asustuse tihendamiseks.

Hoone ehitamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa, veeressurss,

energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pShjusta see nende varude
kattesaadavuse vdahenemist mujal. Sddstva arengu p6himotetega kooskdlas olevaks saab
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pidada olemasolevate hoonestatud alade tihendamist ning olemasoleva infrastruktuuri
optimaalsemat kasutamist.

Ehitusaegsed t66d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hadiringuid, kuid
need mojud on lihiajalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda kdrgendatud ehitusmiira
tase. Tegu on samuti modduvate mojudega ning arvestades tegevuse mahtu ei ole
ehitustoode korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset maoju.

Planeeringualal puuduvad elustiku jaoks olulised elupaigad vdi toitumisalad, seega ei avaldata
planeeringu elluviimisega ka otsest olulist keskkonnamdju elustikule. Planeeringu
elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset mdju looduskeskkonnale.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha llenormatiivse valisbhu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse voi I6hnahairingu tekkimist.

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel puuduvad planeeringualal ja naabruses
kaitsealused malestised ning m&ju kultuurivaartustele puudub.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid vdGimaliku olulise keskkonnamd&juga
avariiolukordade esinemist.

11.2 Planeeringu elluviimise tingimused

Planeeritava maa-ala juurdepddsuteed ja elamukrunte varustavad kommunikatsioonid ehitab
vélja kinnistu omanik/arendaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vGi kasutamise kdigus tekitatud
kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Koik planeeringuga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nGusoleku saamiseks. Riigitee ristumiskoha
rekonstrueerimiseks tuleb Transpordiametilt taotleda nduded projekti koostamiseks.
Transpordiamet on teavitanud, et ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.
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