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SELETUSKIRI 

1. DETAILPLANEERINGU EESMÄRK JA KOOSTAMISE ALUS 

Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas Iisaku alevikus asuva Parkmetsa kinnistu 
detailplaneeringu koostamise eesmärk maa-ala elamukruntideks jagamine ja 
kruntidele ehitusõiguse määramine. 
Planeerimisseaduse § 125 lõike 1 punkti 1 kohaselt detailplaneeringu koostamine 
nõutav alevikes ehitusloakohustusliku hoone püstitamiseks ning üldplaneeringu 
kohaselt kompaktse asustusega maa-ala jagamine enam kui kaheks elamumaa 
sihtotstarbega katastriüksuseks. 
Detailplaneeringuga määratakse moodustavatele kruntidele maakasutuse 
sihtotstarve, ehitusõigus, tehnovõrkude ja -rajatiste ning avalikule teele 
juurdepääsutee võimalikud asukohad ning tuvastatakse servituutide seadmise 
vajadus. 

1.1 Lähtematerjalid 

 Alutaguse Vallavolikogu 29.02.2024 otsus nr 164 „Iisaku aleviku Parkmetsa 
kinnistu detailplaneeringu algatamine“; 

 Lähteseisukohad Iisaku aleviku Parkmetsa kinnistu detailplaneeringu 
koostamiseks (Alutaguse Vallavalitsus, koostatud 10.10.2024, täiendatud 
31.07.2025); 

 Alutaguse valla üldplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020 
otsusega nr 285); 

 Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 
28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278); 

 Parkmetsa katastriükuse maa-ala geoalus (Sõmeru Maamõõdu OÜ, töö nr 66-
2024, 10.04.2024); 

 Planeerimisseadus; 
 Ehitusseadustik; 
 Eesti Projekteerimisnormid; 
 Maakatastriseadus; 
 Tuleohutuse seadus; 
 Siseministri 30. märtsi 2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad 

tuleohutusnõuded”. 

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS 

2.1 Planeeritava ala asukoht ja üldiseloomustus 

Planeeringuala asub Iisaku aleviku keskosas ning hõlmab munitsipaalomandis olevat 
Parkmetsa katastriüksust. Planeeringualasse on kaasatud ka osaliselt külgnevate 
tänavate maa-alad - Sõpruse tänav T9 ning osaliselt Kraavi tänav T2 ja Robert Theodor 
Hanseni tänav T2 katastriüksused. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,6 ha. 
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Alutaguse Vallavalitsus. 
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2.2 Olemasolevad katastriüksused ja sihtotstarbed 

 Parkmetsa, katastritunnus 13001:001:1069, kinnistu registriosa 4827208, 
pindala 13458 m², maakasutuse sihtotstarve 100% üldkasutatav maa, 
munitsipaalomand; 

 Sõpruse tänav T9, katastritunnus 22401:001:0529, kinnistu registriosa 
4062708, pindala 1251 m², maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa, 
munitsipaalomand; 

 (osaliselt) Kraavi tänav T2, katastritunnus 22401:001:0522, kinnistu 
registriosa 4062708, pindala 2676 m², maakasutuse sihtotstarve 
100% transpordimaa, munitsipaalomand;  

 (osaliselt) Robert Theodor Hanseni tänav T2, katastritunnus 
22401:005:0201, kinnistu registriosa 4840708, pindala 5234 m², maakasutuse 
sihtotstarve 100% transpordimaa, munitsipaalomand. 

2.3 Seos kehtivate detailplaneeringutega 

Planeeringuala kattub Sõpruse tänav T9 ja Kraavi tänav T2 katastriüksuste osas Iisaku 
Vallavolikogu 26.06.2008 otsusega nr 24 kehtestatud Uuselamurajooni maaüksuse 
detailplaneeringuga. Planeeringu alusel moodustati ca 7,15 ha suuruse pindalaga 
Uuselamurajooni maaüksusest 23 elamumaa, 3 tootmismaa, 1 transpordimaa ja 1 
üldmaa krunti. Elamumaa kruntidele määrati ehitusõigus kuni kahele hoonele 
ehitisealuse pindalaga kuni 220 m2 ja kõrgsega kuni 8 m. Transpordimaa 
sihtotstarbega kruntidele on planeeritud 7 m laiune tänav koos 2 m laiuse jalgteega- 
 
Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem 
kehtestatud detailplaneering kehtetuks. 

2.4 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed 

Planeeringuala piirneb põhja poolt transpordimaa sihtotstarbega Sõpruse tänav T2 
(22401:001:0579, pindala 1386 m²) ning elamumaa sihtotstarbega Sõpruse tn 9 
(22401:005:0147, pindala 497 m²) ja Sõpruse tn 7 (22401:005:0175, pindala 4177 m²) 
katastriüksustega. Ida pool asuvad elamumaa sihtotstarbega R. T. Hanseni tn 9 
(22401:005:0101, pindala 7279 m²) ja üldkasutatava maa sihtotstarbega Kaasiku 
(22401:005:0198, pindala 5101 m²) katastriüksused. Lõuna pool asuvad elamumaa 
sihtotstarbega R. T. Hanseni tn 16a (13001:001:1070, pindala 6391 m²) ja R. T. 
Hanseni tn 16b (22401:001:0603, pindala 1590 m²) katastriüksused. Lääne poole 
jäävad elamumaa sihtotstarbega Sõpruse tn 11a (22401:001:0501, pindala 2503 m²), 
Sõpruse tn 11 (22401:001:0500, pindala 2301 m²) ja Kraavi tn 8 (22401:001:0508, 
pindala 2806 m²) ning transpordimaa sihtotstarbega Kraavi tänav T1 (22401:001:0521, 
pindala 3038 m² katastriüksused. 

2.5 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon 

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on lähtutud 2024. aastal koostatud 
geodeetilisest alusplaanist, Maa-ameti geoportaalis olevatest ja välisvaatlusel saadud 
andmetest. 
 
Parkmetsa kinnistu on hoonestamata. Tegemist on valdavas osas loodusliku 
rohumaaga ja maa-ala lõunaosas on parkmetsa maaga. Planeeringualale ulatuvad 
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Kõrtsikraavi (VEE1059600) ehituskeeluvöönd ja piiranguvöönd. Parkmetsa kinnistu 
asub 5833 m² ulatuses metsamaa kõlvikul. Metsamaal metsaseaduse § 3 lg 2 
tähenduses ulatub ehituskeeluvöönd ranna või kalda piiranguvööndi piirini (LKS § 38 
lg 2). Kalda ehituskeeluvööndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (LKS 
§ 38 lg 3). 
 
Parkmetsa kinnistu piirneb ida poolt R.Th.Hanseni tänavaga (kohaliku tee number 
2240065), lääne poolt Kraavi tänava (kohalik tee number 2240122) ja Sõpruse 
tänavaga (kohaliku tee nr 2240135) ning põhja poolt Sõpruse tänavaga (kohalik tee nr 
2240045). 
 
Eesti looduse infosüsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel ei asu 
planeeringuala kaitsealal, hoiualal, püsielupaigas, kaitstava looduse üksikobjekti 
kaitsevööndis ega projekteeritaval kaitseobjektil ning alal ei ole registreeritud 
kaitsealuste liikide kasvukohti ega elupaiku. 
 
Planeeringuala piirneb III kaitsekategooria kaitsealuse liigi rukkiräägu Crex crex 
(rukkirääk) leiukohaga. III kaitsekategooriasse arvatakse liigid, kelle arvukust ohustab 
elupaikade ja kasvukohtade hävimine või rikkumine ja mille arvukus on vähenenud 
sedavõrd, et ohutegurite toime jätkumisel võivad nad sattuda ohustatud liikide hulka 
(LKS § 46 lg 3 p 1). Kaitsealuste liikide leiukohtades kehtib LKS § 48 lg 4 kohaselt 
isendikaitse. LKS § 55 lg 1 tulenevalt on kaitsealuse loomaliigi (sh linnuliigi) isendi 
tahtlik surmamine keelatud ning sama § lg 61 kohaselt on keelatud looduslikult 
esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hävitamine ja kahjustamine või pesade 
kõrvaldamine ja tahtlik häirimine, eriti pesitsemise ja poegade üleskasvatamise ajal. 
Järgida LKS § 55 toodud tingimusi. Rukkiräägu jaoks on tundlik periood 15. märts - 
31. juuli ning sel ajal ei tohi alustada töödega, mis võivad linnuliiki häirida. 
 
Planeeringuala läbivad elektriõhuliin 1-20 kV (keskpingeliin), ühisveevärgi- ja 
kanalisatsioonitorustikud ja sideõhuliin. 

3. PLANEERINGULAHENDUS 

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmärk 

Detailplaneeringu koostamise eesmärk on maa-ala elamukruntideks jagamine ja 
kruntidele ehitusõiguse määramine. Detailplaneeringuga määratakse moodustavate 
kruntide ehitusõigus, hoonestusalad, ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud 
tingimused, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted, kujad, kuritegevuse riski 
vähendavad tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike 
ehitiste, sealhulgas tehnovõrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepääsutee 
võimalikud asukohad ning tuvastatakse servituutide seadmise vajadus. 
 
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Parkmetsa katastriüksus elamumaa 
sihtotstarbega krundiks ning kaheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks (vt Tabel 1 
Kruntide sihtotstarbed ja ehitusõigused). 
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3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusõigus 

Krundi hoonestusala ja ehitusõiguse parameetrid on kajastatud planeeringu 
põhijoonisel ning seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja ehitusõigus. Hooneid võib 
ehitada ainult joonisel näidatud hoonestusalasse ning vastavalt määratud 
ehitusõigusele. Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustööde ajal vajalike ajutiste ehitiste 
paiknemine. Ajutised ehitised on lubatud püstitada vaid ehitustegevuse ajaks ning juhul 
kui on väljastatud põhihoone ehitusluba. 
 
Ehitusõiguses toodud hoonetele lisaks ei ole lubatud ehitusloakohustuseta 
väikehoonete (kuni 5 m ja kuni 20 m²) püstitamine, lubatud on rajatiste ehitamine (nt 
laste mänguatraktsioonid, grillmaja, kasvuhoone vmt). Rajatiste puhul tuleb jälgida 
arhitektuurse terviklahenduse sobivust. Rajatiste ehitamine hoonestusalast väljapoole 
on lubatud piirinaabri nõusolekul. 
 
Tabel 1. Kruntide sihtotstarbed ja ehitusõigused 

POS 1 Pindala 2767 m², maakasutuse sihtotstarve 100% üksikelamu maa (EP). 
Katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E). 
Ehitusõigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kolm hoonet (elamu ja 
kaks abihoonet) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m², lubatud 
maksimaalne täisehitus on 14%. Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus 
maapinnast on kuni 7,5 meetrit, abihoonel kuni 4 meetrit. Põhihoone 
suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1. 
Tulepüsivusklass: TP3. 

POS 2 Pindala 2897 m², maakasutuse sihtotstarve 100% üksikelamu maa (EP). 
Katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E). 
Ehitusõigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kolm hoonet (elamu ja 
kaks abihoonet) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m², lubatud 
maksimaalne täisehitus on 14%. Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus 
maapinnast on kuni 7,5 meetrit, abihoonel kuni 4 meetrit. Põhihoone 
suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1. 
Tulepüsivusklass: TP3. 

POS 3 Pindala 3261 m², maakasutuse sihtotstarve 100% üksikelamu maa (EP). 
Katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E). 
Ehitusõigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kolm hoonet (elamu ja 
kaks abihoonet) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m², lubatud 
maksimaalne täisehitus on 12%. Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus 
maapinnast on kuni 7,5 meetrit, abihoonel kuni 4 meetrit. Põhihoone 
suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1. 
Tulepüsivusklass: TP3. 

POS 4 Pindala 2802 m², maakasutuse sihtotstarve 100% üksikelamu maa (EP). 
Katastri sihtotstarve 100% elamumaa (E). 
Ehitusõigus: Krundile on lubatud ehitada kokku kolm hoonet (elamu ja 
kaks abihoonet) ehitisealuse pinnaga kokku kuni 400 m², lubatud 
maksimaalne täisehitus on 14%. Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus 
maapinnast on kuni 7,5 meetrit, abihoonel kuni 4 meetrit. Põhihoone 
suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1. 
Tulepüsivusklass: TP3. 
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POS 5 Pindala 1533 m2, maakasutuse sihtotstarve 100% kergliiklusmaa (LK). 
Katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L). 
Tegemist on transpordimaa krundiga, mille kaudu ühendatakse Sõpruse 
ja Kraavi tänavad Hanseni tänavaga, et tagada jalakäijate ühendus 
staadioni, lasteaia ja kooli suunal. Hoonete ehitamine ei ole lubatud ning 
ehitusõigust ei määrata. 

POS 6 Pindala 197 m2, maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tänava maa (LT). 
Katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L). 
Tegemist on transpordimaa krundiga, mis moodustatakse olemasolevate 
Sõpruse ja Kraavi tänavate osas. Hoonete ehitamine ei ole lubatud ning 
ehitusõigust ei määrata.  

 

3.3 Arhitektuurinõuded 

Planeeringuga on kavandatud üksikelamute ja nende juurde kuuluvate abihoonete 
ehitamine. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja 
üldtunnustatud põhimõtete järgi. Nõuded planeeritavatele ehitistele on määratud 
arvestades ümbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust ümbritsevasse keskkonda. Ehitised 
peavad olema teostuselt heatasemelised ja arvestama väljakujunenud arhitektuurset 
olukorda ning mitte olema ohtlikud inimesele, varale ega keskkonnale. Hoonete 
arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikäsitlusega. Hooned peavad 
sobima ümbritsevasse keskkonda ning olema nii põhiplaanis kui mahus krundil olevate 
hoonetega sarnaste gabariitide ja katusekujuga. 
 
Katusetüüp põhihoonetel kahepoolse kaldega viilkatus, 

abihoonel lubatud ühepoolse kaldega 
viilkatus; 

Lubatud kandekonstruktsioon puit, tellis, väikeplokk, suurplokk; 
Põhilised välisviimistlusmaterjalid  valdavalt puitlaudis (lubatud vähesel määral 

krohv, kivi); 
Keelatud välisviimistlusmaterjalid  plast – ja metallvooder ning neid imiteerivad 

materjalid, ümarpalk; 
Soovitavad katusekatte materjalid plekk, kivi, puit; 
Viimistluses lubatud toonid soojad, pastelsed ja looduslikud; 
Ehitise kasutamise liigitus 
tuleohutusest tulenevalt    I kasutusviis; 
Hoonete tulepüsivusklass   TP3; 
Piirded   piirdeaedade maksimaalne kõrgus on lubatud 

kuni 1,2 meetrit; lubatud ei ole läbipaistmatute 
piirdeaedade rajamine. 

 
Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja väljapoole määratud hoonestusala on 
keelatud. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nõuetele. Hoonete täpne 
arhitektuurne lahendus tuleb määrata edasise projekteerimise käigus lähtuvalt 
käesolevast detailplaneeringust. 
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3.4 Vastavus Alutaguse valla üldplaneeringule 

Vastavalt Alutaguse valla üldplaneeringule on Parkmetsa kinnistu maakasutuse 
juhtotstarve haljasala ja parkmetsa maa-ala, mis on peamiselt puhkamisele ja 
virgestusele suunatud looduslik haljasala, park, poollooduslik metsaala või muu vastav 
maa-ala, mis täidab eelkõige vabaõhu puhkeala funktsiooni. Maa-ala piirneb valdavalt 
elamu maa-aladega (Joonis 1 Väljavõte üldplaneeringu maakasutuse kaardist).  
 

 

Joonis 1 Väljavõte üldplaneeringu maakasutuse kaardist 

Planeerimisseaduse § 142 lõike 2 kohaselt võib detailplaneering põhjendatud vajaduse 
korral sisaldada üldplaneeringu põhilahenduste muutmise ettepanekut. 
Üldplaneeringu muutmiseks loetakse maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist, 
hoonestuse kõrguspiirangu ületamist ja krundi minimaalsuuruse vähendamist. 
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta üldplaneeringuga kavandatud haljasala 
ja parkmetsa maa-ala juhtotstarvet elamu maa-alaks. 
 
Detailplaneeringuga kavandatu elluviimine ei takista üldplaneeringu elluviimist. 
Planeeritav maa-ala on ümbritsetud elamumaadega ning kavandatavad elamukrundid 
sobivad väljakujunenud asustusega. Planeeringuala kontaktvööndis on valdavalt 1-2 
korruselised pereelamud hooned. Planeeringualast ida pool asuvad kaks korterelamut. 
Planeeringuala lähi- naabruses asuvad hiljuti rajatud madalseiklusrada ja lasteaia 
mänguväljak, kooli staadion ja terviserada. Staadioni rekonstrueerimise projekti 
kohaselt on kavandatud staadioni juurde palliplatsid (jalgpalliväljak, korvpalliväljak, 
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padeliplatsid), kergejõustiku alad (kaugushüppeplats, odaviske rada ning 
kuulitõukeplats) ning välijõusaali ala. Lisaks plaanitakse rajada tribüün ja staadioni 
teenindushooned. Lähiümbruse puhke- ja spordialad on avalikus kasutamises ja 
puudub vajadus Parkmetsa kinnistu haljasalana säilitamiseks. 
 
Detailplaneeringu koostamisel tuleb lähtuda üldplaneeringuga kompaktse asustusega 
aladel elamu maa-alale seatud maakasutus- ja ehitustingimustest. Vastavalt Alutaguse 
valla üldplaneeringule tuleb uute elamualade planeerimisel lähtuda sellest, et uued 
maaüksused tekiksid aladele, kus on optimaalsed võimalused teenindamiseks ja 
olemasoleva infrastruktuuriga ühinemiseks. Sellest tulenevalt peaksid uued elamualad 
jääma olemasoleva elamualade lähedusse. Arvestades juba väljakujunenud 
asustusstruktuuri, elamute paiknemist ja iseloomu, on üldplaneeringu kohaselt jätkuv 
suund pereelamute rajamisel. 


