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1 Sissejuhatus

1.1 Detailplaneeringu koostamise alus

Alutaguse vallas Rannapungerja kilas asuva Vahtramae-Kortsi, Kalmuse ja Kalmuste kinnistute
detailplaneeringu koostamise aluseks on Alutaguse Vallavolikogu 22. detsembri 2022. a otsus nr
81 ,Rannapungerja kila Vahtramae-Kortsi, Kalmuse ja Kalmuste kinnistute detailplaneeringu
algatamine ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®, korralduse lisa 1
.Planeeringuala skeem®. Detailplaneeringu lahteseisukohad on koostatud 17.03.2023 ning
taiendatud 20.06.2023.

1.2 Planeeringust huvitatud isik

Planeeringu koostamisest huvitatud isik:

MR Investments OU
Aadress: Rannakajaka tn 8, 51011 Tartu linn, Tartu maakond
Reg nr: 14871827

1.3 Planeeringu koostamise korraldaja ja koostaja

Korraldaja:

Alutaguse Vallavalitsus
Aadress: Tartu mnt 56 lisaku alevik, Alutaguse vald, Ida-Virumaa 41101.
Reg nr: 77000281

Koostaja:
Plaan OU
Aadress: Tamme pst 111, Tartu 50415.
Reg nr: 12199722
Maastikuarhitekt: Tiina Kuusepuu (Maastikuarhitektuuri MSc, diplomi nr: MB 002238).
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1.4 Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeritava ala
kohta

Alutaguse vallas Rannapungerja kilas Vahtramae-Kortsi, Kalmuse ja Kalmuste kinnistute
detailplaneeringu eesmargiks on elamutiipi rendimajadele ehitusdiguse maaramine ning
ehituskeeluvdédndi vahendamine olemasoleva hoone piirini. Detailplaneeringuga maaratakse
moodustavate kruntide maakasutamise sihtotstarve, ehitusdigus, hoonestusalad, ehituslikud,
arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse
pdhimdtted, kujad, kuritegevuse riski vdhendavad tingimused, planeeritavate hoonete ja rajatise
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaasutee vdimalikud asukohad, tuvastatakse servituutide seadmise vajadus, maaratakse
avalikud juurdepaasud Kkallasrajale. Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse planeeringu
koosseisus selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja

looduskeskkonnale avalduvaid méjusid.

Planeeringuala pindala on ca 5,4 ha. Andmed planeeringualal asuvate kinnistute kohta on toodud

tabelis 1 ning planeeringuala asukoht lehel 1 ,Situatsiooniskeem®.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuvate kinnistute kohta

Aadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Vahtramae-Kortsi 81501:005:0482 20146 |100% maatulundusmaa

Kalmuse 81501:005:0252 14259 |100% maatulundusmaa

Kalmuste 81501:005:0194 19066 |100% maatulundusmaa

Allikas: Maa-amet seisuga (seisuga 21.05.2025 a.)

1.5 Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid

e Alutaguse Vallavolikogu 22.12.2022 otsus nr 81 ,Rannapungerja kila Vahtramae-Kortsi,
Kalmuse ja Kalmuste kinnistute detailplaneeringu algatamine ja selle keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine®“.

e Alutaguse valla tldplaneering (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020 otsusega nr
285);

e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278);
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1.6 Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Rannapungerja kilas Vahtramae-Kortsi, Kalmuse ja Kalmuste topo-geodeetiline mdddistuse
koostaja on Geodeesia OU (Teguri 37b , 50107 Tartu, regitrikood 11171259, MTR-i reg. nr.
EG000078), t66 number GE-1906. Mdddistustdod toimusid 12.11.2021. Geodeetiline alusplaan
t66 nr GA-501 on kaasajastatud 21.02.2025.

2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Alutaguse vallas Rannapungerja kilas Rannapungerja joe dares, ca 600 m
kaugusel Peipsi jarvest. Planeeritava maa-ala suurus on ca 5,4 ha. Olemasolev olukord on toodud

lehel 2 ,Olemasolev olukord®.

Planeeringuala piirneb p&hja poolt Jarveranna (13001:001:0099, elamumaa 100%, pindala 21994
m?) kinnistuga, ida poolt lisaku metskond 45 (81501:005:0279, maatulundusmaa 100%, pindala
236,71 ha) kinnistuga ning l6una poolt Madajarve (81501:005:0274, maatulundusmaa 100%,
pindala 8,90 ha). Laane poole jddb Rannapungerja jogi ning sellega piirnevad Irina
(81501:005:0152, maatulundusmaa 100%, pindala 2035 m?), Irina (81501:005:0154,
maatulundusmaa 100%, pindala 11387 m?) ning Poolsaare tee 6 (13001:001:1610, tldkasutatav

maa 80%, transpordimaa 15%, tootmismaa 5%, pindala 16200 m?).

Juurdepaas alale on tagatud riigiteelt nr 3 Jdhvi-Tartu-Valga maanteega ristuva ja labi lisaku
metskond 45 kulgeva metsatee kaudu ning Paadisilla, J6éeranna ja Jarveranna kinnistutel asuva

eratee kaudu.

Maismaal maapinna absoluutkdrgused jdadvad valdavalt 30.00-32.00 m vahemikku.
Planeeringuala Uldine kalle on Rannapungerja jde suunas, Rannapungerja joe tavaline veepiir on
ca 29.70-30.00 m piires. Planeeringualal mullastik varieerub peamiselt kahkjast leetunud
gleimuldadest (alaliselt keskmiselt liigniiske muld), killastumata turvastunud muldadest
(kihisemine 1 m mullaprofiilis puudub ja tlemiste horisontide pH on alla 5,5. Turbahorisondi all on
tavaliselt sinakashall gleihorisont ning sageli voib esineda nérgalt valjakujunenud leetkihi
sugemeid) kuni lammi gleimuldadeni (Paiknevad joesangidarsel tasasel lammil, kus Uleujutus
kestab pikemat aega. Profiil koosneb kihilisest AO- vdi A-horisondist, millele jargneb G-horisont.

A-horisont tavaliselt tise ja sageli Gletab 1 m piiri, kuid suurte jogede tasastel lammidel ei Uleta



Vahtramée-Kértsi, Kalmuse ja Kalmuste kinnistute detailplaneering
T66 nr0101-22

sageli tavaliste gleimuldade At horisonti). Planeeringualal on tegemist keskmiselt niiskema

mullaga.

Planeeringuala 18bivad kraavid, mille eesvool on Rannapungerja jogi (vt foto 1 ja 2).

Foto 1. Planeeringualal kraavide ristumine Foto 2. kraavi eesvool Rannapungerja jokke.

Planeeringualal Kalmuse maaiiksusel asub ca 30 m? ehitisealuse pinnaga elamu, mille kiljel on
ca 17,5 m? pinnaga avatud terrass (vt foto 3). Ehitisregistris kanne olemasoleva elamu/suvila kohta

puudub. Ehitis jadb Rannapungerja joe ehituskeeluvéondisse.

Foto 3. Vaade olemasolevale elamule koos terrassiga.

Kalmuse kinnistust moodustab 7921 m? muu maa, 5994 m? metsamaa ning 344 m? looduslik
rohumaa. Kalmuste kinnistust on 6893 m? muu maa, 7441 m? metsamaa ning 4732 m? looduslik

rohumaa. Vahtramae-Kortsi kinnistu kolvikuline jaotus on 16027 m2 muu maa ning 4119 m?
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metsamaa. Planeeringualast ca 30% moodustab metsamaa ning (lejdanud ala on valdavalt

rohumaa, kus teostatakse regulaarset niitmist.

Planeeringualale ulatuvad Rannapungerja joe vee- ja looduskaitselised kitsendused:

e Rannapungerja j6e kalda piiranguvédnd on 100 m veekogu tavalisest veepiirist
(looduskaitseseaduse § 371g1p 1ja 2).

e Rannapungerja j6e ehituskeeluvddnd on 50 m veekogu tavalisest veepiirist, metsamaal
ulatub piiranguvéondini.

¢ Rannapungerja joe veekaitsevodnd on 10 m veekogu tavalisest veepiirist (veeseaduse §
291g2p 2).

e Rannapungerja j6e kallasraja laius on 4 m pdhikaardile kantud veekogu piirist
(keskkonnaseadustiku lldosa seaduse § 38 Ig 2). Rannapungerja jégi on lle 10 ha
pindalaga ja ile 25 km? valgalaga veekogu ning ei kuulu laevatatavate veekogude
nimekirja. Kui kallasrada on (le ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba

veeseisu piirjoonest.

Eesti Looduse Infosliisteemi (EELIS) andmetel Kalmuse, Kalmuste ja Vahtramae-Kortsi
maauksustel (seisuga 29.05.2025) ei paikne kaitstavaid loodusobjekte ega ole registreeritud
kaitsealuste liikide elupaiku. Lahim Natura 2000 ala Jarvselja looduskaitseala paikneb

planeeringualast ca 860 m kaugusel.

Planeeritavat ala 1&bib 0,4 kV elektridhuliin (kaitsevodndi laius on &armise liini teljest 2 m) ja 0,4 kV
elektrimaakaabel (kaitsevoondi laius on &armisest kaablist 1 m). Planeeritav ala on hdlmatud

riigipiiri mdjualaga.

3 Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud
seosed
Planeeritav ala asub Alutaguse valla edelaosas Rannapungerja kllas jaades Peipsi jarve ja

Rannapungerja j6e vahele, ca 17 km kaugusel lisaku alevikust. Rannapungerja kila asub Peipsi

jarve pdhjarannikul.

Juurdepdés on tagatud riigiteelt nr 3 Johvi-Tartu-Valga maanteega ristuva ja labi lisaku metskond

45 kulgeva metsatee kaudu ning Paadisilla, Jéeranna ja Jarveranna kinnistutel asuva eratee
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kaudu Nimetatud maantee tagab juurdepaasu ladnesuunas Lohusuu, Tartu ja Mustveega ning
kirdesuunda liikudes lisaku, Johvi ja Kohtla-Jarvega. Bussipeatused ,Rannapungerja“ asuvad 3
Johvi-Tartu-Valga tee aares parast 88 Rakvere-Rannapungerja ristmikku Tartu suunas ja tee 88

aares tee 3 ristmiku lahedal.

Planeeringuala jaab kdrge rekreatiivse vaartusega piirkonda. Vastavalt Ida-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jaab planeeringuala vaartusliku maastiku alale, kuhu
planeerimisel tuleb arvestada, et planeeritud hoonestuse struktuur oleks piisavalt hajus ning
oluline on sailitada looduskeskkonna domineerimine. Alast ca 1 km kaugusele kagusuunda jaab
RMK telkimisala ning erinevad matkarajad, mis kulgevad Peipsi jarve aares liivaluidete ja

mannimetsa vahel.

Planeeringuala maakasutuse sihtotstarve Kalmuse maatksusel on 100% elamumaa ning
Kalmuste ja Vahtramae-Kortsi osas 100% maatulundusmaa. Vastavalt Alutaguse valla

Uldplaneeringule on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooniks kavandatud keskuse maa-ala.

Planeeringuala kontaktvdondis tihedam asustus on tekkinud Rannapungerja jée aarde. Sealsete
elamumaa kruntide suurused jadvad vahemiku 1200-5500 m2. Elamumaad vahelduvad
maatulundusmaadega. Uldjuhul (ihel krundil asub elamukompleks, mis koosneb kuni 2-
korruselisest elamust, mille juurde kuulub 2-3 abihoonet. Erandina on tihedamalt tais ehitatud
Pungerja ja Ranna kinnistud (endiste paadithistute piirkond), kus elamumaa kinnistul asuvad
Uksteise koérval paiknevad paadikuurid on Umber ehitatud suvilateks. Rannapungerja jée kaldad
on tihedama asustuse piirkonnas korrastatud ning koostatud on detailplaneeringuid elamukruntide

moodustamiseks ja sadama alade arendamiseks.

4 Vastavus kehtivale uld- ja maakonnaplaneeringule

Vastavalt Alutaguse valla uldplaneeringule (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285) on Vahtramde-Koértsi, Kalmuse ja Kalmuste maalksuste maakasutuse
juhtotstarbeks keskuse maa-ala. Keskuse maa-ala on labi pdimunud elamu-, Ghiskondlike ehitiste-
, ari-, puhke- ja vaba-aja veetmise ning muude keskusesse sobivate juhtotstarbega maa-aladega.
Planeeringuala jaab hajaasustusalale. Ehitusdiguse realiseerimiseks keskuse maa juhtotstarbega
Kalmuse kinnistul tehakse detailplaneeringuga ettepanek Rannapungerja jde ehituskeeluvoondi
vahendamiseks 35 meetrini olemasoleva elamu ulatuses ning ehituskeeluvédndi vahendamisega

ettepanek on kehtivat Gldplaneeringut muutev.
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Skeem 1. Valjavote Alutaguse valla tldplaneeringu maakasutuse kaardist.

. W |

BT [
\

Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu "lda-Virumaa asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused" kohaselt jaab planeeringuala Rannapungerja-Tudulinna
vaartuslikule maastikule. Peamiselt on tegu kauni loodusmaastikuga, mida vaartustavad
kultuurilis-ajaloolised objektid. Lammorus looklev Rannapungerja jégi ning Umbritsev mets pakub
Tudulinna-Rannapungerja teelt vaadatuna hulgaliselt kauneid vaateid. Rannapungerja org on
Eestis unikaalne ning vaariks looduskaitse alla votmist kui ainus nii sigav Uksnes kvaternaari
setetesse I6ikunud org. Kaunis on oma mannimetsa, liivaranna ja luidetega ka Rannapungerja
Umbrus. Planeeringuala piires on tegemist Rannapungerja joe darse juba inimese poolt aktiivsesse
kasutusse vdetud maa-alaga. Rannapungerja joe kallas on avatud vaatega, puudub
markimisvaarne kdrghaljastus ning inimtegevus on hoidnud Rannapungerja jde aare vosavabana.

Planeeringulahendusega on kavandatud avalikud juurdepaasud kallasrajale.

10
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5 Planeerimisettepanek

5.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine,

maakasutamise sihtotstarbed

Planeeringulahendus kruntimist ette ei nae. Planeeritud on tapsustada maakasutuse
sihtotstarbeid. Planeeritud elamumaale on lubatud 50% ulatuses &rimaa kaassihtotstarbe
maaramine. Kruntide asukohad ja pindalad on toodud graafiliselt lehel 3 ,Pdhijoonis

tehnovoérkudega“. Maakasutuse koondtabel on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Maakasutuse koondtabel.

Olemasolev olukord Planeeritud olukord

Pindala, | Maakasutuse Maakasutuse Pindala,
Aadress 2 . POS nr | _. 2

m sihtotstarve sihtotstarve m
ng;amae‘ 20146 | 100% maatulundusmaa |POS 1 |100% elamumaa 20146
Kalmuse 14259 100% elamumaa POS 2 |100% elamumaa 14259
Kalmuste 19066 100% maatulundusmaa |POS 3 |100% elamumaa 19066

5.2 Krundi ehitusodigus

Planeeringuga maaratakse ehitusdigused elamutllpi rendimajade ehitamiseks. Ehitusdigusega
on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim
lubatud koérgus, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala. Ehitusdiguse tabel on toodud
pdhijoonisel tehnovdrkudega. Igale krundile on lubatud rajada 2 pdéhihoonet ja 2 abihoonet
ehitisaluse pinnaga kuni 420 m2. Lisaks on lubatud igale krundile rajada 2 ehitisteatise

kohustusega abihoonet, mis ei oleks suuremad kui 20 m2.
Pos 2 asuv elamu/suvila on planeeritud sailitada ning detailplaneeringuga tehakse
ehituskeeluvddndi vahendamise ettepanek olemasoleva ehitisealuse pinna ulatuses. Lisaks on

planeeritud Rannapungerja j6e aarde paadisild.

Pos 1 ja 2 keskossa kraavi juurde on planeeritud tiik.

11
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5.3 Arhitektuursed nouded ehitistele

Planeeritavad hooned peavad paiknema hoonestusalal. Hoonestusala minimaalne kaugus
naaberkruntide piirist on minimaalselt 4 meetrit. Rajatisi (nt sbidu- ja jalgteed, parkla ja

tehnovorgud, aiad, paadisild) on lubatud ehitada valjapoole hoonestusala.

Ehitusdiguse ja arhitektuurinbuete maaramisel on arvestatud tldplaneeringust tulenevate nduete
ja piirangutega ning piirkonna eriparaga. Kavandatavad hooned peavad sobima Umbritsevasse
keskkonda ning moodustama Uhtse terviku ja Uhtse kompleksi. Planeeritavate hoonete arhitektuur

peab olema kvaliteetne ja kdrgetasemeline.

Hoonete tapne arhitektuurne lahendus tuleb maarata edasise projekteerimise kaigus.

Arhitektuurindbuded on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Arhitektuursed nduded

Pohilised valisviimistlusmaterjalid | Puit, klaas, krohv, kivi

Katusekalle ° ja katusetiiiip 0° — 45°, viilkatus, kaldkatus, lamekatus
Kohustuslik ehitusjoon Ei maarata
Hoone +0.00 Lahendada projekteerimise kaigus. Valtimaks

Uleujutustest tulenevaid riske tuleb hoonealust maapinda
tdsta. Tapne kdrgus lahendatakse projekteerimise kaigus.

Piirded Lubatud on piirata hoonekomplekse selliselt, et ei
takistataks juurdepaasu kallasrajale. Kallasraja sulgemine
piirdega ei ole lubatud. Piirde kérgus kuni 1,5 m. Tapne
piirete tUlp pannakse paika edasise projekteerimise
kaigus. Keelatud on labipaistmatute piirete rajamine.

Minimaalne tulepiisivusklass TP3

Vastavalt pikaajalistele hidroloogilistele vaatlustele on Mustvee hidromeetriajaama andmetel
1921-2006 keskmine aasta kdrgeim veetase 30,58 m U.m (st 258cm Ule veem®dtja nulli 28,00m
U.m). Koérgeim veetase oli 12.05.1924 31,76 m U.m (st 376 cm dule veemddtja nulli).

Projekteerimisel tuleb arvestada vdimaliku Uleujutuse riskiga.
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5.4 Tanava maa-alade ning liiklus — ja parkimiskorralduse

maaramine

Juurdepaas Planeeringualale on tagatud Uhelt poolt olemasolevalt teelt (Madajarve tee nr
8150006), mis algab Johvi-Tartu-Valga maanteelt nr 3 ning kulgeb labi lisaku metskond nr 45 maa-
ala ning teiselt poolt Paadisilla, Joeranna ja Jarveranna kinnistutel asuva eratee kaudu. lisaku
metskond 45 maaiiksust |abivat teed on vajalik ca 50 m ulatuses pikendada kuni planeeringualani.

Olemasolevad teed on kruusa kattega.

Teeregistri jargi on Johvi-Tartu-Valga teelt nr 3 ristumiskoha kasutusotstarve maaratud pollu- ja
metsamajanduseks, kuid tegelikult juba kaesolevalt ei vasta teeregister olemasolevale olukorrale.
Planeeringulahendus naeb ette 6 uut hooajaliselt renditavat elamu/suvila péhihoonet. Eeldatav
liiklussageduse markimisvaarne kasv on pigem suveperioodil ning liikluskoosseis on sdiduautod,
mootorratturid, jalgratturid. Iga rendimaja mahutab 4-6 kuilalist ning prognoositav sdidukite arv on
1-2 autot maja kohta. Seega eeldusel, et rendimajad on broneeritud maksimaalselt on eeldatav
soidukite arv kuni 12. Kuna puhkajatel puudub liikumiseks tipptund ning vajadus mé&aratud sbitude
(t6dle-kooli-koju) jargi, siis prognoositav liiklussagedus ei ole vordne aastaringselt elamutest
tuleneva liiklussagedusega. Olemasolev ristumiskoht riigiteel km 49,705 on vastavalt kehtivale
Jahi ja Mudajarve kinnistute detailplaneeringule kavandatud rekonstrueerida. Riigimaantee
kaitsevodnd planeeringualale ei ulatu. Planeeritud teele kaitsevdodndid ei ole kavandatud.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste

valjaehitamiseks.

Planeeritud sbidutee osa laiuseks on kavandatud 5 m. Eraldi teemaa krunti ei moodustata, tekib
juurdepdasu servituudi seadmise vajadus. Jalgteed juurdepddsutee aarde planeeritud ei ole,
jalakaijad liiguvad tee aares haljasalal. Labi planeeringuala on kavandatud jalgtee kallasrajale, mis
antakse avalikku kasutusse. Pos 1 ja 2 vahele on planeeritud tuletdrjeautole juurdepaasutee tiigi

aares kuivhidrandini koos Umberpoéramise kohaga.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt ning tdpne lahendus pannakse paika projekteerimise
kdigus kui on teada majade asukohad. Taiendavalt on kavandatud 10 parkimiskohta

juurdepaasutee darde puhkajatele.

Juurdepaasuteed ja parkimisala katteks on kavandatud kruusakate. Jalgteed on planeeritud

pinnaskattega, madalamal alal voib jalgtee ehitada tdstetult laudteega.
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Vastavalt Politsei- ja Piirivalveameti Ida prefektuuri Johvi politseijaoskonna ettepanekutele tuleb
planeeringuala realiseerimisel arvestada:

1. Sdidukite parklates ja nende juurdepaasuteedel peab olema tagatud liiklusohutus vastavalt
liklusseaduse § 6 satestatud korrale, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja likumisteede ststeem.
2. Teede ehitamisel tuleb arvestada raskeveokite manddverdamise vdimalusega, et tagada
vajadusel ligipaas operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi taismassiga
sdidukitele.

3. Parklad ja kergliiklusteed tuleb valgustada valgustusega, et tagada piisav nahtavus ka pimeda
ajal, mis muudab ala sultegude toimepanemiseks vahem atraktiivseks.

4. Piirkonna kogukonna turvalisuse tdstmiseks kaaluda valvekaamerate paigaldamist avalikku

ruumi.

5.5 Ehitiste vahelised kujad

Detailplaneeringuga lubatud hoone madalaim hoone tulepisivusklass on TP3 (tuld kartev).
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega ja toodud skemaatilisel joonisel 3 ,Pdhijoonis

tehnovorkudega®“.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel on 1ahtutud Majandus- ja taristuministri 30.03.2017
a. maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Hoonetevaheline kuja peab olema
vahemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.
Hoonete vahelist kuja mdddetakse dldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri

pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

5.6 Haljastus ja heakord

Planeeringuala naol on valdavalt tegemist loodusliku rohumaaga ning muu maaga. Metsamaad
alal on ca 30%. Olemasolev metsaala jaab Kalmuste ja Kalmuste maaulksust I&biva kraavi darde,
planeeringuala keskossa ning pdhjaossa. Metsaala, mis jadb Rannapungerja joe
ehituskeeluvédndisse on planeeritud sailitada. Lageraie elamumaa kruntidel ei ole lubatud.
Lubatud on vajalikus ulatuses puude raie ainult hoonete- ja teede aluse pinna ulatuses, tagada
tuleb olemasoleva elujdulise kdrghaljastuse sailimine maksimaalses mahus. Teede ja hoonete

ehitamisel tuleb kaevetdodde teostamisel jalgida, et sailitamist vaarivaid puid ei vigastataks.
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Elamukruntidel raiutavad puud peavad olema tahistatud ehitusprojektis ning luba raieks antakse

ehitusloaga.

Planeeringuala on valdavalt hooldatud haljasala, kus teostatakse regulaarset niitmist. Vahesel

maaral vdsa leidub kraavide dares ning Rannapungerja joe veekaitsevodndis.

Olemasolevad kraavid on toimivad kuigi osaliselt heina kasvanud. Vajadusel tuleb kraavid
puhastada ning kraavikaldad korrastada. Uusi kraave ei ole planeeritud. Kalmuse ja Kalmust

maauksust labiva kraavi aarde madalamale alale on kavandatud tiik.

Taiendavat koérghaljastust on lubatud istutada kogu planeeringuala ulatuses. Eelistada tuleb

kodumaiseid piirkonnas levinud puuliike. Kohustusliku kérghaljastuse rajamise vajadus puudub.

Ehitustegevuse kaigus tuleb ette naha kaitsemeetmeid Ohu, pinnase ning pinna-ja pdhjavee
reostumise valtimiseks. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle
juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal ja ehitise kasutamisel vastavalt

Alutaguse valla heakorra eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb krunt heakorrastada.

5.6.1 Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga on lubatud maapinna Uhtlane téstmine madalamas osa valjaspool
ehituskeeluvéondit. Tapne maapinna téstmine lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.
Kraavide puhastamisest ning tiigi kaevamisest tekkinud pinnas on lubatud laiali ajada kraavide ja

tiigi lahedusse.

5.7 Tehnovorgud

Planeeritavat ala labib 0,4 kV elektridhuliin ja 0,4 kV elektrimaakaabel Ala Iabib kraav, mille

eesvooluks on Rannapungerja jogi. Teised tehnovorgud planeeringualal puuduvad.

Planeeritud hoonetele planeeritakse vee-, reovee- ja elektriihendus. Kitteslisteem planeeritakse
lokaalse maakiitte baasil ning side mobiilside baasil. Tehnovdrkude graafiline lahendus on toodud
joonisel 3 ,Pdhijoonis tehnovorkudega®. Kdéikide tehnovérkude lahendused tuleb tapsustada

edasise projekteerimise kaigus.
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5.7.1 Veevarustus, sh tuletérjevesi

Planeeringualal Ghisveevark puudub. Veevarustuseks on planeeringuala keskmesse Kalmuse
maauksusele planeeritud puurkaev. Tapne veetarve arvutatakse edasise projekteerimise kaigus.
Planeeritud 60paevane veekasutus on vaiksem kui 10 m? ja vee erikasutusloa vajadus puudub.
Planeeritud joogivesi peab vastama SM maaruses nr 61 kehtestatud nduetele. Vajadusel tuleb
projekteerimistoddel ette ndha veetddtlus (eeldatavalt rauadrastus) ja/véi Il astme

réhutdstepumpla taiendava puhvermahutiga

Planeeritud puurkaevule on maaratud hooldusala 10 m ning 60 m ulatuses puurkaevust on reovee

immutamise keeluala.

Planeeritud hoonete minimaale tulepusivusklass on TP3. Tuletérjeveega varustamiseks on
planeeritud planeeringuala keskmesse kraavi juurde tiik koos kuivhidrandiga. Hudrandini on

planeeritud juurdepaasutee tuletdrjeautole koos imberpddramise kohaga (R=9 m).

5.7.2 Reoveekanalisatsioon

Reoveekaitlus on planeeritud lokaalselt omapuhasti baasil. Kui piirkonda rajatakse
Uhiskanalisatsioon, tuleb sellega lituda ning ajutised lahendused likvideerida. Tapne omapuhasti
asukoht lahendatakse projekteerimise kaigus soltuvalt hoonete asukohtadest ning sellele peab

olema tagatud juurdepaas.

5.7.3 Sademeveekanalisatsioon

Eraldi sademeveekanalisatsiooni planeerimise vajadus puudub, sademeveed immutatakse
krundisiseselt ning lisaks on planeeringualal valja ehitatud kraavid, mille eesvooluks on

Rannapungerja jogi. Kraavidega on Uhendatud ka planeeritav tiik.

5.7.4 Soojavarustus

Planeeringualal lubatud lokaalkutteviisid on maakultte-, elektri-, paikese- vdi kombineeritud
kutteviisid. Soojavarustus lahendatakse edaspidi hoone projekteerimise kaigus. Keelatud on

keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisde kasutamine.

16



Vahtramée-Kortsi, Kalmuse ja Kalmuste kinnistute detailplaneering
T66 nr0101-22

Maakatet on lubatud ehitada kogu krundi ulatuses (sh valjapoole hoonestusala).

5.7.5 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on véetud Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 485553.

Detailplaneeringualal elektrivarustus on planeeritud Rannapungerja Ill:(J6hvi) alajaama fiidri F4
maakaablilt. Olemasolevast maakaablist on planeeritud kruntidele eraldi 0,4 kV maakaabelliinid.
Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud

maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana.

Lubatud on paikesepaneelide paigaldamine hoonete katusele ja fassaadile.

5.7.6 Telekommunikatsioonivrk

Planeeringuala sidelihendus kavandatakse mobiil- voi raadioside naol.

5.8 Keskkonnakaitse abinoud

Detailplaneeringu alale on koostatud 2022 a. Plaan OU poolt Rannapungerja kiila Kalmuse,
Kalmuste ja Vahtramé&e-Koértsi maalksuste detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang (t66 nr EH 01 — 22).

Keskkonnamgju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 alusel koostatud
eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamgju. KSH

eelhinnangu tulemusena leiti, et:
1) detailplaneeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks

keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks taiendavat negatiivset mdju hidrogeoloogilistele

tingimustele ja veereziimile;
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2) lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnamdju;

3) planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ja kaitsealasid, kaitsealuste liikide
elupaikasid planeeringuga kavandatav tegevus negatiivselt ei mgjuta;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneb piirkonna liikluskoormuse ja mirataseme
suurenemine, kuid see ei ole markimisvaarne;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust, mistottu
ei ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele
vBi majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega

inimese Idhnataju Uletava ebameeldiva I6hnahairingu teket

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem) andmetel ei ole planeeringualal kaitstavate liikide kasvukohti
ja elupaiku, ei esine registreeritud kaitsealuste taimede ja seente liike, kivistisi ega mineraale,

samuti ei jaa ala Uhegi kaitseala ega Natura 2000 vérgustiku territooriumile.

Krundil tuleb tagada prigi ja olmejdatmete kogumine ja &ravedu vastavalt jaatmekaitlust
reguleerivatele oOigusaktidele. Prigi &raveo korraldavad krundi igakordsed omanikud
jaatmekaitlusettevottega sbéimitava lepingu alusel. Jadatmete dravedu voib teostada vastavat luba
omav ettevote. Reoveekaitlus on planeeritud lahendada igal krundil eraldi omapuhasti baasil.

Reovee lahim purgimissdlm asub lisaku alevikus, ca 15 km kaugusel.

Vastavalt Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardile, tulenevalt hiidrogeoloogilistest tingimustest ning
pinnakatte paksusest ja koostisest, kuulub Rannapungerja piirkond on maapinnalt tuleneva
reostuse eest keskmiselt kaitstud alade hulka. Tegevused on planeeritud Rannapungerja j6e
Idhialal. Biopuhastist valjuv heitvesi peab vastama VeeS § 129 Ig 5 alusel kehtestatud
keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,Ndéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused® kehtestatud saasteainesisalduse

piirvaartustele.

Planeeringuala piires on tegemist Rannapungerja jbe aarse juba inimese poolt aktiivsesse

kasutusse voetud maa-alaga (regulaarselt niidetud rajatud kuivenduskraavid).
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5.8.1 Uleujutuse oht

Planeeringuala asub piirkonnas, kus Rannapungerja joe kaldal on méningane Uleujutuse oht.
Vastavalt pikaajalistele hidroloogilistele vaatlustele on Mustvee hidromeetriajaama andmetel
1921-2006 keskmine aasta korgeim veetase 30,58 m U.m (st 258cm ule veemdabtja nulli 28,00 m
U.m). Kérgeim veetase oli 12.05.1924 31,76 m U.m (st 376 cm Ule veemddtja nulli). Maapinna

korgusi on lubatud tésta teede, parkla ja hoonestusala ulatuses abs. kérguseni 31.50 m.

Keskkonnaministri 2004. aasta maaruses nr 58 on ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude
nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord“ ei kasitle Rannapungerja jége kui

suure Uleujutusalaga siseveekogu.

5.8.2 Muinsuskaitse

Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala arheoloogiaparandi prognoosalale.
Rannapungerja j6e suudmeala on eelkdige tuntud kiviajast parinevate leidude poolest (Roio et al.
2016 ,Archaeological survey in the northern and north-western parts of Lake Peipsi®
https://arheoloogia.ee/ave2015/AVE2015_ 22 Roiojt_Peipsi.pdf ). Rannapungerja jée suudmes on
sailinud kiviaegsele (periood 5000-2000 eKr) asustusele, sh matmispaik ja asulakoht.
Muinsuskaitseameti hinnangu kohaselt voib sellel alal kdige tdenaolisemalt olla sailinud jalgi

muinas- ja keskaegsetest asustusiksustest.

Planeeringualal asub iildplaneeringus maaratletud arheoloogiatundlik prognoosala,
mistottu on suur tdendosus kaevetéddel arheoloogilisele kultuurkihile ja leidudele sattuda.
Leidude ilmsikstulekul tuleb vastavalt muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig 1) kohaselt t66d

katkestada ning teatada leiu leiukohast Muinsuskaitseametile.*
Planeeringualal planeeritava tegevusega toimuvad kaevet6dd tehnovorkude rajamiseks, tiigi

rajamiseks ning planeeritud hoonestuse ja teede ehitamiseks. Madalamates kohtades tuleb pigem

pinnast tdsta, mis omakorda vahendab kaevetddde vajalikkust.
5.9 Servituutide maaramise vajadus

Vajalik on seada teele kasutusdigus Paadisilla, J6éeranna, Jarveranna ning lisaku metskond 45

kinnistutele, et tagada juurdepaas avalikult teelt. Lisaks on vajalik seada kasutusdigus
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planeeringuala labivale teele pos 1-3 ulatuses. Pos 1 ja 2 on vajalik seada kasutusdigus
paasteauto kasuks, et tagada juurdepaas tiigi juures asuvale hidrandile ning pos 3 jalgtee
kasutusoigus, et tagada juurdepaas kallasrajale.

Tehnovdrkude servituutide asukohad saab tadpsemalt paika panna peale tehnovdrkude rajamist.

Tabel 5. Kasutusdiguse/ servituutide maaramise vajadus planeeringualal

Teeniv kinnisasi Valdav kinnisasil/isik | Kasutusoéiguse/servituudi sisu
Pos 1 Tehnovdrgu valdajad Labivaks liikumiseks on vajalik planeeritud teele
Alutaguse vald ning tiigi juures tuletdrijeauto Umberpoéramise

kohale seada kasutusdigus.
Tehnovorgu servituut tiigi juures hadrandile.
Krunti 1abivale elektriliinile.

Pos 2 Tehnovdrgu valdaja Labivaks liikumiseks on vajalik planeeritud teele
Alutaguse vald ning tuletdrjeauto juurdepaasule tiigini seada
kasutusoigus.

Tehnovdrgu servituut puurkaevule, veetorule,

elektriliinile.
Pos 3 Tehnovdrgu valdaja Labivaks liikumiseks on vajalik planeeritud teele
Alutaguse vald ning jalgteele kallasrajani seada kasutusdigus.

Tehnovdrgu servituut veetorule, elektriliinile.

5.10 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused detailplaneeringule

Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava asustuse

suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Rannapungerja j6e kalda piiranguvédnd on planeeringuala ulatuses 100 m, ehituskeeluvédnd on
planeeringuala ulatuses 50 m (laieneb metsamaal piiranguvddndini), veekaitsevédond on 10 m

(arvestatud podhikaardil margitud veepiirist) ning 4 m kallasrada.

Ranna véi kalda piiranguvédndis on keelatud:
e reoveesette laotamine;
e matmispaiga rajamine;
e jaatmete tddtlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine, valja

arvatud sadamas;
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e maavara kaevandamine;

¢ mootorséidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning maastikuséidukiga
sditmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustodde tegemiseks, kutselise vdi
harrastusliku kalapuugidigusega isikul kalapuugiks vajaliku veesoiduki veekogusse

viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustdddeks ja pdllumajandustdddeks.

Ranna ja kalda piiranguvdéndis asuvate metsade kaitse eesméark on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhke tingimuste sailitamine. Ranna piiranguvédndis on keelatud lageraie, valja arvatud
maaparandussisteemi  eesvoolu  veekaitsevédndis = maaparandushoiutédde  tegemisel.

Likvideerida on lubatud ehitusele ette jddvad puud.

Ranna ja kalda ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Ehituskeeld ei
laiene kalda kindlustusrajatisele ja kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitistele
ja veeliiklusrajatistele, tehnovorgule ja -rajatisele ning avalikult kasutatavale teele. Planeeringuga

on kavas vahendada ehituskeeluv66ndit olemasoleva elamu/suvila aluse pinna mahus.

Veekogu kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks on veekogu kaldal vdi rannal veekaitsevddnd.

Veekaitsevodnd Rannapungerja jéel on 10 m.

Tegevust piiratakse tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevddndis.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kéesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud
kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:
e elanikes omanikutunde tekitamine;
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;
e tagumiste juurdepaasude valtimine;
o selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepaasude arvu piiramine;
e korrashoid;
e elamute ja arihoonete vaheline nahtavus, jalgitavus (naabrivalve) ja valgustatus;
e eraautode parkimine vahetult elamute ees;
o lukustatud sisenemisruumid;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;
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o s(ttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, suttiva prigi Kiire

eemaldamine.

Vastavalt Politsei- ja Piirivalveameti Ida prefektuuri Jéhvi politseijaoskonna ettepanekutele tuleb
planeeringuala realiseerimisel arvestada:

1. Soéidukite parklates ja nende juurdepaasuteedel peab olema tagatud liiklusohutus vastavalt
liklusseaduse § 6 satestatud korrale, et tekiks selgesti arusaadav taristu ja likumisteede ststeem.
2. Teede ehitamisel tuleb arvestada raskeveokite manddverdamise vdimalusega, et tagada
vajadusel ligipaas operatiivteenistuste kasutuses olevatele suurema registri- voi taismassiga
sdidukitele.

3. Parklad ja kergliiklusteed tuleb valgustada valgustusega, et tagada piisav ndhtavus ka pimeda
ajal, mis muudab ala slitegude toimepanemiseks vahem atraktiivseks.

4. Piirkonna kogukonna turvalisuse tdstmiseks kaaluda valvekaamerate paigaldamist avalikku
ruumi.

Parklate, kergliiklusteede ja nende lahialade keskkonna kujundamisel tuleb lahtuda CPTED
pdhimotetest, mis toetab tdhusaid slstemaatilisi 1ahenemisviise ja asjakohaseid strateegiaid
kuritegevuse  ennetamisel linnaplaneerimise ja -kujundamise standardites. CPTED
juhendmaterjalid on saadaval aadressil: https://www.kriminaalpoliitika.ee/et/seminaride-

materjalid/cpted-juhendmaterjalid.

Krundi omanikul on soovitatav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.

5.12Planeeringu rakendamise voimalused

Kaesolev detailplaneering on aluseks uute hoonete ja teiste planeeringualasse jaavate ehitiste
projekteerimiseks — ehitamiseks. Planeeringu rakendamiseks sdlmitakse enne detailplaneeringu
kehtestamist planeeritava ala kinnisasja omaniku ja Alutaguse valla vahel planeeringu elluviimise

vdimalusi reguleeriv leping. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.
Planeeringu realiseerimisel kaevetdodde kaigus arheoloogiliste leidude ilmsikstulekul tuleb

vastavalt Muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig 1, § 60) kohaselt t66d katkestada ning teatada leiu

leiukohast Muinsuskaitseametile.
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Planeeringuala arendaja ehitab valja juurdepaasutee ja parklad planeeringus naidatud ulatuses,
rajab puurkaevu, tiigi koos hudrandiga ning torustiku planeeritud kruntideni. Elektrivdrgu

véljaehitamine toimub koost66s Elektrilevi OU-ga.

Ehitistele ehitusloa valjastamise eelduseks on see, et oleks tagatud juurdepaas avalikult

kasutatavalt teelt ning oleks tagatud liitumise voimalus elektriga ja veega. Ehitusteatisega

ehitisele ehitamisel eraldi tingimusi ei seata.

Kui edaspidi projekteerimisel kavandatakse vdimalikku olulist keskkonnamdju kaasa toovat

tegevust, siis tuleb kaaluda taiendavat KSH/KMH hindamise vajadust.

5.13Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike

kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude huvitajaks on kinnistute igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad véimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt

asjadigusseadusele.
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