
KORRALDUS

Iisaku  2025 nr EELNÕU

Projekteerimistingimuste  andmine  avatud  menetlusega  hoonestusala  täpsustamiseks
(Remniku küla, Liivaku tee 12) 

24. oktoobril  2017. a moodustus Alajõe valla, Iisaku valla, Illuka valla, Mäetaguse valla ja
Tudulinna  valla  ühinemise  teel  uus  omavalitsusüksus  –  Alutaguse  vald,  mis  on  ühinenud
omavalitsusüksuste üldõigusjärglane. Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 141 lõike 41

kohaselt ühinenud kohaliku omavalitsuse üksuste õigusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse
korralduse  muutmise  tulemusena  moodustunud  kohaliku  omavalitsuse  üksuse  õigusaktide
kehtestamiseni selle kohaliku omavalitsuse üksuse territooriumil, kus need valdade ja linnade
ühinemiseni kehtisid.

Alutaguse Vallavalitsusele on esitatud projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/11733 suvila
(EHR kood 121441475) hoonestusala täpsustamiseks aadressil  Remniku küla, Liivaku tee 12
(katastritunnus 12201:002:0379).

Kinnistul  kehtib  Alajõe  vallavolilogu  23.10.2003  otsusega  nr  61  kehtestatud  Liivaku
maaüksuse detailplaneering. Krunt Pos 10 suuruseks on 2528 m² ja sihtotstarbeks elamumaa.
Krundile on antud ehitusõigus kahele hoonele kõrgusega kuni 8 m ja krundi täisehitus võib olla
kuni 20% krundi pindalast. 

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 lg 1 p 1 kohaselt võib kohalik omavalitsus põhjendatud juhul anda
projekteerimistingimusi,  kui  detailplaneeringu  kehtestamisest  on  möödas  üle  viie  aasta.
EhS § 27 lõike 4 kohaselt on lubatud projekteerimistingimustega täpsustada hoone kasutamise
otstarvet,  hoonestusala  tingimusi,  sealhulgas  hoonestusala  suurendamist,  vähendamist,
keeramist või nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10% ulatuses esialgsest lahendusest, kõrguse
ja  vajaduse  korral  sügavuse  muutmist,  kuid  mitte  rohkem  kui  10%  ulatuses  esialgsest
lahendusest,  arhitektuurilisi,  ehituslikke  või  kujunduslike  tingimusi,  maa-alal  asuva  ehitise
teenindamiseks  vajaliku  ehitise  võimalikku  asukohta,  ehitusuuringu  tegemise  vajadust,
haljastuse,  heakorra  või  liikluskorralduse  põhimõtteid,  planeeringuala  hoonestuslaadi,
sealhulgas krundijaotust, kui see on seotud ehitusliku kompleksi ehitamisega, tingimusel, et ei
muutu planeeringualale esialgselt antud ehitusõigus.

Hoonestusala soovitakse suurendada 10% selliselt, et hoone jääb krundipiirist 2,8 m kaugusele.
Naaberkrundi  hoonestusala  on  määratud  Liivaku  tee  10  maaüksuse  teepoolsele  alale.
Planeeringus  on  ettenähtud  tuleohutuskujade  tagamiseks,  et  hoonestus  oleks  5  m  piirist.
Siseministri  30.03.2017  määrus  nr  17  “Ehitisele  esitatavad  tuleohutusnõuded”  §22  lõige  2
lubab hoonete vahelist kuja vähendada kui tule levikut piiratakse ehituslike abinõudega. Kuja
arvestamisel  võib ühe kinnistu piires lugeda üheks hooneks hoonetekompleksi,  kui  sellised
hooned  on  samast  tuleohutusklassist  ja  hoonete  kogupindala  TP3-klassi  hoonete  puhul  on
≤ 400 m2.  Järgides  eelnimetatud  piirväärtust,  võib  naaberkinnistul  paikneva I  kasutusviisiga
(elamu ja abihooned) puhul kuja olla alla 4 meetri,  kui tulelevik on takistatud vähemalt 60
minuti jooksul ning 4-8 m, kuid tulelevik on takistatud vähemalt 30 minutit.

Detailplaneeringus  käsitletud  hoonestuala  tingimuste  täpsustamine  on  kooskõlas  Alutaguse
Vallavolikogu  29.10.2020  otsusega  nr  285  kehtestatud  Alutaguse  valla  üldplaneeringus
sätestatud kompaktse  asustuse  ala  üldiste  maakasutus-  ja  ehitustingimustega,  õigusaktide  ja
avaliku huviga ning järgib väljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi.



EhS § 31 lg 1 kohaselt korraldati projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena. EhS §
31 lg 4 p 2 kohaselt esitati projekteerimistingimuste eelnõu arvamuse avaldamiseks isikutele,
kelle õigusi või huve võib taotletav ehitis või ehitamine puudutada. Haldusmenetluse seaduse §
48 lõike 1 kohaselt pandi avaliku menetluse käigus eelnõu avalikkusele tutvumiseks. HMS § 49
lõike 2 kohaselt määras haldusorgan ettepanekute ja vastuväidete esitamiseks tähtaja, mis oli
kaks nädalat.

Projekteerimistingimuste eelnõuga tutvumise võimalusest teavitati Alutaguse valla veebilehel ja
ajalehes Põhjarannik. 

Avatud menetluse  raames kaasati  projekteerimistingimuste menetlusse  läbi  ehitisregistri  kõik
planeeringu alasse jäävate kinnistute omanikud. Täiendatakse menetluse lõpus …. 

Lähtudes eeltoodust ja võttes aluseks haldusmenetluse seaduse § 46 ja § 47, ehitusseadustiku
§ 26  lõike  2  punkti  1,  28,  §  33,  Alutaguse  Vallavolikogu  21.12.2017.  a  määruse  nr  15
„Ehitusseadustikus,  planeerimisseaduses  ning  ehitusseadustiku  ja  planeerimisseaduse
rakendamise  seaduses  sätestatud  ülesannete  delegeerimine  Alutaguse  Vallavalitsusele“  ja
lähtudes esitatud projekteerimistingimuse taotlusest, Alutaguse Vallavalitsus annab 

KORRALDUSE:

1. Väljastada  projekteerimistingimused  suvila  (EHR  kood  121441475)  hoonestusala
täpsustamiseks  aadressil  Remniku  küla,  Liivaku  tee  12  (katastritunnus
12201:002:0379).

1. Käesoleva  korralduse  peale  võib  esitada  vaide  Alutaguse  Vallavalitsusele
haldusmenetluse  seaduses  sätestatud  alustel  ja  korras  või  esitada  kaebus  Tartu
Halduskohtu Jõhvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud alustel  ja
korras 30 päeva jooksul alates käesoleva korralduse teadasaamisest või päevast, millal
asjast huvitatud isik pidi käesolevast korraldusest teada saama.

2. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Tauno Võhmar  Lehti Targijainen
vallavanem vallasekretär


