EELNOU (OE 156)
ALUTAGUSE VALLAVOLIKOGU

OTSUS
lisaku 27. veebruar 2019 nr

Rannapungerja kiilas asuvate Poolsaare, Konnumaa ja Joekéiru maaiiksuste ning lihiala
detailplaneeringu vastuvétmine Joekiiru maaiiksuse osas

24. oktoobril 2017. a moodustus Alajée valla, lisaku valla, Illuka valla, Mietaguse valla ja
Tudulinna valla iihinemise teel uus omavalitsusiiksus — Alutaguse vald, mis on iihinenud
omavalitsusiiksuste iilddigusjarglane.

Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 14! 1dike 4* kohaselt ithinenud kohaliku omavalitsuse
tiksuste Oigusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena
moodustunud kohaliku omavalitsuse iiksuse Oigusaktide kehtestamiseni selle kohaliku
omavalitsuse iiksuse territooriumil, kus need valdade ja linnade tihinemiseni kehtisid.

Tudulinna Vallavolikogu 18. oktoobri 2006. a otsusega nr 25 on algatatud Poolsaare
(81501:005:0153), Konnumaa (81501:005:0010) ja Jdekddaru (81501:005:0012) maaiiksuste
detailplaneering Rannapungerja kiilas. Lisaks eelnimetatud kinnistutele holmas planeeringuala ka
Mustjoe II (pracgune Harmatise) Katastriiiksust (81501:005:0151). Algatamise otsuse kohaselt
koosneb planeeringuala kahest lahustiikist ning planeeritava ala suurus oli ca 10 ha.

Detailplaneeringu eesmérkideks oli planeeritava maa-ala kruntideks jagamine, maa sihtotstarbe
muutmine, ehitusdiguse madramine, krundi hoonestusala piiritlemine, teede (tdnavate) maa-alade
ja liikluskorralduse mairamine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete mdaramine, tehnovorkude
ja -rajatiste asukoha maédramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks (ehituskeeluvoondi vihendamine), ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine,
servituutide vajaduse maddramine, muude seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevate
kinnisomandi kitsenduste ulatuse médramine planeeritud maa-alal.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati 27.10.2006 ajalehes PShjarannik.

Tudulinna Vallavolikogu 21.06.2011 otsusega nr 21 muudeti detailplaneeringu nimetust ning
taiendati ldhteiilesannet tulenevalt sellest, et vahepeal (18.03.2011) kehtestati Tudulinna valla
jarve dirse ranna-ala ildplaneering. Tudulinna Vallavolikogu kaalus samas otsuses
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajalikkust ning leidis, et KSH ldbiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, sest planeerimislahenduse kontekstis ei ole ette ndha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid korvalmojusid ja kehtestatud Tudulinna valla Peipsi jarve
ddrse ranna-ala iildplaneeringu raames on koostatud planeeringu ala holmav KSH, mis on
Keskkonnaameti poolt heaks kiidetud.

Detailplaneeringuga puudutatud isikuid ning piirinaabreid teavitati 30.06.2011 Kkirjalikult
detailplaneeringu koostamisest ning kiisiti ndusolekut planeeritud lahenduse kohta.

Detailplaneering vdeti vastu Tudulinna Vallavolikogu 30.09.2013 otsusega nr 29.

Esialgse planeeringulahendusega tehti ettepanek jagada Konnumaa Kkatastriiiksus kaheks
elamumaa sihtotstarbega krundiks, Poolsaare katastriiiksus 12 krundiks (7 elamumaa, 1



iildkasutatava maa ja 4 transpordimaa sihtotstarbega krundiks), Joekddru maaiiksus kolmeks
krundiks (2 sadamamaa ja 1 transpordimaa sihtotstarbega krundiks) ja Mustjoe II (pracgune
Héarmatise) katastriiiksus neljaks krundiks (2 elamumaa, 1 sadamamaa ja 1 transpordimaa
sihtotstarbega krundiks). Sadamamaa kruntidel oli eesmérk vilja arendada viikesadam, kus
osutatakse sadamateenuseid kuni 24-meetrise kogupikkusega veesdidukitele. Samuti rajatakse 50
m pikkune betoonkai koos ujuva paadisillaga, slipp ja sadamahooned. Eraldi kavandatakse koht
viikelaevade sadamaks koos metallvaiadel puitkai ja sadamahoonestusega.

Detailplaneering sisaldab kehtiva Tudulinna valla Peipsi jirve dirse maa-ala iildplaneeringu
muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga tehti ettepanek tildplaneeringu muutmiseks Joekééaru
maaiiksuse pdhjapoolsema ala maakasutuse osas (elamumaast sadama maaks) ning Mustjoe 11
(Harmatise) maaiiksuse osas — dueala muudetakse elamumaaks ja sadamamaaks.

Detailplaneeringu esialgne lahendus oli kooskodlastatud Muinsuskaitseametiga, Keskkonnaameti
Viru regiooniga, Padsteameti Ida Paastekeskusega ja Elektrilevi OU-ga. lda-Viru maavanem
tdiendavaid kooskdlastusi ei madranud.

Tudulinna Vallavalitsus esitas 11.10.2013 Kkirjaga 7-1.2/399 taotluse ehituskeeluvoondi
viahendamiseks detailplaneeringu alusel 50 meetrilt 25 meetrile Poolsaare kinnistu jagamisel teel
moodustaval krundil nr 10. Keskkonnaamet edastas 20.12.2013 kirjaga nr 6-5/13/23800-4
ehituskeeluvoondi vidhendamisest keeldumise otsuse.

Seejarel muudeti detailplaneeringu lahendust krundi nr 10 osas ning see kavandati sadamamaa
sihtotstarbega krundiks ning detailplaneering saadeti uuesti (15.01.2014 Kkirjaga nr 7-1.2/33)
Keskkonnaametile  kooskolastamiseks.  Keskkonnaamet esitas tdpsustavaid  kiisimusi
ehituskeeluvoondi erandi rakendamise osas, veendumaks, et looduskaitseseaduse § 38 1dike 5
punkti 2 erand sadamachitistele ja veeliiklusrajatistele krundi nr 10 osas saab Oiguspéraselt
rakendatud. Keskkonnaamet teavitas 25.09.2014 kirjaga nr V 14-4/14/900-8, et antud planeeringu
puhul pole planeerimisseaduse kohaselt Keskkonnaametiga kooskdlastamise kohustust ning
Keskkonnaamet on ndustavas rollis.

Muudetud lahendus kooskdlastati uuesti Muinsuskaitseametiga (08.01.2015 kirjaga nr 1.1-7/43-
1). Ida-Viru maavanem maééras 10.02.2015 kirjaga nr 12-2/2015/420-2 tdiendava kooskdlastuse
vajaduse Veeteede ametiga.

Tudulinna Vallavolikogu tiihistas 29.04.2015 otsusega nr 9 detailplaneeringu vastuvdtmise -
Tudulinna Vallavolikogu 30.09.2013 otsuse nr 29. Poolsaare, Konnumaa ja Joekéddru
detailplaneeringu muudetud lahendus voeti vastu Tudulinna Vallavolikogu 29.04.2015 otsusega
nr 10 ning suunati avalikule viljapanekule. Vorreldes eelmise lahendusega oli tehtud ettepanek
jagada Poolsaare kinnistu 6 elamumaa, 1 tildkasutatava, 4 transpordi ja 1 sadamamaa krundiks.

Detailplaneering oli kooskdlastatud Muinsuskaitseametiga, Pdésteameti Ida Padstekeskusega,
Elektrilevi OU-ga ja Veeteede ametiga.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 01.06-29.06.2015 ja planeeringuga sai tutvuda
Tudulinna vallamajas. Avalikustamisest teavitati 20.05.2015 ajalehes Pohjarannik ja puudutatud
isikuid kirjalikult 14.05.2015. Avaliku véljapaneku ajal esitasid Harmatise Kinnistu (endine
Mustjde 1I) omanikud ning KU Rannapungerja joe sadam esindaja omapoolsed ettepanekud
planeeringulahenduse kohta. Hirmatise kinnistu omanikud tegid ettepanekud Hérmatise kinnistu
kavandatava krundijaotuse, planeeringukohaste rajatiste véljachitamise kohustuse arendajale
ileandmise, puitkai rajamise Harmatise kinnistust moodustavale krundile nr 13 ning sadama alal
kalajééinuste utiliseerimise osas. KU Rannapungerja joe sadam edastas arvamuse, et sadama



kavandamisel krundile nr 10 tuleb teostada KSH ning lahendada veeliikluse turvalisuse kiisimus,
viitas vastuolule kehtivale {ildplaneeringule ning tegi ettepancku tehnovorkude ja teede
viljachitamise kohustuse iileandmise kohta arendajale. Kumbki ettepanek ei sisaldanud viiteid
vastuoludele kehtivate oOigusaktide osas. Mdlemale ettepaneku esitajale vastati kirjalikult
Tudulinna Vallavalitsuse poolt.

Avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 15.07.2015 Tudulinna kultuurimajas, mille
raames toimus arutelu avalikul véljapanekul esitatud ettepanckute osas. Ettepanekud said
Tudulinna Vallavalitsuse poolt selgitava vastuse, millega ettepaneku tegijad noustusid.
Vallavalitsus ei noustunud Hérmatise kinnistut (krundi nr 18) puudutava krundijaotuse
muutmisega, pohjendades seda juurdepddsu takistamisega Mustjoe kinnistule. Vastavalt
protokollile ndustusid ettepaneku tegija ja Mustjde kinnistu omanik, et krundi nr 18 piirid jddvad
muutmata. Pohijoonist ja seletuskirja tdiendati ettepaneku osas, mis puudutas kai pikendamist
krundi nr 13 16puni. Tdiendus ei muutnud detailplaneeringu pohilahendust ja ei ndudnud
tdiendavaid kooskdlastusi.

Avaliku viljapaneku ja arutelu tulemuste kohta avaldati teade 01.08.2015 ajalehes Pohjarannik ja
Tudulinna valla lehes (august 2015).

Ida-Viru maavanem andis 05.10.2015 kirjaga nr 12-2/2015/3017-2 planeeringulahendusele
heakskiidu ning tegi ettepaneku planeering kehtestada.

Tudulinna Vallavalitsus ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ei joudnud kokkuleppele
planeerimisseaduse § 131 kohaselt planeeringukohaste rajatiste viljachitamise 0Sas ning
detailplaneeringut ei kehtestatud. Vastavat haldusakti, mis oleks 1dpetanud planeeringumenetluse,
ei ole tehtud.

2018. aastal soovis detailplaneeringu koostamise ettepaneku tegija Toomas Tamm
detailplaneeringu koostamisega jitkata ning menetlus 10puni viia. Detailplaneeringu
koostamisega jitkas alates 2018 Wesenberg OU (t66 nr 29-0618). Varasemalt poolelijdinud
planeeringulahendust korrigeeriti ja muudeti planeeringu koostamisest huvitatud isiku
ettepanekul. Muudatused puudutasid peamiselt pohjapoolse planeeringuala juurdepiisuteed ning
ka Joekddru kinnistu krundijaotust.

Alutaguse Vallavalitsus esitas 21.09.2018 kirjaga nr 7-6/261-1 ja 19.12.2018 kirjaga nr 7-6/419-1
muudetud planeeringulahenduse Hérmatise kinnistu omanikele, kui puudutatud isikutele,
tutvumiseks ja ettepanekute esitamiseks. Harmatise kinnistu omanikud esitasid 08.10.2018,
07.11.2018 ja 27.12.2018 kirjalikult oma arvamused ja seisukohad muudetud lahenduse kohta,
milles teavitasid, et nad ei ole ndus detailplaneeringu muudatuse variandiga, pdhjendades oma
seisukohta varasemalt solmitud kokkulepetega, mille all pidasid nad silmas varem koostatud
planeeringulahendust. Harmatise kinnistu omanikud on seisukohal, et olemasolev teeservituut, mis
on seatud Harmatise kinnistule Joekdaru kinnistu kasuks, kehtib juurdepéddsu tagamiseks kinnistul
asuva tee kasutamise 14bi ning sellega ei seata digust tee ehitamiseks voi tehnovorkude rajamiseks.

Alutaguse Vallavalitsus tegi 16.10.2018 saadetud e-kirjaga Harmatise kinnistu omanikele ning
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule ettepaneku kokkusaamiseks, et arutada
detailplaneeringu koostamisega seotud teemasid ning leida tekkinud olukorrale lahendus. Eesmark
oli leida kompromiss modlema osapoole vahel ning jouda kokkuleppele, kas ja kuidas
detailplaneeringuga edasi minna. Hérmatise maaiiksuse omanikud loobusid véljapakutud
kokkusaamisest.



04.12.2018 esitasid planeeringu koostamisest huvitatud isikud Toomas Tamm ja Rannapungerja
Sadam MTU Alutaguse Vallavalitsusele avalduse (registreeritud Alutaguse Vallavalitsuse
dokumendihaldussiisteemis 04.12.2018 nr 7-6/401/1) muuta planeeringuala piire ja jitta
detailplaneeringualast vilja Poolsaare, Kdnnumaa ja Harmatise maaiiksused ning viia planeering
10puni vaid Joekddru maaiiksuse osas. 28.01.2019 esitasid planeeringu koostamisest huvitatud
isikud Toomas Tamm ja Rannapungerja Sadam MTU Alutaguse Vallavalitsusele kirja
(registreeritud nr 7-6/54-1) detailplaneeringu menetluse 10pule viimise soovi kohta. Kiri on
koopiana edastatud ka Hérmatise kinnistu omanikele. Kirjas on esitatud vdga podhjalikud
ettepanekud ja selgitused detailplaneeringu edasise voimaliku menetlemise kohta.

Joekddru kinnistu piirneb maismaa kiiljest Harmatise kinnistuga ning juurdepéisu ja vastavalt
planeeringulahendusele elektrivarustuse tagamine on voimalik liksnes 1dbi Hérmatise kinnistu.
Alutaguse Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringuga ei seata Héarmatise kinnistule
elektrikaabli rajamisega tdiendavaid kitsendusi, kui kaabel on kavandatud juurdepdisutee
servituudi alale. Hirmatise kinnistu omanikud pole andnud ndusolekut maakaabli rajamiseks 1dbi
Héarmatise kinnistu. Enne kaabli rajamist tuleb jouda kokkuleppele ning lahendada diguslik alus
kaabli rajamiseks.

Ehitusseadustiku § 70 13ige 6 sidtestab, et kui samale kinnisasjale chitatakse mitut erinevat
kaitsevoondiga ehitist, tuleb vOimaluse korral eelistada kaitsevoondite ruumilist kattumist
voimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist vihimal vdimalikul viisil. Eeldatakse, et
ihe kaitsevoondiga ehitise kaitsevoondisse vaib ehitada teise kaitsevoondiga ehitise.

Rannapungerja sadam on avaliku huviga objekt, mille rajamine on ettenihtud kehtivas Tudulinna
valla Peipsi jdrve dérse ranna-ala iildplaneeringus ja Ida-Viru maakonnaplaneeringus 2030+.
Vastavalt lda-Viru Maakonnaplaneeringule 2030+ ndhakse ette Rannapungerja sadamat kui tihte
piirkonna viikesadamat, mille puhul on eesmirgiks arendada vilja toimiv kiilalissadam.
Maakonnaplaneeringus on toodud vilja, et vidikesadamate arendamisel on otstarbeks iihitada
erinevad kasutusotstarbed (kalandus, turism, rekreatsioon jne), pakkuda kiilalissadama
teenusstandardit ning tagada hea ligipdas nii veekogu poolt kui maismaalt. Rannapungerja sadama
arendamine on oluline majandustegevuse ja puhke- ning turismimajanduse edendamise
seisukohast.

Alutaguse Vallavalitsus vottis 21.02.2018 korraldusega nr 000 seisukoha Rannapungerja kiilas
asuvate Poolsaare, Kdnnumaa ja Joekddru maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu kohta
esitatud arvamuste osas ning oli seisukohal, et eelnimetatud detailplaneeringu menetluse jatkamine
on voimalik iiksnes vidhendades planeeringuala selliselt, et planeeringualast jdetakse vélja
Héarmatise, Poolsaare ja Konnumaa maaiiksused ja planeeringut menetletakse edasi iiksnes
Joekddru maaiiksuse osas, planeeringuala suurus tuleb viia menetlusdokumentides vastavusse
vahendatud planeeringuala suurusega.

Viéhendatud mahus detailplaneeringu koostamise pdohieesmérk on Joekddru kinnistu jagamine
kaheks sadama maa sihtotstarbega krundiks, planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse mairamine
sadamahoonete ehitamiseks, sadamaga seotud rajatiste asukohtade médaramine, liikluskorralduse,
haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médramine ning vajalike tehnovdrkudega varustatuse
tagamine. Planeeringuala suurus on 2,32 ha.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Joekédru katastritiksus kaheks sadama
maa (LS) sihtotstarbega krundiks. Planeeritud kruntidele on kavandatud sadamaseaduse moistes
sadamaehitised ja veeliiklusrajatised ning Joekddru sadam on kantud sadamaregistrisse.
Planeeritud kruntidel on eesmirgiks vélja arendada sadamaseaduse kohane vdikesadam (sadam



vOi sadama osa, kus osutatakse sadamateenuseid alla 24-meetrise kogupikkusega veesdidukitele)
kalapaatide teenindamiseks.

Kaéesoleva detailplaneeringulahendusega tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks Joekaéru
maatiksuse pohjapoolsema ala (POS 2) ulatuses, mis iildplaneeringu kohaselt on maéératud
elamumaaks. Ettepanek tehakse krundi kasutamise sihtotstarbeks maéirata sadama maa, kuna alale
kavandatakse sadama rajamine.

Joekddru kinnistu pohimattelist lahendust ei ole vorreldes varem koostatud lahendusega muudetud
ja tdiendavaid kooskolastusi asutustega ei ole voetud. Kinnistusraamatu andmetel on Harmatise
kinnistule seatud teeservituut kinnistu nr 3661908 igakordse omaniku kasuks. Planeeringualale
juurdepdis on seega tagatud avalikult kasutatavalt Sadama teelt olemasoleva teeservituudi kaudu.
Planeeringulahendus on tdiendavalt kooskdlastatud Elektrilevi OU-ga, sest muudetud on
liitumispunkti asukohta elektrivorguga.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 86 1dike 2 ja § 142 16ike 2

Alutaguse Vallavolikogu

otsustab:

1. Vétta vastu Rannapungerja kiilas asuvate Poolsaare, Kdnnumaa ja Joekddru maaiiksuste ning
ldhiala detailplaneering Joekéddru maaiiksuse osas ning tunnistada see avalikustamisele sobivaks.
Detailplaneering vastab digusaktidele ning see on koostatud vastavuses valla ruumilise arengu

eesmirkidega.

2. Edaspidi menetleda planeeringut ,Joekddru kinnistu detailplaneering™ nimetusega ja
planeeringuala suurusega 2,32 ha.

3. Alutaguse Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu avalik vdljapanek.

4. Tunnistatakse kehtetuks Tudulinna Vallavolikogu 29.04.2015 otsus nr 10 ,Poolsaare,
Konnumaa ja Joekddru maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
valjapanekule suunamine®.

3. Kéesoleva otsuse peale voib esitada Alutaguse Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teadasaamise padevast voi paevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub selle teatavakstegemisest.

Raivo Raap
Volikogu esimees

Eelndu koostas geoinfospetsialist Liina Talistu



