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Maietaguse aleviku Piarna detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine hoonestusalade asukohtade osas

24. oktoobril 2017. a moodustus Alajée valla, lisaku valla, Illuka valla, Mietaguse valla ja
Tudulinna valla iihinemise teel uus omavalitsusiiksus — Alutaguse vald, mis on iihinenud
omavalitsusiiksuste {ilddigusjéarglane.

Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 14 1dike 4! kohaselt {thinenud kohaliku omavalitsuse
iiksuste Oigusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena
moodustunud kohaliku omavalitsuse iiksuse Oigusaktide kehtestamiseni selle kohaliku
omavalitsuse iliksuse territooriumil, kus need valdade ja linnade tihinemiseni kehtisid.

Mietaguse aleviku Pirna detailplaneering (koostaja Evox Invest OU, t66 nr DP_25.07 12)
kehtestati Maetaguse Vallavolikogu 27. veebruari 2014 méaarusega nr 9. Detailplaneeringu alusel
moodustati Méetaguse aleviku tiheasustusalale 8 elamukrunti — Pérna tn 1 (49801:001:0599, POS
4), Parna tn 7 (49801:001:0598, POS 7), Parna tn 9 (49801:001:0597, POS 8), Karja tn 14
(49801:001:0595, POS 10), Karja tn 12 (49801:001:0594, POS 11), Karja tn 10 (49801:001:0593,
POS 12), Karja tn 8 (49801:001:0592, POS 13) ja Karja tn 6 (49801:001:0596, POS 14).
Detailplaneeringuga on madratud igale krundile ehitusdigus kolmele kuni 8,5 meetrisele
kahekorruselisele hoonele maksimaalse ehitusaluse kogupindalaga kuni 350 m?. Detailplaneeringu
pdhijoonisel on miiratud kruntide planeeritud hoonestusalad (suuruses 154 m? — 167 m?) ning
toodud vilja, et vdljaspool planeeritud hoonestusala kehtib ehituskeeld.

Planeeringuala asub osaliselt altkaecvandatud alal ning osaliselt altkaevandamata alal, Maetaguse
aleviku alla jdetud piisiva pdlevkivi terviku serva piirkonnas. Planeeringuala kattub
altkaevandamata ala osas keskkonnaregistris arvel oleva Eesti pdlevkivi maardla Estonia
kaevevidlja maardlaosa keskkonnaregistri maardlate nimistu registrikaart nr 0036) pdlevkivi
passiivse tarbevaru 3. plokiga ning kehtiva kaevandamisloaga méeeraldisega Estonia Kaevandus
(loa nr KMIN 054; loa omaja Enefit Kaevandused AS).

Karja tn 6, Karja tn 8, Karja tn 10 ja Karja tn 12 kinnistute omanikud on esitanud Alutaguse
Vallavalitsusele taotluse kehtiva detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks
hoonestusalade o0sas. Maaomaniku soov on muuta planeeringus ebamdistlikult miératud
hoonestusala asukohta ning suurust. Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise vajadus
tuleneb sellest, et detailplaneeringuga on kdikidele kruntidele méaratud ebamdistlikult vdikesed
hoonestusalad, mis on vdiksemad kui lubatud ehitusalused pinnad. Hoonestusaladele suurusega
154 m? — 167 m? ei ole vdimalik ehitada kolme hoonet maksimaalse ehitusaluse kogupindalaga
350 m2,

Planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 jargi voib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja voi kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda. Planeerimisseaduse § 140 16ike 2 jargi voib detailplaneeringu tunnistada
osaliselt kehtetuks, kui pérast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist on planeeringu
terviklahenduse elluviimine tagatud.



Peale detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamist jddvad iilejadnud detailplaneeringuga
madratud ehitustingimused kehtima. Hoonestusala on médratud detailplaneeringu tekstilises osas
(seletuskirjas) ning hoonestusala piiritlemiseks jddb kehtima seletuskirjas toodud ndue
,»tuleohutuskujade tagamiseks peab hoone asuma minimaalselt 5 m krundipiirist®. Hoonestusalade
asukohtade muutmisel ei ole alust eeldada, et muudatus halvendaks maavaravarule juurdepaisu
vOi kaevandamisvdirsuse osas olemasolevat olukorda. ning kruntide hoonestamisel
altkaevandatud alale tuleb arvestada vajadusel vajalike kaitsemeetmetega, mis vélistaksid
méetoode voimaliku jadkmoju objektidele ning hoiaksid dra ehituskonstruktsioonide purunemise
maapinna voimaliku varisemise, vajumise voi nihkumise tagajirjel.

Alutaguse Vallavalitsus on seisukohal, et Parna detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine
hoonestusalade asukohtade osas ei takista detailplaneeringu terviklahenduse elluviimist
planeeringu kehtima jddvas osas.

Planeerimisseaduse § 140 1oike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu arvamuse andmiseks isikutele ja asutustele, kelle digusi voib planeering puudutada.

Enefit Kaevandused AS teavitas 28.01.2020 kirjaga nr EP-KES-1.01/570-3, et ei oma vastuviiteid
detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamiseks hoonestusalade asukohtade osas, kohta
tingimusega, et detailplaneeringu elluviimisel rakendatakse, tulenevalt altkaevandatud alast,
vajadusel ehitustehnilisi erilahendusi. Maa-amet teavitas 11.02.2020 kirjaga nr 6 3/20/1320 2, et
neil puuduvad vastuviited esitatud eelndule. Rahandusministeerium esitas 10.02.2020 kirjaga nr
14-11/606-2 arvamuse detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise kohta ning oli seisukohal,
et kui tunnistada kehtetuks PlanS § 126 1dikele 1 puntides 1-5 toodud kohustuslik iilesanne (sh
krundi hoonestusala), ei ole detailplaneeringu pohilahendus iildjuhul enam elluviidav, sest ilma
hoonestusalata krundil ei saa eeldada ehitusdiguse olemasolu.

Vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 2 tuleb detailplaneeringuga lahendada krundi hoonestusala
médramine. PlanS pole reguleeritud, kuidas tuleb hoonestusala miidrata. Kdesoleva otsusega
tunnistatakse Péarna detailplaneering kehtetuks joonisel mérgitud hoonestusalade asukohtade osas,
mitte hoonestusalade osas ning hoonestusalad on piiritletud detailplaneeringu tekstilises osas
(seletuskirjas). Lahtuvalt eeltoodust on PlanS § 126 16ikele 1 toodud kohustuslikud iilesanded
lahendatud ning planeeringu pohilahendus elluviidav.

Planeeringualas asuvate Kkinnistute ega naaberkinnistute omanikud eelndule vastuviiteid ega
ettepanekuid ei ole esitanud.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33 ning
planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2, 16iked 2, 3, 5 ja 6

Alutaguse Vallavolikogu
otsustab:

1. Tunnistada Mietaguse Vallavolikogu 27. veebruari 2014 méérusega nr 9 kehtestatud Parna
detailplaneering kehtetuks hoonestusalade asukohtade osas.

2. Vallavalitsusel korraldada vastava teate ilmumine otsuse kehtetuks tunnistamisest arvates 30
péeva jooksul ajalehtedes Pohjarannik ja Alutaguse valla leht ning 14 pieva jooksul Alutaguse
valla veebilehel ja Ametlikes Teadaannetes.



3. Kéesoleva otsuse peale vdib esitada Alutaguse Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates otsuse teadasaamise péevast voi paevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub selle teatavakstegemisest.

Raivo Raap
Volikogu esimees

Eelndu koostas: geoinfospetsialist Liina Talistu



