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PLANEERINGU LISAD
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1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alus

Valduri kinnistu ja ldhiala detailplaneering on algatatud Alajoe Vallavolikogu 11.12.2014
otsusega nr 62 ,Valduri kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine” vastavalt KLM Kinnisvara OU
poolt 10. septembril 2014 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele. Planeering on
koostatud vastavalt Alajoe Vallavalitsuse poolt viljastatud léhteiilesandele.
Detailplaneeringu koostamist finantseerib Alajoe Vallavalitsusega sdlmitud kokkuleppe
kohaselt planeeringu rakendaja KLM Kinnisvara OU (registrikood 12704597), keda
esindab registrikaardile kantud juhatuse liige Marju Laurits.

Alajoe Vallavolikogu 11.12.2014 otsusega nr 62 jéeti algatamata detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), kuna detailplaneeringu elluviimisega ei
kaasne olulist keskkonnamdju keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse maistes.

1.2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Alajde Vallavolikogu 07.03.2011 méérusega nr 22 kehtestatud Alajde valla Peipsi jarve
adrse ranna-ala iildplaneering (konsultant-koostaja Hendrikson&Ko, t66 nr 1214/09);

e Koostamisel olev Alutaguse valla iildplaneering (vastu voetud Alutaguse Vallavolikogu
30.04.2020 otsusega nr 252);

e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

Valduri maaiiksusel kehtivaid detailplaneeringuid ei ole. Planeeringualast ida pool on
kehtestatud Uuskiila Taavi kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Alutaguse
Vallavolikogu 28.03.2019 otsusega nr 165).

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Ida-Viru GEO (litsents nr 565
MA) poolt 17.06.2009 modddistatud t66 nr 17-06-09 mddtkavas M 1:500. Alusplaanile on
lisatud ELAO18 fiiberoptilise kaabli teostusjoonis (koostaja ELTEL Networks, 07.09.2011,
t00 nr 2634T).

Moddistus on teostatud L-EST97 koordinaatsiisteemis ja kdrgused antud BK77 siisteemis.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Planeeritava ala pindala on ligikaudu 0,31 ha ning see hdlmab Valduri maaiiksust
(katastritunnus 12201:001:0289, maakasutuse sihtotstarve algatamise hetkel 100 %
maatulundusmaa, kogupindala 0,23 ha, millest 0,20 ha on metsamaa kolvik ja 0,03 ha muu
maa) ja osaliselt riigimaantee nr 13111 Kauksi-Vasknarva maa-ala.

Arhitektuuribiiroo Korrus OU T66 nr DP-117/20 2




UUSKULA VALDURI KINNISTU JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING

Andmed planeeringualal asuva kinnistu kohta Tabel 1
Aadress Alutaguse vald, Uuskiila,
Valduri maaiiksus
Registriosa number 4218508
Katastriiiksuse tunnus 12201:001:0289
Krundi pindala 0,23 ha
Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
(algatamise hetkel)
Omanik seisuga 03.10.14 KLM Kinnisvara OU

Kuru kiila

Skeem 1. Viljavote Maa-ameti kaardirakendusest. Valduri maaiiksus on markeeritud
punase joonega.

Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringu maa-ala asub Uuskiila riigitee nr 13111 Kauksi-Vasknarva ja Peipsi
jarve vahelisel alal. Planeeringuala on imbritsetud maatulundusmaa sihtotstarbega
maaiiksustega. Hooneid ja rajatisi planeeringualal ei ole, ldhimad hooned asuvad
planeeringualast ca 50 m pohja pool Valduri (12201:001:0288) maatiksuse territooriumil.
Planeeringuala piirneb pdhjast 13111 Kauksi-Vasknarva tee (12201:001:0373,
transpordimaa), lddnest Meelise (12201:001:0352, maatulundusmaa) ja idast Taavi
(12201:001:0291, maatulundusmaa) katastriiiksusega.

Detailplaneeringuala jddb osaliselt Peipsi jarve 100 meetri ehituskeeluvoondisse, mis
vastavalt looduskaitseseaduse § 38 lg 2 kohaselt ulatub ranna metsamaal piiranguvéondi
piirini (Peipsi jarvel 200 meetrit).

Krundi maapinna absoluutkdrgused jddvad vahemikku 32.50 — 35.80 m.

Maa-ala reljeef on krundi pohjapoolses osas ehk planeeritava hoone timbruses tasane,
1dunapoolses otsas langeb maapind Peipsi jdrve suunas. Planeeringuga ei kavandata alal
loodusliku reljeefi muutusi.
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Kinnistul asub horendikega ménnimets. Planeeringuala pdhjapoolne osa jadb riigimaantee
nr 13111 Kauksi-Vasknarva kaitsevoondisse, mis on 30 meetrit ddrmise sdiduraja
vélimisest servast.

Paralleelselt nimetatud maanteega kulgeb sidetrass, mille kaitsevoond kinnistule ei ulatu.

Maakonnaplaneeringuga on sitestatud Ida-Virumaa ruumilise arengu pdhimdtted ja
suundumused (asustusstruktuur ja asustuse suunamine, ruumiliste véértuste vorgustikud ja
arengut suunavad keskkonnatingimused, tehnilised vorgustikud).

Planeeritavale alale jadb Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ maakondliku tdahtsusega
Kauksi—Remniku védrtuslike maastike ala ning rohelise vorgustiku ala. Vaartuslik maastik
hdlmab peaaegu kogu wvalla Peipsi pdhjarannikule jddva osa. Tegemist on korge
rekreatiivse vidrtusega maastikuga — Peipsi koige kaunimad plaazid, unikaalsed "laulvad
litvad", viga head supluskohad, maastikku ilmestavad rannaastangud, kuni 20 m korgused
liivaluited ja neid kattev minnik. Vastavalt maakonnaplaneeringule tuleb véartuslike
maastike toimealas sdilitada nende omapéra. Uute ehitiste projekteerimisel tuleb tagada
olemasolevate viddrtuste sdilimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus vairtusliku
maastiku taustaga. Kavandatava tegevusega ei muudeta oluliselt Kauksi-Remniku
vadrtuslikku maastikku ega selle olulisi elemente.

Alajoe valla Peipsi jdirve ddrse ranna-ala iildplaneeringu alusel ei jad planeeringuala
rohelise vorgutiku alale, kuid Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ tapsustatud
rohevorgustiku piiride alusel (l&dhtuti nii maakonna arengu kui rohevorgustiku sidususe ja
edaspidise toimimise vajadusest), jddb Valduri kinnistu rohevorgustiku alale.
Rohevorgustiku eesmirgiks on Ida-Virumaale iseloomulike Okosiisteemide ja liikide
sdilimise tagamine; looduslike, poollooduslike jt viirtuslike Okosiisteemide kaitsmise
tagamine ning sdistlikkuse printsiibi jélgimine looduskasutusel. Rohevorgustiku
moodustamisel on 1dhtutud loodusliku ja bioloogilise mitmekesisuse sdilimise vajadustest
ning vorgustiku funktsioneerimise eeldustest.

Kauksi-Vasknarva maantee Peipsi jdrve poolsele alale on kavandatud perspektiivne
kovakattega kergliiklustee tarbeks 4m laiune koridor (maade broneerimine), mille kohta
vormistatakse jalakéijate ja jalgratturite jaoks tasuta ja tdhtajatu servituut voi avalikku
kasutamise leping Alutaguse Vallavalitsuse kasuks. Nimetatud kergliiklustee on kooskdlas
tildplaneeringuga ja Ida-Viru maakonnaplaneeringuga, soodustades kergliiklejatele ohutut
litkkumisvoimalust, propageerides tervislikke eluviise ja luues Peipsi dérsete kiilade vahel
tthenduse nii kohalikele kui turistidele.

3. Kehtivad maakasutuskitsendused

Veekogu: Peipsi jirv (KKR kood VEE2075600)

Valduri kinnistu jaib alale kus on tegemist metsamaaga metsaseaduse § 3 lg 2 tdhenduses.
Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 lg 2 ulatub rannal ja jarve voi joe kaldal oleval
metsamaal ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi piirini. Planeeringuala jadb
kogu ulatuses Peipsi jarve piiranguvodndisse, mis nimetatud veekogu puhul ulatub 200m
kaugusele jarve tavalisest veepiirist (looduskaitseseadus §37 1g 1 p 1).

Ranna véi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, vélja
arvatud iildplaneeringu voi detailplaneeringu alusel ehitatavale:

1) tehnovorgule ja -rajatisele;

2) kalakasvatuse ja kalapiiligiga seotud ehitisele;

3) maaparandussiisteemile, vilja arvatud poldrile;
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4) olemasoleva ehitise juurdechitusele;

5) hajaasustuses olemasoleva ehitise Guemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jdd
veekaitsevoondisse;

6) rajatisele ranna ja kalda kindlustamiseks;

7) avalikult kasutatavale teele ja tdnavale;

8) piirdeaedadele;

II-1ll kategooria kaitsealused liigid

Allikas: Eesti Looduse Infostisteem — Keskkonnaregister: Keskkonnaagentuur, 2015;
Vastavalt looduskaitseseaduse § 4 on kaitsealune liik looma-, taime- vdi seeneliigi
taksonoomiline {iksus, mille isendeid, elupaiku, kasvukohti voi leiukohti kaitstakse
looduskaitseseaduse alusel voi mida on nimetatud EL. Noukogu mééruse 338/97 looduslike
looma- ja taimeliikide kaitse kohta nendega kauplemise reguleerimise teel (EUT L 061,
03.03.1997, 1k 1) lisades A-D.

EELIS-e (Eesti Looduse Infosiisteem-Keskkonnaregister) andmetel Peipsi jarve veekogus
registreeritud jairgmised kaitsealused liigid:

Kaitsealused liigid Tabel 2
Kaitsekategooria Nimetus eesti keeles Nimetus ladina keeles
e | T
{i{)ﬁ;ﬁ:?ﬁﬁig%i )selgroogsed Hink Cobitis taenia
{i{)ﬁ;ﬁ:e(l;aeﬁizg;; )selgroogsed Voldas Cottus gobio
g{)ﬁ;ﬁ?ﬁiﬁig?gfi )selgroogsed Vingerjas Misgurnus fossilis

Peipsi jdrv on Ioheliste ja karpkalaliste elupaigana kaitstav veekogu. Ldheliste
elupaikadena kaitstavate veekogude nimekirja on kantud veekogud, milles on 16he (Salmo
salar), meriforelli (Salmo trutta trutta), jdeforelli (Salmo trutta fario), harjuse (Thymallus
thymallus), raébise (Coregonus albula), merisiia (Coregonus lavaretus lavaretus) voi
peipsi siia (Coregonus coregonus maraenoides) kaitstavad elupaigad.

Karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekirja on kantud veekogud, kus on
tougja (Aspius aspius), latika (4bramis brama), vimma (Vimba vimba), teivi (Leuciscus
leuciscus), turva (Leuciscus cephalus) voi sdina (Leuciscus idus) kaitstavad elupaigad. I-111
kat liikide elupaikade, leiu- ning kasvukohtade kaitse toimub vastavalt LKS-i §55.

Ranna ja kalda veekaitsevoond

Planeeringu ala jd&b osaliselt Peipsi jarve veekaitsevoondisse, mis on 20 m tavalisest
veepiirist (veeseadus §29).

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja podsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta, vélja arvatud
raie maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutédde tegemisel;
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3) majandustegevus, vilja arvatud veest véljauhutud taimestiku eemaldamine, heina
niitmine, roo ldikamine ja heina ning roo koristamine ning karjatamine veeseaduse §-des
291 ja 292 sitestatud tingimustel;

4) vietise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sonnikuhoidla voi
-auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja
kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

Veekogu kallasrada

Alus: Keskkonnaseadustiku iildosa seadus’ §38;

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu ddres veekogu avalikuks
kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal litkumiseks.

Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel kiimme meetrit ning teistel veekogudel neli
meetrit. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pdhikaardile kantud veekogu piirist ja
korgkaldal kaldandlva tilemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee
piirjoone ja kaldandlva iilemise serva vahelise maariba. Kaldaomanik peab igatihel lubama
kallasrada kasutada.

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Alus:  Ehitusseadustik! § 71, § 72;

Tee on rajatis, mis on ette ndhtud inimeste, sdidukite vOi loomade liikumiseks voi
likklemiseks. Maantee on véljaspool linnu, aleveid ja alevikke paiknev tee sdidukite ja
jalakédijate liiklemiseks. Avalikult kasutatav tee on riigitee, kohalik tee ja avalikuks
kasutamiseks maiddratud eratee. Avalikult kasutatavat teed voOib kasutada igaiiks
Oigusaktides sdtestatud piiranguid jargides. Riigitee on riigile kuuluv tee, mille osas
omaniku iilesandeid tdidab Maanteeamet.

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed limbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vidhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee (Euroopa teedevdrgu
maantee) kaitsevoondi laius molemal pool d4rmise sdiduraja vilimisest servast on kuni 50
meetrit. Ulejdinud maanteede kaitsevodndi laius mdlemal pool #irmise sdiduraja
vilimisest servast on kuni 30 meetrit. Maantee omanik voib kaitsevoondi laiust
pohjendatud juhul vihendada.

Planeeringuala piirneb pdhja pool riigiteega nr 13111 Kauksi -Vasknarva.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hdirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
2) korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustdod.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada ndhtavust
piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
voimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepddsu kinnisasjale. Detailplaneeringu koostamise
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kohustusega aladel vdib detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee
kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus.

Sideehitise kaitsevoond

Sideehitis on liin ja liinirajatis elektroonilise side seaduse tdhenduses. Sideehitise
kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist iimbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks. Sideehitisena kasitletakse
ehitusseadustiku 9. peatiikis késitletud sideehitist.

Planeeritava ala pdhjapoolset osa 1dbib sidekaabel. Sideehitise kaitsevoondi ulatus on
molemal pool sideehitist maismaal — 1 meeter sideehitisest vOi sideehitise vélisseinast
sideehitisega paralleelse madttelise jooneni voi tommitsatega raadiomasti korral 1 meeter
vilimiste tommitsate vundamendi vélisservast {ihendades tdmmitsad mdtteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast (majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 mddrus nt 73 ,, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad nouded ).

Sideehitise kaitsevoondis on keelatud:

1) teha mis tahes maie-, laadimis-, siivendus-, lohkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustdid, istutada voi langetada puid, juurida kénde, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jddtmeid, tOkestada juurdepddsu sideehitisele
ning pohjustada oma tegevusega sideehitise korrosiooni,

5) tootada 166kmehhanismidega, tihendada vO1 tasandada pinnast, rajada
transpordivahenditele ja mehhanismidele 14bisdidukohti ning teha mullatdid siigavamal kui
0,3 meetrit ja kiintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva sideehitise
kaitsevoondis.

4. Planeerimise lahendus

Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on maa sihtotstarbe muutmine drimaaks ning
ehitusdiguse midramine majutushoone (kiilalistemaja) rajamiseks, samuti planeeritava
maa-ala haljastuse, juurdepddsuteede, liikluskorralduse, heakorrastuse ja tehnovorkude
paiknemise lahendamine. Vajalik olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalselt vdimalik
sdilitamine. Planeeringuga ei muudeta olemasoleva krundi piire.

Vastavus kehtivale Alajoe valla Peipsi jarve didrse ranna-ala iildplaneeringule
Léahtudes pohimdttest, et ettevotluse ja teenindussfddri areng parandab elukvaliteeti, tekitab
juurde tookohti ning elavdab iildist majandustegevust, kavandatakse iildplaneeringuga ari-
ja teenindusettevatlust Uuskiila, Katase, Alajoe, Smolnitsa ja Vasknarva kiilas.
Detailplaneering ei sisalda kehtiva Alajoe valla Peipsi jarve ddrse ranna-ala iildplaneeringu
muutmise ettepanekut maakasutuse sihtotstarbe osas. Planeeritav = ala asub
tildplaneeringuga kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maaks (B) méératud
alal. Maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga méératav territooriumi kasutamise
valdav otstarve, mis annab kogu maédratletud piirkonnale voi kvartalile edaspidise
maakasutuse pdhisuunad. Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal lubatud hoonestuse
korguseks kuni 8 m.

Kinnistu paikneb riigitee nr 13111 Kauksi -Vasknarva ja Peipsi jdrve vahelisel alal, kus
vastavalt looduskaitseseaduse §38 lg 1 p.2 kehtib Peipsi jarve 100 m ehituskeeluvoond,
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mis vastavalt looduskaitseseaduse §38 lg 2 kohaselt ulatub ranna metsamaal
piiranguvodndi piirini (Peipsi jarvel 200 meetrit pdhikaardile kantud veekogu piirist).
Ehitusdiguse realiseerimiseks drimaa sihtotstarbega Valduri kinnistul, tehakse
detailplaneeringuga ettepanek mainitud maaiiksuse wulatuses Peipsi jéirve
ehituskeeluvoondi vihendamiseks 95 meetrini. Peipsi jirve -ehituskeeluvoondi
vihendamisega muudetakse ka kehtivat iildplaneeringut. Looduskaitseseaduse §40
kohaselt voib ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vihendamine toimuda Keskkonnaameti
ndusolekul.

Ehituskeeluvoondi vdhendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse
ja planeerimisseaduse kohaselt vastuvoetud detailplaneeringu.

Detailplaneeringu esialgses lahenduses voeti aluseks 11.2014. aasta pdhikaardile mérgitud
tavaline veepiir. Keskkonnaamet andis 19.10.2015. a otsusega V 14-4/15/17553-3
nousoleku ehituskeeluvoondi  vdhendamiseks Valduri kinnistu ja selle ldhiala
detailplaneeringu alusel 100 meetrini Peipsi jirve veepiirist DP joonisel ,,Pohijoonis”.
Kéesolevaks hetkeks on pohikaarti muudetud ning veepiir on 2014. aasta veepiirist
maismaa pool. Planeeritud hoonestusala asukohta ei ole muudetud ehituskeeluvéondi osas
ning see asub 100 meetri kaugusel 2014. aasta veepiirist. Lahtudes pShikaardi muudatusest
tehakse korrigeeritud lahendusega ettepanek ehituskeeluvoondi véhendamiseks 95
meetrini.

Keskkonnaregistri andmetel ei ole planeeringualal kaitstavate liikide kasvukohti ja
elupaiku, samuti ei esine planeeringualal ega selle ldhialal (1 km) registreeritud
kaitsealuseid taimede ja seente liike, kivistisi ega mineraale, samuti ei jdd ala iihegi
kaitseala ega Natura 2000 vdrgustiku ala territooriumile ega nende ldhedusse. Kehtiva
iildplaneeringu jargi ei jad planeeringuala rohelise vorgustiku alale.

Eelnevast ldhtuvalt ei ole detailplaneeringu elluviimise jérgselt olulist negatiivset mdju
kaitsealadele, kaitstavatele liikidele, Natura 2000 alade kaitse-eesmarkide tditmisele ega
rohevdorgustiku toimimisele ette niha.

Valduri maaiiksuse pdhjapoolsesse otsa Kauksi-Vasknarva maantee dérde on kavandatud
perspektiivne kovakattega kergliiklustee. Planeeringuala ei jad miljoovéartuslikule alale.
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Skeem 2.

Viljavote Alajoe valla Peipsi jdrve ddrse ranna-ala iildplaneeringust
Planeeringuala on téhistatud punase joonega.

Maakasutus: B Kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoone maa; EV Elamumaa;
PP Puhke- ja virgestusmaa.

Vastavus koostatavale Alutaguse valla iildplaneeringule

Detailplaneering vastab maakasutuse juhtotstarbe osas koostamisel olevale Alutaguse valla
iildplaneeringule, mille kohaselt jddb Valduri maaiiksus &ri maa-alale ning osaliselt
kompaktse asustusega alale.

T T
'\ / Leppemérgid Uldplaneeringuga kavandatav
] /
.\ / \ | :I'Eg_s_.‘tainfo Maakasutus
72 / L__‘ Alutaguse valla piir Elamu mas-ala
¥ ik P
‘. Aaustusticies pir % Hooajelisz kasutusega elamu mes-ala
( Katastripiir
- Haljasala ja parkmslsa mas-ala
Hoone
Supselranna mas-sla
Que ala
Transpordi maa-ala
Vooluveckagu
Veehogu Ari maa-ala
Keskiga maz-ala
Teed
PAhimaantas Tehnoehitise maa-ala
!
Tugimaantee #-' Maatulundusmaa
- Kérvalmaaniee
—Muutsa
Kohalik tee
Erates
——— Metsates

Skeem 3. Viljavote Alutaguse valla iildplaneeringust.

Krundi ehitusdigus
Krunt aadressiga Valduri

Olemasolev katastriiiksus, mille suuruseks jddb 0,23 ha, maakasutuse sihtotstarve 100 %
médratakse drimaaks. Planeeringuga ei muudeta olemasolevaid krundipiire.
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Krundile méératakse ehitusdigus majutushoone (kiilalistemaja) rajamiseks. Majutushoone
on lubatud ehitada maksimaalselt kahekorruselisena voi iiks korrus + mansardkorrus ja
korgusega kuni 7,5 m maapinnast katuseharjani. Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala
on 110 m? Priigikonteinerite tarbeks tuleb hoone mahtu projekteerida priigikonteinerite
hoiustusala.

Detailplaneeringu pohijoonisel on tdhistatud hoone vdimalik asukoht krundil
hoonestusalana ning planeeritud hoone vOib ehitada ainult joonisel néidatud
hoonestusalasse. Hoone konkreetne asukoht hoonestusalal tépsustatakse projekteerimise
kéigus. Tehnovorgud tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 843:2016.

Krundi ehitusdigus hoonestusele on toodud tabelis 3 samuti ka tabelina pohijoonisel:

Krundi hoonestuse ehituséigus Tabel 3
Krundi | Pindala | Hoonete Hoone Hoonete Ehitise Krundi
aadress (ha) suurim korruste suurim ehitusalune kasutamise

lubatud arv lubatud pindala (m?) sihtotstarve
arv kdrgus (m) ja osakaalu %
krundil krundil
(katastritiksuse
liikide kaupa)
Valduri | 0,23 1 kuni 2 7,5 110 A 100%

Arhitektuurinouded ehitistele

Vallakeskkonda uute objektide rajamisel on oluline selle sobivus kiilamiljodsse. Ehitis
peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud pShimdtete jéargi.
Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima {imbritsevasse keskkonda ja arvestama
viljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale.

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

- Katusekalle 30-45 kraadi; katusetiiiip: kelp- voi viilkatus;
katustelt langevat sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele;

puitlaudis, timarpalk, krohv, kivi;

plast- ja metallvooder ning neid imiteerivad
materjalid ;

kivi, laineline eterniit (imiteeritud materjale mitte
kasutada), sindel, laast, kimm vdi tavaline laudis;
korgus olemasolevast maapinnast 0,2 kuni 0,5 m;
minimaalselt 0,3-0,5 m planeeritud maapinnast;

- Pohilised vélisviimistlusmaterjalid
- Keelatud vilisviimistlusmaterjalid

- Soovitatavad katusekatte materjalid

-+ 0.00 sidumine

- Sokli korgus

- Ehitise kasutamise liigitus
tuleohutusest tulenevalt

- Hoonete tulepiisivusklass minimaalne tulepiisivusklass TP3 (kuni 10 kohta);

- Piirded piirded pole lubatud;

Hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist on 4 m.

Kohustuslikke ehitusjooni antud planeeringuga ei miirata. Hoonete arhitektuurse projekti

koostamisel tuleb tagada tihtse milj60 ja tervikliku elukeskkonna séilimine.

II kasutusviis;

5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Valduri kinnistu piirneb pohja poolt Kauksi—Vasknarva riigimaateega (13111 Kauksi—
Vasknarva tee, katastritunnus 12201:001:0373). Tegemist on avalikus kasutuses oleva
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kdrvalmaanteega, mille keskmine 66pdevane liiklussagedus on 2019. aasta andmetel 275
autot 6Opaevas.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vidhendamiseks on kehtestatud
teekaitsevoond. Riigimaantee kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja vilimisest servast
kuni 30 meetrit kui tegemist pole Euroopa teedevorgu maanteega (ehitusseadustik § 71 Ig
2).

Valduri ja Taavi (12201:001:0291) kinnistute arendamiseks kavandatakse nende kinnistute
piirile riigimaanteelt nr 13111 Kauksi—Vasknarva km 4,11 {iks iihine maha- ja
pealesdidukoht.

Tulenevalt kinnistute omaniku soovist kooskdlastas Maanteeamet 16.02.2018. a kirjaga nr
15-2/18/3974-2 ,,Uuskiila Valduri kinnistu rendimaja piistitamise projekteerimistingimuste
eelndu kooskolastamine mirkustega® Valduri maaiiksuse liikluskorralduse muutmise.

Maanteeamet ndustus ettepanekuga rajada riigiteelt nr 13111 Kauksi—Vasknarva ca km
4,11 tihine mahasdit (edaspidi ristumiskoht) Valduri ja Taavi kinnistute piirile.
Planeeringus kajastatud ristumiskoht riigitee nr 13111 km 4,11 tagab juurdepédésu nii Taavi
kui Valduri kinnistutele, sh perspektiivse juurdepdisu ldbi Valduri kinnistu ka Meelise
kinnistule (katastritunnus 12201:001:0352) ning tdiendavaid ristumiskohti riigiteelt ei
kavandata. Mahasdidu ehituseks tuleb EhS § 99 lg 3 alusel taotleda Maanteeametilt
vastavad nouded.

ELASA-Ie kuuluvat EstWin vorku haldab ja hooldab koostddlepingu alusel AS Connecto
Eesti. Kauksi-Vasknarva transpordimaa maa-alal oleva Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
elektroonilise sidevorgu sdilitamiseks on vajalik mahasdidu ehitusprojektis arvestada AS
Connecto Eesti poolt 02.04.2018 viéljastatud tehniliste tingimustega TT4961V.

Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).
Arendusega seotud mahasdidukoht riigiteelt tuleb noduetekohaselt vélja ehitada enne
planeeringualal mistahes hoone ehituseks ehitusloa véljastamist.

Planeeringu pdhijoonisel on vélja toodud nihtavuskolmnurga ala projektkiirusel 50 km/h
ning ldhtetasemel rahuldav, ldhtudes Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méadruse nr
106 ,,Tee projekteerimise normid* lisast ,,Maanteede projekteerimisnormid“. Mahasdidu
ndhtavuse tagamiseks tuleb puhastada selle ndhtavuskolmnurgad (7 x 120 m). Néhtavus
peab olema tagatud 7 m kauguselt riigimaantee katte servast 120 m ulatuses kummalegi
poole piki riigimaantee ddrmise sdiduraja telge. Nédhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda
ihtki ndhtavust piiravat takistust (mets, vosa, hekk, aed vms rajatised), vajadusel tuleb ette
ndha sellelt alalt tee &irte puhastamine. Erandina voib nédhtavuskolmnurka istutada
tiksikuid madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Kahesuunaline mahasodidutee on planeeritud 4 meetri laiusena. Juurdepédésude rajamisel iile
kraavi tuleb rajada ka truup, et juurdepéésutee ei tokestaks sademevee siisteemi.

Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesoit tulekustutus- ja padstetoodeks, siis sisedue varav
(pdis) peab olema vdhemalt 4 m lai ja 4,5 m kdrge. Juurdepdisu ehitistele hoitakse vabana
ja aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Paralleelselt riigiteega nr 13111 Kauksi-Vasknarva on perspektiivse kergliiklustee tarbeks
ettendhtud 4m laiune koridor, mille kohta vormistatakse jalakéijate ja jalgratturite jaoks
tasuta ja tdhtajatu servituut voi avalikku kasutamise leping Alutaguse Vallavalitsuse
kasuks. Eraldusriba laiuseks sdidutee ja kergliiklustee vahel on kavandatud 10m.
Parkimine on lahendatud krundi siseselt ldhtudes EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad‘
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Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv Tabel 4
Ehitise Ehitise liik Ehitise Suletud Normatiivne/
aadress parkimisnormatiiv, brutopind, planeeritud

parkimiskoht/suletud m? parkimiskohtade
brutopinna m? kohta arv krundil
(vahevoond)
Valduri Kiilalistemaja 1/200 190 1/3

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras tee maaga
kiilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning korvaldama voi lubama
korvaldada nédhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liiklusele ohtliku rajatise.
Arvestada tuleb koikide Maanteeameti poolt detailplaneeringu koostamiseks esitatud
tehniliste tingimustega (Maanteeameti kiri 12.01.15 nr 15-2/14-00285/105).

6. Jdidtmekaitluse korraldamine ja haljastus

Alus: Jadtmeseadus
Keskkonnaministri 16.01.2007 maérus nr 4 ,,Olmejaitmete sortimise kord ning
sorditud jadtmete liigitamise alused”;

Planeeringuala jadtmekditluse lahendamisel tuleb ldhtuda jadtmeseadusest, Alutaguse valla
jaatmehoolduseeskirjast (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 25. oktoobri 2018
madrusega nr 78) ja Alutaguse valla jadtmekavast 2018-2024 (kehtestatud Alutaguse
Vallavolikogu 25. oktoobri 2018 méérusega nr 76).

Planeeringuga kisitletava maa-ala jddtmekditlus on seotud peamiselt olmejdétmete
kogumise, hoidmise ja é&raveoga. Priigikonteinerite tarbeks tuleb hoone mahtu
projekteerida priigikonteinerite hoiustusala. Priigiveoauto juurdepdds on tagatud
juurdesdiduteede kaudu.

Priigikonteinerid ja priigiurnid peavad sobima antud keskkonda. Eraldi kogutud jddtmed
tuleb paigutada vastavasse kinnisesse konteinerisse vOi kogumispunkti. Lihim ohtlike
jaiatmete kogumispunkt asub lisaku alevikus (Tartu mnt 62a).

Haljastus

Planeeringus on piilitud maksimaalselt arvestada védrtusliku looduskeskkonna
sdilitamisega. Hoone ja juurdepéésutee projekteerimisel tuleks jélgida, et planeeringualal,
kus kasvavad iiksikud suuremad ja terved puud, tuleks need vdimaluse korral séilitada.
Hoonestusala on paigutatud kinnistul asuvale lagedale maa-alale, et siiliks voimalikult
palju korghaljastust. Ehitusprojektis tuleb médrata likvideeritavad ja istutatavad puud.
Likvideeritavad puud tuleb asendada uute puude istutamisega. Asendusistutuse kohustust
ei rakendata ehitiste ehitamisel, mis antakse valla kasutusse. Enne ehitust6id tuleb kindlaks
madrata sdilitatavad puud/puude grupid. Sailitatavad puud tuleb puujuurte kaitsetsooni
ulatuses piirata taraga ning seal ei tohi planeerida ka hilisemaid pinnasetdid (maapinna
tostmist ega langetamist). Kaitsetsooni raadius on keskmiselt 12-kordne puutiive
rinnasldabimdot. Erandjuhul voib teha kaevetoid ka 1dhemal (vanal puul min 3m tiivest), aga
vaid iihel pool puud ning koos jdrgneva libildigatud juurte hooldusega. Puutiived tuleb
kaitsta sobival viisil. Enne ehitustoode algust tuleb puuhoolduse spetsialisti  poolt
korrastada puude vorad, s.t eemaldada kuivanud ja murdumisohtlikud oksad.
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Vastavalt kehtivale tldplaneeringule ei tohi metsaga kaetud alal looduslike alade
osatdhtsus kaubandus-, teenindus- ja majutushoone arendus- ja chitustegevuse kéigus
langeda alla 90% katastriiiksuse pindalast. Planeeringuga kavandatud ehitustegevus
hdlmab krundist 280 m? ehk 12% maaiiksuse pindalast ning seega on planeeringu lahendus
kooskolas kehtiva iildplaneeringuga. Kohaliku omavalitsuse hinnangul on vastav
minimaalne osakaalude erinevus aktsepteeritav. Haljastuse hooldus ja heakorrastus jddb
krundi siseselt krundi omaniku voi valdaja kohustuseks.

7. Tehnovérkude ja -rajatiste asukohad

Piirkonnas puudub tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni slisteem. Vee- ja kanalisatsiooni osas
on lubatud lokaalsed lahendused. Kiill on antud perspektiivne lahendus ja reserveeritud
maa-alad torustikele juhuks, kui tulevikus peaks piirkonda rajatama {ihisvee- ja
kanalisatsioonisiisteem ja vdimalikuks osutub sellega liitumine.

Veevarustus

Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pohjaveega alal (Alus: Eesti pohjavee kaitstuse
kaart 1:400 000. Eesti Geoloogiakeskuse hiidrogeoloogia osakond. Tallinn, 2001).
Terviseameti andmetel on planeeringuala piirkonna pdhjavees korgenenud loodusliku
paritoluga indikaatorainete (raud, mangaan, oksiideeritavus) sisaldus.

,2014. aastal eraomandis asuvate salv- ja puurkaevude hulgas Idbiviidud projekt
., Polevkivisektori tervisemojude uuring nditas, et Alajoe valla erasalvkaevude vees on
korge raua- ja mangaanisisaldus, vee hdgusus, vdrvus ning lohn on ebaloomulike
muutustega ja vesinikioonide kontsentratsioon (pH) on mddrusega nr 82 kehtestatud
piirtasemest madalam. Liiga madala pH-ga vesi on happeline ning pohjustab
korrosiooniprotsesse veevorgus, lahustades vette erinevaid metalle, mille tulemusena
halveneb veevdrgi vee kvaliteet. *

Eelnimetatud médrusele vastava vee kvaliteedi tagamiseks ei saa rajada salvkaeve ja
veevotukoha vett tuleb toddelda (nt puhastada vastavate filtritega). Eelnevale tuginedes on
veevarustus ette ndhtud puurkaevust.

Valduri ja Taavi kruntide joogiveega varustamiseks rajatakse Valduri krundile iihine
puurkaev, orienteeruva vdimsusega 2,5 m>/d kuni 20 inimese vajaduseks, millest rajatakse
veetorustik kdikide planeeritavate hooneteni.

Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 liitrit 66pdevas. Arvestades hoone
kohta 10 inimest (kuni 9 kiilastajat ja 1 inimest kiilalistemaja personali), teeb see
O00pidevaseks veevajaduseks maksimaalselt 1,0 m? (0,1 m* x 10 in). Samavéérne arvutus on
tehtud Taavi krundile planeeritud kiilalistemaja veetarbimise koha.

Alutaguse vallas Uuskiilas asuvate Valduri (katastritunnus 12201:001:0289, drimaa 100%)
ja Taavi (katastritunnus 12201:001:0291, maatulundusmaa 100%) kinnistute omanik on
KLM Kinnisvara OU.

Vastavalt veeseaduse § 148 1dikele 2 ei moodustata pdhjaveehaardele sanitaarkaitseala
juhul, kui voetakse vett joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise eesmérgil alla kiimne
kuupmeetri 00pdevas vOi tootmisvett. Sellise pohjaveehaarde iimber moodustatakse
hooldusala, mille ulatus on 10 meetrit.
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Hooldusalal on pdhjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vOib ohustada
pohjaveekihi vee omadusi, sealhulgas:

1) véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;

2) karjatamine;

3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette;

4) maaparandussiisteemide rajamine;

5) sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

6) reoveesette kasutamine, sonniku ja vadaku laotamine ning sdnnikuauna paigutamine;

7) kanalisatsiooni vOi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee vOi saasteainete
pinnasesse juhtimine;

8) kalmistu rajamine;

9) jaddtmete kditlemine;

10) maavara kaevandamine.

Kasutusele vdetav vesi peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019 méérusega nr 61
,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid!* joogiveele kehtestatud
nduetele.

Puurkaevu ja selle iimbruse seisundi korrasoleku eest vastutab kaevu omanik (valdaja).
Maanteeamet ei vastuta riigitee liiklusest ja hooldusest pohjustatud voimalikke kahjulike
mojude eest puurkaevu vee kvaliteedile.

Alates 01.07.2015 toimub puurkaevude, puuraukude ning salvkaevude rajamine vastavalt
ehitusseadustikus séitestatule. Pohjaveeuuringuid voivad veeseaduse §12 1g 5 kohaselt viia
1ébi ainult sellekohast litsentsi omavad ettevotjad. Puurkaevu voib projekteerida, puurida ja
likvideerida vaid sellekohase hiidrogeoloogiliste todde litsentsi omanik.

Keskkonnaministri 06. aprilli 2006. a kédskkirja nr 409 ,Ida-Viru maakonna
pohjaveevarude kinnitamine” kohaselt ei ole Alajoe vallas pohjaveevarusid kinnitatud.

Kanalisatsioon ja sademetevesi

Uuskiila kiilas puudub voimalus liituda iihiskanalisatsioonivorguga. Kéesolev planeering
ndeb ette tekkiva reovee suunamise vabrikuvalmidusega klaasplastist kogumismahutisse.
Planeeringu pohijoonisel on ndidatud voimalik mahuti asukoht. Kogumismahuti asukoht
tdpsustatakse projekteerimisel olenevalt hoonete asukohast. Sobiva mahuti suurus
arvutatakse tarbitava vee arvestusliku hulga ja mahuti tiihjendamise sageduse alusel.
Mahuti paigaldamisel tuleb juhinduda veeseaduse 3. jaos toodud kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenouetest.

Mahutite tiihjendamine peab toimuma tegevusluba omava firma poolt, kellega tuleb
solmida vastav leping. Kogumismahutite paigaldus kruntidel peab tagama mahuteid
teenindavate soidukite liigipddsu. Reovee kogumismahuti tditumisel tagada regulaarne
reovee transport ldhimasse purgimissdlme (1&him lisaku alevikus, ca 13 km kaugusel).
Tehnovorkude roopkulgemisel tuleb jélgida védhimaid kujasid, mis on maédratletud
standardiga EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”. Kui piirkonda rajatakse tsentraalne
kanalisatsioonivarustus on kinnistuomanikel kohustus sellega liituda.

Kavandatav hoone iimber tuleb rajada suletud kontuurina drenaazitorustik, mis paikneb
vundamendi taldmikust madalamal ning hoiab pohjavee hoonest ohutus siigavuses.
Krundisiseste teede &didrde voOib rajada madalad kraavid. Arvestades liivapinnase
filtratsioonitegurit, imbuvad sadeveed enamjaolt pinnasesse, seega on kraavide
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vajalikkuses ldahtutud eeskitt kevadisest lumesulamisest tekkivast liigveest, kui maapind on
veel kiilmunud.

Soojavarustus

Detailplaneeringuala ei  kuulu kaugkiittevorku.  Sellest ldhtuvalt lahendatakse
planeeringualal paikneva hoone kiite individuaalsete kiitteslisteemidena. Siisteemide valik
tehakse vastavalt hoonestaja soovidele hoone projekteerimise kiigus arvestusega, et
kiittesiisteem oleks maksimaalselt energiat sddstev ja minimaalselt keskkonda saastav.
Hoone kiitmisel on soovitav kasutada keskkonnasdbralikumaid kiitteviise.

Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus projekteeritakse vastavalt Elektrilevi OU Virumaa regiooni
poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr 223794. Elektrivarustuseks ehitatakse 0,4 kV
maakaabelliin Pdrna 10/0,4 kV alajaamast kuni krundi piirini, kuhu paigaldatakse
liitumiskilp. Planeeritav madalpinge kaabelliin paigaldatakse Elektrilevi OU poolt
projekteeritud Alajoe-Kauksi keskpinge kaabelliiniga samasse koridori (vt Elektrilevi OU
poolt véljastatud skeem). Liitumiskilbist hooneteni ehitab tarbija oma maakaabelliini
elektripaigaldise peakilpi.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini  ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid (ehitusseadustik, majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médrus nr 73
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad nduded®).

8. Servituudi seadmise vajadus

Isiklik  kasutusdigus on seatud tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise
majandamiseks. Isiklik kasutusdigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on
seatud, on Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vo0i teostama kinnisasja suhtes
teatud digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile (asjadigusseaduse §225).
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ja
ohuruumis ehitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi (tehnorajatisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargipédraseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole
kinnisasja kasutamata voimalik vdi nende ehitamine teises kohas pdhjustab iilemééraseid
kulutusi (asjadigusseaduse §158). Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad
tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Planeeringuga méératakse servituutide seadmise vajadus jargnevalt:

Servituutide vajadus Tabel 5
Isik, kelle
Teeniv kinnisasi | kasuks on Isiklik kasutusdigus
servituut seatud
12201:001:0371 |Tehnovorgu Tehnovorgu talumise servituut (planeeritav madalpinge
22401:004:0205 |valdaja elektrikaabel)

Isiklik kasutusoigus annab tehnovorgu kasutajale oiguse
kasutada tehnorajatise kaitsevéondit vorgu
majandamiseks koos kaitsevéondiga seotud oiguste ja
kohustustega.
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Valduri Taavi Juurdepéésu tagamine.
(12201:001:0289) |(12201:001:0291) | Teeservituut annab valitseva kinnistu igakordsele
Meelise omanikule oiguse teenival kinnisasjal servituudi

(12201:001:0352) | kasutusalal ldbipddsuks jalgsi voi transpordivahendiga.

Taavi Valduri Juurdepédsu tagamine.
(12201:001:0291) |(12201:001:0289) | Teeservituut annab valitseva kinnistu igakordsele
Meelise omanikule oiguse teenival kinnisasjal servituudi

(12201:001:0352) | kasutusalal ldbipddsuks jalgsi voi transpordivahendiga.

Valduri Taavi Reaalservituut (puurkaev)

(12201:001:0289) |(12201:001:0291) | Puurkaevuservituut annab oiguse valitseva kinnisasja
igakordsel omanikul saada teenival kinnisasjal
paiknevast puurkaevust ning ldbi sellega iihendatud maa-
aluse veetorustiku puurkaevust vett.

Valduri Alutaguse vald | Tasuta ja tdhtajatu teeservituut jalg- ja jalgrattatee
(12201:001:0289) kasutajate ning teehooldustehnika jaoks.

9. Tuleohutusnéuded

Alus: Tuleohutuse seadus (RT 12010, 24, 116);
Standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus”;
Siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele*;
Majandus- ja taristuministri méérus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*;

Tuleohutusnduete tditmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja.

Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist

majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule

levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8m

naaberkinnistu hooneni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule leviku piiramine

tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Juurdepdds Valduri kinnistule toimub riigiteelt nr 13111 Kauksi-Vasknarva planeeritava

4,0 m laiuse juurdepdisutee kaudu.

Rajatava hoone minimaalne kaugus krundi piirist 4 m. Naaberkinnistud on hoonestamata.

Hoone minimaalseks tulepiisivusklassiks on méératud TP-3. Tapsem tulepiisivusklass anda

jargnevas projekteerimisstaadiumis.

Ehitise tuleohutusest tulenevalt kuulub hoone II kasutusviisi. Planeeritud korruselisus on

kuni 2, mis tdhendab, et hoones voib olla kuni 10 kohta.

Lahtudes hoone kasutusviisist ja piirpindalast, on arvestuslik tuletdrjevee vajadus 10 1/s 3 h

jooksul (ehitise tuletdkkesektsiooni piirpindala kuni 800 m?, pdlemiskoormus kuni

600MJ/m?).

Territooriumil ei tohi:

o ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskujasse mis tahes pdlevmaterjali, pdlevpakendis
seadet vOi -taarat ning parkida mootorsdidukit voi muud tehnikat;

e rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;

e soOita sddemepiitidjata mootorsdidukiga pdlevvedeliku vOi -gaasi vOi muu
kergestisiittiva materjali kasutamis- ja hoiukohta voi -ruumi;
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Ehitises on keelatud muuta ehitise voi ruumi kasutusotstarvet, seda rekonstrueerida, imber
planeerida, kapitaalselt remontida vdi tehniliselt imber seadistada ilma kehtestatud korras
heakskiidetud ehitusprojektita. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende
kiire evakueerimine voi padstmine ohustatud alast.

Alutaguse vallas on tuletdrje veevarustus lahendatud looduslike veekogude ja Uuskiila
puhkekompleksi territooriumil asuva hiidrandi baasil.

Alajoe valla Peipsi jérve ddrse ranna-ala iildplaneeringu jdrgi asub ldhim tuletdrje
veevotukoht Uuskiilas Uuskiila oja kaldal ca 1,4 km kaugusel Valduri maaiiksusest kirde
pool (vt lisa véljavote Alajde valla iildplaneeringust).

Valduri maaiiksusest 35 meetri kaugusele jddb Monacho maaiiksus (katastritunnus
12201:001:0312), mille suhtes on kehtestatud Alajoe Vallavolikogu 12.06.2014 otsusega
nr 50 detailplaneering. Monacho maaiiksuse detailplaneeringu kohaselt lahendatakse ala
tuletdrjevee varustus rajatava tuletdrje veevotutiigiga, milles on aastaringselt vihemalt

108 m?® vett. Nimetatud tiik varustatakse standardile EVS 812-6:2012 Osa 6: Tuletdrje
veevarustus vastava veevotukaevuga. Monacho maaiiksuse tuletdrje veevatutiik on kantud
ka Alajoe wvalla iildplaneeringu joonisele, millest tehtud véljavote on antud
detailplaneeringu lisas. Tuletdrje veevotukohtadele peab olema tagatud vaba juurdepdis ja
veevotu voimalus aastaringselt.

10. Kuritegevuse riske vidhendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vihendavad:

e piirkonna hea nihtavus ja valgustus;

e clav keskkond;

e selgelt eristatavad territooriumi piirded,

e korrashoid, jélgitavus;

e valduse sissepddsude arvu piiramine;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

esiittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire

eemaldamine;

e Juurdepddsuteede ja sissepddsude jidlgimine, videovalve.
Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama kdikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute
ja kohustustega.

11. Planeeringu rakendamise véimalused

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse kruntide omanike poolt nende tahte kohaselt.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud vdikontrollitud ehitusseadusestoodud
nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamisega.
Tehnovorkude viljachitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete
alusel. Planeeringu kidigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Edasised hooldustingimused ja
omandisuhted lahendatakse arendajaga solmitavate lepingute alusel. Planeeringu
rakendamisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ei ehitamise ega
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hilisema kasutamise kéigus. Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb nende
tekitajal hiivitada koheselt.

Planeeritud juurdepdidsutee ja tehnovorgud rajab Valduri kinnistu omanik/arendaja voi
tulevased krundiomanikud. Hoone kasutuslubade véljastamise eeltingimuseks on kohustus
rajada planeeringuga ette nihtud juurdepéddsuteed, tehnorajatised ja tehnovdrgud kuni
krundini, millele kasutusluba véljastatakse.

Valduri maaiiksus jidb korvalmaantee 30 m kaitsevoondisse, kus on tdenéoline normatiive
iiletavate keskkonnaparameetrite (miira, tolm, vibratsioon) esinemine.

Olukorra hindamise ning lahendusega ette nidhtud leevendavate meetmete rakendamise
kohustus ja vastutus seisab krundi omanikul/arendajal ning detailplaneeringu kehtestajal.
Tee omanik ei vota endale kohustust vihendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevat,
inimesele ohtlike mojusid planeeritaval alal.

Enne ehitustodde alustamist tuleb kooskdlastada tdiendavalt Maanteeametiga koikide
riigimaantee teekaitsevoondis teostatavate toode projektid.
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