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Planeeringu koostamisel on aluseks Alutaguse Vallavalitsuse 07.08.2025 korraldus
nr 434 ,Mdetaguse aleviku Peenemaa kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu
algatamine®.

Planeeringualaks on maaUksused Peenemaa (13001:001:1407) ja Tervise tn 9
(49802:002:0552) ning osaliselt maaUksus Tervise tdnav L1 (49802:002:0549).
Planeeringuala pindala kokku on 44 749 mZ2.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on Peenemaa maaUksuse alal elamute
ehitamine. Detailplaneeringu lahendusega tuleb kaaluda Pargitaguse tdnava ja
pohjapoole kavandatud Tervise tdnava Uhendamist ning kogu piirkonna tervikliku
liikluskorralduse lahendamist.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ja asjakohasel juhul ning asjakohases sisus
kasutatud jargmisi dokumente:

wAlutaguse valla Uldplaneering” (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otsusega nr 285);

“Viru ja Estonia kaevanduse Surfide ja puuraukude asukohavalikut tGpsustav
detailplaneering” (kehtestatud Maetaguse Vallavolikogu 30.11.2016 ofsusega nr
170);

wPargitaguse detailplaneering” (kehtestatud Maetaguse Vallavolikogu 29.11.2007
mdadrusega nr 66, tunnistatud osaliselt kehtetuks M&etaguse Vallavolikogu
24.11.2022 otsusega nr 76 Kooli tn 8 ja Kaevu tee katastrivksuste osas);
“"Mdaetaguse aleviku Tervise tdnava elamupiirkonna detailplaneering” (algatatud
Alutaguse Vallavalitsuse 28.03.2024 korraldusega nr 127);

wAlutaguse valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2025-2037%
(kinnitatud Alutaguse Vallavolikogu 29.05.2025 méadrusega nr 89);
Planeerimisseadus ning teised kehtivad k&esolevale detailplaneeringule
kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Ida-Viru GEO OU septembiris-
oktoobris 2025 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr 3254-09-25).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000
sUsteemis, méotkava on 1:500.

Planeeringuala jadb osaliselt MGetaguse Vallavolikogu 30.11.2016 otsusega nr 170
kehtestatud “Viru ja Estonia kaevanduse Surfide ja puuraukude asukohavalikut
tdpsustava  detailplaneeringu” alale. Peenemaa  katastriksusel  asuva
kergliiklustee, Tervise tn 9 ja Tervise tn L1 katastriksuste osas kehtib M&etaguse
Vallavolikogu  29.11.2007 mdadrusega nr 66 kehtestatud  “Pargitaguse
detailplaneering”. ,,Pargitaguse detailplaneeringu” kirdeosa alal on Alutaguse
Vallavalitsuse 28.03.2024 korraldusega nr 127 algatatud ka uus detailplaneering -
“Mdetaguse aleviku Tervise t&dnava elamupiirkonna detailplaneering”.

“Viru ja Estonia kaevanduse 3Surfide ja puuraukude asukohavalikut té&psustava
detailplaneeringu” planeeringualad on mdadratud rajatavate puuraukude ja
Surfide Umber ringikujuliselt, kus keskpunkt on mddratud koordinaatidega (L-Est
sUsteemis) ja raadius on 300 m, st planeeringualad haaravad enda alla maa-ala
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keskpunktist 300 m raadiuses. Peenemaa maauksusele ulatub surfi nr 143
(tuulutussurf, jGdb Maetaguse metskond 124 katastrivksusele) 300 m raadius, kuid
Uhtegi ehitist ja maakasutuse muutust Peenemaa maalksuse alale ei ole
kavandatud.

Tervise tn 9 katastriGksusele (kehtivas detailplaneeringus pos 9) on antud
ehitusdigus viie hoone (1 pdhihoone ja 4 abihoonet) ehitamiseks. Maksimaalne
lubatud koérgus pohihoonel on 8,5 m (kuni kaks korrust) ja abihoonetel 6 m (Uks
korrus). Suurim lubatud tdisehitus on 25%. Detailplaneering on osaliselt ellu viidud
(maakorraldustoimingud on 1&bi viidud, kuid maaUksus on hoonestamata). Tervise
tn 9 katastriCksuse teenindamiseks ei ole vdlja ehitatud juurdep&dsu ega
tehnovorke.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu
kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks!.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtfud menetlustoimingute ja koost6d
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
ja@rjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
sélmitavad lepingud.

Planeeringuala hdlmab Mé&etaguse alevikus maauUksuseid:

Peenemaa (13001:001:1407, maatulundusmaa 100%, pindala 40 263 m?);
Tervise tn 9 (49802:002:0552, elamumaa 100%, pindala 3 618 m?);

osaliselt Tervise tanav L1 (49802:002:0549, transpordimaa 100%, planeeringualas
868 m?).

Planeeringuala piirneb:

pohja ning ida poolt Pargitaguse elamupiirkonnaga;

Iduna poolt Karikakra maatksusega (13001:001:1408, maatulundusmaa 100%,
pindala 37 765 m?);

I&&ne poolt Mdetaguse metskond 124 maaUksusega (49802:002:0636,
maatulundusmaa 100%, pindala 251 880 m2);

kirde poolt Mde maauksusega (49802:002:0482, uUldkasutatav maa 100%, pindala
39 148 m2?).

Peenemaa maauksus on hoonestamata. Ligikaudu pool maauksusest on
varasemalt olnud metsamaa (raie on tehtud 2023/2024 talvel), planeeringu
koostamise ajal on tegemist rohumaaga, kus kasvavad Uksikud puud ja podsad.

1 Detailplaneeringu osaline muutmine Idbi uue detailplaneeringu koostamise on véimalik vaadates koosmaojus
planeerimisseaduse § 140 Idigetes 2, 7 ja 8 sGtestatut. Planeerimisseadus § 140 Ig 7 satestab, et
detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hdlmayv detailplaneering, Idhtudes
planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest. Teiseks sGtestab planeerimisseadus §
140 Ig 8, et vue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
detailplaneering kehtetuks. Planeerimisseaduse § 140 I6ike 2 jargi voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt
kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pdrast detailplaneeringu osalist kehtetuks
tunnistamist. Vaadates sdtteid omavahelises koosmojus, tuleb jareldada, et ,sama planeeringuala* t&histab just
seda maa-ala osa, mille kohta soovitakse koostada uus detailplaneering. Kui uus detailplaneering
kehtestatakse, muutub varasem detailplaneering kattuvas osas kehtetuks. Oluline on, et varem kehtestatud
detailplaneeringust kehtima ja&v osa oleks endiselt terviklahendusena elluviidav.
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MaauUksuse pdhjaosa Idbib kergliiklustee (Matkaraja tee nr 4980182) koos selle
adarde rajatud vdalisvalgustusega. Maapinna reljeef on tasane, keskmine kdrguste
vahemik on 57,50-58,50 m/abs (vdike langus on edela suunas). Maauksust labib
kagu-loode suunaliselt pinnastee.

Tervise th 9 maaUksus on samuti hoonestamata rohumaa, kus kasvavad samuti
Uksikud puud ja pdosad. Maapinna keskmine koérgus on ligi 59 m/abs.

Ka Tervise t@dnav L1 on rohumaa, kuhu kehtiva detailplaneeringu kohaselt ei ole
(veel) soiduteed rajatud. T&navamaale jd&b veetorustik.

Olemasolev juurdepd&ds planeeringualale on véimalik nii avaliku kasutusega Karja
teelt (nr 4980147) |4abi Karikakra (13001:001:1408) maauksuse kui ka
munifsipaalomandis oleva Pargitaguse tédnava (49802:002:0574) kaudu.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
17.09.2025) ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega ole
registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Samuti ei j&& ala Uhelegi kaitsealale ega
Natura 2000 vorgustikku. Planeeringualal ei paikne looduskaitseseaduse § 4 Ig 1
t&henduses looduskaitseobjekte.

Enefit Power AS ,LEstonia kaevanduse mdaetddde arengukava 2025-2031
majandusaastateks” kohaselt jadb planeeringuala altkaevandatud alale
(kaevandatud varud). Kaevandamisviis on  hoidetervikutega kamber-
kaevandamine, kaevandamissugavus on u 60 m. Ehitustegevuses tuleb nimetatud
asjaoluga arvestada (vt ptk 3.6).

Planeeringuala kattub Eesti pdlevkivimaardla Estonia kaevevdlja maardlaosa
(maavarade registri registrikaart nr 36) pdlevkivi aktiivse tarbevaru 1. plokiga ning
asub Estonia kaevanduse mdaeeraldisel (kaevandamisloa nr KMIN-054, loa omaja
Enefit Industry OU, luba kehtib kuni 10.08.2049).

Kasitletav piirkond on norgalt kaitstud pdhjaveega alal?.
Olemasolevalt tehnovdrkude Uhendused puuduvad.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt ndhtav joonisel nr 2.

Planeeringuala asub Mdetaguse aleviku keskusest |d&nesuunas varem
planeeritud?® Pargitaguse elamupiirkonna korval.

Md&etaguse alevikus on olemas koik vajalikud teenused: lasteaed, pohikool,
vallavalitsuse teeninduspunkt, hoolekeskus, kauplus, rahvamaja, raamatukogu,
noortekeskus, p&dstekomando. Mdisakompleksis tegutseb spaa ja hotell. L&him
maakonnakeskus Johvi, kus on olemas kdik maakonnakeskusele vajalikud
teenused, j@db planeeringualast u 20 km kaugusele.

Mojuala on 2007 aastal kehtestatud ,Pargitaguse detailplaneeringuga*
kavandatud elamupiirkonnaks, kuid ei ole veel vdlja ehitatud. Kd&esoleva

2 Maa- ja Ruumiameti pohjavee kaitstuse kaardirakendus 1: 400 000.
3 2007 kehtestatud Pargitaguse detailplaneeringu alusel
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planeeringu koostamise ajal on hoonestatud véi hoonestamisel* maaUksused, mis
j@dvad Peenemaa maalksusest ida- ja kagusuunda: Pargitaguse tn 1,
Pargitaguse tn 3, Pargitaguse tn 4, Pargitaguse tn 5, Pargitaguse tn 6,
Pargitaguse tn 10, Pargitaguse tn 12, Pargitaguse tn 13 ja Pargitaguse tn 14.

Kehtiva ,,Pargitaguse detailplaneeringu” kohaselt on elamupiirkonna hoonestus
kavandatud kuni kahekorruselisena. Igale planeeritud elamukrundile on lubatud
rajada kuni viis hoonet (Uks elamu ja kuni neli abihoonet). Elamu lubatud
katuseharja kérgus on kuni 8,5 m, abihoonetel kuni 6 m; katusekalle peab jG&dma
vahemikku 15-45 kraadi. Taisehitus on lubatud kuni 25%. Kohustuslikku ehitusjoont
mdadratud ei ole. Lubatud katusetiGUbid on viilkatus kahepoolse viiluga;
taiskelpkatus voi pUramiidkatus. Kui pohihoone on viilkatusega, siis on abihoonetel
lubatud ka Uhepoolse viiluga viilkatus. Katuste kattematerjalina on nodutav
kasutada katusekive, katusekivi imitatsiooniga (musta-, halli véi tumepruuni varvi)
profiilplekki v&i muud materjali, mis Uhtib ala kontakivéodndis kasutavate
materjalidega. Vdalisviimistlusmaterjalina tuleb kasutada hoonetel pdhiliselt kas
puitu, krohvi voi kivimaterjale. Keelatud on kasutada plast- voi (profileeritud)
metallvoodrit ning intensiivseid/erksaid (tehismaterjalile iseloomulikke) vdérve.
Tdiendava arhitektuurindudena peab, arvestades muinsuskaitsealuse Mdetaguse
moisapargi léhedust, planeeritava hoonestuse rajamisel arvestama ehitiste
sobivusega Umbritseva miljééga. Piirete tGUpidest on lubatud vorkaed hekkidega
kombineeritult, maksimaalse kdrgusega 1,5 m voi hoone arhitektuuriga sobiv
lippaed maksimaalse kdérgusega 1,2 m; lubamatud on plank- voi plekkaiad jm
sobimatud piirdetUUbid. T&navamaale eraldi kdnniteed planeeritud ei ole.

Koostamisel olev “Mdaetaguse aleviku Tervise tédnava elamupiirkonna
detailplaneering” ndeb varasemalt kehtestatud detailplaneeringu alal ette
Umberkruntimise. Moodustatavad uued krundid jadvad suurusjarku 2 000 m2,
moned sellest vdiksemad, mdned suuremad. Lubatud hoonete arv on kolm (Uks
elamu ja kuni kaks abihoonet) ehitisealuse pinnaga kokku 300 m2. Hoonete lubatud
kdrgus on kuni 7,5 m. Tdnavamaale eraldi kdonniteed planeeritud ei ole.

Planeeringualast Iduna- ja lddnesuunda jddvad metsaalad, sh asub lddnes,
Md&etaguse metskond 124 maauksusel tuulutussurf.

Loodest piirneb planeeringuala Mdetaguse terviserajaga (5 km, 3,3 km, 0,7 km,
1,1 km, 2 km, 1 km rollerirada), mille teenindamiseks on rajatud ka parklad.
Terviserada on Uhendatud u 0,5 km kaugusele loodesse jGdvate Mdetaguse mae
valgustatud suusa-, rolleri- ja liikkumisradade ning discgolfi pargiga ja ka idasuunda
j@dva Mdaetaguse moisapargiga l|dbides nii k&esolevat planeeringuala kui
Pargitaguse elamupiirkonda.

Planeeringu modjualas ei paikne looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 tdhenduses
looduskaitseobjekte. Samuti ei jG& Idhedusse Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid
alasid. L&dhimad madlestised on u 100 m kaugusele idasuunda jGdvad Mdaetaguse
moisa park ja pargis asuvad Mdetaguse moisa hooned.

Mdaetaguse alevikus on vdalja ehitatud Ghisveevdark ja Uhiskanalisatsioon, millega
on voimalik liituda. Samuti on Pargitaguse elamupiirkonnaga seoses Idhedusse
rajatud elekitri- ja sidetaristu.

Planeeringuala asukoht ning modjuala funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on
kajastatud joonisel nr 1.

4EHR andmetel vdljastatud ehitusload
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Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on ,,Alutaguse valla Uldplaneering* (2020).

Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 (tdiendatud
08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25) on kehtestatud wlda-Viru
maakonnaplaneering 2030+", kuid kuna maackonnaplaneering on aluseks
Uldplaneeringute koostamisel ja Alutaguse vallas on uus Uldplaneering
kehtestatud, I|ahtutakse strateegiliste planeerimisdokumentide  vastavuse
hindamisel ainult valla Uldplaneeringust.

»Alutaguse valla Uldplaneeringu” kohaselt (vt skeem 1) asub planeeringuala
kompaktselt asustatud alal, kus maakasutuse juhtotstarve on osaliselt keskuse
maa-ala ja osaliselt maatulunduse maa-ala. Planeeringuala jddb Mdaetaguse-Uhe
vadartuslikule maastikule, kuid ei ja@d rohelise vorgustiku alale.

/ Maatulunduse maa-ala

Elamu maa-ala

Keskuse maa-ala

Skeem 1. Vdljavote ,,Alutaguse valla Uldplaneeringu* maakasutuse kaardist. Planeeringuala on
markeeritud punase joonega.

Uldplaneeringuga md&dratud juhtotstarve annab edaspidise maakasutuse
pohisuuna. Keskuse maa-alal on fihedalt labi pdimunud elamu, Uhiskondlike
ehitiste, ari, puhke ja vaba aja veetmise ning muude keskusesse sobivate
maakasutuste juhtotstarbega maa-alad. Keskuse maa-ala juhtotstarve véimaldab
maad kasutada Uhe funktsiooniga voi erinevais kombinatsioonides jéargmiste
kasutustega: elamu maa-ala, ari maa-ala, Uhiskondliku hoone maa-ala, puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala ja/vdi sadama maa-ala. Uldplaneeringuga ei ole
mdadratud ofstarvete osakaalu. Vastavalt kasutusotstarbele madratakse
maakasutus- ja ehitustingimused.

Elamu maa-ala on alaliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa. Elamu maa-ala on
elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist
teenindav maa. Alutaguse vallas on elamutUUbiks Uksikelamu.

Maatulunduse maa-ala on pollumajandussaaduste tootmiseks vOi
mefsakasvatuseks kasutatav maa ja maa, millel on pollu- véi metsamajanduslik
potentsiaal.

Uldplaneeringu  kohaselt  vdib maa-alale anda muu  kasutusotstarbe
(korvalotstarbe) kuni 40% ulatuses. Peenemaa katastrivksuse pindala on 40 263 m?2,
millest 40% on 16 105 m2. Uldplaneeringukohase keskuse maa-ala pindala on
17 590 m2.  Arvestades Uldplaneeringust fulenevat lubatud korvalotstarbe
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tingimust, voib ligikaudu 33 695 m? kavandada elamumaa sihtotstarbega
kruntideks.

Elamukruntide teenindamiseks tuleb moodustada eraldi franspordimaa
sihtotstarbega maaiksused. Uldplaneeringus on réhutatud, et uute elamualade
planeerimisel tuleb IGhtuda sellest, et uued maaUksused tekiksid aladele, kus on
optimaalsed voimalused teeninduseks ja olemasoleva infrastruktuuriga
Uhinemiseks.

Kavandatav elamukruntide osakaal tagab Uldplaneeringus noutud fingimused,
teede struktuur on kavandatud optimaalne ja seotud olemasolevate ning varem
planeeritud lahenduses kavandatud teedega; fehnovorkude lahendus on seotfud
olemasoleva ja varem planeeritud lahendusega, mistdttu on detailplaneeringu
lahendus kooskdlas Uldplaneeringuga. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel
on arvestatud Uldplaneeringuga kompaktse asustusega alal ette ndhtud jargmiste
maakasutus- ja ehitustingimustega:

Katastriksuse moodustamisel on lubatud vdikseim suurus alevikes 1 500 m?;
Suurim lubatud ehitisealune pind on 20% krundi pindalast;

Suurim lubatud harjakdrgus on kuni 7,5 m. Lubatud on maapinna tditmine kuni

1 m, mille korral on suurim lubatud harjakdrgus kuni 6,5 m;

Uushoonestus peab arvestama mahult ja arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat
valjakujunenud keskkonda, st hoonestusjoont, mahtu, katusekuju,
viimistlusmaterjale;

Pirdeaia lubatud kdrgus on 1,2 m ja Gldjuhul peab see olema poolldbipaistev.
Pirdeaed peab sobima hoone arhitektuuriga ja piirkonnas valjakujunenud stilliga.
Erandina on lubatud piirdeaia kdrgus kuni 1,5 m, kui pirkonnas on varasemalt
selliseid rajatud. Uldjuhul on lubatud ka kuni 2 m kérguste hekkide rajamine.
Igasuguse piirdeaia puUstitamisel on vaja esitada ehitusteatis;

Esitada tuleb ehitusteatis 5-20 m? hoone ehitamisel.

Md&etaguse-Uhe on kohaliku tdhtsusega vdadartuslik maastik, kuhu kuuluvad
Mdaetaguse mois, alevik, Rajaklla ning neid Umbritsevad pdllud. Tegemist on
kultuurilis-ajaloolise ja pdllumajandusliku maastikuga. Mdetaguse Umbruse iidsele
asustusele viitavad mitmed asulakohad ja kultusekivid ning Mdetaguse park.
Ajaloolistest objektidest on silmapaistev Md&etaguse kalmistu, kus asuvad
mdlestuskivid hukkunud Balti pataljoni vditlejaile. Looduslik huvivédarsus on aleviku
loodepiiril kirde-edela suunaline seljak (osa radiaalsete ooside ahelikust), millest
Mdetaguse ka oma nime on saanud. Loodusobjektidest on piirkonda ilmestamas
suur karstiallikate avanemisala, Uhe kaasik ja dekoratiivsed kadakad Maetaguse
vahtkonnas.

Maakasutus- ja  ehitustingimused  vdadrtuslike  maastike  sdilimiseks  on
Uldplaneeringus madratud vastavalt maakonnaplaneeringule. Lisaks on kohalikest
oludest tulenevalt tdpsustatud maakasutustingimusi.

Vaartuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja ehitustingimused kompaktse
asustusega alal on jargmised (vdalja foodud asjakohased):

Ehitustegevuses tuleb jaGrgida hoonestus- ja ehitustavasid ning soodustada
hoonestusala terviklikkuse s@ilimist ja taastamist;

Elektrikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh dhksoojuspumpade) ja
juhtmete paigaldamine hoone tdnavapoolsetele fassaadidele, nende ette ning
tdnavaruumist hoone vaadet kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole lubatud;
vdlisviimistluses tuleb kasutada traditsioonilisi varvilahendusi;
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Uushoonestus tGnavafrondis peab tervikuna paiknema Umbritsevate hoonetega
samal ehitusjoonel, hoonete kdrgus ja arhitektuurne lahendus peavad sobima
naaberhoonetega;

kontrastiprintsiibil rajanevate kujundusvotete kasutamine védartuslike maastike
kompaktse asustusega aladele uusehitiste projekteerimisel ei ole lubatud.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud vadartuslike maastike asjakohaseid
tingimusi.

Uldplaneeringu jargi peab v&hemalt 10% krundi pindalast moodustama
korghaljastus. Kui krundil puudub korghaljastus voi seda on véhem kui 10% krundi
pindalast, fuleb rajada haljastus selliselt, et see tdidaks krunti véhemalt 10%
ulatuses. Planeeringulahendus ndeb ette kesise korghaljastusega aladel selle
rajamise. Uushaljastuses tuleb kasutada piirkonnale iseloomulikke liike.

Planeeringuala ja selle mdjuala analiUs ning tehtavad jéreldused pdhinevad
peatUkkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Ulevaatele ning kirjeldusele ja vastavusele
liigilt Uldisemale planeeringule (esitatud peatikis 2.3). Planeeringu ruumilise
arengu eesmargid ja analtUsil péhinevad jdreldused on kokkuvotlikult jGrgmised:

luua voimalus varem planeeritud elamupiirkonna laiendamiseks;

elamupiirkonna laiendamisel on arvestatud, et osa Peenemaa maauksusest sdiliks
maatulundusmaana (metsamaanay);

elamu maa-alal nGha ette Gldplaneeringus elamu maa-aladel lubatud kasutusviis,
st Uksikelamute ehitus;

kavandada lahendus varem kehtestatud ja koostamisel oleva detailplaneeringu
ning Uldplaneeringu asjakohaseid pohimotteid jargides.

Planeeringulahenduse valiku tegemisel on [&dhtutud:

elamukruntide moodustamisel on arvestatud piirkonnale iseloomuliku struktuuri ja
suurusega, st kavandatud on Uldplaneeringus minimaalsest lubatud krundi suurusest
suuremad krundid;

maatulundusmaana (metsamaana) sdiliv ala on planeeritud Mdetaguse metskond
124 ja Karikakra maaUksuste poolsele kiljele, et tekiks terviklik Uldplaneeringus etfte
n&htud metsamaa ala, olles samaaegselt puhver elamute ja olemasoleva metsa
vahel;

ehitusdiguse madramisel on arvestatud koostamisel oleva detailplaneeringu ja
Uldplaneeringu pohimotetega (hoonete korgus, hoonete arv), et lahendus oleks
kooskdlas ajakohaste nduetega;

hoonestusala ulatuse ja arhitektuursete nduete madramisel on arvestatud kehtiva
detailplaneeringu pohimdtetega, et tekkiv piirkond oleks maksimaalselt Uhtne;
krundistruktuuri ja t&navavorgu loomisel on arvestatud optimaalse lahendusega
Uhendamaks Pargitaguse ja Tervise ténav, st kavandatud t&nav on planeeritud
varem planeeritud tupiktdnavaid Uhendav, et tekiks terviklik ringistatud tdnavavork
ning ristumine kergliiklusteega oleks ainult Uhes kohas;

ohutuks liiklemiseks planeeringuala Iabival kergliiklusteel on madratud liiklust
rahustavad meetmed soiduteel liiklejatele, st ette on ndhtud kergliklusteega
ristumine lahendada téstetud Ulek&iguna.
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Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse Peenemaa maaUksusest 13 krunti:
krundid nr 1-10 elamute ehitamiseks, krunt nr 12 tGnavamaale (sdéidutee), krunt
nr 14 tdnavamaale (kergliiklustee) ja krunt nr 15 j&ddb maatulundusmaaks
(metsamaaks).

Planeeringualasse jadvast Tervise tn 9 maaUksusest moodustatakse kaks krunti:
krunt nr 11 elamu ehitamiseks ja krunt nr 13 tGnavamaale (séidutee).

Planeeringualasse jadva Tervise tdnava maalksuse (Tervise ténav L1,
49802:002:0549) piire ei muudeta.

Kruntide planeeritud sintotstarbed ja kasutamise otstarbed on toodud ptk-s 3.3.

Kruntide moodustamine ja maakasutus on ndidatud joonisel nr 3. Planeeritud
kruntide alusel moodustatavate katastrilksuste pindalad voivad tépsustuda piiride
markimisel loodusesse katastrimoddistamise kadigus.

Planeeritud krunfide hoonestusala on krundi osa, mille piiresse peab jGdma
ehitusdigusega lubatud hoonestus ja voimalikud rajatised.

Hoonestusala piiritlemisel on |&dhtutud varem planeeritud pdhimbtetest
(hoonestusala kaugus krundi piiridest 5 m) ja tuleohutusnduetest.

Kruntide hoonestusalad on antud ulatuslikumad kui hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, mis voimaldab projekteerimise kdigus vabamalt valida
hoonestuse ja rajatiste paiknemist ning kuju.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 3.

Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse kruntidel nr 1-11 ette elamukomplekside ehitamine
(elamu ja abihooned), kruntidele nr 12 ja 13 on planeeritud juurdep&dsutee, krunt
nr 14 on moodustatud olemasolevale kergliiklusteele, krundil nr 15 sdilib
maatulundusmaa (metsamaa).

Ehitusdiguses toodud suurim lubatud ehitisealune pind on antud kokku pdhi- ja
abihoonetele, sh ei tohi elamu ehitisealune pind Uletada 200 m2 ning v&hemalt Uks
abihoone on lubatud vaikehoonena (ehifisealune pind alla 20 m?2, kérgus alla 5 m).

Ehitusdiguses tfoodud hoonetele lisaks on lubatud rajatiste ehitamine (nt laste
mdanguatraktsioonid, grillmaja, lehtla, kasvuhoone vmt). Rajatiste arvu ei madrata,
kUll tuleb jalgida arhitektuurse terviklahenduse sobivust ning asjaolu, et tdisehitus
koos hoonetega ei Gletaks 25% krundi pindalast.
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Planeeritud hoonete suurim lubatud korgus (kuni 7,5 m) on lubatud olemasolevast
maapinnast. Kui hoonealust pinda soovitakse tosta (lubatud on kuni 0,5 m), tuleb
see lugeda hoone korguse hulka ja sel juhul on suurim lubatud harjakdrgus kuni
7,0 m.

Ehitusdiguse hoonestus ja voimalikud maapealsed rajatised tuleb projekteerida
ning ehitada hoonestusala piirides.

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed?® on jérgmised:

Krundid nr 1-11: 100% Uksikelamu maa (EP);
Krundid nr 12 ja 13: 100% tee ja t&nava maa (LT);
Krunt nr 14: 100% kergliiklusmaa (LK);

Krunt nr 15: 100% metsamaa (MM).

Neile vastavad katastriksuse sintotstarbed® on:

Krundid nr 1-11: 100% elamumaa;
Krundid nr 12-14: 100% transpordimaa;
Krunt nr 15: 100% maatulundusmaa.

Ehitise lubatud kasutamise otstarbed? on:

Krundid nr 1-11: Gksikelamu (11101), abihoone (12744);
Krundid nr 12-14: teed (21100).

Uueks tdnavamaaks on planeeritud krundid nr 12 ja 13, mis voimaldavad Uhenduse
loomist Pargitaguse t&nava ja Tervise té&navaga ringistades seeldbi varem
planeeritud ning seni fupikuna olnud tdnava(maa)d. Olemasolevale
kergliiklusteele on moodustatud eraldi krunt nr 14. Planeeritud krundid nr 12-14 on
efte ndhtud avaliku kasutusega.

Juurdepd&ds planeeritud elamukruntidele nr 1-10 on etfte ndhtud kavandatavalt
uuelt teelt (planeeritud krunt nr 12) sobivalt piirnevalt 16igult. Planeeritud krundi
nr 11 juurdep&dsu asukoht (kas krundilt nr 13 voi Tervise tdnavalt) tuleb valida
projekteerimisel.

Parkimine planeeritud elamukruntidel tuleb lahendada krundisiseselt arvestades
kohti vihemalt kolmele sdiduautole.

Kruntidele nr 12 ja 13 jadva sdidutee ristumine kergliiklusteega lahendada tdstetud
Ulekd@iguna. KiUnnise korgus, kas soidukiirusele 30 km/h voi 20 km/h mdadrata
projekteerimisel. Kuna tdnavamaale (kruntidel nr 12 ja 13) ei ole kdnniteid ette
ndhtud, siis on soovitatav rakendada kas oueala (20 km/h) voi vGhendatud
soidukiirust (30 km/h).

5 Planeeritud krundi kasutamise sintotstarbed on madratud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemdarkidele 2013

SMaakatastriseaduse § 18'Ig 1, 1g 5jalg 9

7 Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 ma&arus nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” Lisa
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Planeeritud kruntfidele nr 12 ja 13 jédv sdidutee fuleb projekteerida koostods
Tervise tanava piirkonna arendusalaga (sdidutee laius, ristmiku lahendus,
vertikaalplaneerimine, sh arvestades tostetud ristumist kergliiklusteega). Séidutee
katend peab olema tolmuvaba.

Soidutee pohimotteline lahendus kruntidel nr 12 ja 14 ning kruntidele juurdep&dsud
on graafiliselt nGhtavad joonisel nr 3. TGpne lahendus fuleb anda projekteerimise
kdigus.

Planeeritud hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline,
kuid Umbritsevat keskkonda arvestav ning piirkonda sobiv, sh arvestades
muinsuskaifsealuse Mdetaguse moisapargi IGhedust.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: elamul kuni kaks ja abihoonel Uks maapealne korrus, lubatud on ka
Uks maa-alune korrus;

KatusetUUp: pdhimahul viilkatus kahepoolse viiluga, tdiskelpkatus voi
pUramiidkatus, pdhimahtu voib ilmestada muu katusetUlbiga; kui elamu on
viilkatusega, siis on abihoonetel lubatud ka Uhepoolse viluga katus;
Katusekalle: pdhimahul 15-45 kraadi, pdhimahtu voib iimestada muu kaldega;
Katusekatte materjalid: katusekivi, plekk (musta-, halli voi tumepruuni varvi) ja
muud materjalid, mis Ghtivad ala kontaktvodndis kasutavate materjalidega;
Vdlisviimistlusmaterjalid: puit, kivi, krohv. Keelatud on kasutada plast- voi
(profileeritud) metallvoodrit ning intensiivseid/erksaid (tehismaterjalile
iseloomulikke) vérve;

Kohustuslik ehitusjoon: ei m&drata, kuid hoonestus peab asuma piirneva
tdnavaga risti voi paralleelselt ning abihoone peab asuma elamust taga pool;
+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus, sokli kdrgus lubatud kuni
60 cm;

Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima
(moodustama arhitektuurse terviku).

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Paneelide paigaldamine on lubatud Uksnes hoonete katuste voi fassaadide
tasapinnas. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse ferviklahendusse
(paneelid voi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest
elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade kuUlge (katus,
fassaad)).

Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustédde ajal vajalike ajutiste ehitiste
paiknemine. Ajutised ehitised on valla ndusolekul lubatud pUstitada vaid
ehitustegevuse ajaks ning juhul, kui on vdaljastatud pdhihoone ehitusluba. Selle
eesmark on valtida konteinerite paigaldamist ja nende suvilateks Umberehitamist.

Ehitamisel altkaevandatud aladele peab arvestama, et varisemisohtlike alade
pusivus ei ole tdpselt tfeada. Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada
voimaliku vajumisohuga. Ehitamine on lubatud geotehnilise anallUsi alusel, mis
tuleb l&bi viia enne ehitusprojekti koostamist. Projekteerimise kdigus tuleb
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madrata, millist asjakohast tehnoloogiat (vaiade kasutamine, maa-aluse tUhiku
eelnev taitmine jm) tuleb kasutada.

Projekteerimise kdigus tuleb tdpsustada ehitustingimusi vastavalt geotehnilise
analUusi tulemustele. Projekteerimise kdigus tuleb teha koosté6d kaevandamisloa
omajaga ja kasutada voimalikult tdpset kaardimaterjali (valjavote mdaetddde
plaanist) tGhikute ja tervikute asukohtade mdéadramiseks.

Planeeringualal kasvavad Uksikud puud, mistdottu on planeeringu elluviimise Uhe
olulise osana vajalik kruntidel ette ndha uushaljastus. Olemasolev haljastus on
soovitatav sdilitada, sest see omab kohest roheefekti ja pakub looduskeskkonnale
jahutavat moju (sh inimestele).

Krundil nr 15 taastada mets.

Haljaspind (roheala) igal elamukrundil peab olema vihemalt 40% krundi pindalast,
korghaljastuse osakaal (arvestada tdiskasvanud puu eeldatava vora perimeetri
pindala jargi) sellest vihemalt pool (kdrghaljastuse hulka loetakse ka viljapuud).
Elamukruntide o&ueala haljastus- ja kujunduslahendus antakse vastavalt
maaomaniku soovile. Uushaljastuses kasutada kodumaiseid ja piirkonnas levinud
puu, podsa ja pUsikute liike. Haljastuse rajamisega valtida invasiivsete liikide teket.

Pirdeaedade rajamine on lubatud. Pirdeaedade rajamise soovil on piirete
maksimaalne lubatud kdrgus kuni 1,2 m. Kui naabermaauksuste piirdeaiad on
kdrgemad, on lubatud maksimumkorguseks kuni 1,5 m. Piirded peavad olema
vé&hemalt 50% ulatuses |abi paistvad. Pirdeaed peab sobima hoone arhitektuuriga
ja piirkonnas vdaljakujunenud stiiliga. Soovitatav on kasutada ka haljaspiirdeid
(lubatud koérgus kuni 2 m). Pirdeaed peab paiknema kohaliku tee servast
vihemalt 2,5 m kaugusel (vallavalitsuse kaalutlusotsusega on lubatud ka
l[Ghemale, kuid mitte ligemale kui 1,5 m kohalikust teest). Lubamatud on plank- voi
plekkaiad jm sobimatud piirdetGUbid.

Soidukite juurdepddsutee ja parkimisala rajamisel tuleb eelistada katet, mis fagab
sademevee ldbilaskevdime ja on keskkonda sobiv.

Olemasoleva maapinna (reljeefi) suuremahuline muutmine on keelatud. Lubatud
on maapinda tosta hoonealustes osades kuni 0,5 m ja vajadusel juurdepddsutee
alal (kruntidel nr 12 ja 13), kus tee kdrgus fuleb projekteerida koos tehnovérkudega
ja vajalik kérgus tapsustub projekteerimisel, sh arvestada seotust Tervise tGnava
piirkonna arendusega. KuUll on elamukruntidel lubatud soovi/vajaduse korral
aedade (hooviala) astmeline kujundamine (voimaldab rikkalikumaid lahendusi, sh
luua maastikukujundamise kaudu erinevaid sademevee lahendusi). PGhjendatud
juhul ja kooskdlas omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise k&igus fulenevalt
juurdepddsutee korgusest ning hoonestuse ja parkimisalade asukohast.
Vertikaalplaneerimisel  tuleb  arvestada, et sademevesi ei  valguks
naabermaaUksustele ja -kruntidele ning feede alale.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on
pohimodtteline, mida t&psustatakse projekteerimise kdigus. Tehnovorkude lahendus
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tuleb anda koos tGnava projekteerimisega, sh koostdds Tervise tdnava piirkonna
arendusega (tdnava ja tehnovorkude omavahelised Uhendused).

Veevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Alutaguse Haldus OU tehnilised
tingimused liitumiseks vee ja kanalisatsiooniga (vdalja antud 17.09.2025).

Planeeringuala piirkonnas on olemas Ghisvee ja -kanalisatsiooni sUsteem.

Vee- ja kanalisatsioonitrassi liitumine toimub I16ikega olemasolevast trassist, mis
j@dvad Pargitaguse tdnava ja Matkaraja tee tdnava alale. Joonisel nr 3 on
tahistatud kohad vastavalt VLP ja KLP.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside projekteerimisel tuleb arvestada, et:

antud piirkonda vaib I&hitulevikus veel lisanduda uusarendust;

iga krundi juurde tuleb paigalda maakraan ja kanalisatsiooni litumiskaev. Nende
asukoht peab olema mitte vhem, kui 1 m krundi piirist valjaspool;

korguste vahest tingituna on vajalik paigaldada lisaks KS (reovee toste jaam e.
Olepumpla). Ulepumpla asukoht tuleb madrata projekteerimisel.

Piirkonnas puudub UhissademeveestUsteem, mistottu tuleb planeeringualal tekkiva
sademevee drajuhtimine ja vajadusel puhastamine lahendada projekteerimisel
vastavalt seadusandlusele ja standarditele lokaalselt.

Sademevee pinnasesse imbumine tuleb voéimaldada igal krundil selle piires ndhes
efte loodusl@hedased lahendused, mis voimaldavad sademeveest vabaneda
selle ftekke kohas maastikukujundamise kaudu. Loodusldhedaste lahenduste
kasutamine toetab ka klimamuutustega arvestamisega seonduvaid aspekte.
Samuti on soovitatav sademevesi maksimaalselt kokku koguda ja taaskasutada
(nt haljastuse kastmiseks). Vajadusel voib rajada drenaazi.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku, naaber-
maaUksustele ning teemaa-aladele on keelatud.

Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
fingimused nr 503351 (vdalja antud 24.09.2025, kehtivad kuni 24.09.2027).

Planeeringuala elektfrivarustus on kavandatud olemasoleva Mdaetaguse
hooldekodu:(Johvi) alajaama fiidri F2 maakaabelliini baasilt. Planeeritud kruntide
elektrivarustus on ette ndhtud jaotuskilpidest 44430JK (asub Pargitaguse tn 12 ja 14
piiril) ja 44431JK (asub Tervise tn 5 ja 7 piiril) 0,4 kV maakaabellinidega
(ringtoiteliinidena).

Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on kavandatud mitmekohalistena kruntide piirile teeala
poolsele klljele. Joonisel nr 3 ndidatud kilpide asukohti on lubatud projekteerimisel
muuta/tdpsustada, tagatud peab olema, et liitumiskilbid oleksid alati vabalt
teenindatavad.
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Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb projekteerida maakaabliga. Elektrikaablite
projekteerimine piki sdiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Samuti ei ole
Uldjuhul lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsevodndisse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrivdrgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks
podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnisasjade aadressid.

Ennetamaks elekiripaigaldistest fulenevaid voimalikke ohte, vdltida hoonete
planeerimist elektripaigaldiste kaitsevoodndisse. Elektromagnetkiirguse
piirva@drtused ei tohi Uletada elu- ning puhkealadel, elamutes, Uhiskasutusega
hoonetes, dpperuumides ning muudes kohtades, kus inimene viibib pikemat aega
(edaspidi  elukeskkonnas),  sotsiaalministri 01.09.2025 mdadruses nr 45
»Mitteioniseeriva kiirguse ohutuse tagamise nduded ja hindamise kord" sdtestatud
piirvadartusi.

Vdlisvalgustus

Planeeritud avaliku kasutusega tdnavamaadele (kruntfidel nr 12 ja 13) on ette
ndhtud tdnavavalgustus. Lahendus (valgustuspostide vaheline kaugus, tGUp)
lahendada projekteerimisel.

Elamukruntide vdlisvalgustus (hoone Umbruse valgustus) lahendatakse omaniku
enda soovide kohaselt.

Vdalisvalgustuse lahenduses valtida Glemdadrast valgustamist. Valgustuslahendustes
kasutada voimalikult energiasddstlikke lahendusi, sdilitada maksimaalselt pimeda
taeva vaadeldavus ja tekitfada minimaalne hdiring elusloodusele ja
(naaber)maaUksuste elanikele (nt kasutada n-& sooja valgustust, Ulevalt alla
suunatud valgustust, valgustusandureid; kui on vajadus &isel ajal valgustuse
kasutamiseks, reguleerida see minimaalsele voimsusele).

Planeeringuala hoonete kUtmine fuleb lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb
sUsteeme, mis oleksid keskkonnasadstlikud. Voimalikud kiUttelahendused on vedel-
voi tahkekUte ja soojuspumbad, sh maakUite, ning taastuvenergia voi muud
projekteerimise ajal vdimalikud lahendused. Tdpne lahendus fuleb anda
projekteerimise kd&igus. Soovitatavalt ndha efte erinevad kombinatsioonid, et
tagada toasoe kUlmemal perioodil ka nt elekirikatkestuste ajal.

Soojusvarustuse lahendamisel soojuspumpade baasil peab arvestama, et
hoonetele paigaldatavad soojuspumbad ei tohi hdirida naaberelanikke (mura).
Soojuspumpade vdlisosad on lubatud paigaldada maapinnale voi fassaadi
lGhedusse vOi katusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale voi fassaadi
lGhedusse peab soojuspumba vdlisosa olema varjestatud nii, et see ei ole
visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade
vdalisosade varvitoon peab Uhtima selle asukohast IGhtuva varjestuse, fassaadi voi
katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.

Maasoojuse (geotermaalenergia) kasutamisel on voimalikud nii horisontaal- kui
vertikaallahendused. Horisontaalkollektorite kasutamisel tuleb hinnata selleks
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vajaliku vaba maa olemasolu ja pinnase omadusi (nt kollektori alal ei ole véimalik
sdilifada vdoi  kavandada sugavale ulatuvate juurtega  kdrghaljastust).
Vertikaalkollektorite (maasoojus puuraugud) puhul tuleb jargida ehitusseadustikus
ja keskkonnaministri 09.07.2015 mddruses nr 43 (nduded kaevudele) esitatud
fingimusi. Kollektorite puhul, mida kavandatakse ulatuma kuni joogiveena
kasutatava veehorisondini, tuleb esitada projekti juurde hudrogeoloogiline
eksperthinnang lahenduse ohutuse ja keskkonnamdjude osas.

Omavalitsusel on oigus keelduda soojuspuuraugule ehitusloa andmisest, kui
puudub veendumus selle negatiivsete keskkonnamojude puudumise o0sas.
Lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutuselevott vajab Uldjuhul projektipohist
IGhenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevottu tuleb Uldjuhul
(kus voimalik) soosida.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks CORLE elekfroonilise side
juurdepé@dsuvorgu tehnilised tingimused nr TT0001 (vdéljastatud 16.09.2025,
kehtivad kuni 16.09.2026).

Sidevarustuse litumispunktiks on Pargitaguse tn 11 juures asuv sidekaev, milles
kaablimuhv CO5213-SC5.

SideUhenduse loomiseks tuleb:

Rajada sidetrass (mulfitoru 14/10 ja kaabel min @6 mm) Pargitaguse tn 11 juures
oleva Alutaguse vallale kuuluva sidekaevuni.

Sidekaevu jatta kaablile kaablivaru 15 m.

T66de teostamine Corle OU sidevargus vaib toimuda vaid Corle OU esindaja
juuresolekul.

Kaabli thendamiseks muhvi CO5213-SC5 tuleb Tellija’l tellida Corle’lt
klienditellimus (KLT).

Eftevotte sidevorguga seonduva sidetrassi feostusjoonis voi kulgemise
skeem edastada Ettevottele koos klienditellimusega e-posti aadressil
Internet@Corle.ece.

Ehitusprojekti néuded

Ettevotte elekiroonilise sidevorgu sdilimiseks on vajalik ehitusprojektis ette ndha
jargmised punktid:

Liinirajatise kaitsevéodndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatUkk 11).
Liinirajatise kaitsevdodndis tédtamisel on pinnase t6otlemisel keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja koik t66d fuleb teostada kasitddna.
Ehitusprojekt tuleb esitada kooskdlastamiseks e-posti Infernet@Corle.ee kaudu.
Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevédndis on lubatud ainult
vastavalt kooskolastatud ehitusprojektile ning KOV poolt valjastatud ehitusloa
alusel.

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mdadarusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevédndi ulatus,
kaitsevoodndis tegutsemise kord ja kaitsevdédndi tdhistusele esitatavad nduded”
vastava tegutsemisloa olemasolu Corle OU liinirajatise kaitsevédndis on vajalik
jargmiste 166de tegemiseks:
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mullatédd sigavamal kui 0,3 m ja kUintaval maal sugavamal kui 0,45 m;

mis fahes mde-, laadimis-, sUvendus-, Idhkamistdédd, Uleujutus-, niisutus- ja
maaparandustdod;

puude istutamine ja langetamine;

pinnases paikneva linirajatise kaitsevédndis I66kmehhanismidega t6&6tamine,
pinnase fihendamine voi tfasandamine, franspordivahenditele ja
mehhanismidele IGbisdidukohtade rajamine;

muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

Corle liinirajatise kaitsevdédndis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemise kohta vi:
www.Corle.ee. T66de teostamine Corle sidevorgu liinirajatiste kaitsevdéondis voib
toimuda ainult kooskolastatult Corle-ga.

SideUhendus on voimalik ka mobiilside ndol.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud fuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&darusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
siseministri 18.02.2021 mddrusega nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord".

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Tuleohutusklass
mdadratakse projekteerimisel (eeldatavalt TP3).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab vdaltima tule levimist teisele ehitisele, vdlja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks fagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata fule levikut ehituslike abindudega. Kuja nouet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid podlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa vdlisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast fuleohutusklassist. TP 3 klassi
hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m?, mil ei pea tule levikut
takistama ehituslike abindudega. Planeeritud suurim lubatud ehitisealune pind on
300 m2. Hoonestusalad on planeeritud normikohasele kaugusele (hoonestusalade
omavahelised ja naaberhoonete ning varem planeeritud hoonestusalade
kaugused).

Md&déruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest véhemalt
30 m kaugusel, et tagada pé&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissep&dsust
ning fuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest moodetakse médda padstetehnikaga sdidetavaid
teid. M&druse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevotukohas on 10 I/s 3 funni
jooksul (tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei
kasutata automaatset tulekustutussUsteemi). | kasutusviisiga ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse mdadruse nr 10 kohaselt veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m3.

Lahim olemasolev veevotukoht jGdb planeeringualast enam kui 500 m kaugusele
(m&dda teed liikudes) Kooli tn 10 maauUksusele (49802:002:0598). Koostamisel oleva
“Md&etaguse aleviku Tervise tdnava elamupiirkonna detailplaneeringuga”
kavandatakse veevotukohta olemasoleva Tervise tn 4 maaUksusega
(49802:002:0572) piirnevale alale, mis jddb planeeringualast Ule 200 m kaugusele.
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Seetdttu on vajalik ndha ette tdiendav veevdtukoht. Tuletdrievee vihemalt 30 m?
mahuti on planeeritud krundi nr 12 kagunurka ja kuivhidrant Pargitaguse tdnavale
(49802:002:0574). Joonisel nr 3 on indikatiivselt kajastatud veemahuti ja
kuivhUdrandi asukoht. Projekteerimisel on lubatud lahendust tdpsustada voi anda
teised voimalikud lahendused, mis vastavad kehtivatele nduetele. Mahuti tditmine
toimub Uhisveevargist [&bi veearvesti voi eraldi paakautoga.

P&dsteautode juurdepdds planeeritud kruntidele on tagatud avaliku kasutusega
Kooli ja Pargitaguse tdnavalt ning planeeritud avaliku kasutusega
juurdepdédsuteelt kruntidel nr 12 ja 13. Kuni feede ringistamiseni peab olema
tagatud tee |6pus Umberpddramise koht (arvestada planeeringu elluviimisel).

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada sel hetkel kehtivate
normide  ja nduetega, sh  vajadusel/soovi  korral  ehitisesisese (nt
kodusprinklersisteem) tuletdrjeveevargi lahendamisel.

Kui md&druse, asjakohase fehnilise normi voi standardi tuleohutusnduetest
soovitakse kalduda korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele fuleohutusnouetele
toendada analUUtiliselts.

Kuritegevuse riskide v&hendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik 1Gbikdimine naabritega aitab &ra hoida kuriteohirmu, mistottu on
soovitatav liifuda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoonete Umbruses kasutada likumisanduriga valgusteid. Soovitatav on kasutada
ka videovalvet.

Eramaa (dueala) selge eristamine on vdimalik piirdeaia ja/vdi haljastuse
rajamisega.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustodd.

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb labi viia
keskkonnamdju hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamdju ega ole olemasolevale keskkonnale koormav.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse gjal, ei Uleta
eeldatavalt taluvuse piire ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle
mojualaga.

Prognooside alusel on 21. sajandi jooksul oodata jargmisi kliimamuutusi:
temperatuuritdus, sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide
sagenemine?®. Alutaguse vald, nagu feisedki Eesti omavalitsused, seisab silmitsi

8 Siseministri 30.03.2017 mdadrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
® Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
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kirjeldatud klimamuutustega seotud vdaljakutsetega: suurenevad valingvinmad ja
tormid voivad tekitada asulates Uleujutusi, ohustada taristut ja turvalisust.
Kuumalained vdivad muuta elu kodudes ja t66 tootmishoones vaga raskeks voi
talumatuks. Seetfdottu tuleb kliimamuutuste modjuga kohanemise vajadusega
arvestada ning planeerimisel ja projekteerimisel sellele t&dhelepanu podérata.

Lahtuvalt Klimamuutustega kohanemise arengukavast aastani 2030% on
klimamuutuste suurim moju inimeste tervisele seotud ohutemperatuuri tousu ja
kuumalainete sagenemisega. Ohtlikum on kuumalaine asulates, kus see
voimendab soojussaare efekti. Kdesolev planeeringuala asub kUl (perspektiivselt)
tihedamalt hoonestatud piirkonnas, kuid siiski piisavalt looduslikus keskkonnas ja
kavandatavate  elukohtade  puhul on vordlemisi  head  voimalused
klimamuutustega toime tulekuks, kui planeeritud kruntide omanikud rajavad
optimaalse suurusega kovakattega pinnad (minimaalselt vajaliku alana
parkimiseks ja manoddverduseks kasutades sh vett ldbilaskvat katendit) ja
haljastavad krundid planeeringus ette ndhtu kohaselt. Kavandatud minimaalse
haljastuse kohaselt j@dvad hoonestusest vabaks piisavalt suured rohealad, mis
tulevad eeldatavalt hdésti toime nii pdua kui ka valingvihmadega. Hoonestuse
Umbruses tuleb sdilitada voi istutada tdiendavat varju andvat kdérghaljastust.
Kdérghaljastuse asukoha puhul hinnata tormiriske, st ohutut kaugust hoonetest ja
rajatistest.

Kuumalaine ja pdua ajal suureneb maastikupdlengute oht. Iga tulevase
maaUksuse omanik saab ohtu minimeerida seda teadvustades ja kditudes
vastutustundlikult ning valtides pdua ajal tegevusi, mis pdhjustaks pdlenguid.

Klimamuutusega kdib kaasas ka joogivee probleem (nt salvkaevud vdivad suve
I6pul kuivale jGdda). Veevarustus on kavandatud Uhisveelahendusena, mis tagab
joogivee kindluse. Vee sddstmiseks ja puhta joogivee kokkuhoiuks on suvisel
perioodil soovitatav kastmisveena kasutada kogutud sademevett.

H&ired elektri-, vee- ja kUttevarustuses mojutavad rohkem neid inimesi, kel
puuduvad alternatiivsed autonoomsed I|ahendused. KuUttelahenduses on
soovitatav ndha ette erinevad kombinatsioonid, et tagada toasoe kilmemal
perioodil ka nt elektrikatkestuste ajal.

P&dstevdimekuse aspektist tuleb arvestada paduvihmadest tingitud Uleujutustega
tiheasustusaladel ning ulatuslike metsa- ja maastikupdlengutega, tormikahjustuste
ja lumevangistustega. Nendest riskidest tulenev oht inimeste tervisele on madal,
kuid varalise kahju oht suur. Maalises piirkonnas elades peab arvestama asjaoluga,
et abi ei pruugi jduda nii kiiresti kui linnas, samuti voib teede lahti [Ukkamine votta
kauem aega kui linnas.

Planeeringualal ja selle Iahistel ei ole Uleujutusohuga seotud riskipiirkondi.

Planeeritud maakasutus on optimaalne. Elamukrundid on moodustatud
varasemalt planeeritud elamupiirkonna laiendusena ja Uldplaneeringus keskuse
alaks modeldud alal. Tegevus Uhe elamukompleksi kohta on kavandatud
eelduslikult mahus, mis ei ole Ulema&dra koormav (tdisehitus on u 10%-12%,
voimalike rajatistega koos ei tohi Uletada 25%).

Hooned ja rajatised tuleb ehitada arvestades vastupanuvdimet tormidele jm
ekstreemsetele ilmastikundhtustele.

Kliimamuutused mojutavad ka olemasolevat elurikkust, sj negatiivselt 0. Kliima-
muutustega koos voib laieneda invasiivsete vaorliikide levik ja v&heneda seniste
torjeviiside tohusus. Seetdttu on soovitatav uusistutustel kasutada kodumaiseid ja

©SOER, 2015. Euroopa keskkond 2015: seisund ja vdljavaated
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piirkonnale iseloomulikke puid ning pd&dsaid (nt sama piirkonna taimede
Umberistutamine, samuti looduslik jarelkasv). Taimmaterjali ostmisel ja istutamisel
tuleb jalgida invaiisvsete liikide teket, olla hoolikas ning mitte istutada invasiivseid
liike, jalgida puukoolist ostetud taimmaterjaliga levivaid voorliike (nt voorndalkjate
levik).

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pohjavee kaitstuse kaardirakenduse
kohaselt norgalt kaitstud pohjaveega alal.

Veevarustus ja reoveelahendus on ette ndhtud Uhisvee ja -kanalisatsooniga.

Kuna kavandatavad ehitusmahud elamukruntidel on vaikesed ja suuri kdvakattelisi
alasid ei ole ette n&ha, on sademevesi voimalik immutada vastava krundi siseselt.
Soovitatav on sademevett ka koguda ja kasutada nt kastmisveeks.

Kui peetakse kinni planeeringus ette ndhtust ja kehtivatest digusaktidest, ei ohusta
kavandatav tegevus pohja- ega pinnavee seisundit.

Olmejaatmete kogumine tuleb Ilahendada vastavalt jGdtmeseadusele ja
»Alutaguse valla jadtmehoolduseeskirjale®. Kruntidel tekkivad ja&tmed tuleb
koguda suletavatesse konteineritesse. J&dtmekonteinerid on soovitatav
paigutada varjualuse alla. Ehitusj@adtmed kdidelda samuti vastavalt , Alutaguse
valla j@adtmehoolduseeskirjale*.

Ehitusj@dtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi  vdimalusi
ehitusj@dtmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldaoma oma jadtmete
taaskasutamise voi andma jadtmed kdaitlemiseks Gle vastavat keskkonnaluba (luba
j@édtmete kdaitlemiseks voi kompleksluba) omavale isikule ning rakendama koiki
voimalusi ehitusj@dtmete taaskasutamiseks.

Elamute kasutusperioodil fekkivad jaadtmed tuleb samuti kokku koguda ja tagada
nende Uleandmine vastavat keskkonnaluba (luba jaadtmete kdaitlemiseks voi
kompleksluba) omavale isikule.

J&dtmete kdaitlemise korraldamisel tuleb ldhtuda jG&dtmeseadusest ja kehtivast
omavalitsuse jddtmehoolduseeskirja nduetest.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded".

Elomute projekteerimisel p&drata tdhelepanu energia sddstmisele ja voimalusel
lokaalsele tootmisele ning ndha etfte voimalusi energiatarbe vhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elekiri footmise linhtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(elektri footmiseks) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.5.
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Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi' kohaselt asub
planeeringuala korge voi véga korge radoonisisaldusega pinnasega alal.

EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" alusel tuleb teha pinnase radoonitaseme mootmisi
hoone ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid.
Eestis on siseruumide Ohu radoonisisaldus reguleeritfud ettevotlus-  ja
infotehnoloogiaministri  28.02.2019 md&drusega nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse  ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest  siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase", mis on samas
oiguslikult siduvam dokument kui standard. Standard kirjeldab head praktikat,
kuidas soovitud fulemuseni jouda.

Ruumides, kus inimesed viibivad igapdevaselt, tuleb tagada nduetele vastav
ruumide Ohu radoonisisaldus (arvestada kehtivate asjakohaste madruste
standardiga).

Kuna radoon ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud, siis selliste ruumide rajamisel, kus
inimesed viibivad pikemat aega, on vajalik teostada radoonitaseme mddtmised
ja vajadusel ndha ette radoonitdkke meetmed. Siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS-s 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks vutes ja olemasolevates hoonetes" toodule.

Juhendi'? kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22.
aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pdev. Lubatav kdrvalekalle
insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit.

Planeeritud Uksikelamukompleksite asukoht planeeritud kruntfidel (hoonestusala
ulatus ja omavaheline kagus) ning (perspektiivsete) naaberhoonete kaugus
voimaldab tagada normatiivse insolatsiooni pdevas. Projekteerimisel |&htuda
insolatsiooni kestvuse arvutamise juhendist ja EVS-EN 17037:2019+A1:2021
,Pdevavalgus hoonetes".

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb IGhtuda
kehtivatest normdokumentidest. MdUrasituatsiooni hindamisel [Ghtuda
keskkonnaministri 16.12.2016 mdadruse nr 71 ,Vdalisdhus leviva mUra normtasemed
ja moirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid” nouetest.
Ohukvaliteedi (liklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused
on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 madrusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir-
ja sintvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid”.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvédrtused on kehtestatud
sotsiaalministri 01.10.2025 mddaruses nr 54 ,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord".

" https://qgis.egt.ee/portal/nome/item.htmli2id=f4343bc3bae34fe 19e04458dc875375e

2 hitps://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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Planeeringualal tuleb atmosfadriohu kaitse seaduse ning keskkonnaministri
16.12.2016 madruse nr 71 kohaselt mura hindamisel lugeda Il kategooria
mUratundlikuks alaks (elamu maa-alaks).

Uute hoonestusalade kavandamisel fuleb keskkonnaministri 16.12.2016 md&druse nr
71 kohaselt valisdhu mUraolukorra normidele vastavuse hindamisel [dhtuda mira
sintv@drtuse nouetest. Il kategooria alade liiklusmUra sintvéadrtus on 55 dB pdeval
(mUra hinnatud tase pdeval - La) ja 50 dB 66sel (mUra hinnatud tase &dsel - Ln).
Vordluseks voib vdlja tuua ka piirvéartuse néuded (rakendatakse tiheasustusalal
uute hoonete kavandamisel) - Il kategooria alade liiklusmUra piirvédrtus on 60 dB
pdeval (L4) ja 55 dB &6sel (Ln), sh on hoonete teepoolsel kiljel lubatud vastavalt
65 dB pdeval ja 60 dB 606sel.

Planeeringuala mojutava muUracallikana saab  vdlja fuua  planeeritud
juurdepd&dsuteed.

Arvestades piirkonna perspektiivset liikluskoormust ja tee katendit (planeeritud on
tolmuvaba katend), ei ole pdhjust eeldada, et planeeringualaga piirnevate teede
liiklus tingiks muUra, saasteainete kontsentratsioonide ja vibratsiooni normikohaste
v@dartuste Uletamist. Detailplaneeringu realiseerimine toob piirkonnas kaasa
moningase liikluskoormuse ja muUra kasvu, kuid ei Uleta eeldatavalt tavapdarast
aleviku liikluskoormust.

MUratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 12.11.2025 méadruses
nr 61 ,Nouded muUra, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme maoodtmise meetodid” esitatud
normtasemeid arvestades.

Uute hoonete rajamisel tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides
jargida asjakohast standardit (2025. a seisuga standard EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mUra eest”), mille kohaselt:

Kavandades uusi eluruume 56...60 dB muratsooni (hetkel jG@db arvutuslik miratase kull
pisut vdiksemaks, kuid vdlistatud ei ole lUhigjalised suurema liikluskoormuse ning
muratasemega perioodid), on standardi kohane vdlispiirde (vdlissein koos akendegal)
Uhisisolatsiooni ndue (R'ir,s,w) 35 dB. Uute headele tingimustele vastavate eluhoonete
rajamisel voib samas ldhtuda ka monevorra suuremates vadrtustest ehk hoonete
vdlispiirde Uhisisolatsiooni vadrtusest suurusjérgus 40 dB;

Kui aken moodustab =50% vdlispirde pinnast, voetakse akna ndoutava heliisolatsiooni
suuruseks vdalispiirde dhumdura isolatsiooni indeks.

Tervisekaitsenormidele vastavad ftingimused on planeeringualal tagatud ja
t@iendavaid piiranguid projekteerimiseks v&i arhitektuurilahenduse vdlja-
t6&tamiseks ei ole otfstarbekas seada.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tdhelepanu pd&drata ka hoonete
tehnoseadmetest tingitud mira normtasemete tagamisele (eelkdige disel ajal).
Hoonele tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed vms)
peab seadme paigaldaja (omanik) tagama muoraolukorra  vastavuse
keskkonnaministri md&druses nr 71 ,Vdalisdhus leviva mira normfasemed ja
mUirataseme modtmise, mdadramise ja hindamise meetodid" toodud
normatiividele. Hoonest valjapoole j@avate tehnoseadmete (nt
ventilatsiooniseadmed  voi  kUttesUsteemid) paigutamisel tuleb Idhtuda
pohimottest, et seadmete avad oleks suunatud elu- ja Uhiskondlikest hoonetest (sh
naabermaalksuse hooned) voimalikult kaugele. Tehnoseadmete valikul on
soovitatav eelistada madala miratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb
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tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed muUraekraanid voi mUrasummutuskastid
(hoone arhitektuuriga sobivalt).

Ehitustegevus tuleb korraldada keskkonnasobralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jGdtmete teke. Ehitustodde toimumisel voib
iimneda muira ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid téovotteid
kasutades:

MuUra ja vibratsiooni pohjustavaid téid teostada ainult t66pdevadel ajavahemikus kell
8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
nadalavahetus);

Tolmuemissioonide vdhendamiseks ehitustéddel tuleb vdhendada materjalide
langemiskorgust, katfta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning vdltida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

EhitusmUra tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada mdadruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. ImpulssmUra piirvadartusena
rakendatakse asjakohase murakategooria t6&stusmira normtaset. Impulssmuora
pohjustavat t&66d voib teha tddpdevadel kella 07.00-19.00;

Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokirenduse
va@dartused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Olemasolevatele tehnovodrkudele ja avaliku kasutusega tdnava maa-aladele
(kruntidele nr 12 ja 13) j@avatele planeeritud tehnovdrkudele rakendub isiklik
kasutusoigus kaitsevodndite ulatuses.

Eelnimetatud servituutide sisuks on fehnovdrkude omamine, kdikide toimingute
teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovdrkude talituse tagamise
eesmargil. Servituudiala tuleb tagada vastavalt kehtivates digusaktides ette
ndhtud kaitsevédndi ulatuses.

Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pohjusta see eeldatavalt nende varude kdttesaadavuse vdhenemist mujal.
Soovitatav on vdimalusel |&htuda ringmajanduse printsiipidest (rakendada
ehitusmaterjalide kordus-, taas- ja vuuskasutust).

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjddtmete teke. Antud planeeringu puhul pole
oodata jGadtmeteket mahus, mis voiks Gletada piirkonna keskkonnataluvust.

Voimalik on liitfuda Uhisveevdargi ja -kanalisatsiooniga. Kavandatavate elamute
litumine avaldab moningal mdadral moju pohjaveevarudele, kuid kuna vee-
eftevdtja  Alutaguse Haldus OU on  vdéljastanud tingimused veevarustuse
lahenduseks Uhisveevdargiga liitumiseks, siis voib eeldada, et pdhjaveevarud on
tagatud.
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Téiendavat reostusohtu ega piirkonna hidrogeoloogiliste tingimuste muutust ei ole
ette ndha. Liig- jo sademevee drajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama
asukohta ja konkreetseid olusid. Kruntidelt @rajuhitavat liig- ja sademevett ei fohi
juhtida naabermaauksustele ning teede aladele.

Ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad tfeatavas ulatuses ehitfusaegseid
hairinguid. Hdairingute kestvus soltub arendusperioodi pikkusest, sh maojuala
arendustegevusest. Ehitustegevuse perioodil voib esineda kdrgendatud
ehitusmura ja vibratsiooni tasemeid, mida on vdimalik leevendada planeeringus
toodud meetodeid kasutades ja arvestades.

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, seda eelkdige
hoonete kavandamise 1t0ttu praegu hoonestamata alale. Planeeringuala
asukohta voib pidada visuaalselt sobivaks elamuala rajamiseks, kuna seda
kavandatakse olemasoleva (varem planeeritud) elamupiirkonna laiendusena.
Uushoonestusega moodustub  ferviklik  fihedamalt hoonestatud  aleviku
elamupiirkond. Planeeringus on mdadratud maakasutus- ja ehitustingimused ning
arhitektuursed nouded, mis tagavad hoonete sobitumise olemasolevasse
asustusstruktuuri ning rikastavad keskkonda (nduded uushaljastuse rajamisele).

Planeeringuala ei jad rohelise vorgustiku alale ja seal ei paikne kaitstavaid
loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku; samuti ei j@d ala
Uhelegi kaitsealale ega Natura 2000 vorgustikku ning planeeringualal ei paikne
looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 t@henduses looduskaitseobjekte, mistottu ei ole
eeldada negatiivseid mojusid loodusobjektidele.

Planeeringuala |dhedusse [jadb Mdetaguse moisa park ja pargis asuvad
Mdetaguse moisa hooned. Planeeringulahenduse kohaselt peab hoonestuse
arhitektuur arvestama Umbritsevat keskkonda ja muinsuskaitsealuse Mdetaguse
moisapargi |&hedust. Sobivate arhitektuursete lahenduste korral ei ole eeldada
negatiivseid (visuaalseid) mdjusid kaitsealusele mdisa pargile ja hoonetele.

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi,
mistottu ei ole eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise
keskkonnamodjuga avariiolukordade esinemist.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
ja fulevaste maaomanike finantsiliste voimalustega, st voimekusega lahendus ellu
viia. Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega seofud kohustusi ei
kaasne. Kuoll voib eeldada elluviimise jargselt, f&nava noduetekohase
valjaehitamise ja Uleandmise jarel teehoolduse kohustust. Planeeringulahendusel
on positivne moju uute elamukohtade loomisele ja seeldbi piirkonna elu, sh
majanduse elavdamisele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi pohjustada kahjusid. Selleks fuleb tagada, et
rajatavad ehitised ei kahjustaks naabermaalksuste kasutamise voimalusi ei
ehitamise ega kasutamise k&igus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud
hUvitab maauUksuse igakordne omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus
[&htus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute fegemisel ja
ehitusprojektide koostamisel. Kdik edasised tegevused planeeringualal tuleb
teostada vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele ning
heale projekteerimistavale.



Md&etaguse aleviku Peenemaa kinnistu ja Idhiala detailplaneering 27

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isiku(te)l on kohustus kanda
planeeritud kruntide katastriksuste moodustamise kulud (maakorralduslikud
toimingud) ja omal kulul vélja ehitada detailplaneeringu lahenduses ette ndhtud
elektri-, side- ja vee- ning kanalisatsioonithendus. Kohalik omavalitsus ja vee-
effevotja  ei vota  kohustust  rajatiste  (juurdepddsutee, tehnovdrgud)
valjaehitamiseks ja sellega seotud kulutuste kandmiseks.

Tulevane maaomanik (koduomanik) peab arvestama, et tegemist on
altkaevandatud alaga ja varisemisohtlike alade pUsivus ei ole tGpselt teada.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastriksuste moodustamine. KatastriGksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele voi rajatisele ehitusloa
taotlemist.

2. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovorkude ning rajatiste projekteerimine
(juurdepadsutee kruntidel nr 12 ja 13, tdnavavalgustus, elektri-, side-, vee- ja
kanalisatsioonithendus kuni planeeritud kruntide piirideni, tuletérjevee mahuti
koos kuivhiUdrandiga). Projekteerimisel teha koostédd Tervise tdnava piirkonna
arendajaga.

3. Servituutide seadmine (vajadusel). Servituutide kanded kinnistusraamatusse
tuleb teha enne ehituslubade valjastamist.

4. Ehituslubade ja -teatiste vdaljastamine. Mistahes hoone ehitamise alustamise
eelduseks on rajatud juurdepddsutee koos tdnavavalgustusega; elektri-, side-,
vee- ja kanalisatsioonithenduse liitumisvalmidus ning fuletdrjevee olemasolu).
Kasutusluba/-teatist vajavatele ehitistele peab olema vdljastatud kasutusluba/-
teatis.

Tédnavamaad (krundid nr 12 ja 13 koos teega) ja fuletdrjevee mahuti koos
kuivhUdrandiga antakse peale nduetfekohast rajamist Ule  kohalikule
omavalitsusele edasise halduse korraldamiseks. Krunt nr 14 antakse samuti Ule
kohalikule omavalitsusele.

Juhul, kui kruntidele soovitakse ehitada piirdeaeda ja 5-20 m? ehitisealuse pinnaga
hoone, fuleb selleks eelnevalt esitada ehitusteatis.

Soojuspumpade kavandamise korral peab kohalik omavalitsus kasutusloa
menetluse kdigus hindama paigaldatud tehnoseadmete mUratasemete vastavust
lubatud piirnormidele, et ennetada hilisemaid kaebuseid Ulenormatiivse mura
kohta.
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Kooskolastaja/
arvamuse andja

Kooskolastuse/arvamuse
kuupdev ja number

Markused

Elektrilevi OU, 13.01.2026, Kooskolastatud tingimusel: Todjoonised
Marge Kasenurm kooskdlastus nr 3567470928 kooskdlastada tdiendavalt.

Corle OU, 15.01.2026, Kooskolastuse tingimused:

Mark Mattik kooskdlastus nr KK0027

1. Uldine kooskalastus

1.1. Projekti joonis on I&bi vaadatud ja
kooskdlastatud. Té6de teostamine Corle
OU sidevérgu liinirajatiste kaitsevédndis
on lubatud, kui eelnevalt on taotletud
Corle OU ehitustédde luba ning
jarelevalve on k&inud kohal trasse
nditamas. Koik t66d peavad toimuma
vastavalt kehtivatele nduetele ja
seadustele.

2. Tooloa vormistamine

2.1. Enne t66de alustamist peab taotleja
vormistama kirjaliku tegutsemisloa
vahemalt 3 t66pdeva enne kaevetédde
algust kaitsevoondis. Infot t6dloa
saamiseks saab Corle OU kodulehelt:
https://corle.ee/kiire-internet/tooload/.

2.2. Enne ehitustédde alustamist peab
Corle OU jérelvalve objektil kdima ja
frassid efte nGitama.

3. Sidevorgu kaitse ja to6de labiviimine

3.1. Enne t66de alustamist tuleb t66de
teostajal tapsustada mikrotorustiku
paigaldussigavus ja tahistada
sidergjatise t&pne asukoht looduses.

3.2. Kinnisel meetodil frassi rajamisel tuleb
tagada vertikaalne vahekaugus Corle
sidetfrassist vahemalt 0,5 meetrit.
Vajadusel t&psustada enne ehitustédde
algust Corle sidevorgu liinirajatise
paigaldussigavus surfimise teel.

3.3. Siderqjatise kaitsevodndis téotamisel
mehhanismidega peab Corle sidevorgu
liinirajatis jddma minimaalselt 0,3m
sigavusele, edasine pinnase t66tlemine
mehhanismide/masinatega on keelatud
ja kdik t66d tuleb teostada kasitodna.

3.4. Ehitusprojekti kooskdlastatud versioon
peab olema t&é6objektil kattesaadav ja
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seda tuleb kdasitleda ehitusprojekti
lahutamatu osana.

Kooskodlastus kehtib kuni 12 kuud alates
vdljastamise kuupdevast. Juhul kui 166d
ei ole selle ajavahemiku jooksul alustatud
vOi Iopetatud, tuleb kooskdlastust
vuendada.

Alutaguse Haldus OU, | 26.01.2026 Kooskdlastus antud e-kirja teel:
juhatuse lige Kooskolastan Mé&etaguse alevikus
Hannes Niinepuu Peenemaa kinnistu  detailplaneeringu
vee- ja kanalisatsioonitorustike osas.
Padasteamet, 05.02.2026 Ida pddstekeskuse ehituskontrolli
Ida P&dastekeskuse valdkond kooskdlastab antud
ohutusjdrelevalve detailplaneeringu. Kinni pidada
bUroo seletuskirjas »M&etaguse aleviku
peainspektor Kristjan Peenemaa kinnistu ja |&hiala
Sorg detailplaneering" punkt 3.8-st
»Tuleohutus" vdlja toodud tuleohutuse
alustest.
Terviseamet, 03.02.2026 Amet on tutvunud esitatud materjalidega
Ida nr 9.3-1/25/6472-3 ning kooskdlastab Mdaetaguse aleviku

regionaalosakonna
vaneminspektor
(keskkonnatervis)
Liisu Tamm

Peenemaa kinnistu ja |Ghiala
detailplaneeringu, kuid juhib tGhelepanu
kehtivuse kaotanud mdadrustele.
Planeeringu seletuskirjos on kehtivuse
kaotanud mdadérused korrigeeritud (antud
viited kehtivatele m&darustele).

Eesti
Geoloogiateenistus,
Maavarade registri
osakonna juhataja
Martin Nurme

04.02.2026
nr 13-3/26-211

Arvestades, et planeeringu ala kattub
,Viru ja Estonia kaevanduse surfide ja
puuraukude asukohavalikut t&psustava
detailplaneering” planeeringualaga ning
Estonia kaevanduse mdeeraldisega,
tuleb detailplaneeringu materjalide hulka
lisada kaevandamisluba nr KMIN-054
omava ettevétte (Enefit Industry OU)
kooskdlastus.

Kui planeeringumaterjalide hulka lisatakse
vastav kooskolastus, ole Eesti
Geoloogiateenistusel alust arvata, et
planeeringu lahendus halvendaks
maavara kaevandamisvadrsena sdilimise
voi  maavarale  juurdepddsu  0sas
olemasolevat olukorda.

Eesti Geoloogiateenistus noustub
fingimuslikult Ida-Viru maakonnas
Alutaguse vallas Mdaetaguse alevikus
asuvatel Peenemaa (13001:001:1407),
Tervise tn 9 (49802:002:0552) ja

osaliselt Tervise tanav L1 (49802:002:0549)
katastriksustel paikneva Md&etaguse
aleviku Peenemaa kinnistu ja I&hiala
detailplaneeringu lahendusega.

Enefit Industry OU,
Peainsener Andrei
Frolov

06.05.2026
nr NJ-HLD-1/575-6

Kooskdlastame tdiendatud Maetaguse
aleviku Peenemaa kinnistu ja I&hiala
detailplaneeringu (koostaja Ruum
Raamis OU, 166 nr 025-25).
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